UCHWALANR VIIL/48/11
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata Iub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z2001 r Nr 142, poz. 1591 z 2002 r Nr 23 poz 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271 i Nr 214 poz. 1806, z2003 r Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz 1568, 22004 r Nt 102 poz 1055 i Nr 116 poz.
1203, Nt 167 poz. 1759 z 2005 r Nr 172 poz 1441 i Nt 175 poz. 1457, 2 2006 r N1 17 poz. 128 i Nt 181 poz. 1337,
z 2007 1 Nr 48, poz 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 z 2008 r Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r.
Ni 52 poz. 420 Nr 157 poz 1241 otaz z 2010 r N1 28 poz 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230 Nr 106, poz 675)
oraz art, 11, art. 13 ust. [, art. (4 ust. 5, art 34 ust 6, art. 37 ust. 31 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 19971
o gospodarce nieruchomosciami (Dz U.z2010r. Nr 102, poz 651, Nr 106, poz 675, Nr 143 poz. 963, Nr 155 poz.
1043, Nr 197 poz 1307, Nr 200 poz. 1323) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Brak tresci

1. Ustala sie zasady nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Wioclawek, zbywania nieruchomosci
Gminy Miasto Wioclawek oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub

na czas nieoznaczony.

2. Nabywania, zbywania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania dokonuje Prezydent
Miasta Wthoclawek zzachowaniem nalezytej starannoéci w gospodarowaniu mieniem 12zgodnie z przepisami
zawartymi w obowiazujacych uregulowaniach prawnych wynikajacych wszczegélnodci zustawy zdnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nietuchomosciami (Dz U.z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) oraz ustawy z daia
z dnia 23 kwietnia 1964r, - Kodeks Cywilny ( Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.).

§ 2. Tlekroé w uchwale jest mowa o:

1 1. ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
Uz 2010r Nr 102, poz. 651 z p6zn zm );

2. nieruchomodci - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkdéw
i fokali, jezeli stanowig odrgbny przedmiot wlasnosdci;

3. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Wloctawek;

4. Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Wioctawek;

5. Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Radg Miasta Wioctawek

6 zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci ~ nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych na
podstawie ktérych nastepuje przeniesicnie wlasnosci nieruchomosei lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nicruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste

§ 3. Prezydent w zakresie gospodarki nieruchomosciami podejmie dziatania polegajace w szczegoInosei na:

1} zapewnieniu ich wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawcdw majatkowych o ktérych mowa wustawie
stosujac przy ich wyborze przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r Prawo zamdwien publicznych,

2) przeznaczaniu nieruchomosci do zbycia,

3) zawieraniu umowy
Rozdzial 2.
Z.asady nabywanie nieruchomosci

§ 4. Brak tresci
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1. Nabywania nieruchomosci dokonuje sig¢ w wypadkach uzasadnionych interesem Gminy, a w szczegolnosei
w zwiazku z;
1) zamietzeniami inwestycyjnymi Gminy;
2) tworzeniem gminnych zasobéw nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
3) realizacja obowiazkéw Gminy wynikajacych z przepiséw szczegélnych;
4) realizacja innych celéw publicznych, wymienionych w art. 6 ustawy
2. Prezydent kierujac sie koniecznoscia realizacji celéw publicznych, interesow Gminy oraz majac na
wzgledzie uzasadnienie ekonomiczne w pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych moze nabywaé nieruchomosei
w drodze:
1) negocjacji - przy czym cena zakupu nie moze by¢ wyzsza lub razaco odbiega od wartosci nieruchomoscei
okreslonej w operacie szacunkowym sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego;
2) licytacji komorniczej lub przetargu - jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione izgodne zuzasadnionym
interesem Gminy;
3) darowizny lub zrzeczenia sig - jezeli uzna pizyjecie darowizny za celowe z punktu widzenia interesow Gminy;

4) zamiany - jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione i zgodne z uzasadnionym interesem Gminy;
5) odkupu - jezeli uzna to za celowe z punktu widzenia uzasadnionych intereséw Gminy;

6) przekazania przez Wojewodg Kujawsko-Pomorskiego na wniosek Gminy.

3. Przedmiotem nabycia moga byé nieruchomosci stanowiace wiasnoé¢ oséb fizycznych 1prawnych oraz
przyshigujace tym osobom prawo uzytkowania wieczystego.

4 Nabycie nieruchomodci niezbednych dla realizacji celéw publicznych przez Gming moze by¢ dokonane
tylko w ramach §rodkow przewidzianych na te cele w uchwale budzetowej.

5. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami przeprowadzonymi pomigdzy Prezydentem
a wladcicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosei, majacymi na celu ustalenie warunkow nabycia,
w tym takze ceny nieruchomoscei.

6. Podstaws do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci jest opinia o wartosci sporzadzona w formie operatu
szacunkowego wykonana p1zez 1zeczoznawce majatkowego.

7. Upowaznia si¢ Prezydenta do wystgpowania zwnioskami do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
o przekazanie mienia Skarbu Pafistwa na rzecz Gminy Miasto Wloctawek w trybie przepiséw ustawy z dnia 10
maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o samoizadzie terytorialuym iustawg o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. z 1990r Nr 32, poz. 191 z péZn. zm ), jezeli jest ono zwigzane z realizacjg jej zadan

§ 5. Zasady okreslone w § 4 ust. 3-6 stosuje sig tez odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy
Miasto Wioctawek ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomodéciach stanowiacych wlasnosé osob trzecich.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 6. Brak tresci

1 Nieruchomodci stanowigce whasnoéé Gminy Miasto Wloctawek moga by¢ przedmiotem zbycia Iub oddania
w uzytkowanie wieczyste jeSli jest to ekonomicznie uzasadnione inie sg przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przesttzennego na cele publiczne w rozumieniu przepiséw ustaw realizowanych przez Gming

2 Prezydent przeznaczajac nieruchomosé¢ do zbycia wraz z ogloszeniem wykazu zobowiazany jest uwzglednié
pierwszenistwo przyshugujace w mysl ustawy.

3. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci gruntowej nastgpuje w trybie
przetargu lub wtrybie bezprzetaigowym, jezeli spelnione zostang okreslone warunki, o ktérych mowa jest

W ustawie.
4 Warunki zbycia lub oddania wuzytkowanie wieczyste wirybie bezprzetargowym ustala Prezydent
w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.
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5. Protokétl z przeprowadzonego przetargu oraz protokdt z rokowad przy zbycin lub oddaniu w uzytkowanie
wieczyste W trybie bezprzetargowym stanowi podstawg do zawaicia przez Prezydenta umowy w formie aktu

-notarialnego.

6 W umowach sprzedazy nieruchomosci w kt6rych zastosowana zostata bonifikata od ceny sprzedazy mozna
zastrzec na 1zecz Gminy prawo odkupu nieruchomosci na okres fat 5. W uzasadnionych przypadkach Prezydent
powinien stosowaé prawo odkupu gdy uzna to za celowe z punktu widzenia intereséw Gminy. Ustanowione prawo

odkupu podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej nietuchomosci.

7.Z chwila wykonania prawa odkupu, o ktérym mowa w pkt 6 Gmina w zamian za przeniesienie na nig
z powrotem prawa wlasnosci albo prawa uzytkowania wieczystego zwrdci kupujacemu ceng zwaloryzowang
w oparciu o wskazniki inflacji od dnia sprzedazy do dnia wykonania prawa odkupu, koszty sprzedazy oraz
uzasadnione naklady sprecyzowane w umowie.

8 W przypadku gdy nieruchomosé, ktdra nie moze byé zbyta jako odrgbna nieruchomoéé sgsiaduje-przylega do
wiecej niz jednej nieruchomo$ci idla kazdej znich moze by¢ niezbgdna do poprawienia warunkéw
zagospodarowania a wigeej niz jedna osoba deklaruje cheé nabycia tej czedei, zbycie tej czgsci nieruchomoscei
nastepuje w drodze przetargu ograniczonego do wiadcicieli sasiednich nieruchomosei.

9. Brak tresci

1) W uzasadnionych pizypadkach nieruchomosci stanowiace wihasnoéé Gminy mogg by¢ zamieniane na
nieruchomoéei stanowiace wlasno$é oséb prawnyeh i fizycznych.

2) W celu ustalenia ceny przy zamianie nieruchomosdci Prezydent zobowigzany jest do przeprowadzenia
negocjacji z zamieniajacym.

3)Z przeprowadzonych negocjacji strony sporzadzaja protokdt stanowigey podstawe do zawarcia aktu
notarialnego

4) Prezydent w negocjacjach winien dgzy¢ do tego aby cena nieruchomodci nie byla wyzsza lub razgco nie
odbiegata od wartosci nieruchomodci okreslonej w operacie szacunkowym sporzadzonym przez 1Zeczoznawcg
majatkowego.

5) W przypadkach doplaty do zamienianej nieruchomos¢ Prezydent moze rozlozy¢ kwote doplaty na raty

z zabezpieczeniem hipotecznym.

Rozdzial 4.
Zasady wydzierzawiania, oddawania w uzytkowanie lub najem nieruchomosci.

§ 7. Nietuchomosci wchodzace wsklad gminnego zasobu nieruchomodci wydzierzawia sig, oddaje
w uzytkowanie lub wnajem na czas oznaczony lub nicoznaczony, w zaleznosci od stanu faktycznego przy
uwzglednieniu interesu spotecznego i gospodarczego gminy.

§ 8. Wydzierzawienie, oddanie w uzytkowanie lub najem na okies dluzszy niz tizy lata mozliwe jest tylko
w trybie art.37 ust.1 i ust. 4 ustawy

§ 9. Brak tresci

1 Udziela sie Prezydentowi zgody na wydzierzawianie lub najem nieruchomosci, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do tizech lat strony zawieraja kolejna umowe na okres de trzech lat, w przypadkach, gdy

nieruchomos¢ przeznaczona jest:
1) na potrzeby administracji samorzadowej;
2) pod lokalizacje tablic reklamowych;

3) pod ogrédki przydomowe w stosunku do nieruchomeosci przylegtych do nieruchomosci wnioskodawcy, ktore
nie moga by¢ samodzielnie zagospodarowane i pozwala na to jej przeznaczenie;

4)na poprawienie warunkéw zagospodarowania posiadanych przez wnioskodawcow nieruchomosci, wtym
réwniez wynajmowanej badZ wydzierzawiane] jezeli grunt stanowiacy przedmiot wniosku nie moze stanowic
samodzielnego obszaru do zagospodarowania z uwagi na jego powierzchnig, ksztalt, potozenie i pozwala na to

jego przeznaczenie;

5) na cele rolne
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2. Dotychczasowemu dzietZawcy lub najemcy przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy na kolejny okres,
jezeli wywigzywat si¢ z postanowiefi umowy, ztozyt wniosek przed jej wygasnigciem, a zawarcie umowy nie jest
. sprzeczne z interesem Gminy .
§ 10. Brak tresci
1. Umowy dzierzawy i najmu zawierane przez Prezydenta powinny zawiera¢ klauzule:

1) zabezpieczajace Gming przed ewentualnymi roszczeniami wyplaty odszkodowania z tytulu poniesionych
nakladdw przez dzierzawcdw i najemcow;

2) umozliwiajace 3 — miesigczny okres wypowiedzenia- z wylaczeniem umow zawartych na czas oznaczony;
3) umozliwiajace aktualizacje czynszu najmu lub dzierzawy wdrodze jednostronnego ofwiadezenia woli
wydzierzawiajacego lub wynajmujacego
4) Umowy najmu i dzierzawy winny zawieraé postanowienia zabezpieczajace interesy (iminy pod wzglgdem
przychodéw, nalezytej dbatoéci o nieruchomosé, a takze okreSla¢ sposéb korzystania z nieruchomodci, tryb
i warunki rozwigzywania umowy, zasady rozliczania ewentualnie poniesionych naktadéw oraz oswiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie zaplaty czynszu iwydania nieruchomosci po uptywie okresu na jaki
umowa zostala zawarta lub na wypadek jej wezesniejszego rozwigzania
§ 11. Brak tresci
1. Stawki czynszu dzierzawy inajmu ustala Prezydent w drodze zarzadzenia, z podzialem na rézne formy
korzystania z nieruchomosci.
2. Zmiana wysokosci stawki czynszu nastgpuje nie czesciej niz raz w roku.
3. Cena wywolawcza stawki czynszu w przetargu nie moze by¢ nizsza od ustalonej w drodze zarzadzenia
Prezydenta w sposdb okreslony w ust. 1
§ 12. Brak tresci
1. Nieruchomodci stanowiace wiasnoéé Gminy moga by¢ obciazane wedhig zasad okreslonych w Kodeksie
cywilnym.
§ 13. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wioctawek.
§ 14. Brak tredei
1. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.
2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Wioctawek
wodniczacy Rady Mias
/’L.- ,W' 7 ~

Stanistaw Wawrzonkoski
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UZASADNIENIE:

Gospodarowanie hieruchomoéciami gminnymi wegulowane jest przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz U z2010 r N 102 poz. 651 ze zm).

Na mocy ait. 40 wust. 2 pkt 3 wustawy 2z dnla 8 marca 1990 1oku
o samorzadzie gminnym (Dz U z 2001 r. N1 142, poz. 1591 ze zm.) otgany gminy moga
wydawa¢ akty prawa miejscowego w zakresie zasad zarzadu mieniém gminy. Do takich
aktéw prawnych nalezy zaliczy¢ uchwate podejmowanag na podstawie art. 18 ust 2 pkt 9 lit. a.
Zgodnie z tym pizepisem, do wylaczne] kompetencii rady gminy nalezy podejmowanie
uchwal w sprawach majatkowych pizekraczajacych zakres zwyklego zarzadu dotyczacych
zasad nabywania, zbywania i 6bciaczania nieruchomodci oraz ich wydzierzawiania
Iub Wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata Iub na czas nieoznaczony.

Zasady nabywania, zbywania i obcigZania nieruchomodci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania to zbiér podstawowych regul postgpowania obowiazujacych prezydenta
w tym zakiesie, z zastrzezeniem, iz zasady uchwalone przez rade nie mogg ‘naruszaé ani
modyfikowaé ustawowe] materii, stanowigc jedynie jej dopelienie lub uzupelnienie, jak
rowniez nie  mogg  dotyczyé  szezegélowych  postanowien — przewidzianych
do konkretyzacji w treei czynnosei prawnej dokonywanej przez gming reprezentowana przez
jej organ wykonawezy . '

Stosownie do w/w art. 18 ust 2 pkt 9 dla poprawnosei i jasnosci obrotu prawnego

nienichomoéci stanowiacych wlasnos¢é Gminy Miasto Wioctawek celowym jest przyjgeie

niniejszej uchwaly okreslajacej =zasady nabywania, zbywania 1 wydzierzawiania

mieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze Prezydent Miasta Wioctawek prosi o podjecie proponowane;

uchwaty.
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