Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
Nr 148 z 29 listopada 2006r., poz. 2165

Uchwata Nr 63 /L/ 2006
Rady Miasta Wiocltawek
z dnia 26 czerwca 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w
zakresie obszaru potozonego we Wioctawku w rejonie ul. Plockiej i zawartego
pomiedzy: brzegiem rzeki Wisty, wschodnia granica dziatek nr 1/2 i 19/1 KM 96, ulica
Plocka,

Aleja Kazimierza Wielkiego oraz kanatem A.

Na podstawie art. 15 oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5, Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zmianami),

uchwala sig, co nastepuje

Rozdziat |
Przepisy ogodine
§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Wioctawka” przyjetego Uchwatg Nr 10 / XIX / 2000 Rady Miasta
Wioctawka z dnia 20 marca 2000 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Wioctawka w zakresie obszaru potozonego we Wioctawku w rejonie ulicy Ptockiej i
zawartego pomiedzy: brzegiem rzeki Wisty, wschodnig granicg nr 1/2 i 19/1 KM 96, ulicg Ptockg
Alejg Kazimierza Wielkiego oraz kanatem A.
1. Integralne czesci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik Nr 1, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu
w tym granice obszaru objetego planem, z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wiloctawka” w skali 1:10000, jako
czesc¢ zatgcznika Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatagcznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
jako zatgcznik Nr 3.
§2

1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek — obszar
wyodrebniony z terenu jednostki strukturalnej ,,Wschdéd Przemystowy”, czesci obrebdéw
Wioctawek KM 92, 94 i 99/1 oraz w catosci obreby KM 95 i 96, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym, o ktérym mowa w § 1, wyznaczaja: linia brzegowa
awanportu dolnego i zapory bocznej stopnia wodnego na rzece Wisle, linie rozgraniczajgce ul.
Ptockiej, Alei Kazimierza Wielkiego (z pominieciem obszaru tych ulic) i linia kanatu A, na odcinku
od Alei Kazimierza Wielkiego do uj$cia do rzeki Wisty.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

22) przeznaczenie terendw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

23) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

24) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

25) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

26) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

27) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;



28) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

29) szczegotowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

30) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

31) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

32) sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

33) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczng, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
34) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.
§4

Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly jest integralng
czescig planu, obejmuje obszar okreslony w § 2 i obowigzuje w zakresie okreslonym uchwata.
Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe i dopuszczane przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania
w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku, a takze zasady ich uzbrojenia i obstugi
komunikacyjnej.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajace ustalenia planu zgodnie z
zamieszczong na rysunku planu legenda — sg ilustracjg obowigzujgacych ustalen planu.

. Nastepujace elementy planu zostaly oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem — oznaczona linig przerywang gruboéci ,3a”;

2) $cisle okreslone obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania — oznaczone linig ciagta grubosci ,,a”;

3) linie rozgraniczajace orientacyjne —1, rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - oznaczono linig przerywang grubosci ,,a”;

4) linie rozgraniczajgce orientacyjne —2, rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania — oznaczono linig przerywang (na przemian dtugq i
krétka) grubosci ,,a”;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczone linig ciagta grubosci ,1/4a” z wyréznikami
w postaci ,pustych” tréjkatéw skierowanych wierzchotkami w kierunku zabudowy;

6) orientacyjne przebiegi ciagdw i przejs¢ pieszych, bez wydzielania terenéw - oznaczono
w postaci "pustych” kot;

7) orientacyjne przebiegi ciggéw Sciezek rowerowych, bez wydzielana terenéw — oznaczono
w postaci ,pustych” kwadratow;

8) orientacyjny przebieg linii brzegowej projektowanej zapory bocznej — obwatowania
przeciwpowodziowego w zwigzku z projektowanym zbiornikiem wodnym na rzece
Wisle — oznaczono linig ciagtg grubosci ,1/4” z wyréznikiem w postaci ,pustych” kwadratow
skierowanych w kierunku obszaru wodnego tego zbiornika;

9) dominanty plastyczne — akcentowane fragmenty zabudowy wymagajace szczegdlnych
rozwigzan ze wzgledoéw widokowych — oznaczono zaczernionym kotkiem z obwédka;

10) lokalizacje reperéw odniesienia, ktére sg podstawg dla corocznych pomiaréw przemieszczen
Stopnia Wodnego Wioctawek, oznaczono :
a) reper odniesienia $cienny — oznaczono zaczernionym tréjkatem;
b) reper odniesienia ziemny — oznaczono zaczernionym trojkgtem wpisanym w ,puste” koto;
a) reper odniesienia osadzony w stupie obserwacyjnym — oznaczono zaczernionym trojkatem
Z ,pustym” kotem;
11) wydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczono identyfikatorami sktadajacymi sie
z zestawu cyfr arabskich i liter okreslajacych :
a) symbol cyfrowy (porzadkowy) — oznacza kolejny numer elementarny obszaru;
b) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu;
12) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych - oznaczono — wyréznikiem ,*” umiesz-
czonym po symbolu okreslajacym przeznaczenie terenu.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajace dane informacyjne zgodnie
z zamieszczong na rysunku planu legenda stanowig element informacyjny planu i nie podlegaja
uchwaleniu.
§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Wtoctawek;

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze lub granicach planu- nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu, okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wydzielony z
obszaru objetego niniejszym planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

przepisach odrebnych i szczegétowych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

liniach rozgraniczajacych drogi — nalezy przez to rozumiec granice terenéw przeznaczonych
pod pas drogowy wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg
komunikacyjng drogi;

liniach rozgraniczajacych orientacyjnych-1 — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére mogq by¢é zmienione na
catej dtugosci lub jej czesci na odlegtos¢ do 10% w kazda strone, pod warunkiem zachowania
okreslonych rysunkiem planu zasad podziatu funkcjonalnego terenu;

linach rozgraniczajacych orientacyjnych-2 — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o
réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, ktére moga by¢ zmienione na
catej dlugosci lub jej czesci na odlegtos¢ o wartosci do 100% w kazdg strone, pod warunkiem
zachowania okreslonych rysunkiem planu zasad podziatu funkcjonalnego terenu;

terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny z dostepem do drogi, wymagajace
urzadzen infrastruktury technicznej oraz tereny projektowane pod takie przeznaczenie;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktéra w wyniku ustaleh planu zostata przeznaczona pod zabudowe, jest lub bedzie wydzielona
geodezyjnie, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne i dostep do drogi publicznej spetniajg warunki
realizacji wynikajace z odrebnych przepiséw oraz ktérej minimalng powierzchnie okreslono w
niniejszej uchwale;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtdéwne przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, stanowigce
minimum 60 % powierzchni brutto terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie, nie
przekraczajac 40 % powierzchni brutto terenu;

celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ realizacje jednego z celéw publicznych
okreslonych w art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004 r.

Nr 261, poz. 2603 — z p6zn. zmianami);

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachoéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg minimalng
odlegto$¢ usytuowania $cian zewnetrznych nowej zabudowy od strony ulic i placéw publicznych z
zakazem jej przekraczania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki zajetg przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne na danym obiekcie,
zmierzajace do przystosowania istniejgcej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe — do 50 %
powierzchni istniejacej zabudowy, z wykluczeniem mozliwosci rozbudowy i nadbudowy poza
wyznaczonymi liniami zabudowy;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi —
okreslenie wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie



20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.,
Nr 75, poz. 690 z pézn. zmianami);

obiektach tymczasowych — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, takze obiekt
niepotaczony trwale z gruntem (np. kioski uliczne, garaze blaszane, barakowozy, obiekty
kontenerowe itp.) — okreslenie wg Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003
r., Nr 207, poz. 2016 — z p6zn. zmianami);

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu, administracji
rzemiosta , gastronomii, kultury, ktére nie zostaty ujete w § 2 i § 3 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych — uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U.
z 2004r., Nr

257 poz. 2573 - z pézn. zmianami);

ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte
budynku podstawowego, na zasadzie wyodrebnionej innej funkcji i rodzaju uzytkowania z czesci
budynku lub pomieszczenia;

rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez
osobe fizyczng lub wspdélnikow spotki cywilnej, z udziatem kwalifikowanej pracy wiasnej, w
imieniu wtasnym tej osoby lub tych wspdlnikéw i na jej lub ich rachunek, przy zatrudnieniu do 50
pracownikéw — okreslenie wg Ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle (Dz. U. z 2002 r., Nr
112 poz. 979 — z p6zn. zmianami);

ustugach handlu — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu o powierzchni uzytkowej sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m?;

strefie zagrozenia powodziowego — rozumie sie przez to takie wezbranie i natezenie
przeptywu wody w ciekach naturalnych i zbiornikach wodnych, podczas ktérego woda po
przekroczeniu stanu brzegowego lub uszkodzenia urzgdzenia wodnego, zalewa doliny rzeczne
lub tereny depresyjne powodujgc zagrozenie dla ludnosci, mienia i Srodowiska przyrodniczego;
kryterium odpowiednich warunkéw techniczno-budowlanych — nalezy przez to rozumie¢
spetnienie nastepujacych uwarunkowan technicznych obiektéw dopuszczonych do lokalizacji

na terenach zagrozenia powodziowego:

a) zakaz podpiwniczenia budynkow przy poziomie parteru na rzednej nizszej

niz58.0 m n.p. m;

b) usytuowanie, posadowienie, konstrukcja, dobér materiatéw, powinny zawiera¢ rozwigzania

27)

28)

29)

30)

31)

32)

zmniejszajace zagrozenie dla ludzi , mienia i Srodowiska przyrodniczego;
adaptacji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie, wiasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zdrowej biologicznie roslinnosci i prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy
zachowaniu przepiséw szczegodlnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow;
zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumie¢, tereny zieleni petnigce funkcje ochrony terenéw
sgsiednich przed zadymieniem, zapyleniem i hatasem;
drodze wewnetrznej dojazdowej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do zadnej
z kategorii drég publicznych w rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych
(Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 — z pézn. zmianami), ktéra kohczy sie zjazdem do drogi
publicznej;
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, inzynieryjne lub
sieciowe takie jak: wodociagi, kanalizacja sanitarna, deszczowa, sie¢ gazowa, linie energetyczne
budowle;
dominancie plastycznej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany bedacy budynkiem
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, lub budowle stanowigcg cato$¢ techniczno-
uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, trwale zwigzanymi z gruntem za pomocag
fundamentow, ktorej wyrdzniajacg cechg gtéwng w otoczeniu zagospodarowania sg — gabaryty
obiektu, wysokos¢, architektura, warto$é kulturowa, jak i lokalizacja w przestrzeni;
prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ dokument wymagany art. 41 Ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001 r, Nr 62, poz. 627 - z pdzn.

Zmianami)

oraz przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§6



Uchwata ustanawia na obszarze objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne do
osiggniecia zamierzonych celéw — poprzez nakazy, zakazy i warunki.

2.

-—

2.

Rozdziat Il

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i przyrody.
§7

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska oraz

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi:

1) ustala sie zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy o szerokosci 50.0 m. liczac od linii
brzegowej rzeki Wisty, jako terenu wolnego od obiektéw budowlanych nie zwigzanych z
funkcja terenu;

2) sktadowanie odpadéw nieczystosci statych odbywac sie bedzie w pojemnikach zamknietych
w miejscu wyznaczonym na ten cel zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wzglednie w
pomieszczeniach wydzielonych w budynkach;

3) istniejace i planowane obiekty nalezy wyposazaé w urzadzenia, w tym urzadzenia
infrastruktury, nie powodujace pogarszania standardéw jakosci srodowiska;

4) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem telefonii komérkowe;j,
w tym masztéw i obiektdw naziemnych - z wytaczeniem zabudowy terenu ko$ciota, baz,
sktadoéw i magazyndw;

5) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy na staty pobyt ludzi w pasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV w odlegtosci mniejszej niz 20 m., liczac w obie
strony o osi linii. W pasie przebiegu sieci elektroenergetycznych dopuszcza sie adaptacje
istniejacej zabudowy.

Na obszarze objetym planem ustala sie adaptacje i ochrone zieleni.

Ustalenia z zakresu ochrony wartosci i ksztaltowania srodowiska kulturowego.

§8

. Obszar planu miejscowego, o ktébrym mowa w § 1 - nie jest objety ochrong konserwatorska.
. Ustala sie, ze w przypadku prowadzenia prac ziemnych w granicach obszaru objetego planem

miejscowym, o ktérym mowa § 1 i odkrycia nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, teren
nalezy zabezpieczy¢ pod inwestorski nadzér archeologiczny celem przeprowadzenia badan.
Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej.

§9

. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace ustalenia ogodine:

1) gtéwne sieci: wod.-kan., sieci gazowe, sieci energetyczne, sieci cieptownicze, sieci
telekomunikacyjne — nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na terenach ogolnodostepnych,
gminnych lub Skarbu Panhstwa, nie podlegajacych sprzedazy;

3) dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w pkt 1) i 2) pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepiséw szczegoélnych dotyczacych wiasnosci prywatnej;

4) ustala sie korzystanie z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z uzyskanymi od wiasciwych gestoréw sieci i urzgdzen warunkami
0goInymi i technicznymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode poprzez sie¢ wodociagows, istniejaca i projektowans;
2) lokalizacje przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajacych ulic - rozbudowe sieci

i podiaczen wodociggowych prowadzi¢ nalezy stosownie do potrzeb, zawsze w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wtasciwego gestora sieci;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty naziemne i podziemne montowane
na sieci wodociggowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

3. W zakresie odprowadzenia sciekdw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacych i projektowanych uktadow sieci kanalizacii
sanitarnej w oparciu o istniejgce kolektory i kanaty sanitarne. Obowigzuje nakaz docelowego
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2)
3)

4)

podtaczenia wszystkich istniejgcych obiektéw wyposazonych w instalacje wod.- kan. do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci, dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

lokalizacje projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic;

rozbudowe sieci i przytaczy kanalizacyjnych nalezy planowac¢ stosownie do potrzeb, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego gestora sieci;

mozliwos¢ korzystania z sieci i przytaczy istniejacych w terenach sgsiedzkich, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca tych sieci.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1)
2)

3)

odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowe.
Do czasu realizacji sieci, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki;
odprowadzenie wdd opadowych z terenu miejsc postojowych samochodéw osobowych, baz i
sktadoéw nalezy zabezpieczy¢ poprzez separatory zanieczyszczenh;

lokalizacje projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych (15/04 kV) stacji transformatorowych oraz
planowanych linii kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN i NN, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2003 r., Nr 183, poz. 1504 z p6zn. zmianami). Dla sieci
elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV obowigzuje po 20.0 m liczac od osi przebiegu
masztéw energetycznych w obie strony, jako teren wolny od zabudowy mieszkaniowej i
nasadzen zieleni wysokiej. Lokalizacje obiektow budowlanych w strefie ograniczonego
uzytkowania nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci;

istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne wykorzystywane dla zasilania projektowanych
obiektow nalezy dostosowa¢ do zwigkszonego obcigzenia, po uzyskaniu warunkéw
technicznych od wtasciwego gestora sieci;

likwidacje lub przebudowe fragmentéw istniejgcej sieci elekiroenergetycznej stanowigcej
kolizje w stosunku do planowanej zabudowy, na warunkach okreslonych przez wtasciwego
gestora sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

c
d
e

mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej na
warunkach wtasciwego gestora sieci lub indywidualnie ze zrédet lokalnych nie powodujacych
ucigzliwosci i zanieczyszczen dla srodowiska.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1)
2)

zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia
zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi od wiasciwego gestora sieci;

zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zosta¢ zrealizowane po spetnieniu technicznych
warunkow dostawy okreslonych przez wiasciwe przedsiebiorstwo energetyczne, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

f
g

zaopatrzenie odbiorcow w tagcza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunika-
cyjnej zgodnie z warunkami technicznymi od wtasciwego gestora sieci.

9, W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1))
2)
3)

4)

zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych na bazie hydrantéw naziemnych
i podziemnych istniejgcych i projektowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

w sytuacji zagrozenia istniejace hydranty w rejonie terenu opracowania zostang zachowane
jako dodatkowe zZrodta wody;

nalezy zapewni¢ dojazdy do obiektéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

obiekty handlowo-ustugowe powinny odpowiadaé warunkom w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenach dziatek oraz usuwanie
ich w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunainej.



Ustalenia z zakresu obronnosci.
§10
1. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowac z przystosowaniem
do potrzeb obrony cywilnej;

2) ustala sie parametry drog publicznych i wewnetrznych dojazdowych, zgodnie z wymogami
obrony cywilnej oraz przeciwpozarowej z zapewnieniem sprawnego ruchu pojazdéw cywilnych
oraz uprawnionych;

3) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych na bazie hydrantéw naziemnych
i podziemnych, istniejacych i projektowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) zabrania sie lokalizowania obiektow skladowych i magazynowych z materiatami
niebezpiecznymi i toksycznymi.

2. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej:
ustalenia zawarte w § 9 spetniajg wymogi z zakresu obstugi mieszkancow i obrony cywilnej.
§ 11
Na obszarze objetym planem wyznacza sie wydzielone liniami rozgraniczajacymi poszczegoélne
tereny, w stosunku do ktérych ustalenia ogélne zawarte sg w rozdziale Il, natomiast przeznaczenie
oraz szczegotowe zasady zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w rozdziale 111 V.



Rozdziat lll

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegoinych terenow
z wytaczeniem poszczegoinych ulic publicznych i drég wewnetrznych dojazdowych

§ 12

Symbol:

Teren sportu i rekreacji 1-US

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — funkcja sportu i rekreacji.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) dopuszcza sie zabudowe zwigzanag z funkcja terenu;
b) teren lezy w strefie bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy do 15.0 m liczac od poziomu
projektowanego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi
Sciany zewnetrznej, attyki lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub zbiegu potaci
dachowych.

3) Linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy od strony Alei Kazimierza Wielkiego w
odlegtodci 12.5 m. liczac od linii rozgraniczajacej drogi.

4) Ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektéw budowlanych na granicy dziatek z wytaczeniem granicy
frontowej od strony Alei Kazimierza Wielkiego.

5) Dachy:

a) nie okresla sie szczegétowych wymagan w zakresie geometrii dachéow;
b) katy nachylenia dachéw - do 45°.
6) Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) Ustala sie mozliwos¢ dokonywania wtdrnego podziatu terenu.
2) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000 m2.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 50 % powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

1) Dopuszcza sie zagospodarowanie i zabudowe zwigzang z funkcjg terenu.
2) Dopuszcza sie lokalizacje pylonéw i reklam wolnostojgcych.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogii parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do Alei Kazimierza Wielkiego — jeden zjazd;
b) miejsca postojowe parkingowe: 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni ustugowej;
c) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek;
b) docelowo do istniejacej kanalizacji deszczowej.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;j.

7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalizacje niskoemisyjnych zrédet ciepta.

§13

Symbol:

Tereny zieleni 2.7pP

1. Przeznaczenie terenu

| Przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna w pasie linii brzegowej kanatu A.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

| Nie dotyczy.

3. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:



| Zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1)
2)

Ochrona i adaptacja zieleni.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 100% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzagdzenia lub uzytkowania:

[ Nie dotyczy.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
[ Nie dotyczy.
§ 14
W, . . s Symbol:
ody powierzchniowe $rédlgdowe — kanat A 3.WS

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — funkgja regulacyjna wéd powierzchniowych i filtracyjnych.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

Dopuszcza sie lokalizacje matej elektrowni wodnej — MEW, w rejonie prawego brzegu ujscia kanatu A do
rzeki Wisty.

3. Warunki ochrony srodowiska:

| Ochrona cieku wodnego kanatu A.

4. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu:

| Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjg kanatu A.

5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

| Drogi: obstuga komunikacyjna kanatu A poprzez teren oznaczony symbolem 2-ZP.

§15

Bocznica kolejowa

Symbol:
4-KK

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — zaktadowa bocznica kolejowa.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

| Przy likwidacji - dopuszcza sie mozliwos¢ wiaczenia do terenu oznaczonego symbolem 1-US i 5-U.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

[ Nie dotyczy.

4. Warunki ochrony srodowiska:

[ Nie dotyczy.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzagdzenia lub uzytkowania:

| Dopuszcza sie zagospodarowanie i uzytkowanie zwigzane z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

| Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej sieci energetycznej.

§ 16

Teren ustug

Symbol:
5-U

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — ustugi handlowe i nieuciazliwe.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1)

Zasady ogolne:

a) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

b) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy jednorodzinnej;

c) terenlezy w strefie bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego.

Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy do 15.0 m. liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potoznym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki lub
najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

Linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Plockiej oznaczonej
symbolem 1-KD*, w odlegtosci 10.0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi.

Ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek z wylgczeniem granicy frontowe).
Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachéw;

b) katy nachylenia dachéw - do 30°.

Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.




3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Ustala sie mozliwo$¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu.
2) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1500 m?.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — minimum 25% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

1) Zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej z wytaczeniem zabudowy jednorodzinnej.
2) Dopuszcza sie lokalizacje pylonéw i reklam wolnostojgcych.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*;
b) miejsca postojowe — minimum 1 miejsce postojowe / na 50 m? powierzchni ustugowe;.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek;
b) docelowo odprowadzenia wéd opadowych do sieci deszczowe;j.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejacej sieci gazowe;.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;j.

7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalizacje niskoemisyjnych zrédet ciepta.

§ 17

Symbol:

Teren ustug 6-U/S

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — skiady.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy do 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej oznaczonej
symbolem 1-KD*; w odlegtosci 10.0 m liczgc od linii rozgraniczajacej drogi.

4) Dachy:

a) jedno-dwu- i wielospadowe;
b) katy nachylenia dachéw - do 45°.
5) Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Ustala sie mozliwo$¢é dokonywania witérnego podziatu terenu.
2) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500 m?2.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — minimum 25% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

1) Zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowe;j.
2) Dopuszcza sie lokalizacje pylonéw i reklam wolnostojgcych.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej oznaczonej symbolem 1-KD*;
b) miejsca postojowe — minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni ustugowe;.
2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie

odprowadzenie sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych.
3) Odprowadzenie wod deszczowych:
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a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek;
b) docelowo odprowadzenia wéd opadowych do sieci deszczowe;j.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.
7) Ogrzewanie:
a) zistniejgcej sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza sie lokalizacje niskoemisyjnych zrédet ciepta.

§ 18
Tereny zieleni S);th;)'-
1. Przeznaczenie terenu:
| Przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna w pasie linii brzegowej kanatu A.
2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:
[ Nie dotyczy.
3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:
| Zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.
4. Warunki ochrony srodowiska:
1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 100% powierzchni.
5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzagdzenia lub uzytkowania:
| Nie dotyczy.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
| Nie dotyczy.
§19
Tereny zieleni S%gtjs)l'

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna w pasie linii brzegowej kanatu A.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

| Nie dotyczy.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:
| Zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:
1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 100% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

[ Nie dotyczy.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

Drogi: obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej i drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
3-KDW*,

§ 20

Symbol:
9-ZP*

Tereny zieleni urzgdzonej

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — funkcja zieleni urzadzonej.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Ustala sie zakaz wprowadzania ogrodzeh terenu.
2) Teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

3) Dopuszcza sie czesciowg zabudowe terenu zwigzang z funkcjg M.E.W. przy kanale A.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 90% powierzchni.
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5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzagdzenia lub uzytkowania:

[ Nie dotyczy.

6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) Drogi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3-KDW*;
b) dopuszcza sie lokalizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych.

3) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej
i telekomunikacyjnej.

§ 21

Symbol:

Ustugi sportu i rekreacji 10-US

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — funkcja sportu i rekreacji.

2. Lokalne Warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych przy ogrodzeniach terenu i
obiektéw.
2) Teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Dopuszcza sie mozliwosé dokonywania wtérnego podziatu terenu.
2) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000 m2.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 50% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3-KDW*;
b) ustala sie mozliwo$c¢ lokalizacji ciggoéw pieszych i Sciezek rowerowych.

2) Odprowadzenie sciekéw sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych.

3) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociggowe;.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej
i telekomunikacyjnej.

§ 22

Symbol:
11-ZD

Teren ogrodow dziatkowych

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — pracownicze ogrody dziatkowe z funkcja rekreacyjna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogolne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy i zagospodarowanie terenu;
b) dopuszcza sie nowg zabudowe;
c) terenlezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.
2) Linia zabudowy: ustala sie linie zabudowy dla obiektow projektowanych od strony drogi wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem 3-KDW* w odlegtosci 4.0 m liczac od linii rozgraniczajace;j.
3) Ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wylgczeniem granicy frontowej od
strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3- KDW*.
4) Ogrodzenia:
a) ustala sie adaptacje istniejgcego ogrodzenia;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Ustala sie zakaz dokonywania wtornego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 50% powierzchni (w tym rowniez dla
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poszczegoélnych dziatek).

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z funkcjg podstawowa terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)
2)

Drogi i parkingi: obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej dojazdowej oznaczone;j
symbolem 3-KDW* i do ul. Ptockiej oznaczonej symbolem 1- KD*.
Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

a)
b)

dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do zbiornikow bezodptywowych;
docelowo do sieci sanitarnejj.

Odprowadzanie wéd deszczowych:

a)
b)

dopuszcza sie odprowadzenie woéd deszczowych na teren dziatek;
docelowo do sieci deszczowe;.

Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.

Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacji.

Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalizacje niskoemisyjnych zrédet ciepta.

§23

Symbol:

Teren zabudowy wielorodzinnej 12-MW/MN

1. Przeznaczenie terenu:

2)

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa jednorodzinna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1)

4)

Zasady ogolne:

a)
b)
c)
d)
e)

adaptacja istniejacej zabudowy wielorodzinnej;

adaptacja istniejgcej zabudowy jednorodzinnej;

adaptacja istniejgcej zabudowy garazowej;

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej nieuciazliwej i ustug wbudowanych;
teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Gabaryty zabudowy:

a)

b)

wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej do. 16.0 m liczac od poziomu projektowanego terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku — do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, attyki lub
najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;
wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do 12.0 m liczac od poziomu projektowanego terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku — do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki lub
najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej oznaczonej symbolem 1-KD* w
odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
4- KDW* w odlegtosci 4.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

c) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek z wytaczeniem granicy frontowe;.

Dachy:

a) nie okresla sie szczegétowych wymagan w zakresie geometrii dachéw;

b) katy nachylenia dachéw - do 30°(zabudowa wielorodzinna) i —do 45°(zabudowa jednorodzinna).

5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

2)

1) Ochrona i adaptacja zieleni.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 25% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

2)

1) Zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej w zabudowie wielorodzinne;j.

Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg i garazowag w zabudowie jednorodzinne;.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej

1)

Drogi i parkingi:

a)

obstuga komunikacyjna terenu do ul. Plockiej, oznaczonej symbolem 1-KD* i drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 4-KDW*;
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b) minimum 1 miejsce postojowe / 2 lokale mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej;
c) minimum 1 miejsce postojowe lub garaz / dziatke zabudowy jednorodzinne;j.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do istniejacej kanalizacji sanitarne;j.
3) Odprowadzanie wdd deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych na teren dziatek;
b) docelowo odprowadzenie wod opadowych do sieci deszczowe;.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej
telekomunikacyjne;.
7) Ogrzewanie:
a) zistniejgcej sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrédta ciepta.

§ 24

Symbol:

Tereny zieleni urzgdzonej 13-ZP*

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — funkcja zieleni urzadzonej.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Ustala sie zakaz wprowadzania ogrodzen terenu.
2) Teren lezy w strefie bezpos$redniego zagrozenia powodziowego.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Ustala sie zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - min. 90% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

[ Nie dotyczy.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5-KDW*;
b) dopuszcza sie lokalizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych.

2) Odprowadzenie sciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
Odprowadzenie $ciekéw do zbiornikdw bezodptywowych.

3) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej
telekomunikacyjnej.

§ 25

Symbol:

Teren garazy 14-Kg

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe - zespdt bokséw garazowych dla samochodéw osobowych.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy;
b) ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
c) terenlezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

krawedzi dachu.
3) Linia zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*
w odlegtosci 10.0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi;

4-KDW* w odlegtosci 4.0 m liczac od linii rozgraniczajgcej drogi.
4) Dachy:
a) nie okresla sie szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow - do 20°.

2) Gabaryty zabudowy: wysokos¢ maksymalna zabudowy 4.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy wjezdzie do garazu - do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej lub najwyzej potozonej

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem

14




‘ 5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ustala sie wprowadzenie zieleni ochronne;.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 20% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi: obstuga komunikacyjna terenu od strony ul. Ptockiej oznaczonej symbolem 1-KD* oraz od
strony drogi wewnetrznej dojazdowej oznaczonej symbolem 4-KDW*.

2) Odprowadzenie wod deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek;
b) docelowo odprowadzenie wéd opadowych poprzez separatory do sieci deszczowej.

3) Doprowadzenie energii elektrycznej: z istniejacej sieci energetyczne;.

§ 26

Teren rzemiosta S%?R?l:

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — rzemiosto.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy;

b) teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 15.0 m. Liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie dla zabudowy projektowanej od strony drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4-KDW* w odlegtosci 4.0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi.

4) Ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki z wytaczeniem granicy frontowe;j.

5) Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow - do 30°.
6) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych;

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Ustala sie zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

| Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - min. 25% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4-KDW*;
b) minimum 1 miejsce postojowe /50 m? powierzchni ustugowe;j.
2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: do istniejacej kanalizacji sanitarnej.
3) Odprowadzenie wdd deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych na teren dziatki;
b) docelowo odprowadzenie wod opadowych do sieci deszczowe;.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.
7) Ogrzewanie:
a) zistniejgcej sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrédta ciepta.

§ 27

| Teren garazy Symbol:
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| 16-Kg

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — zespdt garazy dla samochoddw osobowych.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy;
b) dopuszcza sie nowg zabudowe;
c) terenlezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: wysokos$¢ maksymalna zabudowy 4.0 m. Liczac od poziomu projektowanego
terenu przy wjezdzie do garazu — do gornej krawedzi sciany zewnetrznej lub najwyzej potozonej
krawedzi dachu.

3) Linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie dla zabudowy projektowanej od strony drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5-KDW* w odlegtosci 4.0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi.

4) Ustala sie mozliwos¢é sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytagczeniem granicy frontowe;.

5) Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow - do 20°.
6) Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie wprowadzenie zieleni ochronne;j.
3) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 20% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi: obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5-KDW*
2) Odprowadzenie wéd deszczowych:

a) Dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych na teren dziatek;

b) Docelowo odprowadzenie wéd opadowych poprzez separatory do sieci deszczowe;.
3) Doprowadzenie energii elektrycznej: z istniejgcej sieci energetycznej.

§ 28

Symbol:

Teren ustug 17-U/Kp

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — miejsca postojowe dla samochodédw osobowych.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) ustala sie mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy;
c) terenlezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: wysoko$¢ maksymalna zabudowy 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku - do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie dla zabudowy projektowanej od strony drogi
dojazdowej, oznaczonej symbolem 4-KDW* w odlegtosci 4.0 m liczac od linii rozgraniczajgcej drogi.

4) Ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytagczeniem granicy frontowe;.

5) Dachy:

e) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
f) katy nachylenia dachow - do 30°.
6) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie wprowadzenie zieleni ochronne;j.
3) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 20% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzagdzenia lub uzytkowania:
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| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4-KDW*;
b) miejsca postojowe: minimum 1 miejsce / 50 m? powierzchni ustugowe;.
2) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych.
3) Odprowadzenie wod deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych na teren dziatek;
b) docelowo odprowadzenie wéd opadowych poprzez separatory do sieci deszczowe;j
(dotyczy miejsc postojowych samochodéw osobowych).
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejacej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.
7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne Zrodia ciepta.

§ 29

Symbol:

Teren rzemiosta 18-U

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — rzemiosto.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) adaptacja istniejacej zabudowy;
b) teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD* w
odlegtosci 10.0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
4-KDW* w odlegtosci 4.0 m liczac od linii rozgraniczajacej drogi;

c) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytagczeniem granicy frontowe;j.

4) Dachy:

a) nie okresla sie szczegbtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow - do 30°.
5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 20% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*;
b) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4-KDW*;
c) miejsca postojowe parkingowe: minimum 1 miejsce / 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2) Odprowadzanie sciekéw sanitarnych: do istniejacej sieci sanitarne;j.

3) Odprowadzanie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjnej.
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17)

Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrddta ciepta.

§ 30

Symbol:

Teren zabudowy jednorodzinnej 19-MN/U

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1)

5)

Zasady ogolne:

c) adaptacja istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

d) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej;

e) dopuszcza sie ustugi wbudowane nieucigzliwe;

f) teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

Gabaryty zabudowy: wysokos$é zabudowy maksymalnie do 12.0 m liczac od poziomu projektowanego

terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi sciany zewnetrznej, attyki

lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*, w
odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
5-KDW?*, w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi (nie dotyczy zabudowy ustugowej);

c) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytaczeniem granicy frontowe;.

Dachy:

a) nie okresla sie szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachow;

b) katy nachylenia dachéw - do 45° (dla zabudowy jednorodzinnej);

c) katy nachylenia dachéw - do 30° (dla zabudowy ustugowej).

Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1)
2)

Ustala sie mozliwos$¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu.
Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1)
2)

Ochrona i adaptacja zieleni.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 50% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)

Drogi i parkingi:

a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*;

b) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5-KDW*;

c) minimum 1 miejsce postojowe lub garaz / dziatke zabudowy jednorodzinnej;.

d) minimum 1 miejsce postojowe /50 m? powierzchni ustugowe;j.

Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;j.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii energetycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.
7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne Zrodta ciepta.
§ 31
Symbol:
Teren ustug go_u

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1)

Zasady ogolne:
a) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy;
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b) ustala sie mozliwo$é wprowadzania nowej zabudowy;
c) terenlezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: wysoko$¢ maksymalna zabudowy 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
5-KDW*, w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej dojazdowej, oznaczonej
symbolem 4-KDW*, w odlegtosci 4.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

c) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytaczeniem granicy frontowe;.

4) Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow - do 45°.
5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 25 % powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5-KDW*;
b) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni ustugowe;.

2) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza —sie
odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodocigagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejacej sieci gazowe;.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.

7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrddta ciepta.

§ 32

Tereny zieleni urzgdzonej Sz)fl[?zb:l

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — funkcja zieleni urzagdzonej.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Ustala sie zakaz wprowadzania ogrodzen terenu;
2) Teren lezy w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Powierzchnia terenu biologiczne czynnego — min 90 % powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzagdzenia lub uzytkowania:

[ Nie dotyczy.

6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczong symbolem 5-KDW*;
b) dopuszcza sie lokalizacje ciagdw pieszych.

2) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjnej.

§ 33

‘ Teren baz, sktadu i magazynéw Symbol:
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| 22-P/U/Kp

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — bazy, sklady, magazyny.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

3) Przeznaczenie dopuszczalne -- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w powigzaniu z
terenami oznaczonymi symbolem 23-U i 24-Kp/U/Ki.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) ustala sie mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy;
c) teren potozony jest w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy do 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
5-KDW?*, w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi:

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Plockiej oznaczonej symbolem 1-KD*, w
odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi;

c) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek z wytaczeniem granicy frontowe;.

4) Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachéw - do 30°.
5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu, réwniez w powigzaniu z terenami
oznaczonymi symbolami 23-U i 24-Kp/U/Ki.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 25% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogii parkingi:
b) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5- KDW*;
b) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*;
c) minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni sktadowo — magazynowej;

d) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m?powierzchni ustugowe;.

1) Odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

2) Odprowadzanie wéd deszczowych:
b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek:
c) docelowo odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory do istniejgcej sieci deszczowej

(dotyczy miejsc postojowych samochodéw osobowych).

1) Zaopatrzenie w wode. z istniejgcej sieci wodociggowe;.

2) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;.

3) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;j.

4) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne sie lokalne niskoemisyjne zrédta ciepta.

§ 34

Symbol:
Teren ustug 23.U

1. Przeznaczenie terenu:
| Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy;
c) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji dominant plastycznych;
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d) teren potozony jest w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.
2) Gabaryty zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 25.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej,
attyki lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla dominant plastycznych — 45.0 m liczac od
poziomu najnizej projektowanego terenu przy budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej,
attyki lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*, w
odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
5-KDW*, w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

c) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki z wytaczeniem granic frontowych.

4) Dachy:

a) nie okresla sie szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachow;

b) katy nachylenia dachow - do 60°.

5) Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych;

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu, réwniez w powigzaniu z terenami
oznaczonymi symbolami 22-P/U/Kp i 24-Kp/U/Ki.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 20 % powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*;
b) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5-KDW?*;
c) ustala sie minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni ustugowe;j;
d) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w powigzaniu z terenami oznaczonymi symbolami 22-P/U/Kp i 24-Kp/U/Ki.
2) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych.
3) Odprowadzanie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wdd opadowych na teren dziatki.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;j.
7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrodia ciepta.

§ 35

. . . Symbol:
Teren miejsc postojowych samochodéw 24-Kp/U/Ki

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — miejsca postojowe dla samochoddw.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe.

3) Wyodrebnia sig liniami rozgraniczajacymi orientacyjnymi teren wezta komunikacyjnego zwigzanego z
przebiegiem ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych, oznaczony symbolem - Ki.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:

a) dopuszcza sie zabudowe ustugowa nieucigzliwg;
b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy.

2) Gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

21



a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*,
w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;
b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony Alei Ks. J. Popietuszki, oznaczonej
symbolem 2-KD*, w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi.
4) Dachy:
a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachéw - do 30°.
5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania wtérnego podziatu terenu, réwniez w powigzaniu z terenami
oznaczonymi symbolami 22-P/U/Kp i 23-U.

4. Warunki ochrony srodowiska:
1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie wprowadzenie zieleni ochronne;.

3) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego - min. 20% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i garazowej.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej, oznaczonej symbolem 1-KD*;
b) obstuga komunikacyjna terenu do Al. Ks. J. Popietuszki, oznaczonej symbolem 2-KD*;
c) ustala sie maksymalng ilos¢ miejsc postojowych i parkingowych — do 60 stanowisk.
2) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych.
3) Odprowadzanie wod deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek;
b) docelowo poprzez separatory do istniejacej sieci deszczowe;.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjnej.

§ 36

Symbol:

Linia brzegowa rzeki Wisty 25.WS*/ZZ

1. Przeznaczenie terenu:

| Funkcja podstawowa — umochnienia linii brzegowej rzeki Wisty.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) teren potozony jest w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego;
b) w strefie do 50.0 m liczac od brzegu skarpy wprowadza sie zakaz obcigzen gruntu terenu;
c) w strefie wyzej wymienionej wprowadza sie docelowo zakaz odprowadzania wéd opadowych na
teren dziatek;
d) w strefie wyzej wymienionej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych poprzez
separatory do kanatu A i rzeki Wisty.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Nie dotyczy.

4. Warunki ochrony srodowiska:

| Adaptacja i ochrona linii brzegowe;.

5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) Drogi:
a) ustala sie adaptacje istniejacej drogi wewnetrznej (na odcinku wzdtuz linii brzegowej rzeki Wisty
i awanportu dolnego) w linach rozgraniczajacych 12.5 m;
b) obstuga komunikacyjna terenu (awanportu dolnego) od strony drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolem 4-KDW* i 5-KDW*.
2) Odprowadzenie wéd deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na teren dziatek;
b) docelowo odprowadzenie wéd opadowych do sieci deszczowej lub poprzez separatory do rzeki
Wisty lub kanatu A.

§ 37
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Symbol:

Wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeka Wista 26-WS

§ 38

Symbol:

Teren baz, sktadéw i magazynéw 27-PIUIKW/ZZ

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — bazy, sktady i magazyny.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi i komunikacja wodna (lokalizacja ewentualnej drugiej $luzy).

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) teren potozony jest w 100 % w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: wysoko$¢ maksymalna zabudowy 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Plockiej w odlegtosci 10.0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony Alei Ks. J. Popietuszki, oznaczonej
symbolem 2-KD* w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o szerokosci 50.0 m liczac od stopy watu zapory
bocznej;

d) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytaczeniem granicy frontowej od
strony ul. Ptockiej i Alei Ks. J. Popietuszki.

4) Dachy:

a) nie okresla sie szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow — do 30°.

5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych od strony granicy frontowej ul.

Ptockiej i Alei Ks. J. Popietuszki.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtdrnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni;
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 50% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

3) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z funkcjg terenu.
4) Dopuszcza sie lokalizacje pylonéw i reklam wolnostojacych.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Plockiej;
b) obstuga komunikacyjna terenu do Alei Ks. J. Popietuszki, oznaczonej symbolem 2-KD*;
¢) minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni sktadowo-magazynowej;
d) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni ustugowe;j.
2) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.
3) Odprowadzanie wod deszczowych:
a) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych na teren dziatek;
b) docelowo do kanalizacji sieci deszczowe;.
4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.
5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.
6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;j.
7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrodia ciepta.

§ 39

Symbol:

Zapora boczna - Stopient Wodny Wioctawek 28-WS*/ZZ

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — zabezpieczenie pietrzenia wodnego przed zalaniem terenu.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
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1)

2)
3)

Ochrona stabilnosci i szczelnosci watu — ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o szerokosci
50.0 m liczac od stopy watu.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu oraz komunikacji wodne;.

Teren potozony jest w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwo$é dokonywania wtérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1)
2)

Ochrona i adaptacja zieleni.
Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 50 % powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg podstawowa terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)

Drogi:

a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Plockiej;

b) obstuga komunikacyjna terenu do Alei Ks. J. Popietuszki, oznaczonej symbolem 2-KD*;

c) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6-KDW*.
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

3) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociggowe;.
4) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;.
5) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.
6) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrédta ciepta.
§ 40
Wody powierzchniowe $rédlgdowe — rzeka Wista Symbol:
29-WS
§ 41
Tereny rolnicze Symbol:
30-R/MN/Z2z

1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe — funkcja rolnicza.
Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1)

4)

5)

Zasady ogolne:

a) teren potozony jest w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego;

b) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy;

c) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej;

d) dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkalng i gospodarcza w ramach istniejagcego siedliska.

Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12.0 m i gospodarczej

do 9.0 m liczac od poziomu projektowanego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku - do

gornej krawedzi sciany zewnetrznej, attyki lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu

potaci dachowych.

Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Ptockiej, w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
6-KDW*, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi;

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o szerokosci 50.0 m liczac od stopy watu;

d) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytaczeniem granicy frontowe;.

Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;

b) katy nachylenia dachow -do 45°( zabudowa mieszkaniowa) i —do 30° (zabudowa gospodarcza).

Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

| Dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnego podziatu terenu w ramach istniejacego siedliska.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1)
2)

Ochrona i adaptacja zieleni.
Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 50%powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:
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| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogii parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Plockiej;
b) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6-KDW?*;
c) minimum 1 miejsce postojowe lub garaz / na dziatke zabudowy jednorodzinne;j.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;j.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;j.

7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrédia ciepta.

§ 42

A . Symbol:
Teren baz, sktadéw i magazynéw 31-PIUIZZ

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — bazy, sktady, magazyny.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) ustala sie adaptacje istniejgcej zabudowy;
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i ustugowej;
c) teren potozony jest w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

2) Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy do 15.0 m liczac od poziomu projektowanego
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, attyki
lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych.

3) Linia zabudowy:

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
6-KDW™* w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi;

f) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy o szerokosci 50.0 m liczac od stopy watu;

c) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkoéw na granicy dziatek z wytgczeniem granicy frontowej.

4) Dachy:

a) nie okresla sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow — do 30°.
5) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony granicy frontowej.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Dopuszcza sie mozliwosé dokonywania wtdérnego podziatu terenu.
2) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000 m?

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 30% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z funkcja terenu.
2) Dopuszcza sie lokalizacje pylonoéw i reklam wolnostojgcych.

6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6-KDW*;
b) minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni sktadowo-magazynowej;
¢) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni ustugowe;.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowej.
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6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.
7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrodta ciepta.

§ 43

Symbol:

Teren sktadow i magazynow 32-P/2Z

1. Przeznaczenie terenu:

| Przeznaczenie podstawowe — sktady, magazyny (ewentualna lokalizacja przystani zeglugi rzecznej).

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej — gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢
zabudowy do 9.0 m liczac od poziomu projektowanego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku — do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, attyki lub najwyzej potozonej krawedzi dachu
lub punktu zbiegu potaci dachowych.

b) teren potozony jest w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

2) Linia zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o szerokosci 50.0 m liczac od stopy watu.

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek.

3) Ogrodzenia: zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych od strony granicy frontowej.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

| Ustala sie zakaz dokonywania wiérnego podziatu terenu.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 85% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu.
2) Dopuszcza sie lokalizacje pylonow i reklam wolnostojacych.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogii parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6-KDW*;
b) minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni sktadowo-magazynowe;.

2) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdéw do zbiornikdw bezodptywowych.

3) Odprowadzanie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych na teren dziatki.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci wodociagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejacej sieci gazowe;j.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.

7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrodta ciepta.

§ 44

Symbol:

Tereny rolnicze 33-R/MN/RZ/ZLIZZ

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — funkcja rolnicza.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) Zasady ogdlne:
a) teren potozony jest w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego;
b) ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy;
c) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej;
d) dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkalng i gospodarcza w ramach istniejgcego siedliska.
2) Gabaryty zabudowy: ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 12.0 m i gospodarczej
do 9.0 m liczac od poziomu projektowanego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do
gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, attyki lub najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu
potaci dachowych.
3) Linia zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Plockiej, w odlegto$ci 10,0 m od linii
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rozgraniczajgcej drogi;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
6-KDW*, w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o szerokosci 50.0 m. liczac od stopy watu.

d) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek z wytgczeniem granicy frontowe;.

4) Dachy:
) a) ni%a okresla sie szczegotowych wymagan w zakresie geometrii dachow;
b) katy nachylenia dachow - do 45°(zabudowa mieszkaniowa) i do - 30° (zabudowa gospodarcza).

5) Ogrodzenia: ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Dopuszcza sie mozliwos¢ wtérnego podziatu terenu w ramach istniejacego siedliska.

2) Woyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi teren fak i pastwisk, oznaczony symbolem
-Rz/zz.

3) Woyodrebnia sie liniami rozgraniczajacymi orientacyjnymi teren lesny oznaczony symbolem - ZL/ZZ.

4. Warunki ochrony srodowiska:

1) Ochrona i adaptacja zieleni.
2) Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego — min. 50% powierzchni.

5. Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu, urzadzenia lub uzytkowania:

| Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu.

6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) Drogi i parkingi:
a) obstuga komunikacyjna terenu do ul. Ptockiej,
b) obstuga komunikacyjna terenu do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6-KDW?*;
¢) minimum 1 miejsce postojowe lub garaz / dziatke zabudowy jednorodzinne;.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekdéw do zbiornikéw bezodptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych: do czasu realizacji sieci deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na teren dziatek.

4) Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagowe;.

5) Zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejgcej sieci gazowe;.

6) Doprowadzenie energii elektrycznej i telekomunikacji: z istniejacej sieci energetycznej i
telekomunikacyjne;.

7) Ogrzewanie: dopuszcza sie lokalne niskoemisyjne zrodia ciepta.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegélnych ulic publicznych i drég wewnetrznych dojazdowych
§45

Symbol:

Teren pasa drogowego — ulica Plocka 1-KD*

1. Przeznaczenie terenu:

| Droga publiczna giéwna, na odcinku rondo - miasto (droga powiatowa nr 3317C).

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania przestrzeni:

Ustalenia szczegotowe:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20.0 m;

b) jezdnia szerokosci minimum 7.0 m obustronnie chodniki o szerokosci minimum 2.0 m kazdy oraz
jednostronnie $ciezka rowerowa szerokosci minimum 2.0 m;

c) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych MPK;

d) ustala sie maksymalnie 3-zjazdy z terenu oznaczonego symbolem 5-U, oraz 3-zjazdy z terenu
oznaczonego symbolem 6-U/S ;

e) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym, z wytaczeniem obiektoéw
zwigzanych z obstugg komunikacji miejskiej;

f) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.

§ 46

Symbol:

Teren pasa drogowego — Aleja Ks. J. Popietuszki 2.KD*

1. Przeznaczenie terenu:

| Droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 67).
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2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania przestrzeni:

Ustalenia szczegotowe:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20.0 m;

b) jezdnia szerokosci minimum 7.0 m obustronnie chodniki o szerokosci minimum 2.0 m kazdy oraz
jednostronnie $ciezka rowerowa szerokosci minimum 2.0 m;

c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym, z wytaczeniem obiektow
zwigzanych z obstugg komunikacji miejskiej;

d) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;

e) droga oznaczona symbolem 2-KD* przebiega po Zaporze Awaryjnej, Stopnia Wodnego
Wioctawek.

§ 47

Teren pasa drogowego ?y}g)bv?’l*

1. Przeznaczenie terenu:

| Droga wewnetrzna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania przestrzeni:

Ustalenia szczegdtowe:
a) ustala sie szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimum 8.0 m;
b) ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni 5.0 m oraz chodnik jednostronnie o szerokosci minimum
1.5 m i jednostronnie Sciezke rowerowg szerokosci minimum 1.5 m;
c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym;
d) ustala sie dopuszczalne obcigzenie drogi od pojazdéw- do 10 ton.

§48

Symbol:
Teren pasa drogowego 4-KDW*

1. Przeznaczenie terenu:

| Droga wewnetrzna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania przestrzeni:

Ustalenia szczegdtowe:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10.0 m;
b) ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni 6.0 m oraz chodniki obustronnie o szerokosci min 2.0 m;

c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym.

§ 49

Symbol:
Teren pasa drogowego 5.KDW*

1. Przeznaczenie terenu:

| Droga wewnetrzna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania przestrzeni:

Ustalenia szczegotowe:

a) ustala sie szerokos¢ drogi (na odcinku od awanportu dolnego do ulicy Plockiej) w liniach
rozgraniczajacych 17.5 m;

b) jezdnie szerokosci minimum 6.0 m z chodnikami obustronnie o szerokosci minimum 2.0 m;

c) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymczasowych zwigzanych z
obstugg mieszkancoéw i komunikacji miejskiej;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym:;

e) ustala sie dopuszczalne obcigzenie drogi od pojazdéw — do 10 ton.

§ 50

Symbol:
Teren pasa drogowego 6-KDW*

1. Przeznaczenie terenu:

| Droga wewnetrzna.

2. Lokalne warunki i zasady ksztattowania przestrzeni:

Ustalenia szczegotowe:
a) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 15.0 m;
b) ustala sie szerokos¢ jezdni 6.0 m. z chodnikami obustronnie o szerokosci minimum 1.5 m;

c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym.

§51

‘ Teren wezta drogowego Symbol:
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| | 7-KDW*

1. Przeznaczenie terenu:

| Wezet drogowy (rondo - skrzyzowanie drogi krajowej nr 62 z drogg krajowa nr 67).

2. Lokalne warunki i zasady ksztaltowania przestrzeni:

Ustalenia szczegdtowe:
a) ustala sie szerokos¢ wezta drogowego w liniach rozgraniczajagcych minimum 20.0 i 40.0 m;
b) jezdnie szerokosci minimum 7.0 m, obustronnie chodniki o szerokosci minimum 2.0 m kazdy
oraz jednostronnie sciezki rowerowe o szerokosci minimum 2.0 m;
c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w pasie drogowym, z wytaczeniem obiektoéw
zwigzanych z obstugg komunikacji miejskiej;
d) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie wezta drogowego.

Rozdziat V

Postanowienia koncowe
§ 52
1. Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie jednorazowa optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze objetym planem w wysokosci:
1) dlaterenéw gminnych i innych gruntéw przeznaczonych na cele publiczne, tj. m.in. pod
urzadzenia infrastruktury technicznej — 0 %;

2) dla pozostatych terenow — 0 %

§53

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wtoctawek.
§54

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta

Zbigniew Lewandowski
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