Uchwata Nr 50/XXIV/2004
Rady Miasta Wioctawek
z dnia 30 sierpnia 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek

w zakresie obszaru polozonego we Wioctawku pomiedzy zapora boczng stopnia

wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego, granica gruntéw

leSnych wzdtuz bylych zakladéw (,URSUS”, ,Fabryka Doméw”), zapora awaryjna
stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Rybnicka i granica miasta.

Na podstawie art. 15 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z

pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40, ust. 1 i art. 41, ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 159 z pdzniejszymi

zmianami).

uchwala sie co nastepuje:
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
w zakresie obszaru potozonego pomiedzy: zaporg boczng stopnia wodnego na rzece
Wisle, ul. Ptocka, Aleja Kazimierza Wielkiego, granicg gruntow lesnych wzdtuz bylych
zaktadéw (,URSUS”, ,Fabrykg Domdw”), zaporg awaryjng stopnia wodnego na rzece
Wisle, ul. Rybnicka i granicg miasta, w zakresie ustalenn dotyczacych przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty jest wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wioctawek w skali 1:10000, stanowigcy
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Granice obszaru objetego planem miejscowym, o ktérym mowa w §1, wyznaczajg: linia
zapory bocznej stopnia wodnego na rzece Wisle, linie rozgraniczajgce ul. Ptockiej, Alei
Kazimierza Wielkiego, granice gruntéw lesnych wzdtuz bytych zaktadéw (,URSUS”,
.Fabryka Domow”), linia zapory awaryjnej stopnia wodnego na rzece Wisle, linia
rozgraniczajgca ul. Rybnickiej i granica miasta.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym, oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§3

1. Przedmiotem ustalenh planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

8) szczegodtowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegbétowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy budowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej,



11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania w/w
terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

13) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji,

14) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§4
1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty obejmuje
obszar okreslony w § 2 i obowigzuje w zakresie okreslonym uchwata.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu zgodne z zamieszczong na rysunku planu
legendg sg obowigzujacymi ustaleniami planu.
3. Nastepujace elementy planu zostaty oznaczone na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem — oznaczono linig przerywang grubosci 2 a,

2) $cisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych
zasadach zagospodarowania — oznaczono linig ciggtg o grubosci a,

3) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu, badz tym
samym sposobie zagospodarowania — oznaczono linig przerywang grubosci 'z a,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczono linig ciggtg grubosci 2 a z wyrdznikiem
w postaci ,pustych” tréjkatow skierowanych wierzchotkiem w kierunku zabudowy,

5) orientacyjne przebiegi ciggdw i przejS¢ pieszych bez wydzielonych terenéw —
0znaczono ciggiem niezaciemnionych két,

6) zabytki — oznaczono szrafurg w kratke z podaniem numeru obiektu,

7) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego, ktéra przebiega po $ladzie
warstwicy 57,5 — oznaczono linig ciagta grubosci 2 a z wyrdznikiem w postaci cyfr
arabskich,

8) wydzielone tereny i ich przeznaczenie — oznaczono identyfikatorami sktadajacymi sie
z zestawu cyfr i liter okreslajacych:

a) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza kolejny numer
elementarny obszaru,
b) symbol literowy — oznacza przeznaczenie obszaru.

9) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych — oznaczono wyrdznikiem *

umieszczonym po symbolu okreslajgcym przeznaczenie terenu.
§5
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wioctawek;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na mapie w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegétowych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony z obszaru objetego niniejszym
planem liniami rozgraniczajgcymi;

6) liniach rozgraniczajgcych ulicy — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw
przeznaczonych na pas drogowy wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjg komunikacyjng drogi;

7) ustugach o charakterze nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie
miedzy innymi: handlu, administracji, rzemiosta, gastronomii, kultury, ktére nie zostaty
objete Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 179 z 29 pazdziernika
2002 r., poz. 1490);



8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtéwne przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, stanowigce minimum 60% powierzchni terenu;

9) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, nie
przekraczajac 40% powierzchni brutto terenu objetego liniami rozgraniczajacymi;

10) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ realizacje jednego z celéw publicznych
okreslonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. Nr 46 z dnia 7 czerwca 2000r. poz.543 — tekst jednolity z pbzniejszymi
Zmianami);

11) nieprzekraczalne linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice
wyznaczong na okredlonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktérg
w kierunku terenéw sasiednich zabrania sie lokalizowac¢ obiekty;

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg przeznaczong
pod zabudowe, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
spetniajg warunki realizacji wynikajgce z odrebnych przepisow;

13) terenach zabudowy — rozumie sie przez to teren lezacy w otoczeniu drogi, na ktorym
dominujg obszary o miejskich zasadach zagospodarowania, wymagajgce urzadzen
infrastruktury technicznej lub tereny projektowane pod takie przeznaczenie;

14) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do
przystosowania istniejacej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych,
funkcjonalnych i technicznych poprzez remont, nadbudowe, przebudowe i rozbudowe
— do 50% wielkosci istniejgcej zabudowy;

15)budynkach jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
o0 wysokosci do 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
i usytuowane na dziatkach budowlanych o minimalnej powierzchni okreslonej niniejszg
uchwatg;

16) dziatce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke wyodrebniong z obszaru
uzytkdw rolnych wraz z budynkami mieszkalnymi i gospodarskimi, podworzem,
dojazdami i przydomowym ogrodem;

17)granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
przedstawiony na rysunku planu;

18) ochronie istniejacej zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie, wilasciwe
wykorzystanie oraz ochrone istniejgcej, zdrowej biologicznie roslinnosci oraz
prowadzenie dziatalnosci intensywnej przy zachowaniu przepisow szczegdlnych
dotyczacych wycinki drzew i krzewow;

19)prognozie  oddziatywania na  Srodowisko ustalen  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ dokument wymagany
art. 51 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z
2001r. Nr 62, poz. 627);

20) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, inzynieryjne
lub sieciowe, takie jak: wodociagi, kanalizacja $ciekowa, deszczowa, linie
energetyczne itp.;

21)urzadzeniach wodnych — rozumie sie przez to urzadzenia stuzace ksztattowaniu
zasobow wodnych oraz korzystania z nich, a w szczegolnosci: budowle pietrzace,
upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy;

22) kanatach — rozumie sie przez to sztuczne koryta prowadzace wode w sposob ciagty
lub okresowy, o szerokosci dna co najmniej 1,5 m przy ich ujsciu lub ujeciu;

23) strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego — rozumie sie przez to takie
wezbranie i natezenie przeptywu wody w ciekach naturalnych, zbiornikach wodnych,
podczas ktérego woda po przekroczeniu stanu brzegowego Ilub uszkodzenia
urzadzenia wodnego, zalewa doliny rzeczne albo tereny depresyjne i powoduje
zagrozenie dla ludnoéci lub mienia;



24)zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ trwatg adaptacje
istniejgcej substancji budowlanej z mozliwoscig dokonywania remontow [
modernizacji, a takze wymiany zabudowy, z zastrzezeniem zachowania warunkéw i
zasad okreslonych ustaleniami planu i przepisami szczegdinymi;

25) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace aktualnie przepisy
prawne zawarte w ustawach, rozporzgdzeniach, zarzgdzeniach, a w szczegdlnosci:
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawa Prawo ochrony
Srodowiska, Ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych, Ustawa o ochronie
przyrody, Ustawa Prawo budowlane, Ustawa o drogach publicznych, Rozporzadzenie
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, itd.;

26) strefa potencjalnego zagrozenia powodziowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar
zagrozony zalewem w wyniku przekroczenia przez wode rzednych korony watéw, ich
awarii lub dlugotrwatych przesiekow przez korpus lub podioze, z zasiegiem do
warstwicy 57,5 m n.p.m., ktory jest poziomem normalnego pietrzenia wody
w zbiorniku witoctawskim. Obszar ten jest wytagczony z normalnej dziatalnosci
inwestycyjnej jezeli nie beda spetnione kryteria odpowiednich warunkéw techniczno
konstrukcyjnych posadowienia budynkow;

27) kryterium odpowiednich warunkéw techniczno konstrukcyjnych posadowienia
budynkéw na terenach potencjalnie zagrozonych powodzig — nalezy przez to
rozumie¢, ze obiekty budowlane, ktére warunkowo moga byc¢ lokalizowane na
terenach i w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego, muszg spetniaé warunki
minimalizujgce zagrozenie a w tym:

a) zakaz podpiwniczenia budynkoéw przy poziomie parteru na rzednej nie nizszej niz
58,0 m n.p.m;

b) podwyzszenie terenu w miejscu lokalizacji obiektu o ile jest to mozliwe bez szkody
dla obszarow sgsiednich;

c) konstrukcja i technologia obiektow powinna zawiera¢ rozwigzania usuwajgce
jakikolwiek negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze;

28) pracowniczych ogrodach dziatkowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar gruntu
rolnego podzielonego na dziatki przeznaczone pod uprawy ogrodowe i oddane
w uzytkowanie osob fizycznych, wyposazony w urzadzenia niezbedne do prowadzenia
upraw ogrodowych, stuzacy zarazem do wypoczynku uzytkownikow dziatek i innych
0s0b, stanowiacy istotny sktadnik terenéw zielonych oraz terendéw rekreacyjnych;

29) terenach po rekultywacji — nalezy przez to rozumie¢ zdegradowane lub zdewastowane
grunty, takie jak nieczynne wysypisko miejskie;

30)lesny kompleks promocyjny — nalezy przez to rozumie¢ obszary funkcjonalne o
znaczeniu ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym, dla ktérych dziatalnos¢ okresla
jednolity program gospodarczo-ochronny, opracowany przez wtasciwego dyrektora
regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowej;

31) okreslenie ,linie rozgraniczajace tereny”, uzyte w legendzie oznaczen rysunku planu,
jest tozsame z okresleniami ,granice terenéw” i ,granice obszaréow”, uzytymi w art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
§6

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

Na obszarze objetym planem wprowadza sie nastepujgce wymogi z zakresu ochrony

Ssrodowiska oraz bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia ludzi:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych na obszarze planu, ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, tzn. z wykluczeniem ustug okreslonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko oraz
szczegotowych  kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do



sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko. (Dz.U.Nr 179 z 29 pazdziernika
2002 r., poz. 1490),
Ustala sie na obszarze objetym planem maksymalng ochrone istniejacej zieleni.
Ustala sie zabezpieczenie uktadu wewnetrznego S$rodowiska, maksymalng ochrone
wolnych przestrzeni o charakterze naturalnym oraz ksztattowanie uktadu terenéw zieleni
w oparciu o istniejgce warunki przyrodnicze, w tym klimatyczne.

. Z uwagi na potencjalne zagrozenie powodzig ustala sie strefe potencjalnego zagrozenia

powodziowego katastroficznego o wskazniku Q=0,5%, czyli wody 200-letnie;.
§7

Ustalenia z zakresu ochrony przeciwpowodziowej obrony cywilnej i p/poz.
Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowac¢ na obszarze
objetym planem z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;.
Ustala sie parametry drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z wymogami obrony
cywilnej oraz ochrony przeciwpozarowej.
. Zaopatrzenie w wode do celdw gasniczych z hydrantéw naziemnych istniejgcych
i projektowanych.
Nalezy zapewni¢ dojazdy do obiektow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
ochrony przeciwpozarowej.

.z racji na specyfike terenu obszaru potencjalnego zagrozenia powodziag, ustalen

wynikajacych z programow rzgdowych, wojewoddzkich i ochrony powodziowej nalezy

zapewnic:

1) dojazdy do obiektdow inzynieryjnych i watdéw przeciwpowodziowych zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpowodziowej i prawa
wodnego;

2) racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
przeciwpowodziowych takze sterowanie przeptywu waod;
3) funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi  zjawiskami
zachodzacymi w atmosferze i hydrosferze.
§8
Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
Ustala sie, ze w obszarze planu projektuje sie lokalizacje nastepujacych sieci:

wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, cieptownicza,
telekomunikacyjng i elektroenergetyczng — nalezy prowadzi¢ po terenach publicznych
i ogolnodostepnych.

Dopuszcza sie odstepstwo od zasad okreslonych w ust. 1, pod warunkiem zachowania

obowigzujacych przepiséw szczegolnych dotyczacych wtasnosci prywatnej.

. Wprowadza sie nastepujace ustalenia ogélne z zakresu obstugi obszaru objetego planem

w infrastrukture techniczna;:

1) korzystanie z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z uzyskanymi od gestoréw tych sieci i urzadzen warunkami ogolnymi
i technicznymi,

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z poszczegdinych terenéw do istniejgcych
i projektowanych uktadow sieci kanalizacji sanitarnej. Obowigzuje nakaz docelowego
podtgczenia wszystkich istniejgcych obiektow wyposazonych w instalacje wod.- kan.
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
odprowadzanie s$ciekdw do szamb szczelnych. W obszarach oznaczonych jako
tereny potencjalnego zagrozenia powodziowego, dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych odbiornikow $ciekow na dziatkach budowlanych — pod warunkiem
spetnienia  kryterium  odpowiednich warunkéw techniczno konstrukcyjnych,
sanitarnych i szczelnosci posadowienia.

4) odprowadzenie wéd opadowych do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizaciji
deszczowej,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych gazociggdw na obszarze objetym
planem. Zaopatrzenie w paliwo gazowe moze zosta¢ zrealizowane po spetnieniu



1.

6)

7)

technicznych i ekonomicznych warunkéw dostawy okreslonych przez wilasciwe
przedsiebiorstwo energetyczne (Zaktad Gazowniczy) zgodnie z ustawg ,Prawo
Energetyczne”,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych (15/0,4 kV) i planowanych stacji
transformatorowych oraz istniejgcych (SN 15 kV) i planowanych linii kablowych i
napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN i NN, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, zgodnie z ustawg ,Prawo Energetyczne”. Dla sieci
elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV obowigzuje po 6,5 m od osi w obie
strony teren wolny od zabudowy mieszkaniowej i nasadzen zieleni wysokiej.
mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z istniejacej i rozbudowywanej sieci
cieptowniczej na warunkach gestora sieci lub indywidualnie ze zrédet lokalnych nie
powodujgcych ucigzliwosci dla srodowiska.

§9

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego

Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow zabytkowych nie wpisanych do rejestru
zabytkéw znajdujacych sie w obszarze planu, oznaczonych na rysunku planu szrafurg

i numeracja.
Lp. |MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT
1. Wioctawek — miasto | Plocka 154 Dom mieszkalny, murowany poczatek XX
wieku
2. Wioctawek — miasto | Ptocka 236 Zagroda:
- dom mieszkalny, murowany - 1 potowa XX
wieku
- budynek gospodarczy - 1 potowa XX wieku
3. Wioctawek — miasto | Ptocka 259 Stodota drewniana — 1 potowa XX wieku
4. Wioctawek — miasto | Ptocka Kapliczka Matki Boskiej - przydrozna,
(na wysokosci posesji nr | murowana z 1947 roku
175, przy stacji paliw)

2. Ustala sie, ze w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych, prowadzonych w obszarze
niniejszego planu, reliktdw kultury materialnej nalezy kazdorazowo powiadomi¢ o tym
fakcie wiasciwy organ ochrony zabytkéw, a teren winien zosta¢ udostepniony
i zabezpieczony dla inwestorskich badan archeologicznych.

§ 10

Na obszarze objetym planem wyznacza sie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
poszczegolne tereny, ktdrych przeznaczenie oraz szczegodlowe zasady zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w Rozdziale 3.

1.

2.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegoélnych terenéw
§ 11

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1-P/U o funkcji obiektéw
produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.
Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu 1-P/U:

1)
2)

3)

4)

ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje przemystowg oraz

sktadowo-magazynowa,

ustala sie jako funkcje uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) komunikacje wewnetrzng wraz z obstuga w zakresie miejsc postojowych, garazy:
min. 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej, ustug, min. 1 miejsce
postojowe/150 m? pow. uzytkowej produkcyjne;j,

ustala sie mozliwos¢ realizacji celéw publicznych w zakresie infrastruktury

technicznej,

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
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5) ustala sie mozliwos¢ funkcjonowania jednego zjazdu od ulicy publicznej Alei
Kazimierza Wielkiego — 1-KD*, w granicach symbolu, z tym ze maksymalne zblizenie
kazdego zjazdu do ul. Przemystowej i odstep od kazdego innego zjazdu nie moze
by¢ mniejszy niz 200 m. Zjazdy powinny by¢ zaopatrzone w pas wytaczenia. Zjazdy
do ul. Przemystowej za posrednictwem drég wewnetrznych albo stuzebnosci.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od Al. Kazimierza Wielkiego — 1-KD* - wg rysunku
planu,

2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontu istniejgcych
budynkéw,

3) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy — max 15,0 m od poziomu terenu,

4) dachy ptaskie lub dwuspadowe o matych spadkach — do 15°

5) mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek o podobnym sposobie
przeznaczenia i zagospodarowania pod warunkiem zespolenia z istniejgcym lub
projektowanym budynkiem.

Ustala sie 20% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci podlegajacej

zainwestowaniu.

Dopuszcza sie mozliwosé dokonywania podziatdbw terenu z zachowaniem tylko

istniejgcych wjazdow.

Ustala sie maksymalng ochrong istniejgcej zieleni.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§12

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2-P/U o funkcji obiektow

produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 2-P/U:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje przemystowg oraz
sktadowo-magazynowa,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg w zakresie miejsc postojowych, garazy;

min. 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej, ustug, min.1 miejsce postojowe
/ 150 m? pow. uzytkowej produkcyjne;j,

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji celdw publicznych w zakresie infrastruktury
technicznej,

4) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

5) ustala sie zakaz lokalizacji nowych wjazdéw od drogi publicznej Alei Kazimierza
Wielkiego — 1-KD*.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony Al. Kazimierza Wielkiego — 1-KD*,
wg rysunku planu,

2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz remontu istniejgcych
budynkéw, dopuszcza sie mozliwos¢ montazu urzgdzen,

3) gabaryty zabudowy — max 15,0 m od poziomu terenu,

4) dachy ptaskie lub dwuspadowe o matych spadkach — do 15°,

5) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek o podobnym sposobie
przeznaczenia i zagospodarowania pod warunkiem mozliwosci zespolenia
z istniejacym lub projektowanym budynkiem.

Ustala sie konieczno$¢ zachowania 20% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej

nieruchomosci podlegajgcej zainwestowaniu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatdbw terenu z zachowaniem tylko

istniejacych wjazdow.
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Ustala sie mozliwos¢ funkcjonowania jednego zjazdu od ulicy publicznej Alei Kazimierza
Wielkiego — 1-KD*, w granicach symbolu, z tym ze maksymalne zblizenie kazdego
zjazdu do ul. Przemystowej — 2-KD* i odstep od kazdego innego zjazdu nie moze by¢
mniejszy niz 200 m. Zjazdy powinny by¢ zaopatrzone w pas wytaczenia. Zjazdy do ul.
Przemystowej bezposrednio lub za posrednictwem drég wewnetrznych albo stuzebnosci.
Ustala sie maksymalng ochrone istniejgcej zieleni.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§13

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3-P/U o funkcji obiektow

produkcyjnych, sktadowo — magazynowych oraz zabudowy ustugowe;j.
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 3-P/U:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje przemystowg oraz
skladowo-magazynowa,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z obstuga w zakresie miejsc postojowych, garazy;
min. 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej, ustug, min. 1 miejsce postojowe
/ 150 m? pow. uzytkowej produkcyjne;j,
3) ustala sie mozliwos¢ realizacji celdw publicznych w zakresie infrastruktury
technicznej,
4) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Przemystowej — 2-KD*, wg rysunku
planu,
2) gabaryty zabudowy — wysokos$¢ zabudowy max 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do kalenicy, liczba kondygnacji - do 3,
3) dachy jedno lub wielospadowe o spadku dachéw — do 20°,
4) zakaz lokalizacji obiektéw na granicy dziatek.
Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od strony ul. Przemystowej — 2-KD*.
Ustala sie ochrone istniejgcej zieleni i wprowadzenie szpaleru zieleni projektowanej
od strony ul. Przemystowej — 2-KD*.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i budynkdéw tymczasowych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatdbw terenu z zachowaniem tylko
istniejgcych wjazdow.
W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci — do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§14
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4-U/ZP* o funkcji ustugowe;j
z zielenig towarzyszgcg urzadzong izolacyjna.
Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu 4-U/ZP*:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustug nieucigzliwych, w
tym: schronisko dla zwierzat,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:
a) mieszkaniowa — 25° powierzchni podstawowe;,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg w zakresie miejsc postojowych: min.
1 miejsce postojowe / 10 m? pow. uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe /
1 mieszkanie,
3) ustala sie mozliwos¢ realizacji celéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej
oraz przeznaczenia terenu.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie mozliwos¢ nadbudowy, rozbudowy — do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejacych budynkow,

2) gabaryty projektowanej zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — max 12,0 m. mierzona od
poziomu przylegtego projektowanego terenu do kalenicy, max liczba kondygnacji
nadziemnych — 3,

3) dachy jedno lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

4) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek pod warunkiem
mozliwosci zespolenia z istniejacym lub projektowanym budynkiem o podobnej funkcji
uzytkowe.

Ustala sie 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomo$ci podlegajace;j

zainwestowaniu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatéw terenu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — poprzez komunikacje wewnetrzng 1-KDW, do drogi

publicznej ul. Przemystowej 2-KD*.

Ustala sie maksymalng ochrone istniejgcej zieleni.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 15

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5-MN/UR o funkciji

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 5-MN/UR:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) komunikacje wewnetrzng wraz z obstuga w zakresie miejsc postojowych, garazy:
min 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej, 1 miejsce postojowe/
1 mieszkanie. Minimalna powierzchnia dziatek — 1 100 m?.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy - do 50 % powierzchni istniejace;j
zabudowy oraz remontu obiektow istniejacych,

2) gabaryty projektowanej zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — max 9,0 m. mierzona od
poziomu przylegtego projektowanego terenu do kalenicy, max liczba kondygnacji
nadziemnych — 2,

3) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

4) mozliwosé sytuowania budynkéw na granicy pod warunkiem mozliwosci zespolenia
Z istniejgcym lub projektowanym podobnym budynkiem.

Ustala sie 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci podlegajacej

zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy Kotlarskiej 4-KD*.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 16

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6-MN/UR/U/P o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 6-MN/UR/U/P:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
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b) komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg w zakresie miejsc postojowych, garazy:
min 1 miejsce postojowe/50 m? pow. uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe / 1
mieszkanie.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu wyodrebnionego oznaczonego symbolem U/P:

1) w obszarze oznaczonym 6-MN/UR/U/P wyodrebnia sie teren o symbolu U/P
z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty i urzgdzenia rzemiosta produkcji
przemystowej oraz bazy i sklady materiatbw nie powodujacych szkodliwego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i najblizsze otoczenie zagospodarowania,

2) w obszarze wyodrebnionym U/P ustala sie funkcje uzupetniajaca administracyjno —
biurowg z uktadem komunikacji wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi,
parkingowymi i garazami.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 1 000 m?,

2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkow,

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wraz z ustugami ustalajg wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, ul. Przemystowej 2-KD*,
ul. Rybnickiej 3-KD* i Kotlarskiej 4-KD*,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
10,0 m.,

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym na granicy dziatek, oprécz granicy frontowej -
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

7) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynkéw gospodarczo-rzemiesiniczych
i magazynowych (tgcznie) do 150,0 m? dla kazdej wydzielonej dziatki zabudowy
jednorodzinnej,

8) 50% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej nieruchomosci podlegajacej
zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — do drogi publicznej, ul. Przemystowej 2-KD*

do ul. Rybnickiej 3-KD* i Kotlarskiej 4-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Ustala sie wydzielenie terenu wraz z dojazdem pod lokalizacje stacji transformatorowej

15/0,4 kV.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 17

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7-MN/UR o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;.
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 7-MN/UR:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojace;j,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, garazami: min.
1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe /
1 mieszkanie.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 1 000 m?,
2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% istniejacej powierzchni
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkow,
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3) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych wraz z ustugami ustalajg wyznaczone
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych ul. Rybnickiej
3-KD*, ul. Spokojnej 5-KD*, ul. Radyszynskiej 8-KD* i Alei Kazimierza Wielkiego
1-KD*,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu przylegtego
projektowanego terenu do kalenicy — 10,0 m,

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) mozliwosé lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, na granicy dziatek (oprocz granicy frontowej) —
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

7) max powierzchnie uzytkowg budynkéw gospodarczo-rzemieslniczych
i magazynowych (tacznie) do 150 m? dla kazdej wydzielonej dziatki — max wysokos$¢
obiektow 6,0m,

8) minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci
podlegajgcej zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — do drogi publicznej, ul. Rybnickiej 3-KD*, ul. Spokojnej

5-KD* i Radyszynskiej 8-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Ustala sie wydzielenie terenu wraz z dojazdem pod lokalizacje stacji transformatorowe;j

15/0,4 kV.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§18

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8-P/U/UR o funkcji obiektoéw

produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;.

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 8-P/U/UR:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje przemystowg oraz
sktadowo — magazynowa,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, parkingowymi
i garazami: minimum 1 miejsce postojowe/ 50m? powierzchni uzytkowej,

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego jako

8-P/U/UR:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej, ul. Spokojnej — 5-KD*,
wedtug ustalen na rysunku planu,

2) gabaryty zabudowy - wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu przylegtego
projektowanego terenu do kalenicy -max 12,0 m,

3) dachy dwuspadowe, w uzasadnionych przypadkach architektoniczno-przestrzennych
dachy pfaskie,

4) ustala sie mozliwo$¢ adaptacji w tym przebudowy, nadbudowy, remontu oraz
rozbudowy istniejgcych budynkéw na wyznaczonym obszarze,

5) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatek o podobnym sposobie
przeznaczenia i zagospodarowania pod warunkiem mozliwosci zespolenia
przestrzennego z istniejacym lud projektowanym zabudowaniem.

Ustala sie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej nieruchomosci

podlegajacej wydzieleniu i zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna od drogi publicznej, ul. Spokojnej 5-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych.

Ustala sie maksymalng ochrone istniejgcej zieleni.

Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen i obiektdow kubaturowych na granicy linii

wzmacniajgcych teren oznaczony symbolem 11-ZA*.
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. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§19

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9-MN/UR o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 9-MN/UR:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami  postojowymi, garazami:
min. 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe /
1 mieszkanie.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 1 000 m?,

2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkow,

3) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych wraz z ustugami ustalajg wyznaczone
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych ul. Spokojnej
5-KD*, ul. Rybnickiej 3-KD*i ul. Radyszynskiej 8-KD*,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu przylegtego
projektowanego terenu do kalenicy — 10,0 m,

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, na granicy dziatek (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

7) max powierzchnie uzytkowg budynkdw gospodarczo-rzemiesiniczych
i magazynowych (tacznie) do 150 m? dla kazdej wydzielonej dziatki — max wysoko$¢
6,0m.,

8) minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci
podlegajgcej zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — do ul. Rybnickiej 3-KD*,Spokojnej 5-KD*

i ul. Radyszynskiej 8-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§20

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10-ZL* o funkcji zieleni

lesnej — adaptacja istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej, bez wprowadzania zmian
(pozostawienie w stanie naturalnym).
Teren 10-ZL* potozony jest w strefie przebiegu zapory awaryjnej stopnia wodnego
na rzece Wisle stad:
1) ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ na tym terenie planowana do realizacji na kazdym
etapie projektowania wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadca.
Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 10-ZL*:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zieleni lesnej nieurzadzone;j
adaptowanej w stanie nienaruszonym, istniejacy kompleks zieleni
2) zakaz lokalizacji urzadzen kubaturowych
Dojazd i obstuga terenu — od ul. Rybnickiej 3-KD* i ul. Spokojnej 5-KD*.
§21
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. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11-ZA* o funkcji zapory

awaryjnej.

Teren 11-ZA* biegnie wzdtuz i w obrebie zapory awaryjnej stopnia wodnego na rzece

Wisle stad:

1) ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ na tym terenie planowana do realizacji na kazdym
etapie projektowania wymaga uzgodnienia i zgody wtasciwego zarzadcy.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 11-ZA*.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu (korpusu zapory awaryjnej):
dodatkowe zabezpieczenie przed =zalaniem zagospodarowanych lewobrzeznych
terendbw lezacych na terenie miasta Wioctawek ponizej stopnia w wypadku
przerwania ziemnej zapory bocznej,

2) zakaz lokalizacji urzagdzen i obiektow kubaturowych w obrebie korony i pasa zapory
awaryjnej,

3) zakaz lokalizacji komunikacji kotowej i ciggéw pieszych po korpusie zapory awaryjnej.

Dojazd i obstuga terenu — od Al. Kazimierza Wielkiego 1-KD* i ul. Spokojnej 5-KD* oraz

ul. Rybnickiej 3-KD*.

§ 22

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12-MN o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 12-MN:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojace;j,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:
a) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi: minimum 1 miejsce

postojowe / 1 mieszkanie.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 800 m?,

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dziatek — lecz
nie mniej niz 600 m?,

3) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejgcej
zabudowy i remontu istniejgcych budynkow,

4) adaptacje istniejacych podziatow terenu na dziatki budowlane,

5) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu przylegtego
projektowanego terenu do kalenicy — 10,0 m,

6) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

7) lokalizacje budynkéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

8) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

9) minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej z zagospodarowaniem zielenig
dekoracyjna, na kazdej nieruchomosci podlegajacej zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy publicznej — ul. Spokojnej 5-KD*,

ul. Jazowskiej 9-KD* oraz ul. Rybnickiej 3-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych.

Ustala sie wydzielenie terenu wraz z dojazdem pod lokalizacje stacji transformatorowej

15/0,4 kV.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§23

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13-MN/ZL o funkc;ji

mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 13-MN/ZL.:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

2) ustala sie funkcje uzupetniajgce:

a) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi: minimum 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie.

3) w obszarze oznaczonym 13-MN/ZL wyodrebnia sie teren o symbolu ZL, o funkcji
zieleni lesnej — adaptacja istniejacej zieleni lesnej, bez wprowadzania zmian do stanu
naturalnego.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?

2) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejgcej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkow,

3) adaptacje istniejacych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
do 10,0 m,

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

8) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej z zagospodarowaniem zielenig
dekoracyjng na kazdej nieruchomo$¢ podlegajgce zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ul. Rybnickiej 3-KD*, ul. Spokojnej 5-KD*,

ul. Jazowskiej 9-KD* i ul. Wschodniej 10-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Ustala sie wydzielenie terenu wraz z dojazdem pod lokalizacje stacji transformatorowe;j

15/0,4 kV.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§24

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14-MN/ZL/W o funkciji

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 14-MN/ZL/W:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) ustala sie funkcje uzupetniajgce — komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami
postojowymi: minimum 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie i w obrebie dziatki
budowlanej,

3) w obszarze oznaczonym 14-MN/ZL/W wyodrebnia sie teren o symbolu ZL, o funkciji
zieleni lesnej — adaptacja istniejacej zieleni lesnej, bez wprowadzania zmian do stanu
naturalnego,

4) w obszarze oznaczonym 14-MN/ZL/W wyodrebnia sie teren o symbolu W, w pasie
przebiegu Strugi Rybnickiej — adaptacja istniejacej wody powierzchniowej ptyngcej o
charakterze odwadniajgcym i melioracyjnym terenu, w zwigzku z tym:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen nie zwigzanych funkcjonalnie z
przeznaczeniem cieku wodnego na catej linii przebiegu;

b) ustala sie pozostawienie pasa szer. 4,0m po obu stronach korony cieku wodnego
(liczac od krawedzi zbocza), jako wolnego od zabudowy zwigzanej z funkcjg
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i wyznaczonego przez linie rozgraniczajace
tych dziatek.
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Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojacej — 1000 m?

2) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkéw,

3) adaptacje istniejgcych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
do10,0 m,

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) lokalizacje budynkéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych,

8) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej z zagospodarowaniem zielenig
dekoracyjng na kazdej nieruchomosc¢ podlegajace zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna jednym wjazdem na jedng dziatke — od ul. Rybnickiej

3-KD*, ul. Granicznej 6-KD* i ul. Wschodniej 10-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

W obszarze oznaczonym 14-MN/ZL/W przebiega ciek wodny, Struga Rybnicka o

charakterze odwadniajacym i melioracyjnym w zwigzku z tym:

1) ustala sie zakaz Iokalizacji obiektdéw i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem cieku wodnego na catej linii przebiegu,

2) ustala sie pozostawienie pasa szerokosci 4m po obu stronach korony cieku wodnego,
jako wolnego od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wyznaczonego przez linie
rozgraniczajgce dziatek budowlanych.

§25

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15-U* o funkcji ustugowej

handlowej stopnia podstawowego
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 15-U*:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustug nieucigzliwych,
2) ustala sie funkcje uzupetniajgce:

a) komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg w zakresie miejsc postojowych, garazy:

minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe dwukondygnacyjna,
2) lokalizacje budynkéw handlowych ustalajg wyznaczone na rysunku planu

nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadek dachu do 20%,
4) dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatéw terenu.
Ustala sie 30% powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej nieruchomosci podlegajace;j
zainwestowaniu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna — poprzez uktad komunikacji wewnetrznej do
ul. Granicznej 6-KD* i ul. Rybnickiej 3-KD*.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§ 26
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Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16-U* o funkcji ustugowej
handlowej stopnia podstawowego.
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 16-U*:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustug nieuciazliwych, ustala sie
funkcje uzupetniajace:
a) komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg w zakresie miejsc postojowych, garazy:
minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe dwukondygnacyjna,
2) lokalizacje budynkow handlowych ustalajg zaznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, spadki dachéw do 20°,
4) dopuszcza sie dokonywanie podziatéw terenu.
Ustala sie 30% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomo$ci podlegajace;j
zainwestowaniu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna — poprzez uktad komunikacji wewnetrznej do
ul. Granicznej 6-KD* i ul. Rybnickiej 3-KD*.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 27

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17-ZL*/Tr*/ZZ o funkciji

zieleni lesnej nieurzadzonej (towarzyszacej obszarom zurbanizowanym).

Teren 17-ZL*ITr*/ZZ jest potozony w 90% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 17-ZL*ITr*/ZZ.:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zieleni lesnej, adaptowane;j
w stanie istniejgcym bez zmian, stanowigcej naturalne otoczenie zieleni obszaru
zurbanizowanego,

2) z uwagi zagrozenia powodzig — zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i zabudowy
mieszkaniowej,

3) w obszarze oznaczonym A17-ZL*/Tr*/ZZ wyodrebnia sie teren o symbolu Tr*/ZZ
z przeznaczeniem pod funkcje zieleni le$nej izolacyjnej — po rekultywacji nieuzytkéw
i dawnego miejskiego wysypiska $mieci.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy publicznej — ul. Spokojnej 5-KD*

i ul. Granicznej 6-KD*.

§ 28

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18-MN/ZL o funkc;ji

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 18-MN/ZL:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) ustala sie funkcje uzupetniajace:

a) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie,

3) w obszarze oznaczonym 18-MN/ZL wyodrebnia sie tereny o symbolu ZL o funkgiji
zieleni le$nej — adaptacja istniejacej zieleni lesnej, bez wprowadzania zmian do stanu
naturalnego.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 1 000 m?
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2) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejacych budynkow,

3) adaptacje istniejgcych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

4) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
12,0 m

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowe) -
z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

8) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci podlegajacej
zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy publicznej — ul. Granicznej 6-KD*,

ul. Rybnickiej 3-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§29

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19-MN o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 19-MN:

1) ustala sie jako podstawowe przeznaczenie terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) ustala sie funkcje uzupetniajace:
a) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce

postojowe / 1 mieszkanie.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1 000 m?

2) mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkéw,

3) adaptacje istniejgcych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
12,0 m

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) lokalizacje budynkéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprocz granicy frontowe) —
z zachowaniem bezwzglednym przepiséw szczegolnych,

8) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci
podlegajacej zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy publicznej — ul. Rybnickiej 3-KD*

i ul. Kamiennej 11-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§ 30

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20-MN/ZL o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 20-MN/ZL.:



9]

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) ustala sie funkcje uzupetniajgce:

a) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie.

3) w obszarze oznaczonym 20-MN/ZL wyodrebnia sie tereny o symbolu ZL o funkciji
zZieleni lesnej — adaptacja istniejacej zieleni leSnej, bez wprowadzenia zmian do stanu
naturalnego.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?

2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkow,

3) adaptacje istniejgacych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
12,0 m

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) lokalizacje budynkéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem bezwzglednym przepiséw szczegodlnych,

8) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej nieruchomosci
podlegajacej zainwestowaniu.

Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy publicznej — ul. Kamiennej 11-KD*

i ul. Skalnej 12-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i budynkoéw tymczasowych.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 31

. Wyznacza sie teren wyznaczony na rysunku planu symbolem 21-MN/RM o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 21-MN/RM:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowe;j,

2) ustala sie funkcje uzupetniajgce:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce

postojowe / 1 mieszkanie

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — 1000 m?
b) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?

2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejgcej
zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkow,

3) adaptacje istniejgcych podziatéw terenu na dziatki budowlane,

4) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy —
12,0 m

5) dachy jednospadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30°+ 10°,

6) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,



7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem bezwzglednym przepiséw szczegodlnych,

8) ustala sie minimum powierzchni biologicznie czynnej:
a) 70% dla zabudowy jednorodzinne;j
b) 60% dla zabudowy zagrodowej

2. Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ulicy publicznej — ul. Skalnej 12-KD* i ul. Rybnickiej
3-KD*.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

4. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§ 32

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22-R/ZZ o funkcji terendéw
rolniczych.

2. Teren 22-R/ZZ jest potozony w 25% w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 22-R/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych, rolnych
i ogrodniczych,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg — adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ul. Rybnickiej 3-KD*, ul. Skalnej 12-KD* oraz
komunikacji osiedlowej z terenu oznaczonego symbolem 21-MN/RM.

5. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podigczenie obiektdéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§33

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 23-RZ/ZZ o funkcji terenéw
rolniczych — gk i pastwisk.

2. Teren 23-RZ/ZZ jest potozony w 95% w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

3. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu 23-RZ/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu upraw tgkowych i pastwisk,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajacg — adaptacje istniejgcych roslinnosci oraz
adaptacje istniejacej sieci melioracyjne;.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna — od ul. Rybnickiej 3-KD* oraz ul. Nad Kanatem 13-KD*.

§ 34

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24-MN/RM/U/ZZ/ZL o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 24-MN/RM/U/ZZ/ZL.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,
2) ustala sie funkcje uzupetniajace:
a) tereny zabudowy zagrodowej agroturystycznej w gospodarstwach i ogrodniczej,
oraz ustugowej rzemiesiniczej nieucigzliwej,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, min.1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie i 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
w obrebie dziatki budowlane;j.
3) w obszarze oznaczonym 24-MN/RM/U/ZZ/ZL wyodrebnia sie tereny o symbolu ZL
o funkgciji zieleni le$nej — adaptacja istniejacej zieleni lesnej, bez wprowadzenia zmian
do stanu naturalnego.

3. Teren 24-MN/RM/U/ZZIZL potozony jest w 95% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

4. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
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a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — 2500 m?
b) dla zabudowy zagrodowej agroturystycznej — 5000 m?
2) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu — 12,0 m,
3) dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o spadkach do 35°+ 10°,
4) lokalizacje budynkéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) mozliwosé lokalizacji garazy, zabudowy gospodarczej i innej zwigzanej funkcjonalnie
i przestrzennie z zabudowg mieszkalna,
6) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatek, majac na uwadze bezwzgledne
zachowanie przepisow szczegodlnych,
7) ustala sie minimum powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 90%
b) dla zabudowy zagrodowej — 85%
Dojazd i obstuga komunikacyjpa — od ulicy publicznej — ul. Rybnickiej 3-KD*
i ul. Spokojnej 5-KD*.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okre$lonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej — pod
warunkiem spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnych posadowienia budynkéw.

§ 35

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25-MN/RM/ZZ o funkcji

mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 25-MN/RM/ZZ:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) ustala sie funkcje uzupetniajace:
a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) komunikacje wewnetrzng wraz z miejscami postojowymi, min1 miejsce
postojowe/1 mieszkanie,
Teren 25-MN/RM/ZZ potozony jest w 30% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.
Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — 1000 m?
b) dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?
2) mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni istniejacej
zabudowy oraz remontu istniejacych budynkow,
3) adaptacja istniejgcych podziatéw terenu na dziatki budowlane,
4) gabaryty zabudowy: wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu — 12,0m,
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, spadki dachéw do 30° + 10°,
6) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych ustalajg wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) mozliwos¢ lokalizacji garazy i zabudowy gospodarczej nie zwigzanej przestrzennie
z budynkiem mieszkalnym, przy granicy dziatki (oprécz granicy frontowej) —
z zachowaniem bezwzglednym przepiséw szczegdlnych,
8) minimum powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 60% dla zabudowy jednorodzinnej,
b) 60% dla zabudowy zagrodowej,
Dojazd i obstuga komunikacyjnpa — od ulicy publicznej — ul. Rybnickiej 3-KD*
i ul. Spokojnej 5-KD*,
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,



. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§ 36

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26-RZ/ZL/ZZ o funkcji upraw

polowych tak i nieuzytkéw — z dopuszczeniem pod zalesienie.

Teren 26-RZ/ZL/IZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego 26-RZ/ZL/IZZ.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych, tak
i nieuzytkbw — stanowigcych w przysziosci naturalne zabezpieczenie pod
przysziosciowe zalesienie obszaréw zurbanizowanych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich wysypisk
i skladowisk.

Dojazd i obstuga komunikacyjna od ulicy publicznej — ul. Rybnickiej 3-KD*, ul. Spokojnej

5-KD*, ul. Nad Kanatem 13-KD* oraz ul. Projektowanej 16-KD*.

§ 37

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27-RZ/ZL/ZZ o funkcji upraw

polowych tak i nieuzytkdw - z dopuszczeniem pod przyszie zalesienie.

Teren 27-RZ/ZL/IZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego 27-RZ/ZLIZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych, fak
i nieuzytkow — stanowigcych w przyszitosci naturalne zabezpieczenie pod zalesienie
obszaréw zurbanizowanych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich wysypisk

i sktadowisk.
Dojazd i obstuga komunikacyjna od ulicy publicznej — ul. Spokojnej 5-KD*,
ul. Nad Kanatem 13-KD* i ul. Projektowanej 16-KD*.

§ 38
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28-ZD/ZZ o funkcji terenu
pracowniczych ogrodow dziatkowych z przeznaczeniem do prowadzenia upraw
ogrodniczych, stuzacy zarazem do wypoczynku uzytkownikéw dziatek i innych osob,
stanowigcy istotny sktadnik terenéw zielonych oraz terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.
Teren 28-ZD/ZZ, jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego 28-ZD/ZZ:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje pracowniczych ogrodéw
dziatkowych — adaptacja stanu istniejacego,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgce terenu:
a) komunikacje zewnetrzng wraz z miejscami postojowymi od strony
ul. Projektowanej oznaczonej symbolem 15-KD*, minimum 1 miejsce postojowe /
3 dzialki (adaptacja istniejacego uktadu),
b) ukiad komunikacji wewnetrznej dojazdowej z ciggami pieszymi (adaptacja
istniejacego uktadu),
c) zabudowe nowg kubaturowg w formie altan i obiektow gospodarczych w zakresie
okreslonym przez prawo budowlane i przepisy szczegdlne,
d) ustala sie wydzielong funkcje uzupetniajacg terenu - adaptacje istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej,
3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy pracowniczych ogrodéw dziatkowych na terenie
sagsiednim, oznaczonym symbolem 30-R/ZZ,
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4) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich wysypisk
i skladowisk.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ul. Projektowanej 15-KD* i w ograniczonym
zakresie od ul. Nad Kanatem 13-KD* oraz ul. Rozdroze 14-KD*.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§39

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 29-R/MN/ZZ o funkcji

terenow rolniczych.

Teren 29-R/IMN/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu oznaczonego jako 29-R/MN/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych rolnych
i ogrodniczych,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca terenu:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
b) komunikacje wewnetrzng w zakresie istniejacej adaptowanej zabudowy
Z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

4) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy i remontu istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz
dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie dziatki siedliskowej — pod warunkiem
spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkéw.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ul. Rozdroze 14-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Ustala sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wszelkich

sktadowisk i wysypisk.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 40

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30-R/ZZ o funkcji terenéw

rolniczych.

Teren 30-R/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego 30-R/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych rolnych
i ogrodniczych,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg terenu pod lokalizacje pracowniczych ogrodow
dziatkowych, z mozliwosciag prowadzenia upraw ogrodniczych, stanowigcy
jednoczesnie istotny skfadnik terendéw zielonych oraz terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
oraz wszelkich sktadowisk i wysypisk.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ulicy publicznej — ul. Nad Kanatem 13-KD*,

ul. Rozdroze 14-KDS* oraz ul. Projektowanej 15-KD*.

Dla realizacji funkcji uzupetniajacej w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje

podtaczenie obiektow do sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw

sieci. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzanie sSciekdw do szamb
szczelnych.
§ M



. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31-ZD/US/ZZ o funkcji

terenu pracowniczych ogrodéw dziatkowych — z przeznaczeniem do prowadzenia upraw

ogrodniczych, stuzacy zarazem do wypoczynku uzytkownikéw dziatek i innych oséb,

stanowigcy istotny skfadnik terenéw zielonych oraz terendw rekreacyjno —

wypoczynkowych.

Teren 31-ZD/US/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu oznaczonego 31-ZD/US/ZZ:

1) ustala sie jako podstawowe przeznaczenia terenu: funkcje pracowniczych ogrodéw
dziatkowych — adaptacja stanu istniejgcego,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace terenu:

a) komunikacje zewnetrzng wraz z miejscami postojowymi od strony ul. Granicznej
oznaczonej symbolem 6-KD*, minimum 1 miejsce postojowe / 2 dziatki
(adaptacja),

b) ukfad komunikacji wewnetrznej dojazdowej z ciggami pieszymi (adaptacja)

c) zabudowe nowg kubaturowg w formie — altan i obiektéw gospodarczych
w zakresie okreslonym przez prawo budowlane i przepisy szczegdlne,

3) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy ogrodéw dziatkowych na stykowym terenie
sgsiednim oznaczonym symbolem 32-R/ZZ,

4) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
oraz wszelkich sktadowisk i wysypisk,

5) w obszarze oznaczonym 31-ZD/US/ZZ wyodrebnia sie teren o symbolu US/ZZ

z przeznaczeniem pod funkcje rekreacyjno wypoczynkowa.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ulicy publicznej, ul. Granicznej
6-KD* i ul. Spokojnej 5-KD*.

. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 42

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32-R/ZZ o funkcji terendw

rolniczych.

Teren 32-R/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego 32-R/ZZ.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw rolnych
i ogrodniczych,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca z dopuszczeniem adaptacji wydzielonego terenu
pod lokalizacje pracowniczych ogrodéw dziatkowych, z mozliwoscig prowadzenia
upraw ogrodniczych, stanowigcy jednoczesnie istotny skfadnik terendw zielonych
oraz terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu od ulicy publicznej — ul. Granicznej 6-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz

wszelkich sktadowisk i wysypisk.

Dla realizacji funkcji uzupetniajacej w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje

podtgczenie obiektow do sieci zewnetrznych na warunkach okre$lonych przez gestoréw

sieci. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do szamb
szczelnych.
§43

. Wyznacz sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 33-P/U/ZZ o funkcji obiektéw

skladowo -magazynowych oraz zabudowy ustugowe;.

Teren 33-P/U/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 33-P/U/ZZ:



1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje sktadowg, magazynowg
oraz ustugowo-handlowa (adaptacja istniejacej zabudowy - kompleks gietdy
kwiatowej),

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca;

a) komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg w zakresie miejsc postojowych, min.
1 miejsce postojowe / 100 m? pow. uzytkowej sktadowo-magazynowe;j,

3) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejgcych obiektow sktadowo-magazynowych,
gospodarczych oraz administracyjno-biurowych,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajgcg w zakresie niezbednym, sktadowo-
magazynowg i gospodarczg w obrebie terenu;

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, max 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub ogniomuru,
b) zabudowa 1 — kondygnacyjna nadziemna magazynowo - sktadowa

¢) zabudowa 2 — kondygnacyjna nadziemna administracyjno-biurowa

d) dachy wielospadowe spadki dachéw do 20 lub ptaskie

Ustala sie konieczno$¢ zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej

na przedmiotowym terenie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz

wszelkich sktadowisk i wysypisk.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ul. Granicznej 6-KD* i projektowanej drogi

wewnetrznej przy kanale oznaczonej symbolem 2-KDW*.

. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 44

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 34-ZD/W/ZZ o funkcji

terenu, pracowniczych ogrodoéw dziatkowych — z przeznaczeniem do prowadzenia upraw

ogrodniczych, stuzacy zarazem do wypoczynku uzytkownikéw dziatek i innych osob,

stanowigcy istotny sktadnik terenéw zielonych oraz terenéw rekreacyjno —

wypoczynkowych.

Teren 34-ZD/W/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenu oznaczonego symbolem 34-ZD/W/ZZ.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje pracowniczych ogrodéw
dziatkowych — adaptacja stanu istniejacego,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgce terenu:

a) komunikacje zewnetrzng wraz z miejscami postojowymi od strony ul. Graniczne;j
oznaczonej jako 6-KD*, ul. Granicznej 5-KD* i nowoprojektowanej oznaczonej
jako 2-KDW*, minimum 1 miejsce postojowe / 2 dziatki - adaptacja istniejgcego
uktadu,

b) zabudowe nowag kubaturowg w formie — altan i obiektéw gospodarczych
w zakresie okredlonym przez prawo budowlane i przepisy szczegdlne (adaptacja
istniejacego uktadu),

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy pracowniczych ogrodéw dziatkowych na terenie
stykowym sgsiednim oznaczonym symbolem jako 35-R/ZL/ZZ,
4) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich sktadowisk

i wysypisk.

Dojazdy i obstuga komunikacyjna terenu — od ul. Granicznej o symbolu 6-KD*,
ul. Spokojnej 5-KD* i drogi nowoprojektowanej dojazdowej oznaczonej jako 2-KDW*.

. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.



6. W obszarze oznaczonym 34-ZD/W/ZZ wyodrebnia sie teren o symbolu W/ZZ w pasie
przebiegu Strugi Rybnickiej — adaptacja istniejgcej wody powierzchniowej ptynace;j
o charakterze odwadniajgcym i melioracyjnym terenu, w zwigzku z tym:

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzadzeh na wigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem cieku wodnego na catej linii przebiegu,

2) ustala sie pozostawienie pasa szerokosci 4,0m po obu stronach korony cieku
wodnego (liczac od krawedzi zbocza), jako wolnego od zabudowy zwigzanej
z funkcjg ogrodéw dziatkowych i wyznaczonego przez linie rozgraniczajace tych
dziatek.

§ 45

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 35-R/ZL/ZZ o funkcji
terenow rolniczych.

2. Teren 35-R/ZL/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 35-R/ZL/ZZ.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych rolnych
i ogrodniczych,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca:

a) kompleksy i grupy zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym
i krajobrazotworczym,

b) z dopuszczeniem w przysztosci adaptacji wydzielonego terenu pod lokalizacje
pracowniczych ogroddéw dziatkowych, stanowigcych istotny sktadnik terendw
zielonych oraz terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

c) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;,

d) komunikacje wewnetrzng w zakresie istniejacej adaptowanej zabudowy
z miejscami postojowymi min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejacych budynkéw mieszkalnych,

4) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz
dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie dziatki siedliskowej — pod warunkiem
spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkéw.

4. Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ul. Spokojnej oznaczonej symbolem 5-KD*
oraz w czesci drogq dojazdowg projektowang oznaczong jako 2-KDW.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

6. Ustala sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wszelkich
sktadowisk i wysypisk.

7. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podigczenie obiektow do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§ 46

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 36-P/U/ZZ o funkcji terenu
i obiektow produkcyjnych sktadowo-magazynowych oraz zabudowy administracyjno-
biurowe;j.

2. Teren 36-P/U/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 36-P/U/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje produkcyjna, sktadowo-
magazynowg oraz ustugowo-handlowg (adaptacja istniejacej zabudowy - kompleks
,Bomilla”),

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca — komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg
w zakresie miejsc postojowych i garazy min. 1 miejsce postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej produkcyjnej i sktadowo — magazynowej,



3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejacych obiektéw i budynkéw produkcyjno-
magazynowych oraz administracyjno-biurowych,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajgcg w zakresie niezbednym, sktadowo-
magazynowg oraz produkcyjng w obrebie terenu — pod warunkiem spetnienia
kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkéw,

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, max 9,0 m od poziomu przylegtego projektowanego terenu
do kalenicy lub ogniomuru

b) zabudowa 1 — kondygnacyjna nadziemna magazynowa i produkcyjna,

¢) zabudowa 2 — kondygnacyjna nadziemna administracyjno-biurowa,

d) dachy wielospadowe o spadku do 20°lub ptaskie,

Ustala sie konieczno$¢ zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej

na przedmiotowym terenie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich sktadowisk

i wysypisk.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ulicy publicznej — ul. Spokojnej oznaczone;j

na planie jako 5-KD*.

. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 47

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 37-UR/MN/ZZ o funkgciji

terenu obiektéw produkcyjno — skladowych i ustugowych oraz zabudowy administracyjno

— biurowej i mieszkalne;.

Teren 37-UR/MN/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

. Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 37-UR/MN/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje produkcyjno-ustugowa oraz
sktadowo-magazynowq — adaptacja istniejgcej zabudowy porodukcyjno-ustugowe;j
(stolarnia) z zabudowg mieszkalno-biurowa,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgca — komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg
w zakresie miejsc postojowych i garazy,

3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejacych obiektéw i budynkéw produkcyjno —
magazynowych jak réwniez administracyjno — biurowych i mieszkalnych,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajgcg w zakresie niezbednym, sktadowo —
magazynowg oraz produkcyjna w obrebie terenu - — pod warunkiem spetnienia
kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkéw,

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, max 9,0 m od poziomu przylegtego projektowanego terenu
do kalenicy lub ogniomuru
b) zabudowa 1-kondygnacyjna nadziemna (magazynowa i produkcyjna)
c) zabudowa 2-kondygnacyjna nadziemna (administracyjno — biurowa i mieszkalna)
d) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie.
Ustala sie konieczno$¢ zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej
na przedmiotowym terenie.
Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich skfadowisk
i wysypisk.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — do ulicy publicznej — ul. Spokojnej oznaczone;j
na planie jako 5-KD*



8.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§48

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38-UR/MN/ZZ o funkciji

terenu obiektéw produkcyjno — sktadowych i ustugowych oraz zabudowy administracyjno
— biurowej i mieszkalnej.

Teren 38-UR/MN/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 38-UR/MN/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje produkcyjno-ustugowg
oraz skitadowo-magazynowa - adaptacja istniejacej zabudowy produkcyjno-
ustugowej z zabudowg mieszkalna,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg — komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg
w zakresie miejsc postojowych i garazy,

3) ustala sie mozliwosé przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejacej zabudowy oraz remontu istniejgcych obiektow i budynkéw produkcyjno —
magazynowych jak réwniez administracyjno — biurowych i mieszkalnych,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajgcg w zakresie niezbednym, sktadowo —
magazynowg oraz produkcyjng — pod warunkiem spetnienia kryterium techniczno
konstrukcyjnego posadowienia budynkéw,

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy, max 9,0 m od poziomu przylegtego projektowanego terenu
do kalenicy lub ogniomuru

b) zabudowa 1-kondygnacyjna nadziemna (magazynowa i produkcyjna),

c) zabudowa 2-kondyganacyjna nadziemna (administracyjno — biurowa i
mieszkalna),

d) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie.

Ustala sie koniecznos¢ zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej

na dziatce podlegajacej zainwestowaniu.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich skfadowisk

i wysypisk.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od ulicy publicznej — ul. Spokojnej oznaczonej

na planie jako 5-KD*.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.

§ 49

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 39-W/ZZ o funkcji terenu

wydzielonego w pasie przebiegu ,Kanatu A”.
Teren 39-W/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia powodziowego.
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 39-W/ZZ:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu — zwigzanego z przebiegiem cieku
wodnego ,Kanatu A” o funkcji techniczno regulacyjnej wéd powierzchniowych
i filtracyjnych,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca:
a) komunikacje wewnetrzng z monitoringiem i obstugg kanatu i urzadzen z nim
zZwigzanych,
Ustala sie =zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od strony ulic i drég publicznych — ul. Rozdroze
oznaczonej jako 14-KD*, ul. Granicznej 6-KD*, ul. Nad Kanatem 13-KD* oraz drogi
nowoprojektowanej 2-KDW*.
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§ 50

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 40-ZL*/ZZ o funkcji terenu

lesnego.
Teren 40-ZL*/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.
Ustalenia szczegétowe dotyczgce terenu oznaczonego na planie symbolem 40-ZL*/ZZ:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje zieleni lesnej,
2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgca — funkcje ochronng srodowiska przyrodniczego,
3) z uwagi na zagrozenie powodzig oraz ochrone srodowiska przyrodniczego — ustala
sie zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen oraz wysypisk i sktadowisk.
Dojazd i obstuga komunikacyjna od ulicy publicznej — ul. Ptockiej oznaczonej jako 7-KD*
Teren 40-ZL*/ZZ wchodzi w sktad lesnego kompleksu promocyjnego ,Lasy Gostyninsko
— Wioctawskie, Nadlesnictwo Kowal.
§ 51

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41-R/MN/ZZ/ZL o funkcji

terenow rolniczych.

Teren 41-R/IMN/ZZ/ZL jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu oznaczonego jako 41-R/IMN/ZZ/ZL.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych rolnych
i ogrodniczych,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca terenu:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
b) komunikacje wewnetrzng w zakresie istniejgcej adaptowanej zabudowy
Z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

3) w obszarze oznaczonym 41-R/MN/ZZ/ZL wyodrebnia sie tereny o symbolu ZL
o funkcji zieleni le$nej — adaptacja istniejgcej zieleni lesnej, bez wprowadzenia zmian
do stanu naturalnego.

4) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejacych budynkdéw mieszkalnych,

5) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejacej zabudowy i remontu istniejacych budynkéw gospodarczych oraz
dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie dziatki siedliskowej — pod warunkiem
spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkow.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — do drég publicznych, ul. Modzerowskiej 17-

KD*, ul. Rozdroze 14-KD* i ul. Ptockiej 7-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Ustala sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zakaz

lokalizowania sktadowisk i wysypisk.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 52
Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 42-RZ/MN/ZZ o funkcji
terenow rolniczych — tak i pastwisk.
Teren 42-RZ/MN/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.
Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu oznaczonego jako 42-RZ/MN/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: o charakterze upraw fgkowych

i pastwisk,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajace:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
b) komunikacje wewnetrzng w zakresie istniejacej adaptowanej zabudowy
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3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejacych budynkdéw mieszkalnych,

4) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy i remontu istniejagcych budynkdéw gospodarczych oraz
dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie dziatki siedliskowej pod warunkiem
spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkow.

Prace polegajgce na zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke w odniesieniu do
obiektu oznaczonego numerem 3 - stodota drewniana z 1 potowy XX wieku, potozona
przy ulicy Ptockiej 259 — wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow. Obiekt zabytkowy nie wpisany do rejestru zabytkow.
Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od strony ul. Ptockiej oznaczonej jako 7-KD*.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
Ustala sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zakaz
lokalizowania sktadowisk i wysypisk.
Ustala sie zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek,
dotéw oraz rowdw w odlegtoéci mniejszej niz 50 m od stopy watu zapory bocznej.
W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podigczenie obiektow do sieci
zewnetrznych, na warunkach okreslonych wylgcznie przez gestoréw sieci, do czasu
realizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekédw do szamb szczelnych. Dojazdy do
dziatek i terenu na warunkach okreslonych przez zarzadce drog.

§ 53

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 43-R/IMN/ZZ o funkcji

terenow rolniczych.

Teren 43-R/IMN/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu oznaczonego jako 43-R/IMN/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje upraw polowych rolnych
i ogrodniczych

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajacy terenu:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustug produkcyjno-
magazynowych,

b) komunikacje wewnetrzng w zakresie istniejacej adaptowanej zabudowy
Z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

¢) adaptacje istniejacego odcinka drogi bedacej w osi ulicy granicznej — do funkgc;ji
komunikacji wewnetrznej dojazdowej do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej.

3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy i remontu istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

4) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy i remontu istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz
dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie dziatki siedliskowej — pod warunkiem
spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkow.

Prace polegajace na zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke w odniesieniu do

obiektu oznaczonego numerem 2 — dom mieszkalny, murowany - 1 potowa XX wieku,

budynek gospodarczy — 1 potowa XX wieku, potozony przy ulicy Ptockiej 236 — wymagajg
uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Obiekt zabytkowy nie wpisany do
rejestru zabytkow.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od strony ul. Ptockiej 7-KD*, ul. Granicznej

6-KD* i ul. Rozdroze 14-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Ustala sie zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zakaz

lokalizowania sktadowisk i wysypisk.



. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 54

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 44-ZB*/ZZ o funkcji zapory

bocznej stopnia wodnego Wioctawek.
Teren 44-ZB*[ZZ biegnie wzdtuz koryta rzeki Wisty do zapory czotowej, po spietrzeniu
wod stopniem wodnym we Wioctawku, stad:
1) ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ na tym terenie planowana do realizacji
na kazdym etapie projektowania wymaga uzgodnienia i zgody wiasciwego zarzadcy.
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu oznaczonego na planie symbolem 44-ZB*/ZZ:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu (korpusu zapory bocznej) —
zabezpieczenie przed zalaniem spietrzong wodg na stopniu wodnym terenéw
depresyjnych, zabudowanych i zagospodarowanych lezacych po lewej stronie
zbiornika wtoctawskiego;
2) ustala sie zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci gospodarczej i budowlanej
w tym;
a) przejezdzania przez wat zapory bocznej oraz wzdtuz korony pojazdami, konno lub
przepedzania zwierzat,
b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow,
c) rozkopywania watdw, wbijania stupdw,
d) uszkadzania darniny lub innych umocnien,
e) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw, rowow, w
odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy zapory boczne.
Dojazd i obstuga terenu — od ul. Ptockiej oznaczonej na planie symbolem jako 7-KD*
§ 55

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 45-R/IMN/ZZ o funkcji

terenéw rolnych.

Teren 45-R/IMN/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodzonego.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu oznaczonego jako 45-R/IMN/ZZ.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu, upraw polowych rolniczych
i ogrodniczych,

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgca terenu:

a) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz
ustugowej i sktadowej,

b) komunikacje wewnetrzng w zakresie istniejacej adaptowanej zabudowy
z miejscami postojowymi, min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy i remontu istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

4) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejacej zabudowy i remontu istniejgcych budynkéw gospodarczych oraz
dopuszcza sie nowg zabudowe w obrebie dziatki siedliskowej — pod warunkiem
spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkéw.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu — od strony ul. Ptockiej 7-KD* oraz ul. Graniczne;j

6-KD*.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich sktadowisk

i wysypisk.

. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtaczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 56

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 46-U/H/ZZ o funkcji

gospodarczej, handlowo — ustugowej, administracyjnej oraz ustugowo — turystyczne;.



2. Teren 46-U/H/ZZ jest potozony w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

3. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 46-U/H/ZZ;

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje gospodarcza, handlowo-
ustugowa, produkcyjng i sktadowo-magazynowg (adaptacja istniejgcej zabudowy —
kompleks ,PIECOBIOGAZ HB” Sp. z 0.0., stacja paliw),

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajgcg gospodarczg, handlowo — turystyczng,
gastronomiczng i administracyjno — biurowa,

3) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remonty istniejgcych obiektow i budynkéw gospodarczych
oraz administracyjno — biurowych,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajgcg w zakresie niezbednym, sktadowo —
magazynowa, produkcyjng oraz ustugowg w obrebie terenu — po spetnieniu
warunkow kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkow,

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy max 10,5m od poziomu terenu do kalenicy lub ogniomuru
(attyki),

b) zabudowa 1-kondygnacyjna nadziemna (magazynowa i produkcyjna),

¢) zabudowa 2-kondygnacyjna nadziemna (administracyjno — biurowa),

d) zabudowa 3-kondygnacyjna nadziemna (hotelarsko — gastronomiczna),

e) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie przestrzennie i architektonicznie
wkomponowane w otoczenie.

2. Ustala sie konieczno$¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej na
przedmiotowym terenie.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich sktadowisk
i wysypisk.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

5. Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu do ulicy publicznej — ul. Ptockiej oznaczonej na
planie symbolem 7-KD*.

6. W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg obowigzuje podtaczenie obiektéw do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do szamb szczelnych.

§ 57

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 47-P/U/ZZ o funkciji
gospodarczej, handlowo — ustugowej i sktadowo — magazynowej oraz produkcyjnej.

1. Teren 47-PIU/ZZ potozony jest w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

2. Ustalenia szczegoétowe dotyczgce terenu oznaczonego symbolem 47-P/U/ZZ.

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje gospodarczg, handlowo —
ustugowg, administracyjno — biurowa, magazynowo — skladowg i produkcyjng
(adaptacja istniejgcej zabudowy — kompleks ,HYDROBUDOWA” S.A.),

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajagcg — komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg
w zakresie miejsc postojowych i garazy min. 1 miejsce postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej produkcyjnej i skladowo — magazynowej,

3) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy do 50% powierzchni
istniejacej zabudowy oraz remontu istniejacych obiektéw i budynkéw gospodarczych
jak réwniez administracyjno — biurowych,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajgcg w zakresie niezbednym - pod
warunkiem spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia
budynkéw,

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy max 10,5m od poziomu terenu do kalenicy lub ogniomuru
(attyki),
b) zabudowa 1-kondygnacyjna nadziemna (magazynowa i produkcyjna),
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¢) zabudowa 2-kondygnacyjna nadziemna (administracyjno — biurowa),
d) dachy dwuspadowe i wielospadowe lub ptaskie przestrzennie i architektonicznie
wkomponowane w otoczenie.

Ustala sie konieczno$¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej

na przedmiotowym terenie.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich skfadowisk

i wysypisk.

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu od ulicy publicznej — ul. Ptockiej oznaczone;j

na planie symbolem 7-KD*.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 58

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 48-P/S/U/ZZ o funkcji

gospodarczej, handlowo — ustugowej i skladowo — magazynowej oraz administracyjnej.

Teren 48-P/S/U/ZZ potozony jest w 100% w strefie potencjalnego zagrozenia

powodziowego.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu oznaczonego symbolem 48-P/S/U/ZZ:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje gospodarcza, handlowo —
ustugowg, sktadowo — magazynowg oraz administracyjng (adaptacja istniejacej
zabudowy P.H.U. ,WAX"),

2) ustala sie jako funkcje uzupetniajaca — komunikacje wewnetrzng wraz z obstugg
w zakresie miejsc postojowych i garazy minimum 1 miejsce postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej sktadowo — magazynowej i produkcyjnej,

3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy do 50% powierzchni
istniejgcej zabudowy oraz remontu istniejgcych obiektéw i budynkéw gospodarczych
jak réwniez administracyjno — biurowych, pod warunkiem spetnienia kryterium
techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkoéw,

4) dopuszcza sie nowg zabudowe uzupetniajagcg w zakresie niezbednym — pod
warunkiem spetnienia kryterium techniczno konstrukcyjnego posadowienia budynkow,

5) gabaryty i forma nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy max 10,5m od poziomu przylegtego projektowanego terenu
do kalenicy lub ogniomuru (attyki),
b) zabudowa 1-kondygnacyjna nadziemna (magazynowo — sktadowa, produkcyjna),
¢) zabudowa 2-kondygnacyjna nadziemna (administracyjno — biurowa),
d) dachy dwuspadowe i wielospadowe lub ptaskie przestrzennie
i architektonicznie wkomponowane w otoczenie.
Prace polegajace na zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke w odniesieniu do
obiektu oznaczonego numerem 1 — dom mieszkalny, murowany, z poczatku XX wieku,
potozony przy ulicy Ptockiej 154 — wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw. Obiekt zabytkowy nie wpisany do rejestru zabytkow.
Ustala sie konieczno$¢ zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej
na przedmiotowym terenie.
Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz wszelkich sktadowisk
i wysypisk.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
Dojazd i obstuga komunikacyjna terenu od ulicy publicznej — ul. Ptockiej oznaczone;j
na planie symbolem 7-KD*.

W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa obowigzuje podtgczenie obiektéw do sieci

zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Do czasu realizacji sieci

dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do szamb szczelnych.
§ 59



. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KD* o funkcji ulicy
publicznej — gtéwnej (Al. Kazimierza Wielkiego).
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 1-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych 50,0 m,
2) jezdnie 2-jezdniowe o szer. min. 7.0 m kazda, z pasem dzielacym o szerokosci min.
2,0 m oraz chodnikami o szer. min. 2,0 m kazdy, oddalonymi od jezdni min. 3,0 m,
3) ustala sie mozliwosé remontu oraz przebudowy istniejgcej ulicy oraz infrastruktury,
4) ustala sie mozliwoé¢ realizacji $ciezki rowerowej o szer. min. 2,0 m oddalonej od
jezdni min 3,0m oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem terenu,
5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wytgczeniem obiektéw
niezbednych do obstugi komunikacji miejskie;.
§ 60
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2-KD* o funkcji ulicy
publicznej — zbiorczej (ul. Przemystowa).
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 2-KD*.
1) ustala sie szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych szerokos¢ min. 35.0 m
wg oznaczen na rysunku planu,
2) jezdnia szer. min. 7.0 m, po obu stronach jezdni chodniki o szer. min.2,0 kazdy,
3) ustala sie mozliwosé remontu oraz przebudowy istniejgcej ulicy oraz infrastruktury,
4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji $ciezki rowerowej o szer. min 2,0 m po jezdnej
stronie jezdni,
5) ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,
6) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wylgczeniem obiektéw
towarzyszacych obstudze komunikacji miejskiej.
§ 61
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3-KD* o funkcji ulicy
publicznej — zbiorczej (ul. Rybnickiej).
Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 3-KD*:
1) ustala sie szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych, szerokosci min. 20,0 m
we fragmentach tam gdzie to mozliwe, w pozostatych odcinkach — wg rysunku planu,
2) jezdnia szer. min. 6,0 m, po obu stronach jezdni chodniki o szerokosci min. 1,5m
kazdy,
3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy oraz remontu istniejacej ulicy — z budowag nowej
korony jezdni z poboczami wtgcznie,
4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych komunikacji miejskiej,
5) ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,
6) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 62

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4-KD*, o funkcji ulicy

publicznej (ul. Kotlarska)
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 4-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajagcych minimum 10,0 m
we fragmentach tam gdzie to mozliwe, w pozostatych odcinkach — wg rysunku planu,
2) jezdnia szer. min. 6,0 m z co najmniej jednym chodnikiem o szer. min 1,5 m,
3) ustala sie mozliwos¢ budowy nowej korony drogi z poboczami wigcznie,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
§ 63

. Wyznacza sie¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5-KD* o funkcji ulicy

publicznej — zbiorczej (ul. Spokojna).

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 5-KD*:

1) ustala sie szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych, szerokosci min. 20,0 m
we fragmentach, tam gdzie jest to mozliwe, w pozostatych odcinkach — wg rysunku
planu,

2) jezdnia szer. min. 7,0 m z co najmniej jednym chodnikiem o szer. min. 2,0 m,



3) ustala sie mozliwos¢ przebudowy oraz remontu istniejgcej ulicy,

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych i infrastruktury technicznej
zwigzanej z komunikacjg miejska,

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§ 64

. Wyznacza sie¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6-KD* o funkcji ulicy

publicznej — zbiorczej (ul. Graniczna).

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 6-KD*:

1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych, szer. min. 20,0 m,

2) jezdnia szer. min. 7,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 2,0 m,

3) ustala sie mozliwosé przebudowy oraz remontu istniejgcej ulicy,

4) ustala sie mozliwosc realizacji Sciezki rowerowej po jednej stronie jezdni o szer. min.
2,0m,

5) ustala sie mozliwos¢ realizacji i lokalizacji miejsc postojowych i infrastruktury
technicznej zwigzanej z komunikacjg miejska,

6) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§ 65

. Wyznacza sie¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7-KD* o funkcji ulicy

publicznej — gtéwnej (ul. Plocka).

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 7-KD*:

1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 m,

2) ustala sie mozliwo$¢ remontu, modernizacji oraz przebudowy istniejacej ulicy wraz
z chodnikami, z infrastrukturg sieciowg i techniczng oraz obiektami tymczasowymi
zwigzanymi z obstugg komunikacji miejskiej,

3) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym ulicy,

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

5) jezdnia szer. minimum 7,0 m, obustronne chodniki o szer. min. 2,0 m kazdy, Sciezka
rowerowa o szer. min. 2,0 m jednostronna.

Ustala sie jako funkcje uzupetniajagcg — adaptacje istniejgcej Kapliczki Matki Boskiej,

oznaczonej numerem 4 — przydrozna, murowana z 1947 roku, potozona przy ulicy

Ptockiej na wysokosci posesji nr 175, przy stacji benzynowej. Prace polegajgce na

zgtoszeniu, pozwoleniu na budowe lub rozbiérke wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim

konserwatorem zabytkéw. Obiekt zabytkowy nie wpisany do rejestru zabytkow.
§ 66

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8-KD*, o funkcji ulicy

publicznej — lokalnej (ul. Radyszynska).

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 8-KD*:

1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 m,

2) ustala sie mozliwos¢ remontu, modernizacji oraz przebudowy istniejgcej ulicy, wraz
z infrastrukturg sieciowg i techniczna,

3) ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych przy pasie drogowym,

4) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m,

5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 67

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9-KD* o funkcji ulicy

publicznej lokalnej (ul. Jazowska).

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 9-KD*:

1) ustala sie szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m,

2) ustala sie mozliwos¢ remontu, modernizacji oraz przebudowy istniejgcej ulicy, wraz
z infrastrukturg sieciowg i techniczna,

3) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodniki jednostronne lub dwustronne o szer. min.
1,5m kazdy,



4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 68
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10-KD*, o funkciji
publicznej — lokalnej (ul. Wschodnia).
Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 10-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 15,0 m,
2) ustala sie mozliwos¢ remontu, modernizacji oraz przebudowy istniejacej ulicy,
z infrastrukturg sieciowq i techniczng;

3) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodniki jednostronne lub dwustronne o szer.

1,5m kazdy,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 69
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11-KD*, o funkciji
publicznej — lokalnej (ul. Kamienna).
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 11-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
2) ustala sie mozliwos¢ modernizacji oraz przebudowy istniejacej ulicy,
z infrastruktura sieciowg i techniczna,
3) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 2,0 m,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
§70
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12-KD*, o funkgciji
publicznej — lokalnej (ul. Skalna).
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 12-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych, minimum 15,0 m,
2) ustala sie mozliwos¢ modernizacji oraz przebudowy istniejacej ulicy
z infrastrukturg sieciowg i techniczna,
3) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodniki dwustronne o szer. min. 1,5 m kazdy,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§71
. Wyznacz sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13-KD*, o funkcji
publicznej — lokalnej (ul. Nad Kanatem).
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 13-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 m,
2) ustala sie mozliwos¢ modernizacji oraz przebudowy istniejacej ulicy,
z infrastruktura sieciowg i techniczna,
3) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
§72
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14-KD*, o funkciji
publicznej — lokalnej (ul. Rozdroze).
Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu 14-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 15,0 m,
2) ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy oraz remontu istniejacej ulicy,
z infrastrukturg sieciowg i techniczna,
3) minimalna szer. jezdni 7,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§73
. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15-KD*, o funkciji
publicznej — lokalnej (ulica projektowana).
Ustalenia szczegdétowe dotyczace terenu 15-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m,
2) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 2,0 m,
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1.

3) ustala sie mozliwos¢ budowy terendéw parkingowych zwigzanych funkcjonalnie
z terenem o symbolu 28-ZD/ZZ,
4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§74

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16-KD*, o funkcji ulicy

publicznej — lokalnej (ulica projektowana).
Ustalenia szczeg6towe dotyczace terenu 16-KD*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m,
2) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m,
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§75

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17-KD*, o funkcji ulicy
publicznej - lokalnej (ul. Modzerowska).

2. Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenu 17-KD*:

—

1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m,
2) minimalna szer. jezdni 6,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m,
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
4) ustala sie obstuge kanatu A.

§76

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KDW*, o funkgcji terendw

drég wewnetrznych — ulicy dojazdowej — obstuga kanatu A.
Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu 1-KDW*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 10,0m,
2) minimalna szer. jezdni 5,0 m, chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m,
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
§77

. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2-KDW*, o funkcji terenéw

drog wewnetrznych — ulicy dojazdowej obstuga kanatu A.
Ustalenia szczego6towe dotyczace terenu 2-KDW*:
1) ustala sie szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m,
2) minimalna szer. jezdni — 5,0 m, bez chodnikow,
3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
ROZDZIAL 4
POSTANOWIENIA KONCOWE
§78

. Zgodnie z art. 36 ust. 3 i 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na obszarze objetym planem w wysokosci:
1) dla terenéw gminnych i innych gruntéw przeznaczonych na cele publiczne tj. pod
urzadzenia infrastruktury technicznej — 0%,
2) dla pozostatych terenéw — 0%.
§79

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 80

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA WLOCLAWEK
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