UCHWALA NR XXX11/40/2021
RADY MIASTA WLOCLAWEK
z dnia 20 kwietnia 2021 .

spraWIe Wieloletniego programu gospodarowania mleszkamowym zasobem Gmlny Mlasto Wioctawek
' na lata 2021 - 2025 -

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 .L-lSt. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001__'r.'b ochronie praw lokatorow,
migszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) orazart 18 ust 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 7131 1378), .

uchwala sig, co néstepuj’e:

§ 1 Przyimuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek
na lata 2021-2025 zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty. '

§ 2 Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydento’wi. Miasta Wioctawek. |
§ 3.1. Uchwala wchodzi w zyme po uptywie 14 dniod dnla i€l og’foszenla w Dzienniku Urzedowym WOJewodztwa

Kujawsko ~ Pomorskiego.
2. Uchwaia podlega og%oszemu w Biuletynie Informacji Publicznej Urze,du Mlasta W’fociawek

zewodnlczqcy ,
d ta
)?e 111 / /

Stanls{aw Wawrzonkoski




Zalacznik

do Uchwaty Nr XXXI1/40/2021
Rady Miasta Wioctawek

2 dnia 20 kwietnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPCDAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO WLOCLAWEK
NA LATA 2021 - 2025

Wstep

§ 1.1 Tworzenie warunkéw do zaspokajania potizeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzadowes, wynikajace z
Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, jest zadaniem wiasnym gminy. Z uwagi na zapisy ustawowe Gmina Miasto Wioctawek (zwana dalej Miastem
Wioctawek) jest m.in. obowigzana podejmowa skuteczne dziatania by zapewni¢ moziiwo$c zaspokojenia potrzeb swoich
mieszkancow w zakresie przede wszystkim najmu socjalnego, lokali zamiennych (w Scisle okreslonych w przepisach
przypadkach) oraz tymczasowych pomieszczen, a takze najmu lokali na czas nigokreslony. Zadaniem Miasta Wioctawek
jest rowniez zaspokajanie pofrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2. W zwigzku z obowiazkami ustawowymi pozadanym jest aby w okresie objetym Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zascbem Gminy Miasto Wioclawek na fata 2021-2025 (dalej Program), przy zalozeniu
pozyskiwania dodatkowych zewnetrznych $rodkéw finansowych na realizacjg roznych programow mieszkaniowych,
nastepowaly zmiany w liczbie i standardzie lokali tworzacych zasob mieszkaniowy na poziomie gwarantujgcym w
pierwszej kolejnosci zaspokojenie potrzeb osob, kiore spelniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowegoe Miasta Wioclawek. Dzialania Miasta Wioctawek beda w sposob
szezegolny uwzglednia potrzeby w zakresie zapewnienia lokali zamiennych z uwagi na obecny stan techniczny zasobu
oraz prowadzone procesy rewitalizacyjne.

3. Aby w spostb prawidtowy realizowat zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czionkow wspdlnoty s'amorzahdowej, Miasto Wioctawek bedzie
w tym celu wykorzystywaé zardwno wlasny zasob mieszkaniowy, jak i korzystat z innych rozwigzan prawnych
wynikajacych z obowiazujgcych przepisdw prawa - umozliwiajacych realizacig nowych form budowniciwa
mieszkaniowego, réwniez przy udziale podmiotdw zewnetrznych i z wykorzystaniem nowych instrumentow finansowych
przewidzianych m.in. w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziermika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni | tymczasowych pomieszczen, ustawy z dnia
16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomoéci zbywanych z gminnego zasobu
nieruchomosct, ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwdj mieszkalniciwa oraz
innych ustaw umozliwiajacych pozyskiwanie srodkow na dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowe.

4. Obowigzek opracowania kolejnego  Programu  wynika z zapisow art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 . o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasohie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi
rozwiniecie wozesniej realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania posiadanym mieszkaniowym
zasobem Miasta Wloctawek oraz art. 17 i art. 23 pkt 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatorow, migszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw.




5.7 uwagi na obecne mozliwosci finansowe Miasta Wloctawek, uwzgledniajac jednoczesnie nowe rzadowe instrumenty
finansowe, przyjmuje sie, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem bedzie oparte na nastepujacych
instrumentach:
1) polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawek bazowych czynszu,
2) polityce systematycznego podnoszenia stanu technicznego budynkow i lokali
3} polityce zamian lokali dazacej do racionalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym Miasta
Wioctawek, w tym ewentualnych wyburzen;
4) polityce zasobowej ksztattujacej odpowiednig podaz powierzchni pod najem socialny, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali mieszkainych (w tym lokali zamiennych);
5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoteczne i zarzadeze, zachowujacej zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem.

8. Polityka czynszowa bedzie realizowana przy zatozeniu:
1) zrbznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od lokalizacji, stanu technicznego zasobu oraz

wyposazenia w infrastrukture techniczna; ,

2) zapewnienia odpowiednich $rodkow finansowych na  pokrycie koszidw utrzymania zasobu,
uwzgledniajgcych konieczne naklady na remonty bieZage i gtowne zasobu;

3} wprowadzenia dziatan osfonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dia
gospodarstw domowych o niskich dochodach, kontynuacji wyplat dodatkéw  mieszkaniowych
i dodatkow energetycznych;

4) wzmocnienia dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan i innych oplat niezaleznych za lokale
mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia,;

5) przeznaczania, w przypadku wystapienia potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na
najem socjalny.

7. Podnoszenie stanu technicznego zasobu bedzie realizowane przy zalozeniu wydatkowania srodkow finansowych, ktore
umozliwig realizacjg:

1) remontéw nieruchomosci lub ich czesci, remontéw biezagych, w tym wymiane instalacii
2) prowadzenie polityki inwestycyjnej obejmujacej swoim zakresem termomodernizacje budynkow,

3) niezbedna przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, polegajaca na poprawie parametréw lub funkcji
uzytkowych nieruchomosci;

4) w ramach prowadzonych dziafa do sieci cieplowniczej przylaczene beda kolejne budynki
i lokale oraz nastepowat bedzie zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang piechw
weglowych na ekologiczne zrodta ciepla.

8. Podstawe do opracowania zafozefi Programu stanowifa diagnoza wediug stanu na 31 grudnia 2020 r.
w zakresie:
1) liczebnoéci  zasobu mieszkaniowego wediug typow lokali i pomieszczeh, znajdujgcych  sig
w budynkach w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek, wspdlnot mieszkaniowych oraz w samoistnym
posiadaniu Miasta Wioctawek;
2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;
4} potrzeb mieszkaniowych  uwzgledniajacych liczbg osOb, wobec kiorych orzeczono wyroki  sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujgcych sig na listach oczekujgeych na najem socjalny oraz na
najem lokalu mieszkalnego.




Rozdziat 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta

Wioctawek w poszczegdinych latach

§ 2. 1. Zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zobowigzujg Miasto Wioclawek aby, w miare mozliwoéci finansowych oraz pozyskiwania
dodatkowych $rodkéw zewngtrznych w ramach dostepnych instrumentéw, podejmowala dzialania, efektem ktorych
bedzie dysponowanie zasobem mieszkaniowym cdpowiednim zaréwno pod wzgledem stanu technicznego, jak i liczby
lokali, do wystepujacych potrzeb mieszkaniowych na terenie Miasta.

2. Wedlug stanu na 26 lutego 2020 r. na liscie osob zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu (dostarczenie lokalu
pierwszy raz) oczekiwato 50 gospodarstw domowych oraz taka sama liczba gospodarstw domowych na najem lokalu
mieszkalnego. Liczba osb ubiegajacych sie rocznie o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek jest
zdecydowanie wyzsza i dotyczy w skali roku okolo 150 nowych wnioskow o najem lokalu mieszkalnego oraz 290
wnioskéw o najem socjalny lokalu. Ponadto na realizacje wyrokow eksmisyjnych oczekuja 293 wnioski, z czego 74 to
wyroki orzeczong
z mieszkaniowego zasobu Miasta. Co roku wplywa do realizaci okoto 20 nowych wyrokow eksmisyjnych. Dodatkowo
z uwagi na obowigzujacy Gminny Program Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2028 Cel strategiczny 4.
Stworzy¢ godziwy standard techniczny, Cel operacyjny 4.1. Poprawi¢ stan techniczny przestzeni zamieszkania przy
analizie potrzeb konieczne jest uwzglednienie dodatkowej liczby lokali zamiennych ze wzgledu na przewidywane
przebudowy/modernizacje budynkéw mieszkalnych.

3. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest okolo 100 lokali, w tym okolo 92 lokali
mieszkalnych i okoto 8 lokali po najmie socjalnym. Szacujac przyszie potrzeby mieszkaniowe nalezy miec takze na
uwadze potrzeby w zakresie lokali zamiennych, w zwigzku z koniecznodcig wyburzen oficyn
(z uwagi na stan techniczny), mozliwosci przejeciaabycia budynkéw fub lokali od innych podmiotow, a takze liczbe
mieszkan uzyskanych w ramach budownictwa mieszkaniowego.

4. Miasto Wioctawek bedzie tworzy¢ podaz lokali z mieszkaniowego zasobu dla gospodarstw domowych:
1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sgdowych do najmu socjalnego lokalu;
2} uprawnionych do ctrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy;
3) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta na czas nieoznaczony lub
0Znaczony.
Ponadto na wezwanie komomika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dia diuznikow  zobowigzanych
do opuszczenia, oproZnienia i wydania lokalu wierzycielowi.

5. W celu realizacji przepisdw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne] oraz ustawy
2 dnia 9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej Miasto Wioctawek, w miarg wystgpujacych
potrzeb, bedzie rownieZ udostepniaé lokale na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz treningowych.

5. Miasto Wioclawek w oparciu o zasady okreslone w odrebnej uchwale Rady Miasta rozwazy mozliwos¢ udostgpniania
lokali dla repafriantow.

7. W ramach zakladanego do realizacji przedsigwziecia Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. 3
Maja 18 na Centrum aktywizacji i przedsiebiorczosci planowane jest przygotowanie w 2022 roku 5 mieszkan dla
uzdolnionych absolwentow. -

8. W ramach budowniciwa migszkaniowego planowane sa nastepujace inwestycje:

a) we wrzesniu 2022 roku przy ul. Celulozowej w ramach zadania pn. Budowa czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz kompleksowym zagospodarowaniem terenu
przy ul. Celulozowej realizowanego przez Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o.0. oddanych do
uzytkowania zostanie 288 lokali,




9.

10.

1.

12,

b) w 2022 roku przy ul. Toruiskiej planowana jest budowa 2 budynkéw z 80 lokalami (w przypadku pozyskania
finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego);

¢} w 2023 roku przy ul. Celulozowej planowany jest Il etap inwestycji budowy 2 budynkow ze 144 lokalami {w
przypadku pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego);

d) w2023 roku przy ul. Steddlnej planowana jest budowa 2 hudynkéw z 32 lokalami (w przypadku pozyskania
finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego).

Aby zwigkszyé podaZ lokali dla osob, kidre nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych Miasto Wioctawek
przewiduje podejmowanie dziatan zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanych
z wykorzystaniem m.in. potencjatu Spolecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz innych podmiotow dziatajacych na
terenie Miasta.

7 uwagi na oszacowane potrzeby zaktada sig w okresie obowiazywania Programu zwigkszenie liczby najmu
socjalnego lokali. Obecne mozliwosci lokalowe powodujg , Ze umowy na najem socjalny lokali bedg zawierane w
szczegolnosci w budynkach o niskim standardzie, nie ujgtych w rejestrze lub ewidencii zabytkow, po analizie i opinii
zarzadcy zasobu, uwzgledniajacej m.in. potozenie lokalu w strefie miasta.

Przewidywane w latach obowiazywania Programu potizeby mieszkaniowe czionkow wspblnoty samorzadowej moga

by¢ realizowane z wykorzystaniem:

1) adaptacji pustostandw na lokale mieszkalne i najem socjalny, w tym nieuzytkowych obiektow na cele
mieszkaniowe;

2) zagospodarowywanie terenow po wyburzonych oficynach;

3) zagospodarowywanie gruntow miejskich powstatych po wyburzonych oficynach w celu ksztaltowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w formie plomb;

4) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjainy lub tymczasowe pomieszczenia,

5) najem lokali przez Miasto w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym
na liscie, w tym rowniez dla realizagji prawomocnych wyrokow sadowych wediug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

6) efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w ramach wiasnych srodkow finansowych Miasta Wioclawesk,
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczoriych na ten cel w budzecie panstwa, m.in, z Funduszu Doplat Banku
Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach ianych programow oferowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, w tym Spoiecznych Inicjatyw Mieszkaniowych i spdlek celowych;

7) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
nabycie z mocy prawa celem adaptacii w zalsznosci od standardu: na lokale mieszkalne, najem socjalny lokali
lub tymezasowe pomieszczenia.

Obecna wielko$t zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek wraz z prognozg zmian przedstawiajg tabele 1-3. Na
osiagnigcie  prognozowanej  liczby  lokali mieszkalnych, uméw  najmu  socjalnego  lokalu
i tymczasowych pomieszczefi na koniec obowigzywania Programu bezposredni wplyw bedzie mie¢ m.in.:
pozyskiwanie nowych lokali do zasobu, przeznaczanie lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na
najem socjalny oraz tymczasowe pomieszezenia, przeiecie lokali od innych podmiotéw, przejmowanie budynkdw i
lokali w wyniku ,zasiedzenia", zbywanie budynkow i lokali, wyburzenia ifub wylaczenia z eksploatacji budynkow lub
lokali z uwagi na stan techniczny.




Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta

2021-2025 z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Wioctawek w 2020 r. wraz z prognozg na lata

Lata
Wyszezegoinienie Sen
wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020
Lokale w zasobie Liczba | 4036 4016 4369 4525 4496 4476
mieszkaniowym Miasta
ogolem Pum? | 16424719 | 163409,99 | 181221,07 | 189335,01 | 188090,81 | 18725361
w tym:
Lokale mieszkalne Liczba | 1636 1636 2009 2185 2176 2176
w budynkach w 100%
wlasnosci Miasta Pum? | 657739 65773,9 | 8442218 | 93373,32 | 92966,32 | 92966,32
Lokale mieszkalne Liczba | 1997 1977 1957 1937 1917 1897
w budynkach wspélnot
mieszkaniowych Pum? | 8197945 | 81142,25 | 8030505 | 7946785 | 78630,65 | 7779345
Lokale Miasta ;
w budynkach OSM, Liczba 403 403 403 403 403 403
Skarbu Panstwa .
lub wspohwlasnosci Pum? | 1649384 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84
w fym:
Najem socjalny lokall Liczba | 106 136 220 256 260 264
w budynkach w 100%
wlasnosci Miasta Pum? | 354786 4523,16 7436,36 8701,56 8814,76 8927,96
Najemn socjalny iokali Liczba 24 24 20 16 12 8
w budynkach wspoinot
mieszkaniowych Pu m? 679,25 679,25 566,05 452,85 339,65 226,45
Tymezasowe Liczba | 11 1 1 1 11 11
pomieszczenia w
budynkach w 100%
whasnosci Miasta Pum? | 194,49 194,49 194,49 194,49 194,49 194,49
Tabela 2. Struktura wiasnosci budynkéw w 2020 r. wraz z prognoza na lata 2021-2025
_ Lala |
Wyszezegbinienie SN
wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020 |
Budynki w 100% wtasnosci |  Liczba 145 145 151 155 155 155
Miasta Pu m? 65773,90 65773,90 | 8442218 | 93373,32 | 92966,32 | 92966,32
Budvnki wspélnotowe Liczba 184 183 182 181 180 179
y p Pum? | 8197945 | 81142,25 | 80305,05 | 79467,85 | 78630,65 | 77793,45
Budynki OSM, Skarbu Liczba 44 44 44 44 44 44
Panstwa lub
wspOlwlasnosci Pum? | 1649384 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 1649384
Razem Liczha 373 372 377 380 379 378
Pum? | 16424719 | 163409,99 | 181221,07 | 189335,01 | 188090,81 | 187253,61
Zmniejszenie liczby
budynkéw wspélnotowych |  Liczba 1 1 1 1 1 1
(wykup)
Zmniejszenie liczby
budynkéw komunalnych Liczba 0 0 0 v 0 0
{(wyburzenia)




Tabela 3. Stan ilosciowy i jakosciowy zasobu mieszkaniowege Miasta Wioclawek w 2020 r. wraz

z prognozg na lata 2021-2025

Lata
L Stan
Wyszezagoinienie wyiSciowy | 2021 2022 2023 2024 2025
31,12.2020

Lokale w zasobie Liczba | 4036 4016 4369 4525 4496 4476
mieszkaniowym Miasta
ogblem Pum? | 16424719 | 163409,99 | 181221,07 | 189335,01 | 188090,81 | 187253,61
W tym:
Lokale mieszkalne Liczba 3254 3259 3637 3818 3823 3828
pelnostandardowe Pum? | 13621640 | 13627545 | 15498278 | 163992,97 | 164052,02 | 164111,07
Lokale mieszkalne o Liczba 782 757 732 707 673 648
obnizonym standardzie Pum? | 2803079 | 27134,54 | 26238,29 | 25342,04 | 24038,79 | 2314254
w tym:
Naiem socialny okl Liczba 130 160 240) 272 272 272

jem socjainy Pum? | 422711 | 520241 | 800241 | 915441 | 915441 | 915441
Tymczasowe pomieszczenia Liczba i ) 1 L) L L

y P Pum? | 19449 | 19449 | 19449 | 19449 | 19449 | 194,49

13. Obecny stan techniczny i strukture wiekowa mieszkaniowego zasobu Miasta Wloclawek przedstawiaja tabele 4 - 6.

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek wediug stanu na 31.12.2020r.

- Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udzial wealogel |
1 [ Wybudowane do 1900 r. 30 20,7%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 16,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 20,7%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 32,4%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2.8%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 55%
| 6 | Wybudowane w latach 2011+ 2 1.4%
| Razem 145 100%

Tabela 5. Poziom wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek wedlug stanu na 31.12.2020r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego | LICZBA LOKALI Udzial w caiosc
1 | ogrzewanie 4036 100%
a) centralne ogrzewanie 2486 61,6%
b) ogrzewanie elektryczne 123 3,0%
C) ogrzewanie piecowe 1387 34,4%
d) gazowe 40 1,0%
2 |instalacja elektryczna 4036 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4036 100,0%
4 |instalacja gazowa 1616 40,0%
5 | centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 2154 53,4%
lokale z tazienkg i wc 2942 72,9%
6 |lokale tvlko z we 551 13,6%
lokale bez urzadzen we i tazienki L 543 13,5% ]
Razem 4036 100%




Tabela 6. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasaobie Miasta Wioctawek wedtug stanu na 31.12.2020r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w calosci
1 Bardzo dobry 0 0,0%
2 Dobry 726 18,0%
3 Zadawalajacy 1413 35,0%
4 Dostateczny 1614 40,0%
5 Zly 283 7,0%
Razem 4036 | 100%

Stan bardzo dobry: budynki wybudowane w ostatnich 5 latach;

Stan dobry: stan techniczny budynku wykazujace minimalne $lady uZytkowania wynikajace z normalnej eksploatacii, nie wymagajacy
biezacej konserwaci, remontu ani remontu kapitalnego;

Stan dostateczny: stan techniczny budynku wymagajacy przeprowadzenia zabiegow biezacej kenserwacji np.; odmalowanie czgsci
wspolnych budynku, elewadji, likwidacja drobnych usterek;

Stan zadowalajacy: stan techniczny budynku wymagajgcy remontu;

Stan zly: stan techniczny budynku wymagajacy remontu kapitainego. W tym stanie technicznym wktad w remont kapitalny graniczny
z opfacalno$cia wykonania remontu kapitalnego. Dalsze nieremontowanie budynku powoduje nieoplacalno$C pod katem
skonomicznym w zwigzku z powyzszym budynek jest zabezpieczany lub ewentualni przeznaczany do rozhiorki.

14. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek w poszczegoinych latach obowigzywania

Programu przedstawiaja tabele 7 - 21.

Tabela 7. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek na 31.12.2021r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udzial w catoscl

1 | Wybudowane do 1900 . 30 20,7%

2 | Wybudowane w latach 1901-1820 24 16,5%

3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 20,7%

4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 32,4%

5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,8%

5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,5%

6 | Wybudowane w latach 2011+ 2 14%
_7_ - Razem 145 ' 100%

Tabela 8. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2021r.

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI _Udzial w cafosci
1 ogrzewanie 4016 100%
a) centralne ogrzewanie 2501 62,3%
b) ogrzewanie elektryczne 123 3,0%
¢) ogrzewanie piecowe 1352 33,7%
d) gazowe 40 1,0%
2 | instalacja elektryczna 4016 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4016 100,0%
4 | instalacja gazowa 1606 40,0%
5 | centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 2169 54,0%
lokale z lazienka i we 2047 73,4%
6 |lokale tylko z we 551 13,7%
fokale bez urzadzen we i tazienki 518 129%
Razem 4016 100%




Tabela 9. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek na 31.12.2021r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w calosci
1 Bardzo dobry 0 0,0%
2 Dobry 760 18,9%
3 Zadawalajacy 1405 35,0%
4 Dostateczny 1578 39,3%
5 Zly 273 6,8%
Razem | 4016 100%

Tabela 10. Prognoza struktury wickowej budynkéw w 100% whasnoéci Miasta Wioclawek na 31.12.2022r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udzial w calosci

1 | Wybudowane do 1900 r. 30 19,9%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,9%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,9%
4 | Wybudowane w latach 1941-197 47 31,1%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 53%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 8 5,3%

Razem 151 100%

Tabela 11. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2022r,

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udzial w catosci
1 | ogrzewanie 4369 100%
a) centralne ogrzewanie 2609 64,3%
b} ogrzewanie elekiryczne 203 4,6%
¢) 0grzewanie piecowe 1317 30,2%
d} gazowe 40 0,9%
2 |instalacja elektryczna 4369 100,0%
3 [|instalacja wodno-kanalizacyjna 4369 100,0%
4 |instalacja gazowa 1596 36,5%
5 | centralnie dostarczana ciepia woda uzytkowa 2477 56,7%
lokale z lazienka i we 3325 76,1%
6 |lokale tylko z wc 551 12,6%
lokale bez urzadzen we i fazienki B 493 11,3%
™ Razem 43869 _100%

Tabela 12. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek na 31.12.2022r.

Lp. tan tachniczny | LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 Bardzo dobry 373 8,5%
2 Dobry 796 18,2%
3 Zadawalajacy 1397 32,0%
4 Dostateczny 1540 35,3%
5 Zly 263 6,0%
B Razem 4369 100%

.




Tabela 13. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wiashosci Miasta Wioctawek na 31.12.2023r.

Lp. _ Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w catosci

1| Wybudowane do 1900 r. 30 19.4%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,3%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 30,3%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 ! Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,2%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 12 7.1%

Razem 155 100%

Tabela 14. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2023r.

Lp. MNazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 | ogrzewanie 4525 100%
a) centralne ogrzewanie 2968 65,6%
b) ogrzewanie elektryczne 235 5,2%
¢} ogrzewanie piecowe 1282 28,3%
d) gazowe 40 0,%%
2 | instalacja elektryczna 4525 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4525 100,0%
4 |instalacja gazowa 1586 35,1%
5 | centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 2636 58,3%
lokale z fazienkg | we 3506 77.5%
& | lokale tylko z we 551 12,2%
lokale bez urzadzen we i fazienki s 468 10,3%
Razem 4525 100%

Tabela 15. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wloclawek na 31.12.2023r.

Lp Stan techniczny LICZBA LOKALI Udzial w catosci
1 Bardzo dobry 549 12,1%
2 Dobry 832 18,4%
3 Zadawalajacy 1389 30,7%
4 Dostateczny 1502 33,2%
5 y 253 5,6%
= Razem 4525 100%

Tabela 16. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasnoci Miasta Wioclawek na 31.12.2024r.

Lp. | Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w calosci
1 | Wybudowane do 1900 r. 30 19,4%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,3%
4 [ Wybudowane w latach 1941-1970 47 30,3%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,2%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 12 7,7%
Razem 185 100%




Tabela 17. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Whoctawek na 31.12.2024r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 | ogrzewanie 4496 100%
a) centralne ogrzewanie 2983 £66,3%
b) ogrzewanie elektryczne 235 5,2%
¢) ogrzewanie piecowe 1238 27,6%
d) gazowe 40 0,9%
2 |instalacja elektryczna 4496 100,0%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 4496 100,0%
4 | instalacia gazowa 1576 35,1%
5  centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 2651 59,0%
lokale z fazienka i we 3502 77,9%
6 | lokale tylko z we 551 12,3%
lokale bez urzadzen we i fazienki _ 443 98%
Razem 4496 100%

Tabela 18. Prognoza stanu technicznego lokali w migszkaniowym zasobie Miasta Wioclawek na 31.12.2024r.

Lp. Slan techniczny LICZBA LOKALI Udzial w catosei

1 Bardzo dobry 549 12,2%
2 Dobry 868 19,3%
3 Zadawalajacy 1381 30,7%
4 Dostateczny 1464 32,6%
5 | Zy B 234 | 5,2%

Razem 4496 100%

Tabela 19. Prognoza struktury wiekowe] budynkow w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek na 31.12.2025r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w catoscl
1 | Wybudowane do 1900 r. 30 19,4%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,3%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 30,3%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 | Wybudowane w latach 1891-2010 8 5,2%

6 | Wybudowane w latach 2011+ 12 7,7%
Razem 155 100%
Tabela 20. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zascbu Miasta Wioctawek na 31.12.2025r.
Lp. Nazwa lrzgdzenla technicznego LICZBA LOKALI | Udziat w catosoi
1 | ogrzewanie 4476 100%
a} centralne ogrzewanie 2998 67,0%
b} ogrzewanie elektryczne 235 5,2%
¢) ogrzewanie piecowe 1203 26,9%
d) gazowe 40 0,9%
2 |instalacja elektryczna 4476 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4476 100,0%
4 |instalacja gazowa 1566 35,0%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uZytkowa 2666 59,6%
lokale z lazienkg i we 3507 78,3%
6 | lokale tylko z we 551 12,3%
lokale bez urzadzen we i lazienki — 418 9.4%
Razem 4476 100%




Tabela 21. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioclawek na 31.12.2025r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LLOKALI Udzial w calosci
1 Bardzo dobry 549 12,3%
2 Dobry 204 20,2%
3 Zadawalajacy 1373 30,7%
4 Dostateczny 1426 31,8%
5 Zly 224 _50%
Razem 4478 100%

Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 3.1. Obecny stan techniczny czesci budynkéw, rodzaj zabudowy, sposéb uzytkowania, struktura wiekowa
poszczegblnych budynkow powoduje, Ze zaséb mieszkaniowy Miasta Wioctawek wymaga dalszych dziatan
zwigzanych z poprawa stanu technicznego. :

2.

o O B~ o
S T e

7)
8)
9)

Z uwagi na czynniki okreslone w ust.1 Miasto Wioctawek jako zasade przyjmuje, ze w pierwszej kolejnosci
nastepowaé bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczensiwu mieszkancow oraz
konstrukiji technicznej budynku, a kolejno podejmowane beda dziatania podnoszagce standard zamieszkania (w
tym modernizacja budynkéw). Ponadto jako konieczne uznaje sie rdwniez doposazenie budynkow i lokali w
brakujaca infrastrukture techniczng. Poparte to bedzie analiza optacalno$ci remontow, badz przeznaczeniem
budynkéw do rozbiorki w przypadku nieoptacalnoéci prac remontowych. Kryterium takim powinne by¢ okreslenie
kosztow remontu 1 m2 powierzehni uzytkowej lokalu w stosunku do kosztu odtworzenia 1 m? oglaszanego w
obwieszczeniu Wojewody Kujawsko — Pomorskiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeficzeniowego
kosztu odiworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim.,
Gtownym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek jest zapewnienie
uzytkownikom lokali mieszkainych wchodzacych w skiad zasobu odpowiedniege standardu i jakosci
zamieszkania oraz ograniczenie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego.

Podstawowym celem podejmowania dziatai remontowych, modernizacyjnych, inwestycyinych jest polepszenie
stanu technicznego budynkow i lokali, aby mogly zostaé zaliczone do dobrego stanu technicznego, z
uwzglednieniem:

realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
usuwania stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukgji
techniczne] budynku;
realizacji zaleceh przeciwpozarowych;
zabezpieczenia budynkdw przed dalsza degradacia;
termomodernizacji budynkdw,
likwidaciji nieefektywnych i nieekologicznych zrédei ciepta, poprzez doposazenie lokali mieszkalnych w instalacie
centralnego ogrzewania i centrainie cieptej wody lub ogrzewanie elektryczne,
montazu instalacji odnawialnvch zrode! energii;
remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;
dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji wodno -
kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

10) doposazenia lokali w ustepy splukiwane i fazienki;
11) wykonania brakujacych elementdw likwidujacych bariery architektoniczne.

5.

W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego podejmowane beds dzialania
w zakresie:




1} biezacych remontow zasobu w ramach dostepnych srodkow finansowych w celu ograniczenia dekapitalizacji
zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwania $rodkéw finansowych na przeprowadzanie przebudowy, poprawy parametrow technicznych |
uzytkowych budynkow i lokali;

3) kwalifikowania do rozbiorki i wyburzania budynkow badz ich czgsci (wedlug priorytetow okreslonych przez
zarzadzajacego  zasobem) znajdujacych sie w zlym stanie technicznym  oraz  zabezpieczanie
w budzecie Miasta Wioctawek stosownych srodkow finansowych na ten cel z wykorzystaniem zewngtrznych
instrumentowi. finansowych.

6. Na mocy Uchwaly Nr VIll/136/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiege z dnia 30.11.2017 .
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacii instalacii, w ktorych nastepuje spalanie paliw Miasto Wioctawek jest zobowigzane dokonac
wymiany kottow pozaklasowych na inne niskoemisyjne Zrodo ciepta. Dlatego tez w latach cbowiazywania Programu
Miasto Wioctawek podejmie dziatania celem zlikwidowania nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepla w
lokalach nalezagcych do zasobu mieszkaniowego Miasta.

§ 4.1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Miasta Wioctawek w latach obowiazywania Programu polityka podnoszenia
stanu technicznego budynkéw i lokali ma na celu osiagniecie nastgpujgcege standardu poszczegéinych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe | wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa,

5) sprawna instalacja odgromowa,

6} sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;

8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

10) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, po termomodernizacii;

11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujgce sig w lokalach;

13) instalacje ograniczajace zapotrzebowanie energetyczne budynkow oraz instalacje odnawialnych zrodet energi.

2. W celu dalszej poprawy stanu technicznego budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Wioctawek
(jako kontynuacje wezesniej przyjetej polityki) zatozono dalsze systematyczne zwigkszanie $rod kdw finansowych
na remonty i inwestycje w kolejnych latach obowiazywania Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynkow bedy sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane i bedq stanowié podstawe do sporzadzania planow
remontowych nigruchomosci.

4. Szczegdlowe potrzeby podnoszenia stanu technicznego nigruchomoéci stanowigcych zasob mieszkaniowy Miasta
Wioctawek okreslane beda na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw. Srodki finansowe na
ten cel pochodzié beda z budzetu Miasta Wioctawek, m. in.
z przychodéw z czynszu za najem lokali oraz z zewnetrznych zrode! finansowania w ramach obowiazujgcych
programow.

5. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali zakres prac podnoszacych stan techniczny
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Wioctawek posiada udzialy, wynika bezposrednio z uchwal
podejmowanych przez wlascicieli lokali, a koszty z tego tytulu ponoszone sa do wysokosci udziafu Miasta w dane]
nieruchomosci.




6. Celem kompleksowej poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zakiada sig, Ze w miarg mozliwosci

finansowych Miasta Wioclawek, dziatania zmierzajace do podniesienia stanu technicznego uzupeinione zostang
o dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez.

1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych;

2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;

3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

4} tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracii mieszkancow oraz

wspierajgcych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

7. Efektem przyjetych zalozen, zwigzanych z poprawa stanu technicznego zascbu, bgdzie:

1) zahamowanie wzrostu kosztow eksploatagji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmnigjszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;

3) zahamowanie proceséw degradacii budynkow i lokali;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

8. Analize potrzeb w zakresie naktaddw niezbednych do podniesienia stanu technicznego przedstawia tabela 22.

Tabela 22. Analiza potrzeb oraz plan remontow, modernizacii i inwestycji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podziatem na lata 2021-2025

Wyszczegolnienie | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 2025 |
L Budynki stanowigee wspiiwlasnost Miasta KWOTOWO g

Udzial Miasta w funduszu remontowym we 4

wspblnoiach mipszkaniowych y 2705000 2 ?40 250 | 2982263 | 3131376 @ 3287944
_— Budynki stanowiace 100% wiaspost Miasta LICZBOWO

Przebudowa 1 1 1 1 1
Termomodernizacja 7 7 7 7

Ucieplownienie budynkow 3 3 3 3 3

Budynki stanowigce 100% wlasnost Miasta KWOTOWO
Wymiana stolatki okienngj i drzwiowej 490 600 539 660 593 626 652 989 718 288
Roboty zdunskie 350 000 320 000 290 000 280 000 270 000
Instalacje sanitarne 669 000 800 900 942990 | 1076289 | 1221918
instalacje elekfryczne 267 600 294 360 323 796 356 176 391793
Drobne naprawy i remonty 1917800 | 2109580 | 2320538 | 2552592 | 2807 851
Inwestycje w istniejace budynk 2950000 | 3245000 | 3569500 | 3926450 | 4319095
{w tym modemizacie)
Lokale stanowigce wiasnosc Miasla KWOTOWO
Remonty lokali, w tym pustostanow | 1115000 | 1226500 | 1349150 | 1484065 | 1632472
Rzerzowe wykonanie remontow /liczba lokall/
Ucieptownienie lokali 28 30 30 30 30
Worowadzenie tezienek i we do lokali 25 25 25 25 25
Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wloctawek w kolejnych iatach

§ 5.1. W okresie obowigzywania obecnego Programu, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami oraz zasady okreslone odrebna uchwala Rady Miasta Wioclawek, kontynuowana bedzie sprzedaz




lokali mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na rzecz ich najemcow, w tym
w zakresie wysokosci bonifikat stosowanych od ceny sprzedazy.

2. Celem Miasta Wioclawek w zakresie sprzedazy lokali sg dziatania zmierzajgce do:

1) pierwszenstwo w zbywaniu lokali bedzie obejmowato nieruchomosci, w ktorych udziat Miasta Wioctawek
ogranicza sie do jednego lub dwéch lokali, niezaleznie od wielkosci udziatéw Miasta Wioctawek. Wiasciwy
wydziat Urzedu Miasta Whoctawek, corocznie do korica | kwartatu, przygotuje w formie zarzadzenia Prezydenta
Miasta Wioclawek, wykaz takich nieruchomosci do zbywania na podstawie decyzji whasciciela z
zastosowaniem prawa pierwokupu najemcy lub po wykwaterowaniu lokatoréw, ktorzy nie skorzystali z tego
prawa, do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego;

2) ewentualnej sprzedazy lokali mieszkalnych i cafych budynkéw wymagajacych znaczacych nakladow
finansowych na remonty.

3. Przedmiotem sprzedazy moga hy¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktore Miasto Wioclawek przeznaczy do
zbycia, majac na uwadze recionalne  gospodarowanie  mieszkaniowym  zasobem  Miasta.
W ramach racjonalnej gospodarki mieszkaniowej Miasto Wioclawek rozwazy mozliwos¢ wprowadzenie zasady
zbywania w drodze przetargu - przejetych w drodze zasiedzenia nieruchomodci gruntowych, w ktérych znajduje
sig jeden lokal mieszkalny.

4, Miasto Wioctawek moze odmdwic sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku,
w szczegolnosci gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Miasta oraz w przypadkach okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych zbywania lokali nalezacych do Miasta.

5. Szacuje sig sprzedaz do 20 lokali mieszkalnych rocznie.

6. Miasto Wioctawek na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacii, Uchwaly nr XLVI/91/2018 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 17 lipca 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Whoctawek na lata 2018-2028 oraz Uchwaly nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wloctawek z dnia 9 kwietnia 2019 1. w
sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioclawek w Specjalnej
Strefie Rewitalizacii moze korzystaé z narzedzia prawnego ulatwiajacego wdrazanie przedsiewzigl
rewitalizacyjnych, tj. z prawa pierwokupu nieruchomoéci polozonych na terenie Strefy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Obowiazki Miasta Wioctawek zwigzane z koniecznoécig racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w
szczegdinodci w obszarze wtasciwego ufrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz remontu lokall odzyskanych
do ponownej dyspozycii Miasta, zobowiazuja Miasto Wioctawek do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby przychody
z czynszdw umozliwiaty pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

§ 7. Rosngce co roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami ustug zwigzanych z
gospodarka mieszkaniowa, i wzrostem cen mediéw dostarczanych do nieruchomosci oraz koniecznosé kontynuowania
dziatan zwigzanych z polepszeniem stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, likwidacji niskiej emisji w
budynkach, remontow lokali, w tym pustostandw, powodujg konieczno$t zwigkszania stawek bazowych czynszu za
wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia, wehodzgeych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wioctawek, do poziomu pokrycia kosztéw utrzymania eksploatacyjnego.




§ 8. Wysokosé stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikdw obnizajacych lub
podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos¢ stawek czynszu najmu socjalnego lokali oraz tymczasowych
pomieszczen ustala Prezydent Miasta Wioclawek w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§ 9.1, Wprowadza sie podziat miasta Wioctawka na nastgpujage strefy:

1)

3)

5)

6)

2}

Strefanr | : ,Srodmiescie” z nastepujacymi granicami:

Bulwarami {brzeg Wisty) FUT Wista, Rondo Solidamosei, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny PKP wzdiuz
ulicy Ceglanej (obie strony) tereny PKP  wzdiuz ul.  Okizei (strona nieparzysta),
ul. Starodgbska (strona nigparzysta), ul. Krélewiecka (strona nieparzysta), ul. tegska (strona nieparzysta), ul.
Ogniowa (strona hieparzysta), Bulwary (brzeg Wisty);

Strefa nr 1l : Miejska” z nastepujacymi granicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy) , linia brzegowa Wisly, ul. Toruska, FUT Wista, Rondo Solidarmnosci, ul. Okrzel
(stona parzysta), ul. Starodebska (strona parzysta), ul. Krolewiecka (strona  parzysta),
ul. Stodoina (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (sfrona parzysta) Bulwary (linia brzegowa do
ul. Barskiej), ul. Legska (strona parzysta), ul. Okrgzna (strona nieparzysta) Ronde Powstania Styczniowego, ul.
Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjne Miasta), Kizywe Blota {wzdluz granicy
administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, Ruda, Rumunki,
Lisek, granica administracyjna Miasta, ul. Korabnicka;

Strefa nr lIl: ,Kazimierza Wielkiego” z nastepujacymi granicami;

ul. Okrezna (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych Miasta), granice
administracyjne Miasta, ul. Plocka (obie strony) ul. Okrezna;

Strefa nr 4 ,Michelin” z nastepujacymi granicami:

ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul. Lipowa, u. Swietlana, granice administracyjne Miasta, Krzywe Blota;

Strefa nr 5, Przemystowa” z nastepujacymi granicami:

ul. Rozinowska {obie strony), linia brzegowa Wisty, granice administracyjne Miasta, ul. Torunska, Leopoldowo,
granice administracyjne Miasta, Tereny PKP wzdtuz granicy administracyjnej Miasta,

ul. Rdzinowska;

Strefa nr VI; ,Zawisle” z nastepujacymi granicami:

Granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, granica administracyjna Miasta pizebiegajaca
wzdtuz  do  ul  Witoszynskiej,  granica  administracyjna  Miasta  przebiegajaca  do
ul. Chelmickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajgca wzdiuz ul. Dobrzynskiej (strona parzysta), granica
administracyjna Miasta wzdtuz ul. Nizinnej, granica administracyjna miasta Zarzeczewo, granica administracyjna
miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, linia brzegowa Wisly.

Wysokost czynszu dia danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz
czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego wartos¢ uzytkowa,

Wysokos¢ czynszu dla nigjmu socjalnego i tymczasowego pomieszczenia ustala sig bez stosowania czynnikow
podwyzszajacych | obnizajacych wartos¢ uzytkowa,

Wprowadza sig nastepujgce czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokost stawki czynszowej:

wynikajace z potozenia budynku w Strefie Miasta:

a) lokale w budynkach polozonych w Strefie VI ZawiSle”  oraz Strefie V', Przemystowe]’
z wylaczeniem lokali poloZonych przy ul. Zakret - do 5%

b) lokale w budynkach poloZzonych przy ul. Zakret — do 15%

wynikajace z wyposazenia lokalu:

a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — do 30%
b) brak instalacji kanalizacyjnej - do 10%




¢) gdy istnieje wspoluzywalnosc przedpokoju — do 15%
d) brak w kuchni bezposredniego oswietlenia naturainego- do 10%
¢) gdy lokal jest jednoizbowy o powierzchni uzytkowej mnigjszej niz 20m? - do 10%
3) wynikajgce z usytuowania lokalu w budynku:
a} w suterenie - do 10%
b) powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy - do 10%
4} 7 uwagi na ogdlny zly stan techniczny budynku {zgodnie z zapisami w ksiazee obiektu budowlanego) — do 40%.

5. Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowej.

6. Wprowadza sig nastepujace czynniki podwyzszajace, majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszowey:
a) lokal z WC —do 10%
b) lokal z tazienka i WC — do 15%
c¢) lokal posiadajacy centralne ogrzewanie z sieci — do 20%
d) lokal posiadajacy c.w.u z sieci—do 10%
e) lokal posiadajacy gaz przewodowy — do 20%.

7. Stawka bazowa czynszu dla [okali mieszkalnych potozonych w budynkach nowo wybudowanych w latach
obowiazywania ninigjszego Programu nie moze by¢ nizsza niz 150% stawki bazowej czynszu obowiazujgee) w
mieszkaniowym zasobie Miasta Wioclawek.

§ 10.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wplyw na wysoko$¢ czynszu najmu.

2. Urzadzenia techniczne wptywajace ha wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez najemce na jego
koszt lub koszt osoby, kiora otrzymala lokal do remontu, po uprzednin uzyskaniu zgody wynajmujacego, nie
powoduja zwigkszenia stawki czynszu przez kolejne § lat

3. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowe; stanowi protokal, stwierdzajacy
wystapienie czynnikdw okreslonych wust. 11 2.

§ 11.1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowac najemcy lokali wehodzagych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal osiggnie
poziom co najmniej 3,5% wertoci odtworzeniowej budynku stanowigcej lloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosziu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zostat udzielona najemcy, ktory speini kryterium dochodowe uzasadniajace jei
zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku wystapienia warunku, o ktorym mowa w ust. 1, mozliwy procent obnizki reguluje zarzgdzenie
Prezydenta Miasta Wioctawek.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Whoctawek

w kolejnych latach
§ 12.1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji | dokonywaniu czynnoéci, ktdre majg na celu w szczegolnosc:
1) zapewnienie whaciwe]j gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomasc;




2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwe eksploatagii nieruchomosc;

3) zapewnienie whasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisbw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nigruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos$c.

2. Proces zarzadzania | eksploatacji zasobow pozostajacych w dyspozyciji Prezydenta Miasta Wioctawek realizuje
jednostka budzetowa Administracja Zasobéw Komunalnych.

3. Zarzadzanie |1 administrowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Wioctawek prowadzone jest
obecnie w sposob bezposredni przez Miasto jako whasciciela zasobu, umozliwiajacy zachowanie peinego
nadzory nad gospodarowaniem zasobem i zapewnia pefne wykorzystanie funkeji wiascicielskich przez Miasto
Wioclawek. W okresie obowiazywania Programu, w celu poprawy jakosc i efektywnosci $wiadczonych ustug,
moga zosta¢ podjete dzialania zmierzajace do opracowania koncepcji przeksztalcen w zakresie formy prawnej
zarzadzania zasobem mieszkaniowym Miasta.

Rozdzial 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 13.1. Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek oraz realizacja zalozen przyjetych
niniejszym  Programem  wymaga  pongszenia stalych oraz  okresowych  kosztow zwigzanych
z gospodarkg mieszkaniows i utrzymaniem zasobu, zaréwno w nieruchomosciach, w ktorych Miasto Wioclawek jest
wascicielem, jak i wspotwiascicielem nieruchomasci fub lokali.

2. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem migszkaniowym to w szczegoinosci:

1) optaty niezalezne od wiasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwiazane z: administrowaniem {eksploatacja budynkéw, obstuga
techniczna, wydatki administracyjne), ufrzymaniem porzadku czystosci zarzadzanych nieruchoimosci, pozostale
wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa, podatki, ochrona mienia
iinne;

3) koszty zarzadu nieruchomasciami wspainymi, w kiorych Miasto Wioctawek jest wspolwtascicielem;

4) koszty remontéw biezacych budynkéw i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz remonty
gtowne i prace rozbiorkowe;

6) koszty budowniciwa mieszkaniowego;

7) odszkodowania placone na rzecz podmiotow i 0sdb fizycznych.

3. Miasto Wiaclawek jako wiasciciel zasobu jest zobowigzane do ponoszenia kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu Miasta, jak rowniez do wskazania zrédel ich pokrycia, ktorymi sg;

1) budzet Miasta Wioclawek, m.n. z wplywow osiagnietych z tytutu wynajmu lokali mieszkainych, najmu
socjalnego, tymezasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i oplat za dzierzawe terenu;

2} dotacje z budzetu panstwa;

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostepnych programow;

4}y pozyczki i kredyty,

5) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

4, Z uwagi na obowiazujace przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci
lokali, Miasto Wioctawek ponosi koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng i koszty remontéw nieruchomosci
stanowigcych  jej wspotwlasnost  wytacznie do wysokosci posiadanych udziatow
w nieruchomosci - w zakresie okreslonym uchwalami wspdlnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok




przez wiascicieli lokali. Poniewaz decyzje zwigzane z wysokoScig kosztow niezbednych do utrzymania

nieruchomosci wspdlnej uzaleznione sq od decyzji wspotwlascicieli nieruchomosci -

szacunek kosztow

przypadajacych na Miasto Wioctawek w kolejnych latach obowigzywania Programu odnosi sie do kosztow
poniesionych w 2020 r., z uwzglednieniem prognozowanych zmian w liczbie lokali Miasta.

5. Szacowany przypis z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych pomieszczen,
koszty utrzymania i inwestycji w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek w kolejnych latach obowiazywania
Programu, uwzgledniajacy zmiany w liczbie lokali, przedstawia tabela 23.

Tabela 23. Zestawienie przychodow z wynajmu fokali mieszkalnych, najmu socjainego lokali i tymezasowych pomieszczet
oraz kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego i inwestycji

Wyszczegdlnienie | 2021 2022 2023 2024 2025
Szacowany przypis roczny z lokal 5031581 | 7723045 | 9073613 | 12548306 | 15150348
mieszkalnych
Szacowany przypis roczny z najm 43 994 74 361 137 873 185 652 225198
socjainego
Szacowany przypis oczny z 1809 2 661 3197 3944 4784
tymczasowych pomieszczen T o .
Razem szacowany przypis czynszowy | 5077384 | 7800067 | 10114683 | 12737902 | 15380330
Finansowanie ze srodkow Miasta 14172761 | 13390345 | 13606893 | 13138676 | 12862737
Koszty utrzymania zasobu 15973469 | 17586071 | 19814358 | 21624685 | 23607427
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 88 832 97715 107 486 118 235 130 058
:Qt“;]’fejgge mieszkaniowe w budynki 2050000 | 3245000 | 3569500 | 3926450 | 4319095
Odszkodowania z tytulu braku realizaci | 557843 | 251677 | 230232 | 207209 | 186488
wyrokdw eksmisyjnych - A
Razem koszty | 19250144 | 21190413 | 23721576 | 258765719 | 28 243 068
Budownictwo mieszkaniowe 0 82143620 | 51961 635 0 0
w tym finansowanieg
1o ot zowngtmye] 65714896 | 41569308 0 0
Rozdziat 7

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lckali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek, koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym

ze wspoltwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14.1. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, wynikajacy z niewystarczajacej skali
prowadzonych dzialan remontowych, pomimo Ze w okresie ohowigzywania poprzedniego Programu $rodki finansowe
na cele remontowe zasobu byly wyzsze niz planowano, jednak ich wysokeost byla nizsza od potrzeb, powoduje
koniecznosé kontynuowania zasady, ze w okresie obowigzywania kolejnego Programu koszty zwigzane z
gospodarka mieszkaniowa beda wprost zwiazane ze wzrostem stawek bazowych czynszu w migszkaniowym zasobie

Miasta. Dostrzegana jest konieczno$¢ podnoszenia standardu technicznego nieruchomosci nalezacych do Miasta
Wioctawek poprzez jego przebudowe i poprawe parametrow technicznych i uzytkowych.

2. Realizacja zalozei przyjetych w Programie, dotyczgcych posiadania odpowiedniej do potrzeb mieszkaniowych

liczby  lokali

mieszkalnych,

w

tym

lokali

Zzamiennych

i najmu

socjalnego




1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

lokali, oraz odpowiadajacych oczekiwaniom spotecznym i obowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu
mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu przeznaczanych rodkow na cele mieszkaniowe. Analize
potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 24.

Wysokosé kosztéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

zmieniajacei sie wielkoéci zasobu i jego struktury;

ponoszonych nakladéw inwestycyjnych;

biezacych potrzeb remontowych;

realizacji programu remontow pustostanow;

wysokoéci zmieniajacych sig cen uslug i mediéw dostarczanych do zasobu;

montazu instalacji odnawialnych zrodet energii.

Szacuje sig, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek bedg
sie ksztaftowa¢ na poziomie zakladanym w tabeli 24, z zastrzezeniem iz wszystkie podane wartosci
sq szacunkowe | w zaleznosci od faktycznych przychoddw z czynszu, wysokosci srodkéw z innych 2rodet
przychodowych budzetu Miasta Wioctawek oraz czynnikow zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany PIrZepisow
prawa, sytuacji finansowej Miasta w danym roku budzetowym, dostepnosci srodkow zewnetrznych, moga ulegat
zmianie.

Tabela 24. Zestawienie wysokosci kosztow w kolejnych fatach, z podziatem na koszty biezgce gksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacii lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
\Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty eksploatacji w budynkach 100% | o 5ng 50 | 9842100 | 3383760 | 3722190 | 4094396
wlasnos¢ Miasta
Koszty remontow i modemizacji
budynkow stanowigcych 100% wlasnost | 3695000 | 4064500 | 4470950 | 40918045 5 409 850
Miasta
Koszty remontdw i modernizagii lokali 1115000 1226 500 1349 150 1484 065 1632472
Koszty wynajmuiacego w budynkach 2800680 | 3170748 | 3497722 | 3847495 | 4232244
stanowigcych wspolwlasnosé Miasta
Koszty zarzadzania i administrowania | 9 asgga0 | 3012466 | 3689076 | 4058005 | 4463835
zasohem Miasta
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 86 832 97 715 107 486 118 235 130 058
Koszty zarzadu i fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspdlnych, ktdrych 3105 397 3 260 667 3423700 3594 885 3774 630
Miasto jest jednym ze wspétwlascicieli
:Qt“r‘]’flfjg’:ée mieszkaniowe w budynki 2050000 | 3245000 | 3569500 | 3926450 | 4319095
Odszkodowania z tytutu braku realizacji 937 843 961 627 230 232 207 209 186 488
wyrokéow eksmisyjnych = !
IRazem koszty 19250 144 | 21190413 | 23721576 | 25876579 | 28243068
[Budownictwo mieszkaniowe 0 | 82143620 | 51961635 0 0
W tym finansowanie g 65714896 | 41569 308 0 0
ze zrbdet zewnetrznych




Rozdziat 8

Opis innych dziatar majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek

§ 15.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek
planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego Programu.

1)

2)

4)
5)
6)

7)

9)

podejmowanie dzialah zwigzanych z weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg

zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania remontow lokali mieszkalnych oraz podnoszenia ich stanu technicznego
poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemey w kazdym przypadku, gdy rodzaj prowadzonej inwestycji
na czas jej trwania wymaga przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

b} likwidacji dysproporcji migdzy powierzchnia fokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow zasobow
komunalnych, liczba osab w nich zamigszkatych a dochodami tych gospodarstw domowych i mozliwosciami
biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem Iokalu (czynsz, optaty niezalezne);

dalsze regulowanie stanow prawnych nieruchomosci lokalowych i gruntowych ze szczegélnym uwzglednieniem

ferendw objetych Gminnym Programem Rewitalizacji oraz mozliwoscig pozyskania nieruchomosci gruntowych

pod nowe inwestycje mieszkaniowe,

systematyczne rozbudowywanie i ujednolicenie bazy danych dotyczacych obiektow,

podejmowanie dzialafh regresowych wzglgdem osob, za ktore Miasto Whoclawek wyplaca odszkodowania za brak

wskazania najmu socjalnego wierzycielom;

zmnigjszenie liczby diuznikow 1 fisty potencjalnych oséb oczekujgcych na najem socjalny lokalu poprzez

skuteczng windykacje naleznosci z tytutu optat czynszowych, odszkodowan i innych oplat niezaleznych od

wiascicielg;

kontynuowanie oraz doskonalenie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci z tytutu oplat czynszowych,

odszkodowah i innych oplat niezaleinych od wiasciciela, rozkladanie dlugéw na raty, odpracowywanie

naleznosci, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych dluznikdéw
do Krajowego Rejestru Dlugow;

prowadzenie dziatan zmierzajacych do odzyskiwania zaleglosci zmatlych najemcow lub uzytkownikow z fytulu

oplat czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych od wiaciciela poprzez ich windykacje od

spadkobiercow;

prowadzenie inwestycji z uwzglednieniem zagospodarowywania podworek;

10} urbanistyczna rewitalizacje zaniedbanych rejondw miejskich oraz przebudowe budynkow,
11) montaz instalacji odnawialnych Zrodet energii;
12) sprzedaz do 20 lokali mieszkalnych rocznie.

2.

1)

ok

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkainych do mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek
podejmowane bedq dzialania w zakresie:
rozwazenia mozliwosci zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych poprzez realizacjg innych dostgpnych
programow;
zwigkszenia oferty mieszkaniowej dla czionkow wspolnoty samorzadowej;
najmowania lokali mieszkalnych lub nabywania na wlasnoé¢é od réznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spoldzielni mieszkaniowych;
nabywania budynkow mieszkalnych — wykonczonych lub bgdacych w trakcie realizacii
partycypacii i najmu lokali w spolce celowej lub od podmiotow realizujacych inwestycje mieszkaniowe;
pozyskania zewnetrznych $rodkaw finansowych na budowniciwo komunalne;
tworzenia warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostgpnosci gruntow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie rezerwy terenowe dia




budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach zamieszkania w dokumentach
strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;

9) przeznaczania terendw Miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne podmioty gospodarcze;

10) podejmowania dziatai zmierzajacych do zaktywizowania inwestoréw do realizacji inwestycji budownictwa
mieszkaniowego na terenie Miasta, w tym sprzedaz  nieruchomosci Miasta  Wloctawek
7 przeznaczeniem na cele inwestycyine z czesciowym rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.




Uzasadnienie

Zgodnie 7 art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego; na gming natozony jest obowigzek opracowania Wielofetniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien obejmowacd swym zakresem

‘ co najmniej 5 kolejnych lat i zawieraé zatozenia dotyczgce zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, poczgwszy od zmian liczbowych zasobu komunalnego oraz jego stanu technicznego, poprzez zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych, polityke czynszows, remontowsg i inwestycyjng, Zrédfa finansowania
gospodarki mieszkaniowe]j ‘oraz wskazanie innych dziataii majgcych na celu poprawe wykorzystania
I racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Opracowanie Programu pozwoli na prowadzenie

_ prawidfowe] polityki zérzqdzania mieszkaniowym zasobhem Gminy Miasto Wioctawek w latach 2021-2025.
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