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Zarzadzenie Nr.. *D‘ / 9P

Prezydenta Miasta Wioctawek

z dnia h .......... M).J\.AN...MJ.A

w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wtoctawek.

Na podstawie art. 30 ust. 1i2 pkt3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r, poz. 1372 i poz. 1834), w zwigzku z art. 8 pkt 1, art. 8a ust. 4 i 4a oraz art, 26 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243) oraz § 6,
§7,8§8,8§9,810i 8§11 zatgcznika do uchwaly Nr XXXII/40/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia
20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2021 - 2025 (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2021 r. poz. 2170),

zarzadza sie co nastepuje:

§ 1.Zdniem 1 stycznia 2022 r, ustala sie:
1) stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wioctawek w wysokosci 4,10 zt miesigcznie;
2) stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowigcego
mieszkaniowy zasdb Gminy Miasto Wioctawek w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu
miesigcznie wedtug zasad okreslonych w § 1 § 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Przy ustalaniu wysoko$ci miesiecznych stawek czynszu, nalezy uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace
lub obnizajace majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu okreslone w § 9 zatacznika do uchwaly
Nr XXXI1/40/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2021 — 2025 (Dz. Urz.
Woj. Kuj. — Pom. z 2021 r. poz. 2170).

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Komunalnym.

§ 4. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza sig wiasciwemu w zakresie nadzoru Zastepcy
Prezydenta Miasta Wioctawek.

§ 5.Z dniem 1 stycznia 2022r. traci moc zarzadzenie Nr487/2019 Prezydenta Miasta Wioctawek
z dnia 2 grudnia 2019 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
§ 7. Zarzadzenie podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informagii

Publicznej Urzedu Miasta Wioclawek oraz na stronie internetowej www.bip.um.wlocl.pl i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Wioctawek, Zielony Rynek 11/13.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 8a ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podwyzka w wyniku ktdrej wysoko$¢
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego
niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne zadanie lokatora wiasciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
tego Zadania, pod rygorem niewaznosci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyne podwyzki i jej
kalkulacje.

W mysl art. 8 ust. 4a cyt. ustawy, jezeli wiasciciel nie uzyskuje przychodéw z czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokalu, jak rowniez
zapewniajacym zwrot kapitalu i zysk, z zastrzezeniem ust. 4c i 4d, podwyzke pozwalajaca na osiggniecie
tego poziomu uwaza sie za uzasadniong, o ile miesci sie w granicach okreslonych w ust. 4b.

Stosownie do tresci § 6 zatacznika do uchwaly Nr XXXI1/40/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia
20 kwietnia 2021 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2021 - 2025, obowigzki Miasta Wioctawek zwigzane z koniecznoscig
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegolnosci w obszarze wiasciwego
utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej
dyspozycji Miasta, zobowigzujq Miasto Wioctawek do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby
przychody z czynszow umozliwiaty pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

Z kolei w my$l § 7 zatgcznika do cyt. uchwaly, rosngce co roku koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami ustug zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg
i wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz konieczno$¢ kontynuowania dzialan
zwigzanych z polepszeniem stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, likwidacii niskiej
emisji w budynkach, remontéw lokali, w tym pustostanéw, powodujg konieczno$¢ zwigkszania stawek
bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia,
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, do poziomu pokrycia kosztow
utrzymania eksploatacyjnego.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Kujawsko - Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2021 r.
w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko —pomorskim (Dz. Urz. Woj. — Kuj. Pom.
z 2021 r. poz. 4716), ww. wskaznik we Whoctawku wynosi 4.595,00 zt,

Aktualnie obowigzuje zarzadzenie Nr487/2019 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 2 grudnia
2019 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek, ktore ustalito ww. stawke bazowa w wysokosci 3,10 zt
miesiecznie.

W konsekwencji, podwyzka stawki bazowej czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego miesigcznie, nie przekroczy poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
ktora wynosi miesiecznie 11,49 z.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze z analizy wykonanej przez Administracje Zasobow
Komunalnych na podstawie danych za 2020 r., wynika, iz pokrycie kosztéow utrzymania lokali
mieszkalnych w budynkach gminnych, byloby zapewnione przy minimalnej stawce czynszu wynoszacej
10,52 zt za 1 m? powierzchni.

Wobec powyzszego, stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek zostala ustalona na kwote
4,10 zt miesiecznie.
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