Uchwata Nr 33/V/98
Rady Miejskiej Witoctawka
z dnia 30 grudnia 1998 roku
Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 9 z 11.02.1999r., poz.40

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar wyodrebniony z czesci terytorium miasta Wioctawka pomiedzy ulicami:
Witosa, Chopina, Cmentarna, a terenami PKP.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r 0 samorzadzie terytorialnym
( Dz.U. z 1996r Nr 13, poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, Dz.U. z 1997r Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz.775 ) oraz art. 10 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1994r Nr 89 poz. 415, Dz.U z
1996r Nr 106, poz. 496, Dz.U. z 1997r Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885 )

uchwala sie, co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne.

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar wyodrebniony
z czesci terytorium miasta Wioctawka pomiedzy ulicami : Witosa, Chopina, Cmentarng, a terenami PKP
w zakresie ustalen dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu okreslonych w ninigj-
szej Uchwale oraz na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatacznik do Uchwaty.

§2
Plan miejscowy, o ktérym mowa w §1 stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Wioctawka, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI/132/88 Miejskiej Rady Narodowej we
Wioctawku z dnia 30 maja 1988 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Wioctawskiego Nr 13, poz.135 z 1988
roku) oraz Uchwatg Nr 35/V/94 Rady Miejskiej Wioctawka z dnia 14 listopada 1994 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Wioctawskiego Nr 16, poz.108 z 1994 roku) w granicach obszaru okreslonych niniejsza
Uchwatg i oznaczonych na rysunku planu.

§3
1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy Zatacznik do niniejszej Uchwaly jest integralng czescig
planu.
Rysunek planu obejmuje obszar i obowigzuje w zakresie okreslonym Uchwata.
Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczono na rysunku planu.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu, zgodne z zamieszczong na rysunku planu legendg sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu.
5. Nastepujace elementy planu zostaty oznaczone graficznie na rysunku planu :
1) granice opracowania - oznaczone linig przerywang grubo$ci 2a
2) $&cisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, bgdz réznych zasadach
zagospodarowania - oznaczone linig ciggtg grubosci a
3) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, badZ réznych zasadach
zagospodarowania - oznaczone linig przerywang grubosci a
4) Scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu, bgdz tym samym
sposobie zagospodarowania - oznaczone linig ciggtg grubosci 1/2a
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczone linig ciggtq grubosci 1/4a z wyréznikiem w postaci
"pustych" trojkatéw skierowanych wierzchotkiem w kierunku zabudowy
6) state linie zabudowy - oznaczone linig ciagta grubosci 1/4a z wyrdznikiem w postaci
zaczernionych trojkatow
7) dominanty plastyczne - oznaczone w miejscu wystepowania zaczernionym kotem o srednicy 4a
8) ciagii przejscia piesze bez wydzielonych terenéw - oznaczone ciggiem nie zaczernionych kétek
9) wydzielone tereny i ich przeznaczenie - oznaczone identyfikatorami sktadajacymi sie z zestawu

o



10)

cyfr i liter okreslajacych:

a) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi - numer elementarny obszaru od 1 do 26

a) symbol literowy - przeznaczenie terenu

tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych — oznaczone wyrdznikiem * umieszczonym
po symbolu okreslajacym przeznaczenie terenu

§4

llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o :

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

10)

11)

1)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1

Uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej Wioctawka

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiagcy

Zatacznik do niniejszej uchwaty

przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem, wynikajgce z prawomocnych

decyzji administracyjnych (art. 104 KPA)

terenie - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony z obszaru objetego niniejszym planem

liniami rozgraniczajgcymi

ustugach o charakterze nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu

administracji, rzemiosta, gastronomii, kultury, ktérych ucigzliwos¢ nie przekracza linii rozgra-

niczajacych, wydzielajacych teren

orientacyjnej linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢, w przypadku, gdy dalsze przepisy

szczegotowe nie stanowig inaczej, linie rozgraniczajacy tereny o réznych rodzajach przezna-

czenia, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony poprzez jej dowolne, na catej dtugosci lub na
czesci przesuniecie na odlegtos¢ do 5 m w kazda strone, pod warunkiem zachowania
okreslonej rysunkiem planu zasady podziatu funkcjonalnego terenu

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ teoretyczng granice wyznaczong na

okreSlonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktérg, w kierunku terenéw

sgsiednich zabrania sie lokalizowaé obiekty lub ich czesci, przy czym :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywajaca sie z linig rozgraniczajacg dotyczy wszystkich
elementéw budynku, w tym wykuszy, logii, balkonéw, zadaszen, schoddéw i pochylni
zewnetrznych oraz ramp, do wysokosci stropu nad |l kondygnacja nadziemna,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgcg dotyczy lica
Sciany zewnetrznej bryly obiektu, do wysokosci stropu nad Il kondygnacjg nadziemng, a
elementy zewnetrzne budynku, w tym wykusze, logie, balkony, gzymsy, okapy, zadaszenia,
schody i pochylnie zewnetrzne oraz rampy, nie mogag by¢ wysuniete przed nieprzekraczalng
linie zabudowy wiecej niz2 m i nie mogg przekraczac linii rozgraniczajgce;j

ochronie istniejgcej zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz

odnawianie istniejgcej, zdrowej biologicznie roslinnosci oraz prowadzenie dziatalnosci

inwestycyjnej przy zachowaniu przepisow szczegoélnych dotyczacych wycinki drzew i krzewéw
adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajgce do

przystosowania istniejgcej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych, funkcjonalnych i

technicznych poprzez remont, przebudowe i rozbudowe

pojezdzie uprawnionym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie pojazdy posiadajgce zezwolenia

wjazdu na okreslony teren na mocy przepiséw szczegdlnych w tym zwiaszcza, wykonujace

obowigzki stuzbowe: wozy strazy pozarnej, karetki stuzb medycznych, pojazdy policyjne i strazy
miejskiej, wozy asenizacyjne i pojazdy stuzb technicznych

terenie ochrony posredniej zewnetrznym ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku — nalezy

przez to rozumie¢ fragment, ustanowionej decyzja Wojewody Wioctawskiego z dnia 22 marca

1993r znak OS-11-6210-14/92/93 strefy ochronnej ujecia wody obejmujacy obszar o powierzchni

15,2 km?, ktorego granice wyznaczajg ulice: Noakowskiego, Wiejska, Okrzei, Polskiej Organi-

zacji Wojskowej (20-go Stycznia), M. Reja, Jerzego Bojanczaka (Gen. K. Swierczewskiego),

Szczes$liwa, Chmielna, Reymonta, Zytnia, Zielna, nastepnie w obrebie Laséw Panstwowych

granica dochodzi do m. Jedwabna i na zachdd do pdtnocnej granicy osiedla Mielecin, skad

biegnie na potnoc do ul. Noakowskiego.



1.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

§5
Obszar objety planem znajduje sie w ustanowionej decyzja Wojewody Wioctawskiego strefie
ochronnej ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku, na terenie ochrony posredniej zewnetrznym.
Na terenie ochrony posredniej zewnetrznym zabronione sa roboty i czynnosci powodujgce
zmniejszenie przydatnosci uymowanej wody lub wydajnosci ujecia takie jak :
1) wprowadzanie Sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi
2) rolnicze wykorzystanie sciekow
3) przechowywanie i sktadowanie odpadéw promieniotwdrczych
4) lokalizowanie magazynoéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu
5) lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych
1) mycie pojazdéw mechanicznych na terenach nieskanalizowanych
7) lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat.
Na terenie zewnetrznym ochrony posredniej zabrania sie takze :
1) stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin
2) budowy osiedli mieszkaniowych
1) budowy drég publicznych
2) wydobywanie kopalin
3) wykonywanie robot melioracyjnych i wykopdw ziemnych
4) wykonywanie odwodnien budowlanych i gérniczych
5) lokalizowanie zaktadéw przemystowych i ferm chowu zwierzat
6) urzadzanie parkingéw i obozowisk
7) lokalizowanie nowych uje¢ wody
10) przewozenie materiatdbw niebezpiecznych
- chyba, Zze opracowana ocena oddziatywania na S$rodowisko wykaze brak negatywnego
wplywu w.w. robét i czynnosci na zmniejszenie wydajnosci ujecia lub zmniejszenie
przydatnosci ujmowanej wody.
Wykonywanie wykopéw ziemnych, odwodnieh budowlanych i melioracyjnych zwigzanych z remon-
tami sieci wodno-kanalizacyjnych oraz usuwanie skutkow ich awarii, nie jest przedmiotem zakazéw
wymienionych w ust. 2 i ust. 3.
Na obszarze objetym planem postanawia sie :
1) wszystkie inwestycje zwigzane z czynnosciami okreslonymi w ust. 3, wymagajg
opracowania ocen oddzialywania na srodowisko
1) istniejace na zewnetrznym terenie ochrony posredniej obiekty mogace stanowi¢ zagrozenie dla
jakosci wod, pozostawia sie na tym terenie pod warunkiem, ze zostang zrealizowane wszystkie
zalecenia (zabezpieczenia) zawarte w opracowanych ocenach oddziatywania na srodowisko
2) szczegotowy zakres zakazdéw, ograniczen oraz obowigzkéw zwigzanych z wykonaniem niez-
bednych urzadzen zabezpieczajagcych wody podziemne przed zanieczyszczeniem dla poszcze-
golnych jednostek (obiektéw) zlokalizowanych na terenie ochrony posredniej zewnetrznej
zostanie okreslony po wykonaniu ocen oddziatywania na $rodowisko w odrebnych
postepowaniach administracyjnych
Przy zachowaniu istniejacych obiektéw i zaktadéw na obszarze objetym planem, ustala sie jako
obowigzujace wszystkie szczegétowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zwigzane z wykonaniem
niezbednych urzadzeh zabezpieczajgcych wody podziemne przed zanieczyszczeniem, okreslone w
wydanych dotychczas prawomocnych decyzjach administracyjnych.

§6
Na obszarze objetym planem wprowadza sie dodatkowo nastepujace wymogi z zakresu ochrony
Srodowiska oraz bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, nie zwigzane bezposrednio z ustanowiong
strefg ochrony ujecia wody :

1) poza terenami jednoznacznie okreslonymi w przepisach szczegoétowych, zakazuje sie lokalizacji
obiektéw o funkcji produkcyjnej, mogacych powodowaé state badz okresowe ucigzliwosci dla
innych funkcji na terenie lokalizacji oraz na catym obszarze objetym planem

2) ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty ustugowe i
inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywa¢ koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej
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3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow stuzby zdrowia i wychowania

4) zakazuje sie lokalizacji kottowni weglowych i koksowych

5) podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzaniem substancji zanieczysz-
czajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisiji.

Ustala sie dla catego obszaru objetego planem ochrone istniejacej zieleni.

§7
Ustala sie dla obszaru objetego planem gidéwne trasy rozprowadzenia nowo realizowanych sieci:
sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowej, sieci cieptowniczej, sieci
energetycznych i telekomunikacyjnych po terenach publicznych i ogélnodostepnych.
Dopuszcza sie odstepstwo od zasad okre$lonych w ust.1 pod warunkiem zachowania obowig-
zujacych przepiséw szczegodlnych dotyczacych ochrony wiasnosci prywatne;.
W uzgodnieniu z gestorami sieci, wtascicielami terenéw i przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,
ustala sie mozliwos¢é adaptacji i wykorzystania istniejgcych, lokalnych i ponad lokalnych uktadéw
sieci i urzadzen na obszarze objetym planem i wkomponowanie ich w nowy uktad przestrzenny.
Wprowadza sie nastepujace ustalenia ogdlne z zakresu obstugi obszaru objetego planem
infrastrukturg techniczna;:
1) Kkorzystanie z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
uzyskanymi od gestorow tych sieci i urzadzen warunkami ogélnymi i technicznymi
2) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych, sieci wodociggowych
3) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejgcych i projektowanych uktadéw sieci kanalizacji
sanitarnej ; nakaz podtaczenia wszystkich istniejgcych obiektow wyposazonych w instalacje
wod.-kan. do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
4) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej ;
do czasu zrealizowania docelowego uktadu sieci kanalizacji deszczowej o wilasciwej
przepustowosci dla catego fragmentu miasta, obowigzuje wprowadzenie rozwigzan
tymczasowych, zapewniajacych poprawng gospodarke wodami opadowymi, zaakceptowanych
przez wiasciwe instytucje zwigzane z ochrong Srodowiska oraz gestoréw sieci kanalizaciji
deszczowej
5) zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych
6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych i planowanych stacji transformatorowych oraz
linii kablowych SN i nn
7) mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci cieptowniczej na
warunkach gestora sieci

§8

Na obszarze objetym planem wyznacza sie wydzielone liniami rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny,
ktérych przeznaczenie oraz szczegétowe zasady zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
rozdziale 3.

1.

2.

3.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenéw

§9
Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy gtéwnej, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 1-KG* (fragment ul. Chopina).
Teren 1-KG* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
,Krzywe Btota” we Wioctawku.
Uchwala sie nastepujgace ustalenia szczegdtowe dotyczgce terenu 1-KG* :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) powigzanie komunikacyjne miasta na kierunku wschod-zachod
b) przebiegajaca przez miasto droga krajowa E-1
c) dojazd do terenéw sgsiednich wytacznie poprzez skrzyzowania z ulicami nizszych kategorii
d) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury techniczne;j.
2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi oraz pokrywajace sie z granicami uchwalenia planu jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako scisle okreslone.



3) Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg oznaczen na rysunku planu.
4) Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) przekroj poprzeczny ulicy : 2x2 jezdnie (szer. pasa ruchu 3,5m)
b) w rejonie skrzyzowania z ul. Cmentarng pasy zjazdu na lewo
c) nawierzchnia jezdni utwardzona, wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji desz-
czowej
d) wzdtuz jezdni obustronne ciggi chodnikowe
e) od strony zachodniej, wzdluz terenéw 20-UH,UA,UR, 23-UH,A/KSp i 25-UH,UAKSp aleja
spacerowa w formie podwojnego ciggu chodnikowego rozdzielonego zielenig adaptowang i
projektowang oraz elementami matej architektury (siedziska, lampiony itp.)
f) $ciezka rowerowa wydzielona wzdtuz zachodniego ciggu chodnikowego
g) zielen istniejaca | projektowana
1 h) adaptacja z mozliwoscig docelowej przebudowy lub likwidacji ktadki dla pieszych na
wysokosci ul. Cmentarne;j.
5) Obowigzujg nastepujace zasady wtaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny :
a) petne skrzyzowania z ulicami Cmentarng i Witosa z sygnalizacjg swietlng
b) wigczenie ul. Komunalnej wytgcznie na ,prawoskret’
2 c) zakaz bezposrednich zjazdow z jezdni na tereny sasiednie poza rejonami skrzyzowan okres-
lonymi na rysunku planu.
6) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni istniejacej.
7) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) oswietlenie terenu
b) docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
c) postulowana docelowa przebudowa naziemnego cieptociagu, zwigzanego z ktadkg dla pie-
szych na wysokosci ul. Cmentarne;.
. Dla terenu 1-KG* obowigzuje wprowadzenie zakazOéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji.

§ 10

Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw publicznych

oznaczony na rysunku planu symbolem 2-KL* (adaptacja ul. Witosa).

Teren 2-KL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody

.Krzywe Bfota” we Wioctawku.

Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 2-KL* :

1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) dojazd w rejon objety planem
b) dojazd do terenéw sasiednich
¢) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury technicznej.

2) Ustala sie linie rozgraniczajgce :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako Scisle okreslone.

1) Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczenh na rysunku planu.

4)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 7m
b) wzdiuz jezdni obustronne chodniki
¢) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona, wody opadowe odprowadzane do sieci kana-

lizacji deszczowej

d)wjazdy na tereny sgsiednie

e)zielen istniejgca | projektowana

7 f) w pasie drogowym nowo projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej.

5) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz realizacji zabudo-
wy na zasadach lokalizacji statej i tymczasowej.

6) Dopuszcza sie na terenie lokalizacje zatok postojowych dla samochodéw.

7) Obowigzujg nastepujace zasady wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny :

a) petne, skanalizowane skrzyzowanie z ulicg Chopina

b) petne skrzyzowanie z ulicg lokalng na terenie 4-KL*.

8) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni w formie trawnikéw, zywopltotéw i szpaleréw drzew oddziela-
jacych jezdnie od chodnikéw oraz cieniujgcych miejsca postojowe.



9) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) oswietlenie terenu

10 b)docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Dla terenu 2-KL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji.

§ 11

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, z miejscami czasowego postoju
stuzacy realizacji celéw publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 3-KD/KSp* (adaptacja
fragmentu ul. Witosa).

2. Teren 3-KD/KSp* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.

3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 3-KD/KSp* :

1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) dojazd docelowy do terendéw sasiednich
b) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych
c) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury technicznej.

2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenem 2-KL* jako orientacyjng
b) z pozostatymi terenami jako scisle okreslone.

3) Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu
(27m).

11 4)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 6m
b) zatoki postojowe dla samochodéw po obu stronach jezdni
C) co najmniej jednostronny chodnik od strony terenu 10-UH,UT
d) nawierzchnie jezdni, zatok parkingowych i chodnikéw utwardzone, wody opadowe odprowa-
dzane do sieci kanalizacji deszczowej

12 e)wjazdy na tereny sagsiednie

13 f) zielen cieniujgca i izolacyjna

14 g)w pasie drogowym nowo projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

5) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy na zasadach lokalizaciji statej i tymczasowe;j.

1) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni w formie trawnikow, zywopftotow i szpalerow drzew oddziela-
jacych jezdnie od chodnikéw oraz cieniujacych miejsca postojowe.

7) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) oswietlenie terenu

15 b)docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Dla terenu 3-KD/KSp* obowigzuje wprowadzenie zakazoéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajgcych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji.

§ 12
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 4-KL* (adaptacja ul. Witosa).
2. Teren 4-KL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
,Krzywe Btota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 4-KL* :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem (potaczenie komunikacyjne ulic Cmentarnej i
Witosa)
b) dojazd do terenéw sasiednich
c) lokalizacja wiat przystankéw autobusowych
d) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury techniczne;.
2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne



b) z pozostatymi terenami jako $cisle okreslone.
3) Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu
(15m).
16 4)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 6m
b) wzdtuz jezdni obustronne chodniki szer. min. 1,5m
c) zatoki przystankowe dla autobusow
d) nawierzchnia jezdni, zatok przystankowych i chodnikéw utwardzona, wody opadowe odpro-
wadzane do sieci kanalizacji deszczowej
e) wjazdy na tereny sgsiednie
17 f) zielen istniejaca | projektowana
18 g)w pasie drogowym nowo projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe;j.
5) Dopuszcza sie na terenie lokalizacje zatok postojowych dla samochodéw.
6) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz realizacji zabudo-
wy na zasadach lokalizacji statej i tymczasowej, za wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.
7) Ustala sie likwidacje istniejacego na terenie zagospodarowania kolidujgcego z przebiegiem ulicy,
w tym przebudowe naziemnych odcinkéw sieci cieplne;j.
8) Obowigzujg nastepujace zasady wtaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny :
19 a) skrzyzowania z ulicami Witosa i Komunalng
20 b) kontynuacja przebiegu w ul. Cmentarne;j.
1) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni w formie trawnikéw, zywoptotéw i szpaleréw drzew oddziela-
jacych jezdnie od chodnikéw oraz cieniujgcych miejsca postojowe.
10) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :
a) oswietlenie terenu
b) docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j.

4. Dla terenu 4-KL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestyciji.

§13
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 5-KL* (adaptacja ul. Komunalnej).
2. Teren 5-KL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
.Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 5-KL* :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
b) dojazd do terenéw sasiednich
c) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury techniczne;j.
2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako $cisle okreslone.
3) Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych wg oznaczen na rysunku planu
(15m).
21 4)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 6m
b) wzdtuz jezdni obustronne chodniki szer. min. 1,5m
¢) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona, wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji
deszczowej
22 d) wjazdy na tereny sasiednie
23 e) zielen istniejgca i projektowana
24 f) w pasie drogowym nowo projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe.
5) Dopuszcza sie na terenie lokalizacje zatok postojowych dla samochodéw.
6) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz realizacji zabudo-
wy na zasadach lokalizaciji statej i tymczasowej.
7) Obowigzujg nastepujace zasady wiaczenia w sasiedni uktad komunikacyjny :
25 a) petne skrzyzowanie z ulicg na terenie 4-KL*
26 b) wigczenie w ul. Chopina wytgcznie na ,prawoskret”.
1) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni w formie trawnikow, zywopftotow i szpalerow drzew oddziela-



jacych jezdnie od chodnikéw oraz cieniujgcych miejsca postojowe.
9) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) oswietlenie terenu

27 b)docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowe.

4. Dla terenu 5-KL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji.

§ 14

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw publicznych

oznaczony na rysunku planu symbolem 6-KL*.

2. Teren 6-KL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody

,Krzywe Btota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 6-KL* :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem (przediuzenie ul. Komunalnej, fragment
spiecia komunikacyjnego z droga P-2)
b) dojazd do terenéw sasiednich
c) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury techniczne;.
2) Ustala sie linie rozgraniczajgce :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako $cisle okreslone.
3) Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu
(15m).
28 4)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 6m
b) wzdiluz jezdni obustronne chodniki szer. min. 1,5m
¢) nawierzchnia jezdni i chodnikéw utwardzona, wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji
deszczowej
29 d) wijazdy na tereny sasiednie
30 e) zielen istniejgca i projektowana
31 f) w pasie drogowym sie¢ kanalizacji deszczowe;.
5) Dopuszcza sie na terenie lokalizacje zatok postojowych dla samochodéw.
1) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuje zakaz realizacji zabudo-
wy na zasadach lokalizacji statej i tymczasowe;.
2) Ustala sie likwidacje istniejacego na terenie zagospodarowania kolidujgcego z przebiegiem ulicy.
8) Obowigzujg nastepujace zasady wtaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny :
32 a) petne skrzyzowanie z ulicg na terenie 4-KL*
33 b) kontynuacja ulicy na terenie 7-KL*
1) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni w formie trawnikéw, zywoptotow i szpaleréw drzew oddziela-
jacych jezdnie od chodnikéw oraz cieniujgcych miejsca postojowe.
10) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :
a) oswietlenie terenu
34 b) docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowej.

4. Dla terenu 6-KL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji.

§ 15

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 7-KL*.

2. Teren 7-KL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
,Krzywe Btota” we Wioctawku.

3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 7-KL* :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :

a) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem (fragment spiecia komunikacyjnego z drogg
P-2)



b) dojazd do terenéw sasiednich
c) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza sie, do czasu realizacji drogi P-2 zagospodarowanie tymczasowe, zgodne z dotych-
czasowym sposobem uzytkowania, bez prawa realizacji zabudowy kubaturowej.
3) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami PKP, terenem 16-ZL i terenami komunikacji jako orientacyjne, do sprecyzowania na
etapie projektu skrzyzowania (wezta) z drogg P-2
b) zterenem 15-UH,UA,UT jako $cisle okreslone.
1) Ustala sie szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu.
35 5)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 6m
b) jednostronny chodnik szer. min. 1,5m od strony terenu 15-UH,UA,UT
¢) nawierzchnia jezdni i chodnika utwardzona, wody opadowe odprowadzane do sieci kanalizacji
deszczowej
d) wjazdy na tereny sgsiednie
e) zielen adaptowana i projektowana
36 f) w pasie drogowym sie¢ kanalizacji deszczowe.
6) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuje zakaz realizacji zabu-
dowy na zasadach lokalizacji statej i tymczasowe;j.
7) Obowigzujg nastepujgce zasady wiaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny :
a) kontynuacja ulicy na terenie 6-KL*
b) wigczenie w droge P-2 na zasadzie ,prawoskretu”.
8) Ustala sie ochrone i rozwdj zieleni w formie trawnikéw, zywoptotéow i szpaleréw drzew oddziela-
jacych jezdnie od chodnika.
9) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) oswietlenie terenu

37 b)docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;.

4. Dla terenu 7-KL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji.

§16
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ulicy lokalnej, stuzacy realizacji celéw publicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 8-KL* (adaptacja ul. Cmentarnej).
2. Teren 8-KL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
.Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 8-KL* :
1) Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu :
a) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
b) dojazd do terenéw sasiednich
c) trasa przebiegu podziemnej infrastruktury technicznej
2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako Scisle okreslone.
3) Ustala sie szerokos$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych wg oznaczen na rysunku planu.
38 4)Ustala sie podstawowe elementy zagospodarowania terenu :
a) jezdnia szer. min. 6m
b) wzdtuz jezdni obustronne chodniki szer. min. 1,5m
c) obustronne zatoki postojowe dla samochoddéw
d) nawierzchnia jezdni zatok postojowych i chodnikow utwardzona, wody opadowe odprowa-
dzane do sieci kanalizacji deszczowej
39 e) wijazdy na tereny sgsiednie
40 f) zielen istniejgca i projektowana
41 g) w pasie drogowym sie¢ kanalizacji deszczowej oraz adaptowana sie¢ cieplna z postulowang
przebudowg odcinkéw naziemnych.
5) Dopuszcza sie na terenie lokalizacje zatok przystankowych dla autobuséw komunikacji miejskie;j.
6) W granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz realizacji zabudo-
wy na zasadach lokalizacji statej i tymczasowej, za wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.
7) Ustala sie docelowg likwidacje zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulicy kioskéw i straga-



noéw handlowych.
3) Dopuszcza sie dla obiektéw, o ktérych mowa w punkcie 7) uzytkowanie czasowe, bez prawa
rozbudowy, do czasu przebudowy skrzyzowania ul Cmentarnej z ul Chopina.
9) Obowigzujg nastepujace zasady wtaczenia w sgsiedni uktad komunikacyjny :
42 a) petne skrzyzowanie z ul. Chopina
43 b) kontynuacja ulicy na terenie 4-KL*.
10) Ustala sie ochrone i rozwoj zieleni w formie trawnikéw, zywoptotéw i szpaleréw drzew oddziela-
jacych jezdnie od chodnikéw oraz cieniujgcych miejsca postojowe.
11) Ustala sie adaptacje i rozwdj zieleni istniejacej wzdtuz muru cmentarnego jako pasa izolacji
akustycznej.
12) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :
a) oswietlenie terenu

44 b)docelowe odwodnienie terenu do nowo projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j.

4. Dla terenu 8-KL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestyciji.

§17
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren zespotu garazy oznaczony na rysunku planu
symbolem 9-KS.
2. Teren 9-KS zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
.Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 9-KS :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) garazy boksowych
b) naziemnego garazu wielopoziomowego
c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — b).
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sie lokalizacje ustug motoryzacyjnych z infra-
strukturg techniczng z wytgczeniem stacji paliw.
3) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako Scisle okre$lone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.
4) Dopuszcza nowy podziat wiasnosciowy terenu pod warunkiem zapewnienia bezposredniej obstugi
komunikacjg kotowa i pieszg z ul. Witosa.
45 5)Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) nowa kubatura do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu linii
zabudowy i przepiséw szczegolnych
b) dla garazy boksowych obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy na liniach rozgraniczaja-
cych, dla innych obiektéw linie zabudowy wg przepiséw szczegdlnych.

c) garaze boksowe murowane przy zachowaniu ujednoliconej formy dla poszczegdlnych bokséw i
zespotow

d) garaz wielopoziomowy, niepodpiwniczony bez ograniczenia liczby kondygnacji

e) na osi ul. Witosa obowigzuje lokalizacja lokalnej dominanty plastyczno — wysoko$ciowej {j.
obiektu lub elementu architektonicznego o wysokosci wiekszej niz wysoko$é zabudowy sagsied-
niej i nie nizszego niz 6m

f) wjazdy na teren z ulicy dojazdowej na terenie 4-KD/KSp*

a) w przypadku podziatu geodezyjnego terenu, obowigzuje wydzielenie geodezyjne uktadu
komunikacyjnego

h) dopuszcza sie wprowadzenie parkanéw i ogrodzen na liniach rozgraniczajgcych teren i wew-
natrz terenu

a) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego utwardzone, z systemem odprowadze-
nia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen

b) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni zgodnie z ustaleniami ogélnymi

c) w przypadku odsuniecia zabudowy od linii rozgraniczajgcych obowigzuje wprowadzenie zieleni
izolacyjnej przy granicach z terenami sasiednimi w formie zywopftotow i szpaleréw drzew o
szer. nie mniejszej niz 3m.

6) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa;



a)
b)

obowigzuje oswietlenie terenu i kanalizacja deszczowa
pozostate media wg potrzeb wiascicieli i uzytkownikéw na warunkach okreslonych przez ges-

torow sieci.

4. Dla terenu 9-KS obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§18

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ustug handlu i ustug technicznych oznaczony na
rysunku planu symbolem 10-UH,UT.

2. Teren 10-UH,UT zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.

3. Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegétowe dotyczace terenu 10-UH,UT :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a)

(=)

D

[eXNe)
—_——_——

obiektéow handlu

obiektéw nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego

obiektéw administracji, ustug administracyjnych i biurowych

parkingow

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — d).

2) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a)
b)

z terenami publicznymi jako $cisle okreslone
z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

3) Dopuszcza sie podziat wlasnosciowy terenu na dwie dziatki pod warunkiem zachowania szerokosci
nowych dziatek réwnej min. 40 m na liniach rozgraniczajgcych z ulicami zewnetrznymi oraz
zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacjg kotowg i pieszg z ulic zewnetrznych.

46 4)Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)
c)
d)

e)

f)

)
k)
1)

obowigzuje docelowa likwidacja istniejacej stacji paliw, toréw bocznicy kolejowej oraz zabu-
dowy magazynowo-garazowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Witosa

nowa kubatura wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy i
przepisow szczegodlnych

zabudowa gtéwna lokalizowana wzdtuz ulic zewnetrznych

taczna dtugosc¢ ciagtych pierzei na poszczegdlnych dziatkach wzdtuz ulic zewnetrznych nie
mniejsza niz 60% dtugosci styku dziatek z liniami rozgraniczajgcymi ulic

na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulicy na terenie 4-KL* a nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy dopuszczona tymczasowa lokalizacja parterowych kioskéw
handlowych, o fgcznej dlugosci pierzei ulicznej przez nie tworzonej nie dtuzszej niz 20 m

zakaz realizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymczasowej na
fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ul. Witosa a wyznaczonymi wzdtuz tej
ulicy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wysoko$¢ nowej zabudowy gtdéwnej lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : min. 6 m, max.
30m

wysokos¢ tymczasowych kioskow handlowych - max. 4,5 m

linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisOw szczegodlnych

obowigzuje podkreslenie zabudowa, o atrakcyjnych rozwigzaniach formalnych i materiatowych
naroznika ul. Witosa i ulicy na terenie 4-KL*

w rozwigzaniach elewacyjnych preferowane aluminium, szkto, oktadziny naturalne

przestawne, tymczasowe kioski handlowe w ujednoliconej formie oraz w konstrukcji stalowej,
drewnianej lub z tworzyw sztucznych

m) wjazdy na teren z ulic zewnetrznych w odlegtosci min. 40 m od skrzyzowania

n)

0)

a)

w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 15
m.p./ 1000 m? p.u. ustug

nawierzchnie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

zieleh na powierzchni rownej min. 20% kazdej z dziatek budowlanych



a)

b)

dopuszczone wygrodzenie terenu od terendw publicznych azurowymi parkanami o ujednolico-
nej formie i wysokosci do 150 cm, przy czym od strony ulicy na terenie 4-KL* dopuszczona
lokalizacja parkanu w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej nie mniejszej niz nieprzekraczalna
linia zabudowy

fragmenty terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi z ulicami zewnetrznymi a nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy zagospodarowane parkingami, zielenig i elementami ,matej
architektury” z dopuszczeniem zabudowy tymczasowej wg podpunktu e).

5) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa:

a)
b)

c)

dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejacych przy zachowaniu ustalen zawartychw § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

Scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejgcych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
szczegobtowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

4. Dla terenu 10-UH,UT obowigzuje wprowadzenie zakazdéw i ograniczeh zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecehn wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 19

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ustug handlu, ustug technicznych i administraciji
oznaczony na rysunku planu symbolem 11-UH,UT,UA.

2. Teren 11-UH,UT,UA zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku.

3. Uchwala sie nastepujace przepisy szczegétowe dotyczace terenu 11-UH,UT,UA :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a)
b)
c)
d)
e)

obiektéw handlu

obiektéw nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego

obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych

parkingow

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — d).

2) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a)
b)

z terenami publicznymi jako $cisle okreslone
z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

47 3)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

h)
i)

)

a)
b)

nowa kubatura wynikajgca z chtonnosci terenu przy uwzglednieniu zagospodarowania adapto-
wanego, linii zabudowy i przepiséw szczegdlinych

dopuszczona adaptacja istniejgcej zabudowy na fragmentach terenu pomiedzy linig rozgrani-
Czajgca a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy

wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : min. 6 m, max.
30m

linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegdlnych

dla obiektéw istniejgcych dopuszczona lokalizacja dotychczasowa z przekroczeniem wyzna-
czone;j linii zabudowy

bryly obiektéw gtéwnych zharmonizowane z zabudowg sgsiednig, nawigzujgce usytuowaniem
do przebiegu ulicy na terenie 4-KL*

w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw widocznych z ulic zewnetrznych preferowane alumi-
nium, szkfo, oktadziny naturalne

wjazdy na teren z ulicy na terenie 4-KL*

w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 15
m.p./ 1000 m? p.u. ustug

nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

dopuszczone wygrodzenie terenu od strony ul. Komunalnej azurowym parkanem o wysokosci
do 150 cm

obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z tere-
nami komunalnymi.

4) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :



a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejacych przy zachowaniu ustalen zawartychw § 7 iw
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) $cieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

c) szczegoétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

4. Dla terenu 11-UH,UT,UA obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zaleceh wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 20
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren produkcji i ustug technicznych oznaczony na
rysunku planu symbolem 12-P,UT,SN.
2. Teren 12-P,UT,SN zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace przepisy szczegétowe dotyczace terenu 12-P,UT,SN :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) obiektow i urzgdzen do produkcji materiatow i elementéw budowlanych (adaptacja, moderni-
zacja i rozwoj zagospodarowania istniejgcego)
b) obiektéw i urzadzeh do sktadowania i magazynowania (adaptacja, modernizacja i rozw¢j za-
gospodarowania istniejgcego)
c) obiektéw ustug technicznych
d) obiektéw handlu
e) obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych
f) parkingdw
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — f).
2) Dopuszcza sie potaczenie i wspdlne zagospodarowanie z terenem 13-UA,UH,UT lub jego czescig
na nastepujacych zasadach :
a) rozszerzenie przeznaczenia podstawowego terenu 12-P,UT,SN na teren 13-UA,UH,UT do 20%
powierzchni terenu 13-UA,UH,UT
b) rozszerzenie przeznaczenia podstawowego terenu 13-UA,UH,UT na teren 12-P,UT,SN bez
ograniczen
c) obowigzuje zachowanie okre$lonych dla kazdego z terenéw zasad zagospodarowania i zabu-
dowy.
3) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako $cisle okreslone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne, przy czym zmiana przebiegu orientacyjnych linii roz-
graniczajacych zgodnie z ustaleniami ogdélnymi i p-ktem 2).
48 4)Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) nowa kubatura wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni terenu
w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu zagospodarowania adaptowanego, linii
zabudowy i przepiséw szczegolnych
b) obowigzuje podkreslenie zabudowg lub wysokg zielenig izolacyjng o szerokosci pasa min. 5m
przebiegu ulicy zewnetrznej i wytworzenie pierzei ulicznej stanowigcej parawan akustyczno-
optyczny pomiedzy terenem 12-P,UT,SN a ulicg
c) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy
d) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : min. 6 m, max.
30m
e) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, przy czym lokalizacja
zewnetrznych obiektdow i urzadzen technologicznych w odlegtosci min. 20 m od linii
rozgranicza-jacych z terenami ulic komunalnych; pozostate linie zabudowy wg przepiséw
szczegolnych
f) widoczne z ulicy zewnetrznej bryty obiektéw gtéwnych zharmonizowane z zabudowg sgsiednig
g) dla zabudowy tworzacej pierzeje uliczng obowigzuje jednorodny charakter rozwigzan elewa-
cyjnych, wspdlna kolorystyka oraz wprowadzenie trwatych materiatdw wykonczenia zewnetrz-
nego
h) wjazdy na teren z ulic na terenach 4-KL* i 6-KL*



a) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw w ilosci min. 30 sta-
nowisk

i) w przypadku wspdlnego zagospodarowania z terenem 13-UA,UH,UT obowigzuje bilans miejsc
postojowych dla obu terendéw tacznie

a) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z sys-
temem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

b) obowigzuje zagospodarowanie zielenig na powierzchni réwnej min. 20% terenu

c) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

d) dopuszczone wygrodzenie terenu od strony ul. Komunalnej azurowym parkanem o wysokosci
do 150 cm

e) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z tere-
nami komunalnymi tj. pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi z ulicami zewnetrznymi a nieprzek-
raczalnymi liniami zabudowy.

5) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :

a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejgcych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) obowigzuje adaptacja przebiegajgcego wzdtuz wschodniej granicy terenu cieptociggu

c) scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejgcych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

d) szczegétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

4. Dla terenu 12-P,UT,SN obowigzuje wprowadzenie zakazoéw i ograniczeh zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zaleceh wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

5. Ustala sie, ze wszelkie nowe inwestycje oraz zmiany w technologii i profilu produkcji na terenie 12-
P,UT,SN wymagajg opracowania oceny oddziatywania na srodowisko potwierdzajacej brak negatyw-
nego wptywu na :

1) zagospodarowanie terenéw sasiednich

2) zdrowie i bezpieczenstwo ludzi na przedmiotowym terenie i terenach sasiednich
3) wydajnosci ujecia wody

4) zmniejszenie przydatnosci uymowanej wody

§ 21
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren administracji, ustug handlu i ustug technicznych
oznaczony na rysunku planu symbolem 13-UA,UH,UT.
2. Teren 13-UA,UH,UT zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace przepisy szczegétowe dotyczace terenu 13-UA,UH,UT :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych
b) obiektéw handlu
c) obiektow nieucigzliwego rzemiosta ustugowego
d) parkingéw
) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegolnionym w pod-
punktach a) — d).
2) Dopuszcza sie potaczenie i wspdlne zagospodarowanie terenu 13-UA,UH,UT lub jego czesci z
terenem 12-P,UT,SN na nastepujacych zasadach :
a) rozszerzenie przeznaczenia podstawowego terenu 13-UA,UH,UT na teren 12-P,UT,SN bez
ograniczen
b) rozszerzenie przeznaczenia podstawowego terenu 12-P,UT,SN na teren 13-UA,UH,UT do 20%
powierzchni terenu 13-UA,UH,UT
c) obowigzuje zachowanie okre$lonych dla kazdego z terenéw zasad zagospodarowania i zabu-
dowy.
3) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako $cisle okreslone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne, przy czym zmiana przebiegu orientacyjnych linii roz-
graniczajgcych zgodnie z ustaleniami ogélnymi i p-ktem 2).
49 4)Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) nowa kubatura wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni terenu

e



w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy i przepisow
szczegoblnych

b) obowigzuje zabudowa w formie wypetnienia kubaturowego naroznika ulic

c) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

d) wysoko$¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : min. 8 m, max.
30m

e) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie
zabudowy wg przepiséw szczegdélnych

f) obowigzuje obiekt kubaturowy w formie lokalnej dominanty plastyczno - wysokosciowej z wy-
eksponowanym naroznikiem od strony skrzyzowania ulic

g) w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw widocznych z ulic zewnetrznych preferowane alumi-
nium, szkfo, oktadziny naturalne

h) wjazdy na teren z ulic na terenach 4-KL* i 6-KL*

i) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 20
m.p./1000 m? p.u. administracji i ustug

b) w przypadku wspdlnego zagospodarowania z terenem 12-P,UT,SN obowigzuje bilans miejsc
postojowych dla obu terendw tgcznie

c) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z sys-
temem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

d) obowigzuje zagospodarowanie zielenig na powierzchni réwnej min. 20% terenu

e) obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

f) dopuszczone wygrodzenie terenu od strony ulic zewnetrznych azurowymi parkanami o wyso-
kosci do 150 cm

g) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z tere-
nami komunalnymi tj. pomiedzy liniami rozgraniczajacymi z ulicami zewnetrznymi a nieprzek-
raczalnymi liniami zabudowy.

5) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa :

a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejgcych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) obowigzuje adaptacja przebiegajacego wzdtuz wschodniej granicy terenu cieptociggu

c) $cieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

d) szczegétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

4. Dla terenu 13-UA,UH,UT obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z
ustanowiong strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zaleceh wynikajacych z
opracowa- nych ocen oddziatywania na Srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii
stuzb ochrony srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 22
1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren istniejacej stacji transformatorowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 14-E.
2. Teren 14-E zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
,Krzywe Btota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace przepisy szczegétowe dotyczace terenu 14-E :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie adaptacje istniejacej stacji transformatorowej
lub lokalizacje stacji transformatorowej nowe;.
2) Ustala sie linie rozgraniczajgce :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako Scisle okreslone.
50 3)Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) nowa kubatura wynikajgca z chionnosci terenu, wg warunkéw Zaktadu Energetycznego przy
uwzglednieniu linii zabudowy i przepiséw szczegdlnych
b) wysokos$¢ nowego obiektu wg warunkéw Zaktadu Energetycznego
c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu nowego na liniach rozgraniczajgcych wg rysunku
planu
d) w przypadku adaptacji budynku istniejagcego dopuszczona dotychczasowa lokalizacja z prze-
kroczeniem linii zabudowy od strony ulic



a) obowigzuje forma obiektu zharmonizowana z zabudowg sasiednig
f) dojazd na teren z ulic na terenach 4-KL* i 6-KL*
g) obowigzuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem.
4) W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg dopuszcza sie adaptacje rozwigzan istniejgcych przy
zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w uzgodnieniu z gestorami sieci
4. Dla terenu 14-E obowigzuje wprowadzenie zakazoéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Biota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajgcych z opracowanych ocen
oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony $rodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalno$ci.

§ 23

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ustug handlu, ustug technicznych i administracji

oznaczony na rysunku planu symbolem 15-UH,UT,UA.
2. Teren 15-UH,UT,UA zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia

wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace przepisy szczegétowe dotyczace terenu 15-UH,UT,UA :

1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a) obiektow handlu

b) obiektéw nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego

c) obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych

d) parkingéw

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-

punktach a) — d).

2) Dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe, zgodne z dotychczasowym sposobem uzytko-
wania z zakazem rozwoju dziatalnosci inwestycyjnej o charakterze produkcji przemystowej i pod
warunkiem wprowadzenia zakazéw, ograniczen i zalecen, o ktérych mowa w ust. 4.

3) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi jako Scisle okre$lone

b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

51 4) Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych podziatdbw geodezyjnych oraz wprowadzenie nowego
po-dziatu wlasnosciowego terenu pod warunkiem zachowania szerokosci nowych dziatek rownej
min. 40m na liniach rozgraniczajgcych z ulicami zewnetrznymi oraz zapewnienia bezposredniej
obstugi komunikacjg piesza i kotowg z ulic na terenach 4-KL*, 6-KL* i 7-KL*.

52 5)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nowa kubatura wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy i
przepiséw szczegdlnych

b) zabudowa gtéwna lokalizowana wzdtuz ulic zewnetrznych lub wokét wewnetrznych, otwartych
do ulicy dziedzincow (placéw)

c) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

d) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ulic zewnetrznych : min. 6 m, max.
30m

e) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepiséw szczegodlnych

f) bryly obiektéw gtéwnych zharmonizowane z zabudowg sasiednia, nawigzujgce usytuowaniem
do przebiegu ulic na terenach 4-KL*, 6-KL* i 7-KL*

g) w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw widocznych z ulic zewnetrznych preferowane alumi-
nium, szkfo, oktadziny naturalne

h) wjazdy na teren z ulic na terenach 4-KL*, 6-KL* i 7-KL*

i) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 15
m.p./ 1000 m? p.u. ustug

a) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingdw utwardzone, z sys-
temem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

b) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% powierzchni kazdej z dzia-
tek budowlanych

c) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami ogoinymi



d) dopuszczone wygrodzenie terenu od terenéw publicznych azurowymi parkanami o ujednolico-
nej formie i wysokosci do 150 cm, przy czym od strony ulicy na terenie 4-KL* dopuszczona
lokalizacja parkanu w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej nie mniejszej niz nieprzekraczalna
linia zabudowy

e) na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi z ulicami zewnetrznymi a nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy obowigzuje zagospodarowanie parkingami, zielenig i elementa-
mi ,matej architektury”.

6) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :

a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejgcych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) Scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

c) obowigzuje adaptacja przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy terenu magistrali cieptowni-
czej

d) szczegoétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

4. Dla terenu 15-UH,UT,UA obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 24

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren istniejacej zieleni lesnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem 16-ZL*.

2. Teren 16-ZL* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody

.Krzywe Bfota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujgce przepisy szczegotowe dotyczgce terenu 16-ZL* :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie adaptacje istniejacej zieleni lesne;j.
2) Ustala sie linie rozgraniczajgce :
a) z terenami publicznymi jako orientacyjne do sprecyzowania na etapie projektu ulicy na terenie
7-KL* oraz projektu skrzyzowania tej ulicy z drogg P-2
b) z pozostatymi terenami jako Scisle okreslone.
53 3)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) obowigzuje ochrona, adaptacja i rozwoj istniejacej zieleni we wszystkich formach
b) obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych
c) dopuszcza sie realizacje spacerowych ciggdéw pieszych wzbogaconych elementami ,matej
architektury”
d) dopuszcza sie przeprowadzenie przez teren liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
(sieci)
e) dojazd i dojscie na teren z ulicy na terenie 7-KL*4.

4. Dla terenu 16-ZL* obowigzuje wprowadzenie zakazow i ograniczeh zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 25
1. Woyznacza sie na obszarze objetym planem teren ustug handlu, administracji i rzemiosta oznaczony
na rysunku planu symbolem 17-UH,UA,UR.
2. Teren 17-UH,UA,UR zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku.
3. Uchwala sie nastepujace przepisy szczegétowe dotyczace terenu 17-UH,UA,UR :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) obiektow handlu
b) obiektéw administracji, ustug administracyjnych i biurowych
c) obiektéw nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego
d) parkingow
e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — d).
2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako $cisle okreslone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.



3)

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych podziatdw geodezyjnych lub nowy podziat wtasnosciowy
terenu pod warunkiem zachowania szerokosci nowych dziatek réwnej min. 40m na linii rozgrani-
czajacej z ul. Witosa oraz zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacjg kotowg i piesza z ul.
Witosa i nowoprojektowanej ulicy na terenie 4-KL*.

54 4)Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zgodnie z zaleceniami wynikajacymi z opracowanej oceny oddziatywania na srodowisko na
dziatce nr 20 (wg ewid. gruntdw) obowigzuje nakaz wymiany zbiornika na olej i likwidacja ist-
niejacych zbiornikdw podziemnych

b) w stosunku do zabudowy adaptowanej obowigzuje podniesienie estetyki obiektow i dosto-

sowanie do zabudowy sasiedniej

c) nowa kubatura wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 10% powierzchni kazde;j
z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy i
przepiséw szczegodlnych

d) zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych w formie zamknietych kompozycyjnie
kompleksow z zabudowg gtdéwng lokalizowang wzdtuz ul. Witosa i zabudowg uzupetniajacg w
gtebi dziatek

e) dopuszczone zagospodarowanie dziatek w formie otwartych do ul. Witosa ogdélnodostepnych
dziedzincow (placéw) z komunikacjg kotowq i pieszg oraz z zabudowg lokalizowang wokot tych
dziedzincow

f) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

g) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Witosa : min. 8 m, max. 30m

h) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegdlnych

i) dla obiektow gtéwnych, lokalizowanych wzdtuz ul. Witosa wymagane wysokie walory w za-
kresie formy i wystroju zewnetrznego

i) partie wejsciowe do obiektéw od strony ul. Witosa

k) w rozwigzaniach elewacyjnych preferowane aluminium, szkito, oktadziny naturalne, z jedno-
czesnym wyakcentowaniem przewodniego motywu formalnego Ilub kolorystycznego,
charakterystycznego dla budynkéw nalezacych do jednego wiasciciela bgdz stanowigcych
jeden zespdt przestrzenny

I) wjazdy na teren z ulic zewnetrznych

m) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 20
m.p./ 1000 m? p.u. ustug

a) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczenh

0) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réownej min. 10% powierzchni kazdej z dzia-

tek budowlanych

a) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami ogoéinymi

b) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z tere-
nami komunalnymi, pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :

a) dopuszczona adaptacja rozwigzanh istniejgcych przy zachowaniu ustaleh zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) Scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejgcych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

c) szczegodtowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

4. Dla terenu 17-UH,UA,UR obowigzuje wprowadzenie zakazdéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 26

1. Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ustug motoryzacyjnych i komunikacyjnych
oznaczony na rysunku planu symbolem 18-UKS.

2. Teren 18-UKS zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
.Krzywe Bfota” we Wioctawku.



Uchwala sie nastepujace przepisy szczegotowe dotyczace terenu 18-UKS :

1)

2)

3)

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a) stacji paliw (adaptacja i modernizacja)

b) obiektéw handlu i gastronomii

c) parkingéw

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — c).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie wszelkiego rodzaju ustugi nieucigzliwe o charakterze

centrotwérczym i administracje.

Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi jako $cisle okreslone

b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

55 4)Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

56

a) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw
b) zgodnie z zaleceniami wynikajgcymi z opracowanej oceny oddziatywania na $rodowisko
obowigzujg nakazy :
b1) systematycznej wymiany zbiornikéw paliw na dwuptaszczowe z petnym systemem
kontrolno-pomiarowym i hermetyzacjg na olej i likwidacja istniejacych zbiornikéw podziem-
nych
b2) wykonania piezometru kontrolnego
b3) uzgadniania wszelkich zmian inwestycyjnych zwigzanych z modernizacjg lub rozbudowg
stacji z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego i Panstwowym Woje-
waodzkim Inspektorem Sanitarnym we Wioctawku
c) nowa kubatura mozliwa do wprowadzenia na teren wynikajgca z chtonnosci terenu przy
zachowaniu min. 20% powierzchni terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednie-
niu linii zabudowy i przepiséw szczegdélnych
d) obowigzuje zakaz lokalizacji samodzielnych obiektéw kubaturowych o kubaturze mniejszej niz
200 m® o ile nie stanowig uzupetnienia funkcjonalnego i przestrzennego wiekszych obiektow
gtéwnych
e) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy
f) wysoko$¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Witosa i Chopina : min. 6m, max.
30m
g) w strefie okredlonej na rysunku planu pozadana lokalna dominanta wysokosciowa o wysok.
powyzej 8 m
h) linia zabudowy od strony terendw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegdlnych
a) dla obiektow gtéwnych, lokalizowanych wzdtuz ulic zewnetrznych wymagane wysokie walory w
zakresie formy i wystroju zewnetrznego
b) w rozwigzaniach elewacyjnych preferowane aluminium, szkfo, oktadziny naturalne
k) wjazdy na teren z ul. Witosa
I) w granicach terenu miejsca parkingowe w ilo$ci min. 20 stanowisk
a) nawierzchnie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego oraz parkingdw utwardzone, z
systemem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
Zanieczyszczen
n) zielen na powierzchni réwnej min. 20% terenu
0) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z terenami
komunalnymi (pomiedzy linig rozgraniczajgca z ulicg a nieprzekraczalng linig zabudowy).
Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejgcych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7
niniejszej Uchwalty i w uzgodnieniu z gestorami sieci
b) scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejgcych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
c) szczegoétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Dla terenu 18-UKS obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Biota” we Wioctawku oraz zalecer wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalno$ci.



§ 27

Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren administracji i ustug technicznych oznaczony na
rysunku planu symbolem 19-UA,UT.
Teren 19-UA,UT zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.

S

Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 19-UA,UT :

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a) obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych

b) obiektéw ustug technicznych zwigzanych z gospodarkg komunalng (adaptacja, modernizacja,
rozwoj)

c) obiektow handlu i ustug nieucigzliwych o charakterze centrotwérczym

d) parkingow

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — d).

Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi jako Scisle okreslone

b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych podziatdw geodezyjnych lub nowy podziat wtasnosciowy

terenu pod warunkiem zachowania szerokosci nowych dziatek réwnej min. 40m na liniach rozgra-

niczajgcych z ulicami zewnetrznymi oraz zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacjg kotowg i

pieszg z ul. Komunalnej i nowoprojektowanej ulicy na terenie 4-KL*.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje likwidacja toréw bocznicy kolejowej oraz docelowa likwidacja istniejacej stacji paliw

b) dopuszcza sie czasowg adaptacje zmodernizowanej stacji paliw z zakazem jej rozbudowy, pod
warunkiem wprowadzenia wszystkich zalecen (zabezpieczen) zawartych w opracowanych
ocenach oddziatywania na srodowisko

c) w stosunku do zabudowy adaptowanej obowigzuje podniesienie estetyki obiektéw i dosto-
sowanie do zabudowy sasiedniej

d) nowa kubatura do wprowadzenia na teren wynikajaca z chtonnosci terenu przy zachowaniu
min. 20% powierzchni kazdej z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy
uwzglednieniu linii zabudowy i przepiséw szczegdlnych

e) obowigzuje lokalizacja nowej zabudowy wzdluz ulic zewnetrznych przy zachowaniu nie-
przekraczalnych linii zabudowy Ilub wokét otwartych do ulic obrzeznych, wewnetrznych
dziedzincéw

f) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymczaso-
wej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

g) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Komunalnej : min. 6 m, max. 30m

h) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegdlnych

i) nowo realizowane obiekty zharmonizowane z zabudowg adaptowang, usytuowane w nawig-
zaniu do przebiegu sgsiednich ulic

i) w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw gtéwnych preferowane aluminium, szkio, oktadziny
naturalne, z jednoczesnym wyakcentowaniem przewodniego motywu kolorystycznego Iub
formalnego, charakterystycznego dla budynkéw nalezacych do jednego wtasciciela badz
stanowigcych jeden zespot przestrzenny

k) wjazdy na teren z ul. Komunalnej i ulicy na terenie 4-KL*

I) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 20
m.p./ 1000 m? p.u. ustug

m) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

n) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 20% powierzchni kazdej z dzia-
tek budowlanych

b) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami ogélnymi

c) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z tere-
nami komunalnymi, pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi ulic a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

d) dopuszcza sie wygrodzenie terenu od terenéw publicznych azurowymi parkanami o ujedno-



liconej formie i wysokosci do 150 cm, przy czym od strony ul. Komunalnej dopuszczona
lokalizacja parkanu w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej nie mniejszej niz nieprzekraczalna
linia zabudowy.
5) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejgcych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci
b) scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
c) szczegoétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
Dla terenu 19-UA,UT obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.
Ustala sie, ze wszelkie nowe inwestycje oraz zmiany w technologii i profilu produkcji na terenie 19-
UA,UT wymagajg opracowania oceny oddziatywania na srodowisko potwierdzajacej brak negatyw-
nego wptywu na :
1) zagospodarowanie terenéw sasiednich
2) zdrowie i bezpieczenstwo ludzi na przedmiotowym terenie i terenach sasiednich
3) wydajnosci ujecia wody
4) zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody.

§ 28

Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren administracji i ustug technicznych oznaczony na

rysunku planu symbolem 20-UH,UA,UR.

Teren 20-UH,UA,UR zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia

wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.

Uchwala sie nastepujace przepisy szczegotowe dotyczace terenu 20-UH,UA,UR :

1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a) obiektow handlu
a) obiektow administracji, ustug administracyjnych i biurowych
b) obiektéw nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego
c) parkingow
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — d).
2) Ustala sie linie rozgraniczajgce :
a) zterenami publicznymi jako Scisle okre$lone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

3) Dopuszcza sie adaptacje istniejacych podziatéw geodezyjnych lub nowy podziat wlasnosciowy
terenu pod warunkiem zachowania szerokosci nowych dziatek réwnej min. 40m na linii rozgrani-
czajacej z ul. Komunalng oraz zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacjg kotowg i pieszg z
ul. Komunalnej.

4) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje docelowa likwidacja istniejacej wzdtuz ul. Chopina zabudowy oraz toréw bocznicy
kolejowej

b) nowa kubatura wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy i
przepiséw szczegolnych

c) zagospodarowanie nowych, wydzielonych geodezyjne dziatek w formie zamknietych
kompozycyjne komplekséw z zabudowg gtowng lokalizowang wzdtuz ulic Chopina i Komunal-
nej i zabudowa uzupetniajgca w gtebi dziatek

d) taczna dlugosé ciggtych pierzei na poszczegdlnych dziatkach wzdtuz ulic Chopina i Komunalnej
nie mniejsza niz 70% dtugosci styku dziatek z liniami rozgraniczajacymi ulic

e) wzdtuz ul. Komunalnej dopuszczone zagospodarowanie dziatek w formie otwartych do ulicy
ogolnodostepnych dziedzihcow (placéw) z komunikacjg kotowag i pieszg oraz z zabudowg
lokalizowang wokot tych dziedzincéw

f) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

g) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Chopina : min. 8 m, max. 30m



(strefa lokalnej kulminacji wysokosciowej)
h) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Komunalnej : min. 8 m, max. 30m
i) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegoélnych
i) wzdtuz ul. Chopina zabudowa w formie jednego kompleksu zréznicowanego przestrzennie, o
charakterystycznym wyrazie architektonicznym, podkreslajacym znaczenie miejsca
k) w strefie okreslonej na rysunku planu dominanta plastyczno — wysokosciowa obiekt lub element
architektoniczny o wysokosci wiekszej niz wysokos¢ zabudowy sasiedniej i wyrdzniajacej sie
formie plastycznej
I) dla pozostatych obiektéw gtéwnych, lokalizowanych wzdtuz ul. Komunalnej wymagane wysokie
walory w zakresie formy i wystroju zewnetrznego oraz wspdlna zasada kompozycyjna dla
zespotéw zabudowy na poszczegdlnych dziatkach
m) bryly obiektéw na catym terenie zharmonizowane z zabudowg wzdtuz ul. Chopina
n) w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw gtéwnych preferowane aluminium, szkito, oktadziny
naturalne
a) wijazdy na teren z ul. Komunalnej, dopuszczone wspoéine wjazdy dla sasiednich dziatek
b) obowigzuje zakaz bezposrednich potgczen komunikacjg kotowg z ul. Chopina
g) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéow przy wskazniku 20
m.p./ 1000 m? p.u. ustug
r) nawierzchnie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego oraz parkingdw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen
s) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% powierzchni kazdej z dzia-
tek budowlanych
a) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami ogéinymi
u) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z ul.
Chopina komunalnymi (pomiedzy linig rozgraniczajgca z ulicg a nieprzekraczalng linig zabudo-
wy)
v) fragmenty terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi z ul. Komunalng a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy zagospodarowane parkingami, zielenig i elementami ,matej architektury”
w) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen i parkanoéw od strony ul. Chopina
y) od strony ul. Komunalnej dopuszczone azurowe parkany o ujednoliconej formie dla catego
terenu, o wysok. do 150 cm lokalizowane w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej nie mniejszej niz
nieprzekraczalna linia zabudowy.
5) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :
a) dopuszczona adaptacja rozwigzanh istniejgcych przy zachowaniu ustaleh zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci
b) $cieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
c) szczegotowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

. Dla terenu 20-UH,UA,UR obowigzuje wprowadzenie zakazdw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zaleceh wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 29
Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren istniejgcej stacji transformatorowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 21-E.
Teren 21-E zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
.Krzywe Blota” we Wioctawku.
Uchwala sie nastepujace ustalenia szczegotowe dotyczace terenu 21-E :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie adaptacje istniejgcej stacji transformatorowej
lub lokalizacje stacji transformatorowej nowej.
2) Ustala sie linie rozgraniczajace :
a) zterenami publicznymi jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako scisle okreslone.
3) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) nowa kubatura wynikajgca z chfonnosci terenu, wg warunkéw Zaktadu Energetycznego przy



uwzglednieniu linii zabudowy i przepiséw szczegdlnych
b) wysokos¢ nowego obiektu wg warunkéw Zakladu Energetycznego
c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektu nowego na liniach rozgraniczajgcych wg rysunku
planu
d) w przypadku adaptacji budynku istniejagcego dopuszczona dotychczasowa lokalizacja z prze-
kroczeniem linii zabudowy od strony ulic
e) obowigzuje forma obiektu zharmonizowana z zabudowg sgsiednig
f) dojazd na teren z ulicy na terenach 5-KL* (ul. Komunalna)
g) obowigzuje zagospodarowanie terenu niezabudowanego i nieutwardzonego trawnikiem.
5) W zakresie obstugi infrastrukturg sieciowg dopuszcza sie adaptacje rozwigzan istniejgcych przy za-
chowaniu ustalen zawartych w § 7 i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
. Dla terenu 21-E obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczeh zwigzanych z ustanowiong strefg
ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowanych ocen
oddziatywania na $rodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony srodowiska
w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 30
Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren handlu i ustug motoryzacyjnych oznaczony na
rysunku planu symbolem 22-UH,UKS.

Teren 22-UH,UKS zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia
wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku.
Uchwala sie nastepujace przepisy szczegodtowe dotyczace terenu 22-UH,UKS :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) obiektow handlu
b) ustug motoryzacyjnych zwigzanych z dziatalnoscig handlowg (stacja obstugi pojazdéw, warsz-
tat naprawczy) z wytaczeniem stacji paliw
c) obiektéw administraciji, ustug administracyjnych i biurowych
d) obiektow nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego
e) parkingéw
f) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) —e).

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ wspoélnego zagospodarowania z terenem 23-UH,A/KSp przy dowolnym
przyjeciu przeznaczenia podstawowego, okreslonego dla kazdego z terenéw oraz pod warunkiem
utrzymania zasad zagospodarowania i zabudowy dla kazdego z terendw.

3) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi jako scisle okreslone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

4) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje podniesienie estetyki obiektow adaptowanych i dostosowanie do zabudowy sasied-
niej

b) nowa kubatura wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20% powierzchni kazdej
z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii zabudowy i
przepisow szczegolnych

c) obowigzuje wytworzenie pierzei ul. Komunalnej na dtugosci nie mniejszej niz 60% dtugosci
styku terenu z linig rozgraniczajacq ul. Komunalne;j

d) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

e) wysokos$¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Komunalnej : min. 8 m, max. 30m

f) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegdlnych

g) bryly obiektéw na catym terenie zharmonizowane z zabudowg sasiednig

h) w przypadku wspoélnego zagospodarowania z terenem 23-UH,A/KSp obowigzuje przebudowa
elewaciji istniejgcego obiektu w nawigzaniu do rozwigzan przestrzennych nowych obiektow

i) w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw gtdwnych preferowane aluminium, szkfo, oktadziny

naturalne

a) wjazdy na teren z ul. Komunalnej

k) w granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 20

m.p./ 1000 m? p.u. ustug



I) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingdéw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczenh

m) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 20% terenu

a) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami ogoéinymi

0) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéow ,matej architektury” na styku z ulicg
zewnetrzng

p) od strony ul. Komunalnej dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem o wysok. do
150 cm lokalizowane w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej nie mniejszej niz nieprzekraczalna
linia zabudowy.

5) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowq :

a) dopuszczona adaptacja rozwigzanh istniejgcych przy zachowaniu ustaleh zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) $cieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

c) szczegotowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

. Dla terenu 22-UH,UKS obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecehn wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 31

Wyznacza sie¢ na obszarze objetym planem teren handlu, administracji i zespotu parkingdéw

oznaczony na rysunku planu symbolem 23-UH,A/KSp.

Teren 23-UH,A/KSp zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia

wody ,Krzywe Bfota” we Wioctawku.

Uchwala sie nastepujace przepisy szczegotowe dotyczace terenu 23-UH,A/KSp :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) obiektow handlu
b) obiektéw, administracji oraz ustug administracyjnych i biurowych
c) parkingéw jako elementu zagospodarowania towarzyszacego lub samodzielnego bez zabudo-
wy kubaturowej
d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — c).

2) Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu wytgcznie parkingami bez wprowadzania zabudowy.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ wspdlnego zagospodarowania z terenem 22-UH,UKS przy dowolnym
przyjeciu przeznaczenia podstawowego, okre$lonego dla kazdego z terendw oraz pod warunkiem
utrzymania zasad zagospodarowania i zabudowy dla kazdego z terendw.

4) Dopuszcza sie mozliwosé wspoélnego zagospodarowania z terenem 25-UH,UA/KSp.

5) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi jako Scisle okreslone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

6) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje docelowa likwidacja istniejagcego zagospodarowania kubaturowego wzdiuz ul.
Chopina

b) nowa kubatura do wprowadzenia, wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu min. 20%
powierzchni kazdej z dziatek budowlanych w stanie biologicznie czynnym oraz przy
uwzglednieniu linii zabudowy i przepiséw szczegdlnych

c) w przypadku wspdélnego zagospodarowania z terenami 22-UH,UKS i 25-UH,UA/KSp obowia-
zuje przestrzenna i formalna integracja zabudowy na wspdlnie zagospodarowywanych
terenach

d) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i tymcza-
sowej na fragmentach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy

e) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej lokalizowanej wzdtuz ul. Komunalnej : min. 8 m, max. 30m

f) linia zabudowy od strony terenéw komunalnych (ulic) wg rysunku planu, pozostate linie zabu-
dowy wg przepisow szczegoélnych

g) dla obiektéw gtéwnych, lokalizowanych wzdtuz ul. Chopina wymagane wysokie walory w zakre-
sie formy i wystroju zewnetrznego oraz wspdélna zasada kompozycyjna - zabudowa w formie



jednego kompleksu, o charakterystycznym wyrazie architektonicznym, z wyakcentowaniem na-
roznika ulic Chopina i Komunalnej, podkreslajagcym znaczenie miejsca
h) bryly obiektdw na catym terenie zharmonizowane z zabudowg wzdtuz ul. Chopina
i) w rozwigzaniach elewacyjnych budynkéw gtéwnych preferowane aluminium, szkfo, oktadziny
naturalne
j) wjazdy na teren z ul. Komunalnej
b) obowigzuje zakaz bezposrednich potaczen komunikacjg kotowg z ul. Chopina
¢) Ww granicach terenu miejsca parkingowe dla uzytkownikéw i pracownikéw przy wskazniku 20
m.p ./ 1000 m? p.u. ustug
m) w przypadku wspdélnego zagospodarowania dopuszczony wspdlny bilans miejsc postojowych z
terenem 22-UH,UKS lub terenem25-UH,UA/KSp
n) nawierzchnie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego oraz parkingdw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen
0) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réownej min. 20% terenu
a) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni zgodnie z ustaleniami ogdélinymi
b) obowigzuje wprowadzenie zieleni ozdobnej i elementéw ,matej architektury” na styku z terena-
mi komunalnymi
r) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen i parkanéw od strony ul. Chopina
s) od strony ul. Komunalnej dopuszczone wygrodzenie terenu azurowym parkanem o wysok. do
150 cm lokalizowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacej nie mniejszej niz nieprzekraczalna
linia zabudowy.
7) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejgcych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci
b) Scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejacych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
c) szczegétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.
. Dla terenu 23-UH,A/KSp obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong
strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajgcych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 32

Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren handlu, ogdlnodostepnych parkingdw i zieleni

parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem 24-UH/KSp/ZP.

Teren 24-UH/KSp/ZP zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia

wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku.

Uchwala sie nastepujace przepisy szczegodtowe dotyczace terenu 24-UH/KSp/ZP :

1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :

a) obiektow handlu artykutami zwigzanymi z obstugg cmentarza

b) obiektéw gastronomii o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw kubaturowych na terenie

c) parkingdw ogdélnodostepnych

d) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — c).

2) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi jako $cisle okreslone

b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

3) Dopuszcza sie podziat wtasnosciowy terenu pod warunkami zachowania nin. 60% terenu dla
realizacji celéw publicznych w formie zieleni parkowej i parkingdw oraz zapewnienia bezposredniej
obstugi komunikacjg kotowa i pieszg z ulic zewnetrznych (Komunalnej, Cmentarnej i ulicy na
terenie 8-KL*).

4) Przed dokonaniem podziatu geodezyjnego obowigzuje opracowanie projektu zagospodarowania
dla catego terenu.

5) Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) nowa kubatura do wprowadzenia, wynikajaca z chfonnosci terenu przy zachowaniu min. 50%
powierzchni terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu min. 50 miejsc
parkingowych w granicach terenu

b) wysokosé nowej zabudowy : 1 kond.



c) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terendw komunalnych (ulic) wg rysunku planu,
pozostate linie zabudowy wg przepiséw szczegdlnych
d) obowigzuje zabudowa w formie parterowych pawilonéw i stragandéw o ujednoliconej formie w
uktadzie ciagéw handlowych lub gniazd
e) wjazdy na teren z ulic Komunalnej i Cmentarnej oraz z ulicy na terenie 4-KL*
a) w granicach terenu obowigzuje lokalizacja min. 50 miejsc parkingowych
g) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingéw utwardzone, z syste-
mem odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen
a) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni réwnej min. 50% terenu w powigzaniu z
zabudowa, parkingami i uktadem ciggéw pieszych
i) obowigzuje zakaz wygradzania terenu od strony ulic zewnetrznych.
6) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :
a) obowigzuje oswietlenie terenéw parkowych
b) $cieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejgcych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
c) szczegoétowe zasady obstugi na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.
. Dla terenu 24-UH/KSp/ZP obowiazuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowio-
ng strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Blota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
Srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 33

Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ustug handlu i administracji z zespotem parkingéw

oznaczony na rysunku planu symbolem 25-UH,UA/KSp.

Teren 25-UH,UA/KSp zawarty jest w terenie zewnetrznym ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia

wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku.

Uchwala sie nastepujace przepisy szczegotowe dotyczace terenu 25-UH,UA/KSp :
1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje :
a) obiektow handlu
a) obiektow administraciji, ustug administracyjnych i biurowych
b) parkingow
C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej towarzyszacych obiektom wyszczegdlnionym w pod-
punktach a) — c).

2) Dopuszcza sie wprowadzenie na teren jako funkcji towarzyszacych przeznaczeniu podstawo-
wemu rzemiosta zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym oraz gastronomii pod warunkiem,
ze powierzchnia uzytkowa kazdej z tych funkcji nie przekroczy 10% tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na terenie.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢é wspolnego zagospodarowania z terenem 26-KSp* pod warunkiem
zachowania fgcznie na obu terenach min. liczby miejsc postojowych wynikajacych ze wskaznika 50
m.p./1000m? p.u. oraz realizacji wszystkich pozostatych ustalen dotyczacych terenu 25-UH,UA/KSp

4) Dopuszcza sie mozliwos¢ wspolnego zagospodarowania z terenem 23-UH,A/KSp pod warunkiem
zachowania ustalen dotyczacych terenu 23-UH,A/KSp.

5) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) zterenami publicznymi (poza terenem parkingéw 26-KSp*) jako Scisle okreslone
b) z pozostatymi terenami jako orientacyjne.

1) Wprowadza sie zakaz geodezyjnego podziatu terenu na mniejsze dziatki inwestycyjne.

2) Dopuszcza sie mozliwosé przesuniecia linii rozgraniczajacej z terenem 26-KSp* w dowolny
sposéb, zapewniajgcy powiekszenie terenu parkingu i zwiekszenie liczby miejsc postojowych.

8) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) obowigzuje likwidacja obecnego zainwestowania kubaturowego (zabudowy magazynowo-
produkcyjnej, torow bocznicy kolejowej, istniejacych urzadzen technologicznych)

b) obowigzuje dyslokacja istniejacej stacji transformatorowej (postulowane wbudowanie w obiekt
gtéwny)

¢c) nowa kubatura do wprowadzenia na teren wynikajgca z chtonnosci terenu przy zachowaniu
min. 15% powierzchni terenu w stanie biologicznie czynnym oraz przy uwzglednieniu linii
zabudowy, wymaganej liczby miejsc postojowych i przepiséw szczegdlnych

d) nowa zabudowa w formie jednego kompleksu lub jednej bryly o pow. zabudowy nie mniejsze;
niz 10000m?



e) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji
tymczasowej

f) w przypadku wspdlnego zagospodarowania z terenem 26-KSp*, na fragmentach terenu pomie-
dzy linig rozgraniczajagcg ul. Cmentarnej a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszczona
lokalizacja otwartych straganéw handlu kwiatami (w formie kamiennych lub betonowych faw)

a) nazewnatrz obiektu gtéwnego dopuszczona lokalizacja wiat na wézki-kosze dla klientéw

h) wysokos¢ nowej zabudowy gtéwnej widocznej z ulic zewnetrznych — min. 8 m, max. — 30 m

i) linie zabudowy od strony ulic Komunalnej i Chopina wg rysunku planu, pozostate linie
zabudowy wg przepiséw szczegoélnych

j) w przypadku wspdlnego zagospodarowania z terenem 26-KSp* obowigzuje zachowanie nie-
przekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu na terenie 26-KSp*

k) dla obiektu gtdbwnego wymagane wysokie walory w zakresie formy i wystroju zewnetrznego — ze
wzgledu na wielko$¢ obiektu obowigzuje wprowadzenie podziatu elewacji detalem archi-
tektonicznym oraz wyrazne wyakcentowanie partii charakterystycznych bryty w tym zespotéw
wejsciowych

I) wymagane atrakcyjne rozwigzania przestrzenne zwtaszcza w strefie widocznej z ul. Chopina

m) w rozwigzaniach elewacyjnych preferowane aluminium, szkto, oktadziny naturalne

n) otwarte, nie zadaszone stragany handlu kwiatami realizowane w ujednoliconej formie i wspol-
nym kompleksie (w jednym ciggu)

0) wjazdy na teren z ulic Komunalnej i Cmentarnej poza rejonami skrzyzowan z ul. Chopina

p) obowigzuje zakaz bezposrednich potgczen komunikacja kotowg z ul. Chopina

q) pomiedzy obiektem gtdwnym a zespotem parkingowym ogdlnodostepny ciag pieszy taczacy
ulice Komunalng i Cmentarng zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

r) dojazdy zaopatrzeniowe i roztadunek w strefie nie widocznej z ul. Chopina

s) w granicach terenu parkingi dla samochodéw osobowych i ciezarowych z minimalna liczba
stanowisk postojowych wynikajacg ze wskaznika 50 m.p./1000 m? p.u. ustug liczong tacznie z
miejscami postojowymi na terenie 26-KSp

t) nawierzchnie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz parkingdw utwardzone, z systemem
odprowadzenia woéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory
zanieczyszczen

u) obowigzuje wprowadzenie zieleni na powierzchni rownej min. 15% terenu w tym zieleni oz-
dobnej i cieniujgcej na powierzchni min. 20% fragmentoéw terenu przewidzianych pod zagos-
podarowanie parkingami

w) obowigzuje zagospodarowanie fragmentéw terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy uktadem komunikacji pieszej, parkingami, zielenig i
elementami ,matej architektury”.

9) Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciows :

a) dopuszczona adaptacja rozwigzan istniejacych przy zachowaniu ustalen zawartych w § 7 i w
uzgodnieniu z gestorami sieci

b) Scieki sanitarne i wody opadowe odprowadzane do istniejgcych i projektowanych na terenach
publicznych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej

c) w okresie przejsciowym, do czasu realizacji kolektora deszczowego odprowadzajgcego wody
opadowe z rejonu objetego planem do rzeki Wisty obowigzuja warunki okreslone przez gestora
sieci kanalizacji deszczowej (np. budowa zbiornikéw retencyjnych dla wéd opadowych)

d) ewentualne obiekty infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa) wbudowane w
obiekt gtowny

e) obowigzuje oswietlenie zewnetrzne terenéw parkingéw

f) szczegdtowe zasady obstugi infrastrukturg na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

4. Dla terenu 25-UH,UA/KSp obowigzuje wprowadzenie zakazéw i ograniczen zwigzanych z ustanowio-
ng strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajacych z opracowa-
nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

5. Ustala sie, ze wszelkie nowe inwestycje oraz zmiany w technologii i profilu produkcji na terenie 25-
UH,UA/KSp wymagajg opracowania oceny oddziatywania na srodowisko potwierdzajacej brak nega-
tywnego wptywu na :

1) zagospodarowanie terenéw sasiednich

2) zdrowie i bezpieczenstwo ludzi na przedmiotowym terenie i terenach sasiednich
3) wydajnosci ujecia wody

4) zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody.



3.

§ 34
Wyznacza sie na obszarze objetym planem teren ogdélnodostepnych parkingéw terenowych, stuzacy
realizacji celéw publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 26-KSp*.
Teren 26-KSp* zawarty jest w terenie ochrony posredniej zewnetrznym strefy ochronnej ujecia wody
,Krzywe Btota” we Wioctawku.
Uchwala sie nastepujace przepisy szczegotowe dotyczace terenu 26-KSp* :

1) Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie lokalizacje ogélnodostepnych parkingéw tere-

nowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z parkingami.

2) Dopuszcza sie lokalizacje na terenie otwartych straganéw handlu kwiatami w formie kamiennych

lub betonowych taw, wzdtuz ul. Cmentarne;.

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ wspdlnego zagospodarowania z terenem 25-UH,UA/KSp pod warunkiem
zachowania tgcznie na obu terenach min. liczby miejsc postojowych wynikajgcych ze wskaznika 50
m.p./1000m? p.u. oraz realizacji wszystkich pozostatych ustalen dotyczacych terenu 25-
UH,UA/KSp.

4) Ustala sie linie rozgraniczajace :

a) z terenami publicznymi i terenem 25-UH,UA/KSp jako orientacyjne
b) z pozostatymi terenami jako $cisle okreslone.

1) Dopuszcza sie mozliwos¢ przesuniecia linii rozgraniczajacej z terenem 25-UH,UAKSp w dowolny

sposob, zapewniajacy powiekszenie terenu parkingu i zwiekszenie liczby miejsc postojowych.

6) Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) w przypadku zagospodarowania niezaleznego od terenu 25-UH,UA/KSp obowigzuje:
al) wprowadzenie na teren min. 150 miejsc postojowych dla samochodéw
a2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej na warunkach lokalizacji statej i czasowej poza

obiektami okreslonymi w p-cie 2)

b) w przypadku zagospodarowania wspolnego z terenem 25-UH,UA/KSp obowigzujg ustalenia jak
dla terenu 25-UH,UA/KSp

c) stragany, o ktérych mowa w p-cie 2) nakazuje sie realizowac¢ jako otwarte, nie zadaszone w
ujednoliconej formie i wspolnym kompleksie (w jednym ciggu)

d) przy realizacji miejsc postojowych obowigzuje nawierzchnia utwardzona z systemem odpro-
wadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen

e) dopuszcza sie na terenie 26-KSp* lokalizacje elementéw reklamowych zwigzanych z terenem
25-UH,UA/KSp.

7) W zakresie rozwigzan komunikacyjnych obowigzuje potaczenie komunikacyjne z ul. Cmentarng
oraz zakaz wigczen w ul. Chopina.

1) Obowiazuje zachowanie 10% powierzchni terenu w stanie biologicznie czynnym.

2) W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowigzuje oswietlenie terenu oraz kanalizacja

deszczowa z docelowym wigczeniem do nowo projektowanej sieci.

Dla terenu 26-KSp* obowigzuje wprowadzenie zakazoéw i ograniczen zwigzanych z ustanowiong

strefg ochronng ujecia wody ,Krzywe Btota” we Wioctawku oraz zalecen wynikajgcych z opracowa-

nych ocen oddziatywania na srodowisko w tym nakaz uzyskiwania pozytywnych opinii stuzb ochrony
srodowiska w przypadku prowadzenia nowych inwestycji i zmiany profilu dziatalnosci.

§ 35.

Zgodnie z art.10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosé
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze objetym planem w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 36.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka, zatwier-
dzonego Uchwatlg Nr XXVI1/132/88 Miejskiej Rady Narodowej we Wioctawku z dnia 30 maja 1988
roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Wioctawskiego Nr 13, poz.135 z 1988r) oraz Uchwatg Nr 35/V/94 Rady
Miejskiej Wioctawka z dnia 14 listopada 1994 roku (Dz. Urz. Wojewoédztwa Wioctawskiego Nr 16, poz.108
Zz 1994 r) dotyczace terendéw w granicach obszaru objetego niniejszg Uchwata.



§ 37.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Wtoctawka.

§ 38.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wtoctawskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty jej publikaciji.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Ryszard Chodynicki
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