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(Projekt uchwały w sprawie miejscowego planu – na WYŁOŻENIE do publicznego wglądu – lipiec/sierpień 2025) 
 

UCHWAŁA NR ............................./ 2025 
RADY MIASTA WŁOCŁAWEK 

z dnia ................................. 2025r. 
 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru położonego 
we Włocławku pomiędzy zaporą boczną stopnia wodnego na rzece Wiśle, ul. Płocką, 

Aleją Kazimierza Wielkiego, granicą gruntów leśnych, granicą ogródków działkowych i granicą miasta 
 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U z 2024r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025r. poz. 527 i poz. 680 - w wersji ustawy obowiązującej do dnia 
20 października 2010r.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U z 2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U z 2024r., poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), 
 

uchwala się, co następuje 
 

Rozdział 1 
Przepisy ogólne 

 

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Włocławek” przyjętego Uchwałą Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Włocławek z dnia 
29 października 2007r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru 
położonego we Włocławku pomiędzy zaporą boczną stopnia wodnego na rzece Wiśle, ul. Płocką, Aleją Kazimierza 
Wielkiego, granicą gruntów leśnych, granicą ogródków działkowych i granicą miasta. 
2. Integralne części uchwały stanowią: 

1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiający graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objętego 
planem, jako załącznik Nr 1a (części A i B); 

2) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek” 
w skali 1:10000, jako załącznik Nr 1b; 

3) wypis (legenda) ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Włocławek”, jako załącznik Nr 1c; 

4) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako załącznik Nr 2; 
5) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako załącznik Nr 3; 
6) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako załącznik Nr 4. 

 

§ 2. 1. Plan, o którym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar położony w jednostce ewidencyjnej miasto Włocławek, 
w całości obręby Włocławek KM 97/1, 97/2, 118/1, 120 i 121, część obrębów Włocławek KM 95, 96, 98, 99/1, 99/2, 115, 
116/1, 117, 118/2, 119, 122/1 i 123 oraz część obrębu 0001-Łęg i część obrębu 0002-Rybnica. 
2. Zakres ustaleń planu obejmuje tekst i rysunek planu. 
 

§ 3. Plan w granicach obszaru, o którym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zmianą miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Włocławek, przyjętego Uchwałą Nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Włocławek z dnia 30 sierpnia 
2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławka w zakresie obszaru 
położonego we Włocławku pomiędzy zaporą boczną stopnia wodnego na rzece Wiśle, ul. Płocką, Aleją Kazimierza 
Wielkiego, granicą gruntów leśnych wzdłuż byłych zakładów („URSUS”, „Fabryką Domów”), zaporą awaryjną stopnia 
wodnego na rzece Wiśle, ul. Rybnicką i granicą miasta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r., Nr 104, poz. 
1783), z wyłączeniem obszaru objętego Uchwałą Nr 88/XXI/2008 Rady Miasta Włocławek z dnia 6 października 2008 
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru położonego we 
Włocławku w granicach działek 9/4, 10/4, 11/3, 12/3 i 13/3 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2008r., Nr 152, poz. 2325). 
 

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiają ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenów oraz 
oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczoną na rysunku planu legendą. 
2. Oznaczenia graficzne ustaleń planu przedstawione na rysunku planu: 

1) Granice obszaru objętego planem; 
2) Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 
3) Linie zabudowy nieprzekraczalne; 



 2 

4) Granice obszarów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie obiektów hydrotechnicznych – zapory 
bocznej Stopnia Wodnego lub zapory awaryjnej Stopnia Wodnego; 

5) Granice obszarów o słabej przydatności gruntów dla budownictwa; 
6) Granice obszaru występowania odpadów przemysłowych i komunalnych; 
7) Granica lasów ochronnych; 
8) Granica otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego; 
9) Zabytki nieruchome objęte ochroną na podstawie ustaleń miejscowego planu – budynki; 
10) Zabytki nieruchome objęte ochroną na podstawie ustaleń miejscowego planu – kapliczka przydrożna 

lub krzyże przydrożne; 
11) Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej; 
12) Linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napięcia WN 110kV; 
13) Strefa techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napięcia WN 110kV; 
14) Linia elektroenergetyczna napowietrzna średniego napięcia SN 15kV; 
15) Strefa techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej średniego napięcia SN 15kV; 
16) Wyróżnik terenów publicznych. 

3. Oznaczenia przeznaczenia terenów użyte w uchwale: 
1) 1,... 15.1,... 81 – Numer terenu; 
2) MN – Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
3) U – Usługi lub usługi nieuciążliwe; 
4) UR – Rzemiosło lub rzemiosło nieuciążliwe; 
5) US – Usługi sportu i rekreacji; 
6) P – Przemysł lub produkcja;  
7) S – Zabudowa magazynowa lub składy; 
8) RU – Obsługa produkcji rolnictwa; 
9) R – Teren rolniczy;  
10) RM – Zabudowa zagrodowa; 
11) ZD – Teren rodzinnych ogrodów działkowych;  
12) ZP – Teren zieleni; 
13) ZL – Teren lasu; 
14) WS – Śródlądowe wody powierzchniowe – płynące lub stojące; 
15) ZA – Obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego; 
16) ZB – Obiekt hydrotechniczny - zapora boczna Stopnia Wodnego;  
17) KD-GP – Droga główna ruchu przyspieszonego; 
18) KD-G – Droga główna; 
19) KD-Z – Droga zbiorcza; 
20) KD-L – Droga lokalna; 
21) KD-D – Droga dojazdowa; 
22) KDW – Droga wewnętrzna; 
23) KDp – Teren obsługi komunikacji. 

4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu: 
1) Obszar narażony na niebezpieczeństwo powodzi, obejmujący tereny narażone na zalanie w przypadku 

zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m; 

2) Granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi, obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia 
Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m; 

3) AZP 48-48/1 – oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej; 

4) AZP 48-49/8 – oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej; 

5) AZP 48-49/15 – oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej; 

6) AZP 48-49/16 – oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej; 

7) AZP 48-49/17 – oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej; 

8) Granica Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego, poza granicami planu; 
9) Granica miasta; 



 3 

10) Mosty drogowe stanowiące przebiegi dróg publicznych nad śródlądowymi wodami powierzchniowymi – 
płynącymi.  

5. Symbol terenu o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania tworzą identyfikatory składające 
się z cyfr i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego: 
1) liczba porządkowa pisana cyframi arabskimi – oznacza numer terenu; 
2) oznaczenie literowe – oznacza przeznaczenie terenu; 
3) oznaczenie graficzne „…*” – oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celów publicznych. 

 

§ 5. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) adaptacji - należy przez to rozumieć działania inwestycyjne zmierzające do przystosowania istniejącej 

zabudowy do nowych rozwiązań przestrzennych i technicznych poprzez rozbudowę, przebudowę, nadbudowę, 
oraz poprzez zmianę sposobu użytkowania obiektu budowlanego, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią 
inaczej; w przypadku zabudowy poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, dopuszcza się 
powyższe działania z wykluczeniem zwiększenia powierzchni zabudowy; 

2) głównym kanale odwadniającym „Kanale A” – należy przez to rozumieć główny kanał odwadniający 
(potocznie określany również jako kanał „Zuzanka”), stanowiący część Stopnia Wodnego we Włocławku oraz 
Zbiornika Wodnego Włocławek, związany z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną 
przeciwpowodziową, zabezpieczający tereny przed niebezpieczeństwem powodzi w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia zapory bocznej Stopnia Wodnego; 

3) gospodarstwach opiekuńczych - terapeutycznych - należy przez to rozumieć gospodarstwa (w tym 
z zabudową zagrodową), prowadzące działalność rolniczą, w tym hodowlaną i/lub ogrodniczą lub leśną, 
w których świadczone są dodatkowo usługi opiekuńcze – terapeutyczne i/lub prowadzona jest praca socjalna 
oraz realizowane są projekty socjalne w rozumieniu przepisów odrębnych, na rzecz osób i rodzin w celu 
poprawienia ich funkcjonowania; 

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - należy przez to rozumieć linie wyznaczone na określonym terenie 
i przedstawione na rysunku planu, wyznaczające dopuszczalną minimalną dopuszczalną odległość ścian 
budynków i budowli pełniących funkcje użytkowe oraz wiat i altan od linii rozgraniczających tereny dróg, 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

5) moście drogowym nad śródlądowymi wodami powierzchniowymi płynącymi - należy przez to rozumieć 
obiekt inżynierski w rozumieniu przepisów odrębnych, stanowiący przebieg drogi publicznej zbiorczej 
(ul. Granicznej) lub lokalnej (ul. Rozdroże), nad wodami głównego kanału odwadniającego „Kanału A”; 

6) obszarach o słabej przydatności gruntów dla budownictwa – należy przez to rozumieć granice obszarów 
występowania gruntów organicznych o płytkim zaleganiu wód gruntowych określone w opracowaniu 
ekofizjograficznym wykonanym dla obszaru objętego planem; 

7) określenie „rodzinne ogrody działkowe” - użyte w tekście planu oraz w legendzie oznaczeń przeznaczenia 
terenów na rysunku planu, jest tożsame z określeniem „ogródki działkowe” użytym w tytule uchwały; 

8) przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu terenu podstawowym - należy przez to rozumieć dodatkowy 
ustalony planem sposób użytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu; 

9) przeznaczeniu terenu uzupełniającym - należy przez to rozumieć dodatkowy ustalony planem sposób 
użytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu; 

10) terenie inwestycji - należy przez to rozumieć powierzchnię działki lub łączną powierzchnię działek objętych 
realizowaną inwestycją, o ustalonych granicach geodezyjnych; 

11) usługach nieuciążliwych lub rzemiośle nieuciążliwym - należy przez to rozumieć działalności nie będące 
przedsięwzięciami mogącymi zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określone 
w przepisach odrębnych, z wyjątkiem niezbędnej infrastruktury technicznej oraz sieci i urządzeń 
telekomunikacyjnych; 

12) usługach opiekuńczych – należy przez to rozumieć usługi nieuciążliwe o charakterze terapeutycznym, 
opiekuńczym i integracyjnym w zakresie agroterapii, animaloterapii, hortiterapii, rehabilitacji i opieki dziennej 
świadczone w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych w ramach projektów socjalnych służących 
integracji społecznej, na rzecz osób i rodzin w celu poprawienia ich funkcjonowania; 

13) wolnostojących instalacjach odnawialnych źródeł energii – należy przez to rozumieć instalacje 
odnawialnego źródła energii w rozumieniu przepisów odrębnych, lokalizowane na gruncie (w tym na użytkach 
rolnych lub leśnych) na podstawie ustaleń planu miejscowego; 

14) zabudowie sezonowej - należy przez to rozumieć ogródki gastronomiczne zlokalizowane okresowo; 
15) zaporze awaryjnej Stopnia Wodnego - należy przez to rozumieć obiekt / budowlę hydrotechniczną 

w rozumieniu przepisów odrębnych, o strategicznym znaczeniu dla bezpieczeństwa ludzi i mienia, stanowiącą 
część Stopnia Wodnego we Włocławku oraz Zbiornika Wodnego Włocławek, zabezpieczającą tereny przed 
niebezpieczeństwem powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia zapory bocznej Stopnia Wodnego; 
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16) zaporze bocznej Stopnia Wodnego - należy przez to rozumieć obiekt / budowlę hydrotechniczną 
w rozumieniu przepisów odrębnych, o strategicznym znaczeniu dla bezpieczeństwa ludzi i mienia, stanowiącą 
część Stopnia Wodnego we Włocławku oraz Zbiornika Wodnego Włocławek, zabezpieczającą tereny przed 
niebezpieczeństwem powodzi, oddzielającą wody Zbiornika Włocławskiego od obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia tej zapory; 

17) zieleni o cechach zieleni naturalnej - należy przez to rozumieć zieleń nieurządzoną jak: zieleń łęgowa, 
zadrzewienia, zadrzewienia śródpolne, zakrzewienia lub nieużytki. 

2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa. 

 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dotyczące przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu. 

 

§ 6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. 
1. Ustala się sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz 

ustalonymi w tekście planu zasadami kształtowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu. 
2. Zasady realizacji ogrodzeń, w tym w przestrzeniach publicznych:  

1) ustala się zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych oraz z blachy trapezowej lub 
falistej wzdłuż granic frontowych wzdłuż dróg publicznych, ogrodzenia wzdłuż dróg publicznych wyłącznie jako 
ażurowe; 

2) ogrodzenia w obszarach sąsiadujących z lasami i terenami śródlądowych wód powierzchniowych stojących lub 
płynących oraz terenami przepływu cieków powierzchniowych, wyłącznie jako ażurowe; 

3) ustala się zakaz realizacji ogrodzeń w obrębie przestrzeni publicznych, przy czym nie uważa się za ogrodzenia 
elementów takich jak: pachołki, słupki, kompozycje gazonów roślinnych, wygrodzenia zabudowy sezonowej 
oraz urządzenia techniczne drogi. 

3. Zasady lokalizacji reklam, w tym w przestrzeniach publicznych: 
1) dopuszcza się lokalizację reklam o powierzchni większej niż 6m2 na urządzeniach reklamowych na danym 

terenie o maksymalnej wysokości do 12,0m oraz na elewacjach budynków bez otworów okiennych, w terenach 
przylegających bezpośrednio do dróg publicznych o klasach: główna ruchu przyspieszonego, główna i zbiorcza, 
na działkach lub terenach inwestycji bezpośrednio przylegających do tych dróg, z wyłączeniem terenów, dla 
których ustalono przeznaczenie terenu podstawowe „teren rolniczy” (oznaczonych wyłącznie oznaczeniem 
literowym „R”), na warunkach wynikających z przepisów odrębnych;  

2) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło (zmieniających kolory i obrazy sekwencyjnie, płynnie lub 
skokowo), na urządzeniach reklamowych na danym terenie o maksymalnej wysokości do 12,0m oraz na 
elewacjach budynków bez otworów okiennych, wyłącznie w terenach określonych w przepisach szczegółowych 
zawartych w rozdziale 3 i w rozdziale 4, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

3) dopuszcza się lokalizację innych reklam niż wymienione w pkt 1 i 2 dla lokali usługowych zlokalizowanych 
w budynkach mieszkalnych oraz na obiektach: usług, usług nieuciążliwych, rzemiosła, rzemiosła 
nieuciążliwego, przemysłu, zabudowy magazynowej i zabudowy składowej, oraz na urządzeniach reklamowych 
o maksymalnej wysokości 4,0m; 

4) zakaz umieszczania reklam i tablic reklamowych na ogrodzeniach; 
5) na terenach dróg publicznych dopuszcza się lokalizację innych reklam niż wymienione w pkt 1 i 2 na 

urządzeniach reklamowych na danym terenie o maksymalnej wysokości do 4,0m, na warunkach zgodnie 
z przepisami odrębnymi, oraz na bocznych ściankach obudowy wiat przystankowych, o parametrach nie 
wychodzących poza obręb tych ścianek. 

4. Dopuszcza się zabudowę sezonową oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem 
terenu, o wysokości maksymalnie 4,0m, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych, ze szczególnym 
uwzględnieniem przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej, chyba, że ustalenia szczegółowe stanowią 
inaczej. 

5. Dopuszcza się realizację inwestycji wynikających z przeznaczenia uzupełniającego terenu przed realizacją ustaleń 
przeznaczenia terenu podstawowego, bez względu na stopień zainwestowania działek lub terenów inwestycji 
(w tym również działek lub terenów inwestycji niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. 

 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
1. Ustala się nakaz stosowania odpowiednich rozwiązań technicznych, środków ochrony służących ochronie 

środowiska oraz wyposażania obiektów budowlanych w urządzenia nie powodujące pogorszenia standardów 
jakości środowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrożeń dla higieny i zdrowia 
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właścicieli i użytkowników nieruchomości położonych na terenach z zabudową: mieszkaniową jednorodzinną, 
mieszkaniową jednorodzinną z usługami nieuciążliwymi, z zabudową zagrodową, oraz z zabudową 
w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych, z zabudową zagrodową z usługami nieuciążliwymi, w tym 
z taką zabudową podlegającą adaptacji, oraz w bezpośrednim sąsiedztwie z terenami, na których zlokalizowana jest 
taka zabudowa. 

2. Ustala się nakaz wprowadzania zieleni o charakterze izolacyjnym, utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, 
jako naturalnej bariery ochronnej przed uciążliwościami (w tym w zakresie zapobiegania przenikaniu do środowiska 
hałasu, wibracji oraz zanieczyszczeń powietrza), w miejscach określonych w przepisach szczegółowych zawartych 
w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4. 

3. Ustala się maksymalną ochronę zieleni, przez co należy rozumieć zachowanie, właściwe wykorzystanie oraz 
odnawianie zdrowej biologicznie roślinności i drzewostanu, a także poprzez prowadzenie działalności inwestycyjnej 
przy zachowaniu przepisów odrębnych dotyczących wycinki drzew i krzewów.  

4. Obszar objęty planem położony jest w całości w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) Nr 220 
„Pradolina Środkowej Wisły” – wszelkie projektowane inwestycje nie mogą pogorszyć jakości wód zbiornika 
przeznaczonego do zaopatrzenia ludności w wodę oraz ustala się nakaz wykonania nawierzchni dróg, parkingów, 
miejsc postojowych, placów manewrowych i placów składowych, z materiałów uniemożliwiających wnikanie 
substancji szkodliwych (głównie ropopochodnych) do ziemi lub do wód, a odprowadzane z nich wody opadowe 
i roztopowe będą ujęte w systemy kanalizacyjne.  

5. Obszar objęty planem położony jest w obszarze zadań wynikających z planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa kujawsko-pomorskiego: zadanie nr 47 o znaczeniu wojewódzkim - zachowanie korytarzy 
ekologicznych zapewniających ciągłość między obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisły. 

6. Wyznacza się granice lasów ochronnych (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczące ochrony obszarów leśnych. 
Sposób zagospodarowania zgodnie z przepisami odrębnymi. 

7. Przy lokalizacji obiektów budowlanych od strony granicy użytków i gruntów leśnych ustala się obowiązek spełnienia 
warunków wynikających z przepisów odrębnych.  

8. Tereny śródlądowych wód powierzchniowych, płynących i stojących, oraz tereny przepływu cieków 
powierzchniowych (Strugi Rybnickiej i rowów melioracyjnych), służą ochronie przed powodzią, regulacji i utrzymaniu 
wód: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 

9. Ustala się ochronę urządzeń wodnych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach urządzeń wodnych lub na 
działkach lub terenach inwestycji położonych w ich bezpośrednim sąsiedztwie, ustala się obowiązek zachowania lub 
przebudowy tych urządzeń w sposób gwarantujący dalsze ich prawidłowe działanie, pozostałe obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

10. Ustala się ochronę urządzeń melioracji wodnych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach urządzeń melioracji 
wodnych lub na działkach położonych w ich bezpośrednim sąsiedztwie, ustala się obowiązek zachowania lub 
przebudowy tych urządzeń w sposób gwarantujący dalsze ich prawidłowe działanie, w tym swobodny przepływ 
wody, pozostałe obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi.  

11. W obszarze objętym planem występuje część obiektów związanych z funkcjonowaniem Stopnia Wodnego we 
Włocławku oraz Zbiornika Wodnego Włocławek o strategicznym znaczeniu dla bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
którymi są: zapora boczna - teren oznaczony symbolem 7 ZB*/WS*, zapora awaryjna stanowiąca tereny oznaczone 
symbolami 32 ZA*, 39 ZA*, 42 ZA* i 70 ZA* oraz występująca w ramach terenów oznaczonych symbolami 1.1 KD-
GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA*, 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*, 6.4 KD-Z*/ZA*, 8.6 KD-Z*/ZA* i 29.2 KD-D*/ZA*, kompleks 
melioracyjny wraz z systemem urządzeń melioracyjnych - kompleks odwadniający „Łęg” - dotyczy terenów 
oznaczonych symbolami 1 U/UR, 2 RM/RU, 3 U/UR, 4 RM/RU, 5 RM, 6 R, 8 ZP, 9 RM, 10 ZL i 11 RM oraz 4.2 KD-
Z*, 13.1 KD-L* i 24 KD-D*, główny kanał odwadniający „Kanał A” stanowiący tereny oznaczone symbolami: 
12 WS*, 13 WS* i 14 WS* oraz występujący w ramach terenów oznaczonych symbolami 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*, 
4.3 KD-Z*/WS* i 13.3 KD-L*/WS*: 

1) działania inwestycyjne na terenach położonych w sąsiedztwie obiektów hydrotechnicznych - zapory bocznej 
i zapory awaryjnej (w pasie terenu o szerokości 50,0 m od podnóża stopy każdej z zapór - zgodnie z rysunkiem 
planu), prowadzić zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 4 uchwały;  

2) działania inwestycyjne w obszarze kompleksu melioracyjnego wraz z systemem urządzeń melioracyjnych 
(kompleksu odwadniającego „Łęg”), prowadzić zgodnie przepisami szczegółowymi zawartymi w rozdziale 3 
oraz w rozdziale 4.  

12. Na części obszaru objętego planem występuje ryzyko wystąpienia podtopień ze względu na wysoki poziom wód 
gruntowych oraz brak możliwości odprowadzenia wody poprzez ciek powierzchniowy Struga Rybnicka, gdzie jest to 
obszar pokrywający się z granicami obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi, obejmującego tereny 
narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej 
Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, 
działania inwestycyjne prowadzić zgodnie z ustaleniami jak w § 11 ust. 3 uchwały. 
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13. Nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczeń akustycznych doprowadzających poziom hałasu do wartości 
zgodnych z obowiązującymi normami, w tym zapewniających właściwe warunki akustyczne w celu ochrony przed 
hałasem budynków mieszkalnych, w tym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie zagrodowej, 
oraz w zabudowie w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych, dotyczy budynków nowych oraz 
podlegających adaptacji. 

14. W zakresie ochrony przed hałasem oraz kształtowania właściwych standardów akustycznych ustala się: 
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomów hałasu: 

a) tereny oznaczone symbolami 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM, 26.2 RM, 28.2 RM, 59.2 RM i 59.3 RM, oraz 
działki lub tereny inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, z zabudową zagrodową, 
z zabudową w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych, w tym podlegającą adaptacji, w terenach 
oznaczonych symbolami 5 RM, 6 R, 9 RM, 11 RM, 15.1 R, 15.2 RM, 16.1 R, 16.2 RM, 18 R, 19 R, 20.1 R, 
21.1 R, 22 R, 24.1 R, 26.1 R, 28.1 R, 31.1 R, 58 R i 59.1 R w terenach oznaczonych symbolami, 
kwalifikuje się jako tereny zabudowy zagrodowej; 

b) tereny oznaczone symbolami 35 MN, 36 MN, 41 MN, 44 MN, 49 MN, 50 MN, 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN, 
60 MN, 61 MN, 62 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN, 68 MN/WS, 69 MN, 71 MN, 75 MN i 78 MN oraz 
działki lub tereny inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną podlegającą adaptacji, kwalifikuje się 
jako tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową; 

c) tereny oznaczone symbolami 2 RM/RU, 4 RM/RU, 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR, 51 MN/U/UR i 76 MN/U/UR 
oraz działki lub tereny inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną podlegającą adaptacji 
w terenach oznaczonych symbolami 1 U/UR, 33 U/UR i 43.1 U/UR, kwalifikuje się jako tereny 
przeznaczone na cele mieszkaniowo-usługowe; 

d) tereny oznaczone symbolami 8 ZP, 10 ZL, 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD, 25.2 ZD, 27 ZD, 31.2 ZL, 38 ZL, 
40 ZL, 45 ZL, 46 ZL, 53 US/U, 54 ZL, 57 ZL, 67 ZL i 81 ZL kwalifikuje się jako tereny przeznaczone na 
cele rekreacyjno–wypoczynkowe. 

2) tereny oznaczone pozostałymi symbolami, nie zalicza się do terenów, dla których ustala się dopuszczalne 
poziomy hałasu. 

15. Obszar objęty planem podlega wymaganiom przepisów odrębnych w zakresie gospodarki odpadami oraz 
w zakresie oczyszczania ścieków bytowych i przemysłowych. 

 

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 
1. W obszarze objętym planem znajdują się zabytki nieruchome podlegające ochronie na podstawie ustaleń 

miejscowego planu – budynki, kapliczka przydrożna i krzyże przydrożne - oznaczone graficznie i numerycznie na 
rysunku planu, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków oraz do Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków, dalej zwanych 
GEZ/WEZ, określone w przepisach szczegółowych zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4. 

2. W odniesieniu do obiektów wpisanych do GEZ/WEZ: 
1) ustala się ochronę konserwatorską; 
2) planowane inwestycje w zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu należy prowadzić 

zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków; 
3) w przypadku wykreślenia obiektu z GEZ/WEZ znosi się w stosunku do niego ochronę na podstawie ustaleń 

miejscowego planu. 
3. W obszarze objętym planem znajdują się stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej, 

oznaczone graficznie i numerycznie na rysunku planu, wpisane do Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków, dalej zwanej 
WEZ, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, określone w przepisach szczegółowych 
zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4. 

4. W obszarze objętym planem nie występują strefy ochrony konserwatorskiej i zabytki nieruchome podlegające 
ochronie na podstawie przepisów odrębnych. 

 

§ 9. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 
1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranżacje nawierzchni, zagospodarowanie zielenią 

oraz wprowadzenie obiektów małej architektury lub urządzeń wodnych, z tym zastrzeżeniem, że obiekty małej 
architektury winny być spójne w zakresie formy, materiałów i kolorystyki dla poszczególnych przestrzeni publicznych 
oraz lokalizowane w zgodności z przepisami odrębnymi, ze szczególnym uwzględnieniem przepisów z zakresu 
ochrony przeciwpożarowej. 

2. Układ głównych przestrzeni publicznych w obszarze planu stanowią tereny przeznaczone do realizacji celów 
publicznych: 
1) tereny śródlądowych wód powierzchniowych – płynących – rzeka Wisła oraz główny kanał odwadniający „Kanał 

A” – WS*; 
2) teren obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego – ZB*; 
3) tereny obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego – ZA*; 



 7 

4) teren drogi głównej ruchu przyspieszonego – KD-GP*; 
5) teren drogi głównej – KD-G*; 
6) tereny dróg zbiorczych – KD-Z*; 
7) tereny dróg lokalnych – KD-L*; 
8) tereny dróg dojazdowych – KD-D*; 
9) teren obsługi komunikacji – KDp*. 

3. Przestrzenie publiczne określone w ust. 2 pkt 1 służą: ochronie przed powodzią, regulacji i utrzymaniu wód. 
4. Przestrzenie publiczne określone w ust. 2 pkt 2-3 służą: ochronie przed powodzią, regulacji i utrzymaniu wód, 

komunikacji kołowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury 
technicznej – naziemnej i podziemnej. 

5. Przestrzenie publiczne określone w ust. 2 pkt 4-9 służą: komunikacji kołowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji 
pieszej i rowerowej, miejscom postojowym, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej – naziemnej i podziemnej, 
ochronie przed powodzią i ochronie zabytków. 

6. W obszarze planu występuje teren ogólnodostępny oznaczony symbolem 34-KDW służący komunikacji kołowej 
indywidualnej, komunikacji pieszej i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej, 
oraz miejscom do parkowania. 

 

§ 10. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy. 
1. Ustalone w planie wskaźniki dotyczące kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikają z analizy 

funkcjonalnej, dla której wartościami wyjściowymi były wskaźniki określone w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego. Wskaźniki w zakresie wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokości zabudowy, linii zabudowy, minimalnego udziału procentowego 
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji oraz geometrii dachów nie 
dotyczą terenów rolniczych, z wyłączeniem terenów, dla których dopuszczono zabudowę zagrodową lub zabudowę 
w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych. 

2. Dopuszcza się realizację inwestycji wynikających z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed realizacją ustaleń 
przeznaczenia terenu podstawowego, bez względu na stopień zainwestowania działek budowlanych (w tym również 
działek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaźników zagospodarowania terenu. 

3. Jeżeli na działce lub na terenie inwestycji występują równocześnie usługi nieuciążliwe lub rzemiosło nieuciążliwe 
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym podlegająca adaptacji, lub występują równocześnie usługi 
nieuciążliwe oraz zabudowa zagrodowa, w tym zabudowa w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych oraz 
podlegająca adaptacji, wówczas ustala się równocześnie: 

1) przyjęcie wyższej ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji, określonej w przepisach szczegółowych zawartych w rozdziale 3; 

2) przyjęcie niższego ustalonego minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku 
do powierzchni działki lub terenu inwestycji, określonego w przepisach szczegółowych zawartych w rozdziale 3. 

4. W obszarze objętym planem nie występuje potrzeba określenia: 
1) minimalnego udziału procentowego biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki lub terenu 

inwestycji z zabudową oraz funkcją podlegającą adaptacji z wyłączeniem zwiększenia powierzchni użytkowej 
obiektów budowlanych. 

2) powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji zabudowanych w ponad 85% oraz 
wydzielonej wyłącznie pod garaż. 

3) powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji z zabudową oraz funkcją 
podlegającą adaptacji z wyłączeniem zwiększenia powierzchni użytkowej obiektów budowlanych. 

5. W ramach przeznaczenia terenu mieszczą się elementy zagospodarowania bezpośrednio z nim związane, 
warunkujące prawidłowe korzystanie z terenu jak: drogi wewnętrzne, dojścia, tereny zieleni, tereny miejsc do 
parkowania, w tym jako parkingi, urządzenia infrastruktury technicznej, wraz z niezbędną dla jego funkcjonowania 
towarzyszącą zabudową garaży i budynków gospodarczych, wiat garażowych lub gospodarczych, chyba że 
ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

6. Pozostałe ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 
określają przepisy szczegółowe zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4. 

 

§ 11. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 
1. Przyjmuje się położenie obszaru objętego planem przy granicy z Gostynińsko-Włocławskim Parkiem 

Krajobrazowym poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu). 



 8 

2. W obszarze objętym planem ustala się granicę otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego 
(zgodnie z rysunkiem planu), którą wyznaczają (zaczynając od południowej granicy planu): ulice Graniczna, dalej 
jako przedłużenie ulicy Granicznej w kierunku północnym do ulicy Płockiej, oraz dalej ulicą Płocką do wschodniej 
granicy planu i wschodniej granicy miasta (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącą ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustala się: 
1) zakaz lokalizacji usług i inwestycji mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 

określonych w przepisach odrębnych, z wyłączeniem niezbędnej infrastruktury technicznej, sieci i urządzeń 
telekomunikacyjnych oraz urządzeń wodnych, w tym związanych z ochroną przeciwpowodziową, w tym zgodnie 
z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 pkt 4 uchwały; 

2) minimalną wielkość powierzchni działki lub terenu inwestycji przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną lub pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i usługi nieuciążliwe – 1000m². 

3. W obszarze objętym planem ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie 
z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu 
hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 
4,0m, wyznaczonego zgodnie z przepisami odrębnymi, dla którego ustala się: 
1) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni ścieków, w tym zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 pkt 3 

uchwały; 
2) obowiązek zapewnienia odpowiednich warunków lokalizacji obiektów budowlanych, które musza łącznie 

spełniać warunki minimalizujące zagrożenie, jak: 
a) zakaz podpiwniczenia budynków; 
b) zakaz podejmowania działań mogących mieć wpływ na zmianę kierunku przepływu wód powodziowych 

i zalanie sąsiednich terenów, w tym zakaz podwyższania terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego; 
c) odpowiednie posadowienie, konstrukcja i technologia obiektów budowlanych powinny zawierać rozwiązania 

bez negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze.  
4. W obszarze objętym planem nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz 

obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 
 

§ 12. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem 
miejscowym: nie występuje potrzeba określenia - brak wyznaczonych obszarów wymagających przeprowadzenia 
scaleń i podziału nieruchomości w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz brak 
wniosków dotyczących przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. 
 

§ 13. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 
użytkowaniu, w tym zakazów zabudowy. 
1. W obszarze objętym planem wyznacza się obszary o słabej przydatności gruntów dla budownictwa stanowiące 

grunty organiczne o płytkim zaleganiu wód gruntowych (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz dla których ustala się zakaz prowadzenia robót ziemnych 
makroniwelacyjnych destabilizujących naturalne ukształtowanie terenu, z wyłączeniem robót umacniających 
zbocza i skarpy ograniczonych do niezbędnego minimum oraz z wyłączeniem działań związanych z ochroną 
przeciwpowodziową, z jednoczesnym zachowaniem podstawowego ukształtowania terenu, na warunkach 
wynikających z przepisów odrębnych. 

2. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę zagrodową, zabudowę 
w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych oraz na działkach z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 
podlegającą adaptacji, z zabudową zagrodową podlegającą adaptacji, na działkach z zabudową w gospodarstwach 
opiekuńczych – terapeutycznych podlegającą adaptacji, oraz na działkach lub terenach inwestycji sąsiadujących 
bezpośrednio z tą zabudową, ustala się: 
1) zakaz nowych funkcji usługowych z zakresu obsługi motoryzacji oraz obsługi lub remontu środków transportu, 

jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia, stacje paliw, 
w tym stacje paliw gazu płynnego oraz kontenerowe, autokomisy oraz stacje kontroli pojazdów inne niż 
podstawowe; 

2) zakaz nowych funkcji magazynowo-składowych oraz handlu hurtowego, funkcji usługowych z zakresu 
prosektorium, obiektów przygotowywania i przechowywania zwłok, zakładów pogrzebowych, zakładów 
kamieniarskich i ich ekspozycji oraz tartaków, stolarni i funkcji z zakresu usług stolarskich; 

3) istniejące usługi o funkcjach określonych w pkt 1-2 ustala się wyłącznie jako podlegające adaptacji, 
z wykluczeniem zwiększenia powierzchni zabudowy lub zwiększenia negatywnego oddziaływania na 
środowisko i zdrowie ludzi. 

3. W obszarze objętym planem ustala się zakazy lokalizacji: 
1) cmentarzy, grzebowisk i instalacji do spopielania zwłok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadów 

niebezpiecznych, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadów innych niż niebezpieczne określonych 
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w przepisach odrębnych, zakaz składowisk odpadów niebezpiecznych oraz innych niż niebezpieczne, a także 
zbierania i przetwarzania odpadów niebezpiecznych, w tym między innymi zakaźnych odpadów medycznych 
i zakaźnych odpadów weterynaryjnych oraz zbierania i przetwarzania odpadów innych niż niebezpieczne, 
określonych w przepisach odrębnych, za wyjątkiem niezbędnej infrastruktury technicznej; 

2) punktów do zbierania lub przeładunku odpadów i surowców wtórnych, w tym złomu, z wyłączeniem takich 
punktów wynikających ze specyfiki zabudowy przemysłowej, produkcyjnej, magazynowo-składowej lub ze 
specyfiki usług, z tym zastrzeżeniem, że takie punkty mogą być lokalizowane wyłącznie w budynkach na 
terenach działek lub terenów inwestycji z taką zabudową, oraz z wyłączeniem punktów selektywnego zbierania 
odpadów komunalnych (PSZOK); 

3) ferm hodowlanych należących do przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, określonych w przepisach odrębnych. 

4) przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określonych 
w przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska, z wyłączeniem niezbędnej infrastruktury technicznej, 
sieci i urządzeń telekomunikacyjnych oraz urządzeń wodnych, w tym związanych z obsługą i funkcjonowaniem 
obiektów Stopnia Wodnego i z ochroną przeciwpowodziową; zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko nie dotyczy terenów przeznaczonych pod obsługę produkcji 
rolnictwa, pod usługi inne niż nieuciążliwe, pod rzemiosło inne niż nieuciążliwe oraz terenów przeznaczonych 
pod przemysł lub produkcję, zabudowę magazynową lub składy, w tym podlegających adaptacji, 
(z wyłączeniem terenów położonych w granicy otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego, dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały), z wykluczeniem przedsięwzięć mogących 
niekorzystnie oddziaływać na zdrowie ludzi oraz z wykluczeniem zakładów o dużym ryzyku wystąpienia 
poważnej awarii przemysłowej i zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

4. W bezpośrednim sąsiedztwie obiektów hydrotechnicznych: zapory bocznej Stopnia Wodnego oraz zapory 
awaryjnej Stopnia Wodnego, w celu ochrony i zabezpieczenia szczelności i stabilności zapory bocznej oraz zapory 
awaryjnej, przy zagospodarowaniu terenów obowiązują ustalenia:  
1) w pasie terenu o szerokości 50,0m od podnóża stopy zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem 

planu): 
a) adaptacja istniejącej zabudowy kubaturowej z możliwością wyłącznie remontu i przebudowy, 
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, 
c) zakaz kopania rowów i dołów, studni oraz sadzawek, 
d) zakaz wbijania słupów i rozkopywania zapory, 
e) pozostałe ustalenia jak w § 21 uchwały (dotyczące terenu oznaczonego symbolem 6 R); 

2) w pasie terenu o szerokości 50,0m od podnóża stopy zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie 
z rysunkiem planu): 
a) adaptacja istniejącej zabudowy kubaturowej z możliwością remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany 

sposobu użytkowania (z wykluczeniem nadbudowy) pod warunkami, że podjęte działania budowlane nie 
spowodują zwiększenia powierzchni użytkowej obiektu budowlanego, 

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, 
c) zakaz kopania rowów, studni oraz sadzawek; 
d) zakaz rozkopywania zapory; 

3) zakazy określone w ust. 4 pkt 1-2 nie dotyczą działań związanych z utrzymywaniem, odbudową, rozbudową lub 
przebudową wymienionych obiektów hydrotechnicznych oraz z działaniami związanymi z ochroną 
przeciwpowodziową. 

5. Budowa alternatywnych odnawialnych źródeł energii (np. fotowoltaiczne), zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 5 
pkt 9 uchwały. 

 

§ 14. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej. 
1. W obszarze objętym planem ustala się następujące ustalenia ogólne dotyczące systemów infrastruktury 

technicznej: 
1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić po terenach układu komunikacyjnego 

(w liniach rozgraniczających drogi publiczne oraz w drogach wewnętrznych), w uzasadnionych technicznie 
przypadkach dopuszcza się realizację sieci na terenach innych niż układ komunikacyjny, na zasadach 
określonych w przepisach odrębnych; 

2) pozostałe sieci i urządzenia infrastruktury technicznej ogólnomiejskiej należy realizować w miarę możliwości na 
terenach ogólnodostępnych, stanowiących własność lub pozostających we władaniu gminy lub Skarbu Państwa 
oraz w drogach wewnętrznych, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem sieci i urządzeń 
telekomunikacji; 
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3) korzystanie z sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, dostęp do obiektów i urządzeń, przyłączanie nowych 
odbiorców, budowa nowej sieci i urządzeń, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja, zgodnie 
z przepisami odrębnymi właściwymi dla danego dysponenta infrastruktury; 

4) przy lokalizacji obiektów budowlanych oraz ogrodzeń zachować normatywne odległości od istniejących sieci 
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) przy budowie, przebudowie i remontach dróg należy uwzględnić stosowanie rozwiązań ograniczających hałas 
środowiskowy. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę oraz ochrony przeciwpożarowej ustala się: 
1) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 
2) przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej poprzez hydranty nadziemne; 
3) dopuszcza się hydranty podziemne o średnicy nominalnej DN 80 w szczególnie uzasadnionych przypadkach 

kiedy zainstalowanie hydrantu nadziemnego jest niemożliwe, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) w przypadku braku odpowiedniej wydajności sieci wodociągowej stosować rozwiązania zgodne z przepisami 

odrębnymi; 
5) dopuszcza się realizację odrębnej sieci zaopatrzenia w wodę oraz indywidualnych przeciwpożarowych 

zbiorników wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych; 

6) dopuszcza się wykonywanie studni wyłącznie do celów własnych na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych, z wyłączeniem działek i terenów inwestycji położonych w terenach określonych w § 13 ust. 4 
uchwały; 

7) obiekty i urządzenia, dojazdy, dostęp i drogi pożarowe do tych obiektów i urządzeń, zgodnie z wymaganiami 
określonymi przepisami odrębnymi, w tym powinny odpowiadać warunkom w zakresie ochrony 
przeciwpożarowej; 

8) na trasie sieci wodociągowej zabrania się dokonywać nasadzeń drzew i krzewów. 
3. W zakresie odprowadzenia ścieków ustala się:  

1) odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do sieci kanalizacyjnej; 
2) dopuszcza się realizację odrębnej sieci odprowadzenia ścieków przemysłowych w uzasadnionych technicznie 

przypadkach, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych;  
3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzanie ścieków: 

a) do szczelnych zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe, na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych; 

b) do lokalnych systemów oczyszczania, w tym do przydomowych oczyszczalni ścieków, na warunkach 
określonych przepisami odrębnymi, z wyłączeniem lokalizowania przydomowych oczyszczalni ścieków na 
terenach: o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu) ze względu na 
wysoki poziom wód gruntowych oraz na terenach w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi, obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia zapory 
bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo 
powyżej 4,0m. 

4) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania się dokonywać nasadzeń drzew i krzewów. 
4. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się: 

1) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci 
kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

2) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów, powierzchni innych niż zanieczyszczone 
oraz z terenów z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, z zabudową zagrodową, w tym z usługami 
nieuciążliwymi, oraz z zabudową w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych, do ziemi lub do wód, 
w tym częściowe retencjonowanie wód deszczowych i roztopowych na działkach stanowiących teren inwestycji, 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dla terenów nieskanalizowanych, innych niż drogi, do czasu realizacji sieci, ustala się możliwość odprowadzenia 
wód opadowych i roztopowych pochodzących z powierzchni zanieczyszczonych o trwałej nawierzchni, ujętych 
w otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne, do ziemi lub do wód, na warunkach określonych przepisami 
odrębnymi; 

4) dla terenów nieskanalizowanych stanowiących drogi, do czasu realizacji sieci, ustala się możliwość stosowania 
indywidualnych rozwiązań w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych pochodzących 
z powierzchni zanieczyszczonych o trwałej nawierzchni, ujętych w otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne, 
w tym do studni chłonnych lub do urządzeń do retencjonowania wód opadowych, w tym w terenach w granicy 
otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały oraz w terenach w granicach obszarów o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa stanowiących grunty organiczne o płytkim zaleganiu wód gruntowych (zgodnie z rysunkiem planu), 
dla których obowiązują ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały. 
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5. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną oraz budowy urządzeń elektroenergetycznych ustala się: 
1) ze stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV, linii napowietrznych i kablowych SN 15kV oraz linii kablowych 

NN 0,4 kV; 
2) budowę lokalnych stacji transformatorowych, w tym kontenerowych, wolnostojących lub wbudowanych 

w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla służb remontowo-eksploatacyjnych; 
3) istniejące elementy sieci elektroenergetycznej należy adaptować do projektowanego sposobu 

zagospodarowania terenu; 
4) wyznacza się strefy techniczne dla istniejących linii elektroenergetycznych napowietrznych średniego napięcia 

SN 15 kV o szerokości 7,0m w każdą stronę od osi linii (zgodnie z rysunkiem planu); 
5) wyznacza się strefy techniczne dla istniejących linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napięcia 

WN 110 kV o szerokości 11,0m w każdą stronę od osi linii (zgodnie z rysunkiem planu); 
6) dla określonych w ust. 5 pkt 4 i 5 stref technicznych obowiązują ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami 

odrębnymi, w tym dotyczące lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w zakresie ochrony przed 
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi; 

7) określone w ust. 5 pkt 4 i 5 strefy techniczne będą obowiązywać do czasu przebudowy linii 
elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego lub średniego napięcia w linie elektroenergetyczne 
wysokiego lub średniego napięcia kablowe; 

8) budowę nowej sieci elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV wraz z odpowiednią infrastrukturą, 
z zachowaniem stref technicznych dla sieci napowietrznej (o szerokości 7,0m w każdą stronę od osi linii), oraz 
z zachowaniem ograniczeń i zakazów wynikających z ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym 
i polami elektromagnetycznymi;  

9) dopuszcza się budowę alternatywnych wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii (dot. instalacji 
odnawialnych źródeł energii niezamontowanych na budynkach w rozumieniu przepisów odrębnych), np. 
fotowoltaiczne, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych. 

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się: z sieci ciepłowniczej lub indywidualnie, w oparciu o źródła 
niskoemisyjne lub bezemisyjne (w tym ze źródeł odnawialnych z wyłączeniem elektrowni wiatrowych), na 
warunkach wynikających z przepisów odrębnych.  

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się: z sieci gazowej, na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych. 

8. W zakresie telekomunikacji ustala się: lokalizacja sieci i urządzeń telekomunikacyjnych podziemnych oraz stacji 
bazowych telefonii komórkowej, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych. 

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:  
1) obowiązek magazynowania odpadów komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami 

określonym w gospodarce komunalnej miasta; 
2) gospodarowanie odpadami wynikającymi ze specyfiki przemysłu, produkcji, zabudowy magazynowo-składowej 

oraz usług, w tym usług nieuciążliwych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
10. W zakresie systemów komunikacji, z wyłączeniem wskaźników w zakresie miejsc postojowych dla których 

obowiązują ustalenia określone w ust. 11, ustala się:  
1) obsługę komunikacyjną z dróg określają przepisy szczegółowe zawarte w rozdziale 3; 
2) lokalizacja miejsc postojowych, w tym w urządzonych zatokach parkingowych, oraz obiekty budowlane 

w terenach publicznych w zakresie dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
3) zachowuje się istniejące drogi wewnętrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczającymi tereny oraz 

dopuszcza się nowe drogi wewnętrzne, o szerokości zapewniającej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, z wyłączeniem możliwości prowadzenia nowych dróg wewnętrznych przez rowy melioracyjne 
w terenie oznaczonym symbolem 6 R; 

4) powiązania układu obsługującego poszczególne tereny (drogi klasy D, L i Z) z podstawowym układem 
drogowym (drogi klasy G i GP) oraz z układem drogowym ruchu zewnętrznego, zapewniają skrzyżowania 
zwykłe lub odpowiednio skanalizowane; 

5) w drogach klasy Z i L ustala się możliwość lokalizacji terenu obsługi komunikacji – pętli autobusowej publicznej. 
11. W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych ustala się: 

1) minimalna liczba miejsc postojowych: 
a) 1 miejsce/1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy zagrodowej, oraz dla 

zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych, 
b) 1 miejsce/100m2 powierzchni użytkowej usług lub usług nieuciążliwych, z wyłączeniem powierzchni 

sprzedaży dla zabudowy usług handlu, 
c) 1 miejsce/50 m² powierzchni sprzedaży usług handlu, 
d) 1 miejsce/150m2 powierzchni użytkowej rzemiosła, rzemiosła nieuciążliwego oraz obsługi produkcji 

rolnictwa, 
e) 1 miejsce/200m2 powierzchni użytkowej przemysłu, produkcji oraz zabudowy magazynowej i składów, 
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f) 10 miejsc do parkowania dla samochodów osobowych oraz 0,5 miejsca do parkowania dla autobusów / 
100 miejsc na widowniach lub trybunach obiektów sportowych dla usług sportu i rekreacji, 

g) 10 miejsc na teren rodzinnego ogrodu działkowego, 
h) dla pozostałych terenów oraz w pozostałych przypadkach: nie występuje potrzeba określenia; 

2) ustalone w ust. 11 pkt 1 wskaźniki w zakresie minimalnej ilości miejsc postojowych nie dotyczą: terenów 
z zabudową podlegającą adaptacji oraz z adaptacją funkcji, jeśli nie następuje na nich zmiana sposobu 
zagospodarowania terenu lub/i nie następuje zwiększenie powierzchni użytkowej obiektu budowlanego, oraz 
nie dotyczą zmiany sposobu użytkowania istniejącej zabudowy gospodarczej lub zabudowy garażowej na 
zabudowę usług nieuciążliwych oraz działek lub terenów inwestycji wydzielonych pod garaż lub garaże lub 
parking; 

3) na działkach lub terenach inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, z zabudową zagrodową, 
z zabudową w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych, dopuszcza się miejsca postojowe 
realizowane jako garaże, zachowując wskaźniki określone w ust. 11 pkt 1-2; 

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową, w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

5) nie występuje potrzeba określenia orientacji (kąta lokalizacji) miejsc postojowych w stosunku do krawędzi jezdni 
lub obiektu budowlanego – uzależniona jest od dostępności terenu oraz realizowana zgodnie z warunkami 
wynikającymi z przepisów odrębnych. 

12. Oświetlenie zewnętrzne, parametry dróg publicznych i dróg wewnętrznych, oraz ustalenia z zakresu infrastruktury 
technicznej, powinny spełniać wymogi w zakresie potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, w tym z zakresu 
obronny cywilnej, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

§ 15. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów. 
1. Sposób wykorzystania terenów do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
2. Nie występuje potrzeba określenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 
 

Rozdział 3 
Ustalenia szczegółowe dotyczące przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczególnych terenów 

(z wyłączeniem systemów komunikacji). 
 

§ 16. Teren oznaczony symbolem 1 U/UR. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: usługi, rzemiosło; 
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: zabudowa magazynowa. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg”, związanego z obsługą 
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla których ustala się ochronę 
urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi, rzemiosło i zabudowę magazynową od strony działek lub 
terenów inwestycji z zabudową zagrodową lub z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, ustalenia jak w § 7 
ust. 2 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: do 40%, 
b) dla usług, rzemiosła i zabudowy magazynowej: do 60%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) maksymalna 15,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 
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3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: 40%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 15%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: w terenie ustala się granice obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku 
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu 
wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 

z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) w terenie ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego – 
zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności 
zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 
pkt 2 uchwały; 

4) wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Płockiej 3.1 KD-G*, nie ustala się obsługi komunikacyjnej 
z Al. Kazimierza Wielkiego 1.1 KD-GP*/ZA* ; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 17. Teren oznaczony symbolem: 2 RM/RU. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: 
a) zabudowa zagrodowa, 
b) obsługa produkcji rolnictwa; 

2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: 
a) usługi nieuciążliwe, 
b) gospodarstwa opiekuńcze – terapeutyczne, 
c) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
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1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg”, związanego z obsługą 
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla których ustala się ochronę 
urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod obsługę produkcji rolnictwa lub wolnostojące instalacje odnawialnych 
źródeł energii od strony działek lub terenów inwestycji z zabudową zagrodową: ustalenia jak w § 7 ust. 2 
uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy - dotyczy zabudowy podlegającej adaptacji: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: do 40% 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%, 
c) dla pozostałej zabudowy: do 60%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) maksymalna 15,0m z wyłączeniem garaży, budynków gospodarczych oraz wolnostojących instalacji 

odnawialnych źródeł energii, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży, budynków gospodarczych oraz dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 

maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych oraz dla obsługi produkcji rolnictwa: 20%, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o, 
z wyłączeniem wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 
ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 

6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 
w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: w terenie ustala się granice obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku 
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu 
wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 

1) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 
z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; 

2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
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5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Płockiej 3.1 KD-G*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały; 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 18. Teren oznaczony symbolem: 3 U/UR. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu - podstawowe:  
a) usługi, 
b) rzemiosło; 

2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: 
a) produkcja – dotyczy terenów istniejących przedsiębiorstw,  
b) obsługa produkcji rolnictwa, 
c) zabudowa magazynowa, 
d) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło, dla których obowiązują ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2 

uchwały; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg”, związanego z obsługą 

i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla których ustala się ochronę 
urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi, rzemiosło, produkcję, obsługę produkcji rolnictwa, zabudowę 
magazynową lub pod wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii od strony działek lub terenów 
inwestycji z zabudową zagrodową, położonych w terenach sąsiednich: ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy dotyczy zabudowy podlegającej adaptacji: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%, 
b) dla pozostałej zabudowy: do 60%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 15,0m z wyłączeniem garaży, budynków gospodarczych oraz wolnostojących instalacji 

odnawialnych źródeł energii, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży, budynków gospodarczych oraz dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 5,0m, 

minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 
a) dla istniejącej zabudowy produkcyjnej podlegającej adaptacji: 5%, 
b) dla usług, rzemiosła, obsługi produkcji rolnictwa i zabudowy magazynowej: 20%, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 
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5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o, 
z wyłączeniem wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 
ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 

6) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji;  
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach obszaru narażonego 
na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy 
i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 

1) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 
z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; 

2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Płockiej 3.1 KD-G*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 19. Teren oznaczony symbolem: 4 RM/RU. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe:  
a) zabudowa zagrodowa, 
b) obsługa produkcji rolnictwa; 

2) przeznaczenie terenu – uzupełniające:  
a) usługi nieuciążliwe, 
b) gospodarstwa opiekuńcze – terapeutyczne, 
c) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg”, związanego z obsługą 
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla których ustala się ochronę 
urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod obsługę produkcji rolnictwa lub pod wolnostojące instalacje 
odnawialnych źródeł energii od strony działek lub terenów inwestycji z zabudową zagrodową: ustalenia jak 
w § 7 ust. 2 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
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6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 
gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy - dotyczy zabudowy podlegającej adaptacji: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: do 40%, 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%, 
c) dla pozostałej zabudowy: do 60%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 12,0m z wyłączeniem garaży, budynków gospodarczych oraz wolnostojących instalacji 

odnawialnych źródeł energii, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży, budynków gospodarczych oraz dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 

maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych oraz dla obsługi produkcji rolnictwa: 20%, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o, 
z wyłączeniem wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 
ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 

6) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji, w tym zabudowy usytuowanej poza ustalonymi planem liniami 
zabudowy nieprzekraczalnymi; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach obszaru narażonego 
na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy 
i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 

z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Płockiej 3.1 KD-G* oraz z projektowanej drogi publicznej 

oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z* (ul. Granicznej); 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały; 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 
1) do czasu budowy projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z* (ul. Granicznej), dopuszcza 

się obsługę komunikacyjną z terenu oznaczonego symbolem 5 RM poprzez istniejącą ul. Graniczną i drogi 
wewnętrzne, ze zjazdem do drogi publicznej ul. Płockiej 3.2 KD-G*; 
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2) pozostałe ustalenia jak w § 15 uchwały. 
12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 
 
§ 20. Tereny oznaczone symbolami: 5 RM, 9 RM. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: zabudowa zagrodowa; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe,  
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg”, związanego z obsługą 

i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla których ustala się ochronę 
urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych wyłącznie pod usługi nieuciążliwe od strony działek lub terenów inwestycji 
z zabudową zagrodową lub z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie oznaczonym 

symbolem 5 RM ustala się zabytki nieruchome: budynki, oznaczone na rysunku planu szrafurą i nr od 2 do 6, 
wpisane do GEZ/WEZ, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwały. 
1) nr 2 - budynek jednorodzinny, przy ul. Płockiej 188, z 1 ćw. XXw.; 
2) nr 3 - budynek jednorodzinny, przy ul. Płockiej 206, z 1 połowy XXw.; 
3) nr 4 - budynek, przy ul. Płockiej 216, z 1 ćw. XXw. (w terenie znajduje się większość budynku); 
4) nr 5 - budynek jednorodzinny, przy ul. Płockiej 236a, z 1 połowy XXw.; 
5) nr 6 - budynek gospodarczy, przy ul. Płockiej 236a, z 1 połowy XXw. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy - dotyczy zabudowy podlegającej adaptacji: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych: do 60%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) maksymalna 12,0m z wyłączeniem garaży i budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży i budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi – dotyczy 
budowli i urządzeń (obowiązuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej); 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych: 20%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) wysokość zabudowy ustalona w ust. 6 pkt 2 oraz geometria dachów ustalona w ust. 6 pkt 5 nie dotyczą 

zabytków nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla których ustala się ochronę poprzez nakaz utrzymania 
wysokości oraz kształtu dachu (geometrii dachu);  

7) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji; 
a) zabudowy usytuowanej poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) zabytków nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla których obowiązują ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwały, 
c) w terenie oznaczonym symbolem 5 RM adaptacja istniejącego przebiegu ul. Granicznej, stanowiącej 

dojazd do drogi publicznej: ul. Płockiej 3.2 KD-G* (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1); 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 

1) teren oznaczony symbolem 5 RM znajduje się w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi 
(zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 9 RM ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi  
(zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 9 RM znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 5 RM ustala się granice otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
1) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 

z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 9 RM znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 5 RM wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 5 RM wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z dróg publicznych przez drogi wewnętrzne:  
a) dla terenu oznaczonego symbolem 5 RM: 

− z ul. Płockiej 3.2 KD-G*, z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z* 
i ul. Rozdroże 13.1 KD-L*, 

− dopuszcza się obsługę komunikacyjną z terenu oznaczonego symbolem 13 WS* poprzez 
funkcjonującą drogę o charakterze drogi wewnętrznej, przebiegającą wzdłuż wód kanału po stronie 
północnej, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 9 RM:  

− z ul. Płockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*, ul. Rozdroże 13.1 KD-L* i ul. Modzerowskiej 24 KD-D*, 

− dopuszcza się obsługę komunikacyjną z terenu oznaczonego symbolem 12 WS* poprzez 
funkcjonującą drogę o charakterze drogi wewnętrznej, przebiegającą wzdłuż wód kanału po stronie 
północnej; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 5 RM utrzymuje się istniejący przebieg ul. Granicznej do czasu budowy 

projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* (ul. Granicznej); 
2) pozostałe ustalenia jak w § 15 uchwały. 
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12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 21. Teren oznaczony symbolem: 6 R.  
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz umieszczania reklam; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg”, związanych z obsługą 

i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla których ustala się ochronę 
urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy – dotyczy zabudowy podlegającej adaptacji: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: dla zabudowy 

zagrodowej podlegającej adaptacji oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: 
nie występuje potrzeba określenia, adaptacja istniejącej powierzchni zabudowy bez możliwości zwiększenia 
powierzchni użytkowej obiektów budowlanych oraz nadbudowy; 

2) wysokość zabudowy: nie występuje potrzeba określenia – zachowanie istniejących gabarytów zabudowy, w tym 
wysokości budynków w zabudowie zagrodowej podlegającej adaptacji oraz w zabudowie mieszkaniowej 
jednorodzinnej podlegającej adaptacji, bez możliwości zwiększenia powierzchni użytkowej obiektów 
budowlanych oraz nadbudowy; 

3) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi – dotyczy 
budowli i urządzeń (obowiązuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej); 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla istniejącej zabudowy zagrodowej podlegającej adaptacji: 60%, 
b) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: 40%; 

5) geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia, dla zabudowy kubaturowej adaptacja istniejącej 
geometrii dachów; 

6) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji, przy czym dla zabudowy podlegającej adaptacji ustala się jedynie 
możliwość remontu i przebudowy bez zmiany gabarytów i parametrów użytkowych zabudowy, z wykluczeniem 
możliwości rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu użytkowania; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach obszaru narażonego 
na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy 
i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
1) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowych obiektów budowlanych, obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 
z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;  

3) w terenie ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego – 
zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności zapory 
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bocznej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 1 
uchwały; 

4) teren znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 
uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Płockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 22. Teren oznaczony symbolem: 7 ZB*/WS*. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu - podstawowe:  
a) obiekt hydrotechniczny – zapora boczna Stopnia Wodnego publiczna, 
b) śródlądowe wody powierzchniowe płynące publiczne (rzeka Wisła); 

2) przeznaczenie terenu – dopuszczalne: funkcje związane wyłącznie z obsługą techniczną 
i bezpieczeństwem Zbiornika Włocławskiego, obiektów Stopnia Wodnego oraz zapory bocznej – dotyczy 
budynku na zaporze bocznej podlegającego adaptacji. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
1) ustala się ochronę wód powierzchniowych płynących zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) zakaz grodzenia terenu z wyłączeniem potrzeb związanych z gospodarką wodną oraz z wykonywaniem oraz 

utrzymywaniem urządzeń wodnych; 
3) zakaz umieszczania reklam; 
4) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się ochronę urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 

oraz ochroną przeciwpowodziową, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: dotyczy budynku na zaporze bocznej 
podlegającego adaptacji: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

linie zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni 
działki lub terenu inwestycji, geometria dachów; nie występuje potrzeba określenia – tereny śródlądowych wód 
powierzchniowych płynących oraz zapora boczna Stopnia Wodnego; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji dla budynku 
usytuowanego na zaporze bocznej podlegającego adaptacji oraz dla lokalizacji tymczasowych obiektów 
budowlanych: do 40%; 

3) wysokość zabudowy dla budynku usytuowanego na zaporze bocznej podlegającego adaptacji oraz dla 
lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala się; 

4) linie zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 
5) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 

inwestycji: 40%; 
6) geometria dachów dla budynku usytuowanego na zaporze bocznej podlegającego adaptacji oraz dla lokalizacji 

tymczasowych obiektów budowlanych: płaskie o spadkach do 10o;; 
7) ustala się możliwość wykonywania oraz utrzymywania urządzeń wodnych związanych z obsługą 

i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową na warunkach określonych 
przepisami odrębnymi; 

8) adaptacja funkcji, adaptacja urządzeń wodnych oraz adaptacja budynku usytuowanego na zaporze bocznej; 
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9) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: w terenie ustala się granice obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku 
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu 
wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, z wyłączeniem działań inwestycyjnych dotyczących budynku 

usytuowanego na zaporze bocznej podlegającego adaptacji, oraz z wyłączeniem lokalizacji tymczasowych 
obiektów budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z wyłączeniem prac budowlanych 
związanych z wykonywaniem oraz utrzymywaniem urządzeń wodnych, na warunkach wynikających 
z przepisów odrębnych – w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie 
z rysunkiem planu) obowiązują bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów 
budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) teren znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 
uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej poprzez drogi wewnętrzne: z ul Płockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G* 
poprzez drogi wewnętrzne w terenie oznaczonym symbolem 6 R; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji zgodnie z § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: dla budynku na zaporze bocznej podlegającego adaptacji: minimum 2 miejsca postojowe, 

pozostałe ustalenia jak w § 14 ust. 11 pkt 2-5 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 23. Teren oznaczony symbolem: 8 ZP. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: teren zieleni; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające:  

a) urządzenia związane z gospodarką wodną, 
b) parkingi. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
1) zakaz umieszczania reklam; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się zagospodarowanie zielenią o cechach zieleni naturalnej nieurządzonej oraz zielenią w ramach 

ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 
określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

linie zabudowy, geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia – teren zieleni, urządzeń związanych 
z gospodarką wodną i parkingów; 

2) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury; 
3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 

inwestycji: 80%; 
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4) ustala się możliwość realizacji: elementów zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych 
urządzeń sportu i rekreacji, obiektów małej architektury, miejsc gier terenowych wraz z niekubaturowymi 
urządzeniami, ścieżek pieszych i rowerowych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach obszaru narażonego 
na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy 
i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych 

z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; 
2) zakaz lokalizacji budynków i budowli, z wyłączeniem lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych o funkcji 

zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych - w granicach obszaru 
narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu) obowiązują bezwzględne warunki 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren znajduje się w granicach obszaru położonego w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - 
zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności zapory 
bocznej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 1 
uchwały; 

4) teren znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 
uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Płockiej 3.3 KD-G*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: nie występuje potrzeba określenia; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 24. Tereny oznaczone symbolami: 10 ZL, 31.2 ZL, 38 ZL, 40 ZL, 45 ZL, 46 ZL, 54 ZL, 57 ZL, 67 ZL, 81 ZL. 
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz grodzenia terenu z wyłączeniem potrzeb związanych z gospodarką leśną; 
2) zakaz umieszczania reklam;  
3) ustala się możliwość lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie:  

a) we wszystkich terenach: ścieżki spacerowe i dydaktyczne, 
b) we wszystkich terenach (z wyłączeniem terenu oznaczonego symbolem 10 ZL) dodatkowo: ścieżki 

rowerowe, ścieżki zdrowia z urządzeniami do ćwiczeń, siłownie zewnętrzne oraz parki linowe; 
4) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, linie zabudowy, geometria dachów, minimalny udział 
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: nie występuje 
potrzeba określenia – tereny lasu. 



 24 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 
1) teren oznaczony symbolem 31.2 ZL znajduje się w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 

powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 10 ZL i 57 ZL ustala się granice obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 10 ZL, 54 ZL, 57 ZL, 67 ZL i 81 ZL znajdują w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

4) w terenie oznaczonym symbolem 10 ZL wyznacza się granicę lasów ochronnych dotyczącą ochrony obszarów 
leśnych, dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały. 
8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 

występuje potrzeba określenia. 
9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 

zabudowy:  
1) zakaz zagospodarowania i użytkowania gruntów leśnych do celów nie związanych z gospodarką leśną, w tym 

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych i zabudowy sezonowej, z wyłączeniem 
zagospodarowania rekreacyjnego określonego w ust. 2 pkt 3, w granicach obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują bezwzględne warunki minimalizujące 
zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 38 ZL i 40 ZL ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim 
sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), 
w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie 
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 10 ZL znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 57 ZL wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 40 ZL, 45 ZL i 67 ZL wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych 
linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z dróg publicznych poprzez dukty leśne i drogi 
wewnętrzne: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 10 ZL: z ul. Płockiej 3.3 KD-G*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 31.2 ZL: z ul. Nad Kanałem 23 KD-D* poprzez projektowaną drogę 

wewnętrzną 34 KDW oraz poprzez drogi wewnętrzne w terenie oznaczonym symbolem 31.1 R, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 38 ZL: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z*, 
d) dla terenu oznaczonego symbolem 40 ZL: z ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z*, 
e) dla terenów oznaczonych symbolami 45 ZL i 46 ZL: z ul. Wschodniej 12 KD-L*, 
f) dla terenu oznaczonego symbolem 54 ZL: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z*, 
g) dla terenu oznaczonego symbolem 57 ZL: z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* oraz z projektowanej drogi lokalnej 

publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*, 
h) dla terenu oznaczonego symbolem 67 ZL: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* poprzez drogi wewnętrzne w terenie 

oznaczonym symbolem 52 MN, 



 25 

i) dla terenu oznaczonego symbolem 81 ZL: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i 8.4 KD-Z* oraz z ul. Rybnickiej 
9.1 KD-Z* poprzez drogi wewnętrzne w terenie oznaczonym symbolem 52 MN; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: nie występuje potrzeba określenia; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 12 WS*, 13 WS*, 14 WS*. 
1. Przeznaczenie terenu: śródlądowe wody powierzchniowe płynące publiczne (główny kanał odwadniający 

„Kanał A” Stopnia Wodnego). 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz grodzenia terenu z wyłączeniem potrzeb związanych z gospodarką wodną oraz z wykonywaniem oraz 
utrzymywaniem urządzeń wodnych; 

2) zakaz umieszczania reklam; 
3) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się ochronę wód powierzchniowych płynących zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) ustala się ochronę urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 

oraz ochroną przeciwpowodziową, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:  
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

linie zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni 
działki lub terenu inwestycji, geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia – tereny śródlądowych wód 
powierzchniowych płynących; 

2) ustala się możliwość wykonywania oraz utrzymywania urządzeń wodnych związanych z obsługą 
i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową na warunkach określonych 
przepisami odrębnymi; 

3) adaptacja funkcji oraz adaptacja urządzeń wodnych, w tym: 
a) w terenie oznaczonym symbolem 12 WS* adaptacja funkcjonującej drogi o charakterze drogi wewnętrznej, 

przebiegającej wzdłuż wód kanału po stronie północnej, stanowiącej dodatkowy dojazd do drogi publicznej: 
ul. Rozdroże 13.3 KD-L*/WS* dla nieruchomości położonych w terenach oznaczonych symbolami 9 RM 
i 11 RM (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1), 

b) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* adaptacja funkcjonującej drogi o charakterze drogi wewnętrznej, 
przebiegającej wzdłuż wód kanału po stronie północnej, stanowiącej dodatkowy dojazd do dróg 
publicznych: ul. Rozdroże 13.3 KD-L*/WS* i ul. Granicznej 4.3 KD-Z*/WS* dla nieruchomości położonych 
w terenie oznaczonym symbolem 5 RM (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 2), 

c) w terenie oznaczonym symbolem 14 WS* adaptacja funkcjonującej drogi o charakterze drogi wewnętrznej, 
przebiegającej wzdłuż wód kanału po stronie południowej, stanowiącej dodatkowy dojazd do drogi 
publicznej: ul. Granicznej 4.3 KD-Z*/WS* dla nieruchomości położonych w terenach oznaczonych 
symbolami 26.1 R, 27 ZD, 28.1 R, 29 U/S, 30 R/RU/S i 31.1 R (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 
pkt 3); 

4) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  

1) tereny oznaczone symbolami 12 WS* i 13 WS* znajdują się w granicach obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
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nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 14 WS* ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 12 WS* znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* ustala się granice otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz lokalizacji budynków i budowli, z wyłączeniem lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych o funkcji 

zgodnej z przeznaczeniem terenu, związanych z wykonywaniem i utrzymywaniem urządzeń wodnych oraz 
związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, na 
warunkach wynikających z przepisów odrębnych - w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie 
lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 12 WS* wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 13 WS* i 14 WS* wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4)  pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 12 WS*: z ul. Rozdroże 13.3 KD-L*/WS* i ul. Modzerowskiej 24 KD-D*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 13 WS*: z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 

4.3 KD-Z*/WS* (ul. Granicznej), ul. Rozdroże 13.2 KD-L* i 13.3 KD-L*/WS*, ul. Nad Kanałem 14.3 KD-L* 
oraz projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 18 KD-L*, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 14 WS*: z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 
4.3 KD-Z*/WS* (ul. Granicznej), z ul. Nad Kanałem 23 KD-D*, z projektowanej drogi wewnętrznej 
oznaczonej symbolem 34 KDW, nie ustala się obsługi komunikacyjnej z Al. Kazimierza Wielkiego 1.4 KD-
GP*/ZA*/WS*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: nie występuje potrzeba określenia; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 12 WS* utrzymuje się istniejącą drogę o charakterze drogi wewnętrznej, 

przebiegającą wzdłuż wód kanału po stronie północnej, do czasu budowy ul. Modzerowskiej (drogi publicznej 
oznaczonej symbolem 24 KD-D); 

2) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* utrzymuje się istniejący przebieg ul. Granicznej, do czasu budowy 
ul. Granicznej (projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS*); 

3) w terenie oznaczonym symbolem 14 WS* utrzymuje się istniejącą drogę o charakterze drogi wewnętrznej, 
przebiegającą wzdłuż wód kanału po stronie południowej, do czasu budowy ul. Nad Kanałem (drogi publicznej 
oznaczonej symbolem 23 KD-D*) oraz do czasu budowy drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem 34 KDW; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 15 uchwały. 
12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 
 
§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 15.1 R, 16.1 R. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: teren rolniczy; 
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2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: gospodarstwa opiekuńcze – terapeutyczne - dotyczy terenu 
oznaczonego symbolem 15.1 R. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
1) zakaz umieszczania reklam; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

linie zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni 
działki lub terenu inwestycji, geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia - teren rolniczy; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji dla zabudowy 
w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: do 40%; 

3) wysokość zabudowy dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: 
a) maksymalna 12,0m z wyłączeniem garaży, budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży, budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się; 

4) linie zabudowy dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: nie występuje potrzeba 
określenia, ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy 
działki z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi; 

5) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: 40%; 

6) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o;  
7) adaptacja zabudowy oraz funkcji; 
8) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  

1) teren oznaczony symbolem 15.1 R znajduje się w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące 
zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 16.1 R ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 15.1 R i 16.1 R znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego 
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego 
Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) zakaz wznoszenia budowli niezwiązanych z produkcją rolną, hodowlaną, ogrodniczą lub leśną; 
3) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
4) teren oznaczony symbolem 16.1 R znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 

budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały.  
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z dróg publicznych poprzez drogi wewnętrzne: 
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a) dla terenu oznaczonego symbolem 15.1 R: z ul. Rozdroże 13.2 KD-L* poprzez drogi wewnętrzne w terenie 
oznaczonym symbolem 15.2 RM, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 16.1 R: z ul. Nad Kanałem 14.2 KD-L* oraz z projektowanej drogi 
dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 25 KD-D*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: nie występuje potrzeba określenia; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 27. Tereny oznaczone symbolami: 11 RM, 15.2 RM, 16.2 RM. 
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 11 RM ustala się ochronę rowów melioracyjnych kompleksu odwadniającego 
„Łęg”, związanego z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla 
których ustala się ochronę urządzeń wodnych, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz 
obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały; 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 15.2 RM ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/17, podlegające ochronie na 
podstawie ustaleń miejscowego planu, wpisane do WEZ, którego teren podlega udostępnieniu do inwestorskich 
badań archeologicznych w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 
określone w poniższej tabeli: 

2) ustalenia jak w § 8 uchwały. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) w terenach oznaczonych symbolami 11 RM i 15.2 RM: do 40%, 
b) w terenie oznaczonym symbolem 16.2 RM: do 30%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) w terenie oznaczonym symbolem 11 RM: maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków 

gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) w pozostałych terenach: maksymalna 10,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, 

minimalnej nie ustala się, 
c) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 40%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  
1) w terenie oznaczonym symbolem 11 RM ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 

powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) tereny oznaczonym symbolami 15.2 RM i 16.2 RM znajdują się w granicach obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie 
z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 11 RM obowiązuje zakaz przebudowy rowów melioracyjnych kompleksu 

odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związanych z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego, 
w pozostałych terenach ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 

2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 11 RM znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 16.2 RM wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 15.2 RM i 16.2 RM wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia zgodnie z § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 11 RM: 

− z ul. Modzerowskiej 24 KD-D*, 

− dopuszcza się obsługę komunikacyjną z terenu oznaczonego symbolem 12 WS* poprzez 
funkcjonującą drogę o charakterze drogi wewnętrznej, przebiegającą wzdłuż wód kanału po stronie 
północnej, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 15.2 RM: z ul. Rozdroże 13.2 KD-L*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 16.2 RM: z ul. Rozdroże 13.2 KD-L* oraz z projektowanej drogi 

dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 25 KD-D*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 28. Tereny oznaczone symbolami: 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD, 25.2 ZD, 27 ZD. 
1. Przeznaczenie terenu: teren rodzinnych ogrodów działkowych. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz umieszczania reklam; 
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2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) na terenie oznaczonym symbolem 27 ZD przyjmuje się przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga 
Rybnicka o charakterze odwadniającym i melioracyjnym, dla którego ustala się możliwość budowy urządzeń 
wodnych, w sposób zapewniający swobodny przepływ wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

1) w terenach oznaczonych symbolami 25.1 ZD i 25.2 ZD ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą 
ochrony archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-48/1, 
podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, którego teren podlega udostępnieniu do 
inwestorskich badań archeologicznych w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony 
zabytków, określone w poniższej tabeli: 

2) pozostałe ustalenia jak w § 8 uchwały. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji, geometria dachów: zgodnie z przepisami odrębnymi – tereny rodzinnych ogrodów działkowych; 

2) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

c) na terenie oznaczonym symbolem 27 ZD ustala się pozostawienie pasa szerokości 4,0m po obu stronach 
korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzając od krawędzi zbocza), jako 
wolnego od zabudowy związanej z funkcją rodzinnych ogrodów działkowych. 

3) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji; 
4) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 1-2, 5 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 

1) teren oznaczony symbolem 25.2 ZD znajduje się w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD i 27 ZD ustala się granice obszaru narażonego 
na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD i 25.2 ZD znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) zakaz lokalizacji budynków i budowli niezwiązanych z przeznaczeniem terenu, z wyłączeniem lokalizacji 

tymczasowych obiektów budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikających 
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z przepisów odrębnych - w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie 
z rysunkiem planu), obowiązują bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji 
obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 20.2 ZD znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 17 ZD wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 17 ZD, 25.2 ZD i 27 ZD wyznacza się strefy techniczne dla 
napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia zgodnie z § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 17 ZD: z ul. Rozdroże 13.2 KD-L* i ul. Nad Kanałem 14.2 KD-L*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 20.2 ZD: z ul. Nad Kanałem 14.2 KD-L*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 25.1 ZD: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z*, 
d) dla terenu oznaczonego symbolem 25.2 ZD: z ul. Nad Kanałem 14.1 KD-L*, 
e) dla terenu oznaczonego symbolem 27 ZD: z ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* i ul. Nad Kanałem 23 KD-D*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 29. Tereny oznaczone symbolami: 18 R, 19 R, 20.1 R, 21.1 R, 22 R, 24.1 R, 26.1 R, 28.1 R, 31.1 R. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: teren rolniczy; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) gospodarstwa opiekuńcze – terapeutyczne, 
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dotyczy terenów oznaczonych symbolami 18 R, 19 R i 21.1 R,  
d) obsługa produkcji rolnictwa - dotyczy terenów oznaczonych symbolami 28.1 R i 31.1 R, 
e) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii - dotyczy terenów oznaczonych symbolami 20.1 R, 

21.1 R, 22 R i 24.1 R. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz umieszczania reklam, z wyłączeniem terenów oznaczonych symbolami 28.1 R i 31.1 R, dla których 
dopuszcza się sytuowanie reklam, ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 21.1 R ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/15, 
określone w poniższej tabeli: 

2) w terenie oznaczonym symbolem 22 R ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/8, 
określone w poniższej tabeli: 

Miejscowość 
Nr 

obszaru 
AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

AZP 

Nr 
stanowiska 
w miejscu 

Funkcja 
obiektu  

Chronologia Kultura 

Rybnica 48-49 15 1 
ślad osadniczy 
osada 

okres halsztacki 
nowożytność 

--- 
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3) stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej, określone w pkt 1-2, podlegają ochronie 
na podstawie ustaleń miejscowego planu, których tereny podlegają udostępnieniu do inwestorskich badań 
archeologicznych w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych oraz dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 30%, 

b) dla obsługi produkcji rolnictwa: do 40%, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) dla obsługi produkcji rolnictwa: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala się, 
b) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych oraz dla 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalna 10,0m, z wyłączeniem garaży i wiat dla 
samochodów osobowych oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 

c) dla garaży i wiat dla samochodów osobowych, budynków gospodarczych oraz dla wolnostojących instalacji 
odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki, oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla obsługi produkcji rolnictwa: min. 30%, 
b) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych oraz dla 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45º, 
z wyłączeniem wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 
ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  

1) tereny oznaczone symbolami 18 R, 19 R i 22 R znajdują się w granicach obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 20.1 R, 21.1 R, 24.1 R, 26.1 R, 28.1 R i 31.1 R ustala się granice obszaru 
narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na 
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia 
Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie 
zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: 
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 18 R, 19 R, 20.1 R, 21.1 R, 22 R i 24.1 R znajdują się w granicach otuliny 
Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony 
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wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) lokalizacja budynków w zabudowie zagrodowej, w zabudowie w gospodarstwach opiekuńczych – 
terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wyłącznie wzdłuż dróg publicznych w pasie 
terenu o szerokości do 60,0m licząc od linii rozgraniczających drogi publiczne w głąb terenów; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 31.1 R ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim sąsiedztwie 
obiektu hydrotechnicznego – zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony 
szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy 
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 18 R, 20.1 R i 21.1 R wyznacza się granice obszarów o słabej 
przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki 
wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

6) w terenach oznaczonych symbolami 18 R, 19 R, 22 R, 24.1 R, 26.1 R, 28.1 R i 31.1 R wyznacza się strefy 
techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

7) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
8) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały.  

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z dróg publicznych poprzez drogi wewnętrzne: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 18 R: z ul. Rozdroże 13.2 KD-L*, ul. Nad Kanałem 14.2 KD-L* oraz 
z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 19 KD-L*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 19 R: z ul. Rozdroże 13.2 KD-L*, ul. Nad Kanałem 14.2 KD-L* oraz 
z projektowanych dróg publicznych oznaczonych symbolami 18 KD-L* i 19 KD-L*, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 20.1 R: z ul. Nad Kanałem 14.2 KD-L* oraz z projektowanych dróg 
publicznych oznaczonych symbolami 21 KD-L* i 22 KD-L*, 

d) dla terenu oznaczonego symbolem 21.1 R: z ul. Nad Kanałem 14.1 KD-L* i 14.2 KD-L* oraz 
z projektowanych dróg publicznych oznaczonych symbolami 20 KD-L*, 21 KD-L* i 22 KD-L*, 

e) dla terenu oznaczonego symbolem 22 R: z ul. Nad Kanałem 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L* i 14.3 KD-L* oraz 
z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 18 KD-L*; 

f) dla terenu oznaczonego symbolem 24.1 R z ul. Nad Kanałem 14.1 KD-L* oraz z projektowanej drogi 
lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 20 KD-L*, 

g) dla terenu oznaczonego symbolem 26.1 R z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i z ul. Nad Kanałem 23 KD-D*, 
h) dla terenu oznaczonego symbolem 28.1 R: z ul. Nad Kanałem 23 KD-D*, 
i) dla terenu oznaczonego symbolem 31.1 R: z ul. Nad Kanałem 23 KD-D* poprzez projektowaną drogę 

wewnętrzną 34 KDW; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w §14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM, 26.2 RM, 28.2 RM. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: zabudowa zagrodowa; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające:  

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
b) usługi nieuciążliwe - dotyczy terenów oznaczonych symbolami 26.2 RM i 28.2 R. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 
określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 30%, 
b) dla usług nieuciążliwych: do 40%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 10,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych: 20%, 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  

1) w terenach oznaczonych symbolami 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM i 26.2 RM ustala się granice obszaru 
narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na 
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia 
Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie 
zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: 
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) tereny oznaczone symbolami 21.2 RM, 24.2 RM i 24.3 RM znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub poprzez drogę wewnętrzną: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 21.2 RM: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i 8.4 KD-Z* oraz z projektowanych 

dróg publicznych oznaczonych symbolami 20 KD-L* i 21 KD-L*,  
b) dla terenu oznaczonego symbolem 24.2 RM: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i z projektowanej drogi lokalnej 

publicznej oznaczonej symbolem 20 KD-L*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 24.3 RM: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*, 
d) dla terenu oznaczonego symbolem 26.2 RM: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*, 
e) dla terenu oznaczonego symbolem 28.2 RM: z ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* i 8.5 KD-Z*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 
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11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 23 U/S, 29 U/S, 43.2 U/S. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: usługi, zabudowa magazynowa; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: 

a) rzemiosło, 
b) produkcja, składy – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 23 U/S (w zakresie istniejącego 

przedsiębiorstwa) oraz terenu oznaczonego symbolem 43.2 U/S (w zakresie istniejącego przedsiębiorstwa 
usytuowanego poza granicami planu, w terenie bezpośrednio przyległym do terenu o symbolu 43.2 U/S); 

c) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii – dotyczy terenów oznaczonych symbolami 23 U/S 
i 29 U/S. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
1) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło, dla których obowiązują ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2 

uchwały; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 

terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi, produkcję, zabudowę magazynową i składy oraz pod 
wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii od strony działek lub terenów inwestycji z zabudową 
zagrodową, z zabudową w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych oraz z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną, położonych w terenach sąsiednich, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie oznaczonym 

symbolem 23 U/S ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony archeologicznej, oznaczone na 
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/8, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 
planu, wpisane do WEZ, którego teren podlega udostępnieniu do inwestorskich badań archeologicznych 
w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, określone w poniższej tabeli: 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: do 40%, 
b) dla pozostałej zabudowy oraz dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: maksymalna 12,0m, 

minimalnej nie ustala się, 
b) dla zabudowy produkcyjnej i składów w terenie oznaczonym symbolem 43.2 U/S: maksymalna 20,0m, 

minimalnej nie ustala się, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
d) dla pozostałej zabudowy: maksymalna 18,0m, minimalnej nie ustala się, 
e) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 
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4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 
a) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: 40%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 5%, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o, 
z wyłączeniem wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 
ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 

6) adaptacja zabudowy i funkcji; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  
1) teren oznaczony symbolem 23 U/S znajduje się w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 

powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 29 U/S i 43.2 U/S ustala się granice obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały, z zastrzeżeniem jak w ust. 9 pkt 2; 

3) teren oznaczony symbolem 23 U/S znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały, z wyłączeniem terenu 29 U/S, dla którego w graniach obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy 
kubaturowej, w tym w tymczasowej; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 23 U/S, 29 U/S i 43.2 U/S wyznacza się strefy techniczne dla 
napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z drogi publicznej przez drogi wewnętrzne: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 23 U/S: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Nad Kanałem 14.1 KD-L* 
i 14.3 KD-L*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 29 U/S: z ul. Nad Kanałem 23 KD-D* oraz z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 43.2 U/S z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z* przez drogi wewnętrzne w terenie 

usytuowanym poza granicami planu, bezpośrednio przyległym do terenu o symbolu 43.2 U/S); 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 32. Tereny oznaczone symbolami: 24.4 R/RU/S, 30 R/RU/S, 34 R/RU/S.  
1. Przeznaczenie terenu: 
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1) przeznaczenie terenu - podstawowe:  
a) teren rolniczy, obsługa produkcji rolnictwa, 
b) zabudowa magazynowa w zakresie obsługi rolnictwa, przetwórstwa rolno-spożywczego i owocowo-

warzywnego, 
c) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii;  

2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: 
a) usługi, 
b) produkcja w zakresie obsługi rolnictwa, przetwórstwa rolno-spożywczego i owocowo-warzywnego, 
c) produkcja, zabudowa magazynowa i składy – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 34 R/RU/S 

(w zakresie istniejącego przedsiębiorstwa usytuowanego poza granicami planu, w terenie bezpośrednio 
przyległym do terenu o symbolu 34 R/RU/S) oraz dotyczy terenu oznaczonego symbolem 24.4 R/RU/S. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 24.4 R/RU/S ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony 
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-48/1, 
podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, którego teren podlega udostępnieniu do 
inwestorskich badań archeologicznych w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony 
zabytków, określone w poniższej tabeli: 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80% 
b) dla pozostałej zabudowy: do 70%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) dla zabudowy produkcyjnej, zabudowy magazynowej i składów w terenie oznaczonym symbolem 

34 R/RU/S: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala się, 
b) dla pozostałej zabudowy: maksymalna 18,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 
a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 5%; 

5) geometria dachów: 
a) dla zabudowy produkcyjnej oraz dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla 

budynków towarzyszących ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą 
technologią, 

b) dla pozostałej zabudowy: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o 
do 30o; 

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 

1) teren oznaczony symbolem 24.4 R/RU/S znajduje się w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
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uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 30 R/RU/S ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 24.4 R/RU/S znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 

1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 34 R/RU/S ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim 
sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego – zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), 
w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie 
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 

4) wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
6) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z drogi publicznej przed drogę wewnętrzną:  

a) dla terenu oznaczonego symbolem 24.4 R/RU/S: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i z ul. Nad Kanałem 14.1 KD-
L*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 30 R/RU/S: z ul. Nad Kanałem 23 KD-D* oraz z ul. Nad Kanałem 
23 KD-D* przez projektowaną drogę wewnętrzną 34 KDW, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 34 R/RU/S: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 33. Tereny oznaczone symbolami: 56.1 R/WS, 59.1 R. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) teren rolniczy; 
2) śródlądowe wody powierzchniowe stojące – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 56.1 R/WS 

w granicach istniejącego sztucznego zbiornika wodnego – stawu. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz umieszczania reklam; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS przyjmuje się usytuowanie sztucznego zbiornika wodnego – 

stawu, dla którego ustala się możliwość budowy urządzeń wodnych, na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych oraz zgodnie z ustaleniami jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
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6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 
gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

linie zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni 
działki lub terenu inwestycji, geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia - teren rolniczy i teren 
śródlądowych wód powierzchniowych stojących; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS ustala się pozostawienie pasa szerokości 4,0m od strony 
sztucznego zbiornika wodnego – stawu (odmierzając od krawędzi zboczy), jako wolnego od zabudowy; 

3) adaptacja funkcji; 
4) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) tereny oznaczone symbolami 56.1 R/WS i 59.1 R znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego 
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego 
Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
1) zakaz realizacji zabudowy; 
2) zakaz wznoszenia budowli niezwiązanych z produkcją rolną, hodowlaną i ogrodniczą oraz leśną, 

z wyłączeniem urządzeń wodnych; 
3) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
4) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

5) teren oznaczony symbolem 59.1 R znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

6) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych oraz poprzez drogi wewnętrzne: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 56.1 R/WS: z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej 

symbolem 21 KD-L*, z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* poprzez drogi wewnętrzne w terenach oznaczonych 
symbolami 56.2 MN i 56.3 MN oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* poprzez drogi wewnętrzne w terenie 
oznaczonym symbolem 56.3 MN, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 59.1 R: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* poprzez drogi wewnętrzne w terenach 
oznaczonych symbolami 59.3 RM i 64 MN, z ul. Krzemowej 32 KD-D* poprzez drogi wewnętrzne w terenach 
oznaczonych symbolami 59.2 RM i 64 MN oraz z ul. Leśnej (Osada Rybnica) 33 KD-D* poprzez drogi 
wewnętrzne w terenie oznaczonym symbolem 59.3 RM; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: nie występuje potrzeba określenia; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 
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§ 34. Tereny oznaczone symbolami: 32 ZA*, 39 ZA*, 42 ZA*, 70 ZA*. 
1. Przeznaczenie terenu: obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz grodzenia terenu z wyłączeniem potrzeb związanych z gospodarką wodną oraz z wykonywaniem oraz 
utrzymywaniem urządzeń wodnych; 

2) zakaz umieszczania reklam;  
3) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) ustala się ochronę urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 

oraz ochroną przeciwpowodziową, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki 
zgodnie z przepisami odrębnymi 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:  
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji, wysokość zabudowy, 

linie zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni 
działki lub terenu inwestycji, geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia – tereny obiektu 
hydrotechnicznego – zapory awaryjnej; 

2) ustala się możliwość wykonywania oraz utrzymywania urządzeń wodnych związanych z obsługą 
i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową na warunkach określonych 
przepisami odrębnymi; 

3) adaptacja funkcji oraz adaptacja urządzeń wodnych; 
4) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: w granicach terenu oznaczonego symbolem 32 ZA* 
ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego 
tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej 
Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie 
zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz lokalizacji budynków i budowli, z wyłączeniem lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych o funkcji 

zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z wyłączeniem prac budowlanych związanych z wykonywaniem oraz 
utrzymywaniem urządzeń wodnych, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) we wszystkich terenach usytuowane są poszczególne części obiektu hydrotechnicznego – zapory awaryjnej 
Stopnia Wodnego oraz jej bezpośrednie sąsiedztwo (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności 
i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak 
w § 13 ust. 4 uchwały; 

4) w terenach oznaczonych symbolami 32 ZA* i 42 ZA* wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 32 ZA*: z Al. Kazimierza Wielkiego 1.3 KD-GP*/ZA* i z ul. Spokojnej 

8.6 KD-Z*/ZA*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 39 ZA*: z ul. Rybnickiej 6.4 KD-Z*/ZA* i z ul. Spokojnej 8.6 KD-Z*/ZA*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 42 ZA*: z ul. Rybnickiej 6.4 KD-Z*/ZA* i ul. Kotlarskiej 29.2 KD-D*/ZA*, 
d) dla terenu oznaczonego symbolem 70 ZA*: z ul. Kotlarskiej 29.2 KD-D*/ZA*; 
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2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: nie występuje potrzeba określenia; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 35. Tereny oznaczone symbolami: 33 U/UR, 43.1 U/UR. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: usługi, rzemiosło; 
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: zabudowa magazynowa – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 

33 U/UR. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 33 U/UR dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło, dla których 
obowiązują ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi, rzemiosło i zabudowę magazynową od strony terenów 
z zabudową mieszkaniową podlegającą adaptacji, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla istniejącej zabudowy mieszkaniowej podlegającej adaptacji: do 40%, 
b) dla pozostałej zabudowy: do 60%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) maksymalna 15,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie 
ta odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy mieszkaniowej podlegającej adaptacji: 40%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) w terenie oznaczonym symbolem 33 U/UR ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim sąsiedztwie 

obiektu hydrotechnicznego – zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony 
szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy 
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 
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3) wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 33 U/UR: z Al. Kazimierza Wielkiego 1.2 KD-GP* i z ul. Spokojnej 

8.1 KD-Z*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 43.1 U/UR: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 36. Tereny oznaczone symbolami: 35 MN, 36 MN, 41 MN, 44 MN, 49 MN.  
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające:  

a) usługi nieuciążliwe, 
b) produkcja nieuciążliwa, zabudowa magazynowa - dotyczy terenu istniejącego przedsiębiorstwa 

w terenie oznaczonym symbolem 41 MN.  
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) na terenie oznaczonym symbolem 49 MN przyjmuje się przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga 
Rybnicka o charakterze odwadniającym i melioracyjnym, dla którego ustala się możliwość budowy urządzeń 
wodnych, w sposób zapewniający swobodny przepływ wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 41 MN nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie 
o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod produkcję nieuciążliwą 
i zabudowę magazynową podlegające adaptacji, od strony terenów z zabudową mieszkaniową, ustalenia jak 
w § 7 ust. 2 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami 
nieuciążliwymi oraz dla usług nieuciążliwych, z wyłączeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
w terenie oznaczonym symbolem 36 MN: do 40%, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem 36 MN: do 60%, 
c) dla produkcji nieuciążliwej i zabudowy magazynowej podlegających adaptacji: do 70%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy, oraz z zastrzeżeniem określonym pod literą c, 

c) w terenie oznaczonym symbolem 49 MN ustala się pozostawienie pasa szerokości 4,0m po obu stronach 
korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzając od krawędzi zbocza), jako 
wolnego od zabudowy – od strony drogi oznaczonej symbolem 27 KD-D* biegnącej wzdłuż cieku 
naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka nie występuje potrzeba określenia nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na rysunku planu; 
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4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla produkcji nieuciążliwej i zabudowy magazynowej podlegających adaptacji: 20%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 40%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych i produkcji uciążliwej określonych 

w przepisach odrębnych w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 36 MN i 41 MN ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim 

sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), 
w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie 
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 41 MN, 44 MN i 49 MN wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują ustalenia 
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 
3) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 35 MN: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z*, ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*, 
ul. Radyszyńskiej 10 KD-L*, z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 26 KD-D* 
oraz z Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Rybnickiej poza granicami planu, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 36 MN: z ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* 
i ul. Radyszyńskiej 10 KD-L*, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 41 MN: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z* 
i ul. Jazowskiej 11 KD-L*, 

d) dla terenu oznaczonego symbolem 44 MN: z ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z* i 6.2 KD-Z*, ul. Spokojnej 8.5 KD-Z* 
i 8.2 KD-Z*, ul. Jazowskiej 11 KD-L* i ul. Wschodniej 12 KD-L*, 

e) dla terenu oznaczonego symbolem 49 MN: z ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* 
i ul. Wschodniej 12 KD-L* oraz z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 27 KD-
D*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 37. Tereny oznaczone symbolami: 37 U/UR/P, 55 U/UR/P. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: 
a) usługi, 
b) rzemiosło, 
c) produkcja – dotyczy terenów istniejących przedsiębiorstw; 

2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: zabudowa magazynowa. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi, produkcję, rzemiosło i zabudowę magazynową od strony 
działek lub terenów inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną lub z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną z usługami nieuciążliwymi, położonych w terenach sąsiednich, ustalenia jak w § 7 ust. 2 
uchwały; 
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2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: do 60%; 
2) wysokość zabudowy: 

a) dla zabudowy usług, rzemiosła i produkcji: maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala się 
b) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,  
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki, oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy, 

c) w terenie oznaczonym symbolem 55 U/UR/P w przypadku zabudowy istniejącego przedsiębiorstwa 
usytuowanej poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, dopuszcza się również jej 
rozbudowę na warunkach wynikających z przepisów odrębnych w zakresie odległości od drogi publicznej; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o; 
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren oznaczony symbolem 55 U/UR/P znajduje się 
w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej 
ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 37 U/UR/P ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim 

sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), 
w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie 
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 55 U//UR/P wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały.  
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 37 U/UR/P: z ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 55 U/UR/P: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 38. Tereny oznaczone symbolami: 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR, 51 MN/U/UR, 76 MN/U/UR.  
1. Przeznaczenie terenu:  

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) usługi nieuciążliwe; 
3) rzemiosło nieuciążliwe. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
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3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie 

o szerokości minimum 1,5m, na działkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi nieuciążliwe 
i rzemiosło nieuciążliwe, od strony terenów z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, ustalenia jak w § 7 ust. 2 
uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:  

− w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR: do 60%, 

− w pozostałych terenach: do 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych, rzemiosła nieuciążliwego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

z usługami nieuciążliwymi i/lub z rzemiosłem nieuciążliwym: do 60%; 
2) wysokość zabudowy: 

a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 48 MN/U/UR ustala się pozostawienie pasa szerokości 4,0m po obu 
stronach korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzając od krawędzi zbocza), 
jako wolnego od zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 20%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR i 51 MN/U/UR wyznacza się strefy techniczne 

dla napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenów oznaczonych symbolami 47 MN/U/UR i 48 MN/U/UR: z ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* 

i ul. Wschodniej 12 KD-L*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 51 MN/U/UR: z ul. Granicznej 5 KD-Z* i ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 76 MN/U/UR: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i z ul. Przemysłowej 7 KD-Z*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 
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§ 39. Tereny oznaczone symbolami: 50 MN, 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN, 60 MN. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 
b) rzemiosło nieuciążliwe, 
c) produkcja nieuciążliwa, zabudowa magazynowa - dotyczy terenu istniejącego przedsiębiorstwa w terenie 

oznaczonym symbolem 50 MN. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 50 MN nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie 
o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod produkcję nieuciążliwą 
i zabudowę magazynową podlegające adaptacji, od strony terenów z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 
ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN i 60 MN ustala się minimalną powierzchnię 
nowo wydzielonych działek lub terenów inwestycji przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną: 1000m², w terenie oznaczonym symbolem 50 MN nie występuje potrzeba określenia; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie oznaczonym 

symbolem 60 MN ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony archeologicznej, oznaczone na 
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 
planu, wpisane do WEZ, którego teren podlega udostępnieniu do inwestorskich badań archeologicznych 
w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, określone w poniższej tabeli: 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 40%, 
b) dla usług nieuciążliwych, rzemiosła nieuciążliwego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

z usługami nieuciążliwymi lub z rzemiosłem nieuciążliwym: do 60%; 
c) dla produkcji nieuciążliwej i zabudowy magazynowej podlegających adaptacji: do 80%; 

2) wysokość zabudowy:  
a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki, oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie 
ta odległość regulowana jest linią zabudowy, 

c) na terenie oznaczonym symbolem 56.2 MN ustala się pozostawienie pasa szerokości 4,0m od strony 
sztucznego zbiornika wodnego – stawu usytuowanego w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS 
(odmierzając od krawędzi zboczy), jako wolnego od zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%, 
b) dla zabudowy usług nieuciążliwych oraz dla zabudowy rzemiosła nieuciążliwego: 20%, 
c) dla produkcji nieuciążliwej i zabudowy magazynowej podlegających adaptacji: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

Miejscowość 
Nr 

obszaru 
AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

AZP 

Nr 
stanowiska 
w miejscu 

Funkcja 
obiektu  

Chronologia Kultura 

Rybnica 48-49 16 2 ślad osadniczy nowożytność --- 
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  
1) w terenach oznaczonych symbolami 56.2 MN i 56.3 MN (wg rysunku planu) ustala się granice obszaru 

narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na 
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia 
Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie 
zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: 
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) tereny oznaczone symbolami 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN i 60 MN znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w ust. 2 
pkt 1 oraz w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 

1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 60 MN znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenach oznaczonych symbolami 52 MN i 56.3 MN wyznacza się granice obszarów o słabej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 50 MN i 52 MN wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii 
elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych:  
a) dla terenu oznaczonego symbolem 50 MN: z ul. Granicznej 5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* 

i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* oraz z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 27 KD-
D*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 52 MN: z ul. Granicznej 5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* i 9.1 KD-Z* 
oraz ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i 8.4 KD-Z*, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 56.2 MN: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* i z projektowanej drogi lokalnej 
publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*, 

d) dla terenu oznaczonego symbolem 56.3 MN: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* i ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z*, 
e) dla terenu oznaczonego symbolem 60 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z* i ul. Krzemowej 32 KD-

D*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 40. Teren oznaczony symbolem: 53 US/U.  
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe:  
a) usługi sportu i rekreacji, 
b) usługi – w zakresie towarzyszącym usługom sportu i rekreacji, 

2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
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1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, od strony terenów 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną lub z zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami 
nieuciążliwymi, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy usług oraz usług sportu i rekreacji: do 70%, 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
b) dla zabudowy usług oraz usług sportu i rekreacji: maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki, oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy usług oraz usług sportu i rekreacji: 20%, 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów:  
a) dla zabudowy usług oraz usług sportu i rekreacji: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub 

wielospadowe o spadkach od 10o do 30o,  
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 

ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 
6) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenie wyznacza się granice obszaru występowania odpadów przemysłowych i komunalnych - obszaru 

o trudnych warunkach geologicznych (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego ustala się: 
a) w przypadku realizacji zabudowy kubaturowej zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu w granicach 

obszaru, ustala się obowiązek całkowitego usunięcia odpadów z tego obszaru i przewiezienie ich na 
składowisko spełniające wymogi wynikające z potrzeb ochrony środowiska, 

b) dla lokalizacji inwestycji w granicach obszaru obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 
2) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
3) ustala się możliwość realizacji: elementów zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych 

urządzeń sportu i rekreacji, placów zabaw wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, obiektów małej 
architektury, miejsc gier terenowych, ścieżek pieszych i rowerowych; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: z ul. Granicznej 5 KD-Z* oraz ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* 
i 8.3 KD-Z*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia zgodnie z § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 
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11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 41. Teren oznaczony symbolem: 58 R. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: teren rolniczy; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające:  

a) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa opiekuńcze - terapeutyczne, 
b) wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii; 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
1) zakaz umieszczania reklam; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych - terapeutycznych: do 30%, 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych – terapeutycznych: maksymalna 

10,0m, z wyłączeniem garaży i wiat dla samochodów osobowych oraz budynków gospodarczych, 
minimalnej nie ustala się, 

b) dla garaży i wiat dla samochodów osobowych, budynków gospodarczych oraz dla wolnostojących instalacji 
odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuńczych - terapeutycznych: 40%, 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45º, 
z wyłączeniem wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących 
ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  

1) w terenie ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), 
obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu 
hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo 
powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie 
w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) teren znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem 
planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
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2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) lokalizacja budynków w zabudowie zagrodowej, w zabudowie w gospodarstwach opiekuńczych – 
terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wyłącznie wzdłuż dróg publicznych w pasie 
terenu o szerokości do 60,0m licząc od linii rozgraniczających drogi publiczne w głąb terenów; 

2) teren znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 
uchwały; 

3) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5pkt 9 uchwały; 
4) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L* 

oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* poprzez drogi wewnętrzne w terenie oznaczonym symbolem 57 ZL; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 42. Tereny oznaczone symbolami: 59.2 RM, 59.3 RM. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: zabudowa zagrodowa; 
2) przeznaczenie terenu – uzupełniające:  

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM, 
b) usługi nieuciążliwe - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy zagrodowej z usługami nieuciążliwymi: do 30%, 
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi: do 40%, 
c) dla usług nieuciążliwych: do 60%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 10,0m, z wyłączeniem garaży i wiat dla samochodów osobowych oraz budynków 

gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży i wiat dla samochodów osobowych oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, 

minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy: 
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy zagrodowej: 40%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 20%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
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powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: tereny oznaczone symbolami 59.2 RM i 59.3 RM 
znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), 
dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) tereny znajdują się w granicach obszarów o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 

planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 
uchwały; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 59.3 RM wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii 
elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia 
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały.  
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych lub z dróg publicznych poprzez drogi wewnętrzne: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM: z ul. Krzemowej 32-KD-D* oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* 

poprzez drogi wewnętrzne w terenie oznaczonym symbolem 60 MN, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 59.3 RM: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* i z ul. Leśnej (Osada Rybnica) 

33 KD-D*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 43. Tereny oznaczone symbolami: 61 MN, 62 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN.  
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: usługi nieuciążliwe. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
1) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek lub terenów inwestycji przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lub pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami 
nieuciążliwymi: 1000m²; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie oznaczonym 

symbolem 61 MN ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony archeologicznej, oznaczone na 
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 
planu, wpisane do WEZ, którego teren podlega udostępnieniu do inwestorskich badań archeologicznych 
w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, określone w poniższej tabeli: 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: do 40%; 
2) wysokość zabudowy: 

a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  

Miejscowość 
Nr 

obszaru 
AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

AZP 

Nr 
stanowiska 
w miejscu 

Funkcja 
obiektu  

Chronologia Kultura 

Rybnica 48-49 16 2 ślad osadniczy nowożytność --- 



 52 

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 40%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o oraz dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: tereny znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w ust. 2 
pkt 1 oraz w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) tereny oznaczone symbolami 62 MN, 63 MN i 64 MN znajdują się w granicach obszaru o słabej przydatności 

gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 61 MN, 65 MN i 66 MN wyznacza się granice obszaru o słabej 
przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki 
wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenach oznaczonych symbolami 62 MN, 64 MN, 65 MN i 66 MN wyznacza się strefy techniczne dla 
napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 61 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Skalnej 17.1 KD-L* 

i ul. Krzemowej 32 KD-D*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 62 MN: z ul. Skalnej 17.1 KD-L* i 17.2 KD-L* i z ul. Krzemowej 32 KD-

D*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 63 MN: z ul. Krzemowej 32 KD-D*, 
d) dla terenu oznaczonego symbolem 64 MN: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* i ul. Krzemowej 32 KD-D*, 
e) dla terenu oznaczonego symbolem 65 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Kamiennej 16 KD-L* i ul. Skalnej 

17.1 KD-L* i 17.2 KD-L*, 
f) dla terenu oznaczonego symbolem 66 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Kamiennej 16 KD-L* i ul. Skalnej 

17.2 KD-L*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 44. Tereny oznaczone symbolami: 68 MN/WS, 69 MN, 71 MN, 75 MN, 78 MN. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: 
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
b) śródlądowe wody powierzchniowe stojące – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 68 MN/WS 

w granicach istniejącego sztucznego zbiornika wodnego – stawu;  
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: usługi nieuciążliwe – dotyczy terenów oznaczonych symbolami 

68 MN/WS, 71 MN, 75 MN i 78 MN. 
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2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) na terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS przyjmuje się: 
a) przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka o charakterze odwadniającym 

i melioracyjnym, dla którego ustala się możliwość budowy urządzeń wodnych, w sposób zapewniający 
swobodny przepływ wody, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) usytuowanie sztucznego zbiornika wodnego – stawu, dla którego ustala się możliwość budowy urządzeń 
wodnych, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych oraz zgodnie z ustaleniami jak w § 7 ust. 8 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji:  

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi: 
do 40%, 

b) dla usług nieuciążliwych: do 60%, 
c) dla śródlądowych wód powierzchniowych stojących: nie występuje potrzeba określenia; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla śródlądowych wód powierzchniowych stojących: nie występuje potrzeba określenia, 
d) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,  
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki, oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy, oraz z zastrzeżeniami określonymi pod literami „c” i „d”, 

c) w terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala się pozostawienie pasów szerokości 4,0m po obu 
stronach korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka, (odmierzając od krawędzi zbocza), 
jako wolnych od zabudowy – od strony drogi oznaczonej symbolem 31 KD-D* biegnącej wzdłuż cieku 
naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka nie występuje potrzeba określenia nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na rysunku plan; 

d) w terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala się pozostawienie pasa szerokości 4,0m ze wszystkich 
stron sztucznego zbiornika wodnego – stawu (odmierzając od krawędzi zboczy), jako wolnego od 
zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%, 
b) dla usług nieuciążliwych: 20%, 
c) dla śródlądowych wód powierzchniowych stojących: nie występuje potrzeba określenia; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20o do 45o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy;  
7) ustalone parametry jak: wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu 

inwestycji, wysokość zabudowy i geometria dachów nie dotyczą zabudowy podlegającej adaptacji w terenie 
oznaczonym symbolem 69 MN w granicach obszaru położonego w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu 
hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu); 

8) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji 

wodnych; 
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w terenach oznaczonych symbolami 69 MN, 71 MN, 75 MN i 78 MN ustala się granice obszaru położonego 
w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu 
obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały oraz z zastrzeżeniem jak w ust. 6 
pkt 7 dotyczącym terenu oznaczonego symbolem 69 MN;  

2) w terenach oznaczonych symbolami 68 MN/WS i 69 MN wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 68 MN/WS i 75 MN wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych 
linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: 
a) dla terenu oznaczonego symbolem 68 MN/WS: z ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*, ul. Granicznej 15 KD-L*, 

ul. Kotlarskiej 29.3 KD-D*, ul. Okopowej 30 KD-D* i ul. Nad Strugą 31 KD-D*, 
b) dla terenu oznaczonego symbolem 69 MN: z ul. Kotlarskiej 29.3 KD-D* i ul. Okopowej 30 KD-D*, 
c) dla terenu oznaczonego symbolem 71 MN: z ul. Przemysłowej 7 KD-Z* i 28 KD-D* i z ul. Kotlarskiej 

29.1 KD-D*, 
d) dla terenu oznaczonego symbolem 75 MN: z ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* i 6.3 KD-Z* i ul. Kotlarskiej 29.3 KD-

D*, 
e) dla terenu oznaczonego symbolem 78 MN: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i ul. Kotlarskiej 29.1 KD-D*; 

2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 45. Tereny oznaczone symbolami: 72 U, 73 U. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: usługi nieuciążliwe; 
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające:  

a) zabudowa magazynowa – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 72 U, 
b) parkingi – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 73 U. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi nieuciążliwe i zabudowę magazynową od strony działek lub 
terenów inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: do 60%; 
2) wysokość zabudowy:  

a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) w terenie oznaczonym symbolem 72 U: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 

nieprzekraczalnymi, 
b) w terenie oznaczonym symbolem 73 U: nie występuje potrzeba określenia, zakaz zabudowy kubaturowej, 
c) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 
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4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o; 
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) zakaz zabudowy kubaturowej w terenie oznaczonym symbolem 73 U; 
2) dla działek lub terenów inwestycji zlokalizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie schroniska dla zwierząt 

usytuowanego w terenie oznaczonym symbolem 74 U, obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy oraz 
ograniczenia zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) drogi: obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Przemysłowej 28 KD-D*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji zgodnie z § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 46. Teren oznaczony symbolem: 74 U. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: usługi - teren schroniska dla zwierząt; 
2) przeznaczenie terenu - uzupełniające: usługi. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: do 60%; 
2) wysokość zabudowy: 

a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 10%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o; 
6) adaptacja funkcji i adaptacja zabudowy; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) teren schroniska dla zwierząt – na działkach lub terenach inwestycji z funkcją schroniska dla zwierząt 

obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) lokalizowane usługi stanowiące przeznaczenie terenu uzupełniające, nie mogą kolidować z istniejącą funkcją 

schroniska dla zwierząt stanowiącą przeznaczenie terenu podstawowe; 
3) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) obsługa komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Przemysłowej 28 KD-D*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 47. Teren oznaczony symbolem: 77 P/U/UR. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) przeznaczenie terenu – podstawowe: 
a) przemysł i produkcja, 
b) usługi, 
c) rzemiosło, 
d) zabudowa magazynowa 

2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło, dla których obowiązują ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2 
uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod przemysł, produkcję, usługi, rzemiosło, zabudowę magazynową lub 
pod wolnostojące urządzenia wytwarzające energię ze źródeł odnawialnych od strony działek lub terenów 
inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, położonych po drugiej stronie ul. Przemysłowej 
oznaczonej symbolami 7 KD-Z* i 28 KD-D*, w terenach oznaczonych symbolami 71 MN, 76 MN/U/UR i 78 MN: 
ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%, 
b) dla pozostałej zabudowy: do 90%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 35,0m, z wyłączeniem garaży i budynków gospodarczych oraz budowli i urządzeń, minimalnej 

nie ustala się, 
b) dla garaży i budynków gospodarczych: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla budowli, z wyłączeniem urządzeń reklamowych oraz wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł 

energii: maksymalna 50,0m, minimalnej nie ustala się, 
d) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
e) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczoną na rysunku planu linią zabudowy nieprzekraczalną; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 
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4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy kubaturowej: 5%, 
b) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%; 

5) geometria dachów: 
a) dla zabudowy usług i rzemiosła oraz dla zabudowy magazynowej: płaskie o spadkach do 10o, 

dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o, 
b) dla pozostałej zabudowy: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o 

do 30o oraz kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią, 
c) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla budynków towarzyszących ustala 

się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 
6) adaptacja zabudowy i funkcji; 
7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 

1) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak oraz w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: z ul. Przemysłowej 7 KD-Z* i 28 KD-D*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 48. Teren oznaczony symbolem: 79 U/UR. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) usługi;  
2) rzemiosło.  

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod usługi i rzemiosło, od strony działek lub terenów inwestycji 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną podlegającą adaptacji oraz z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną, położonych w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: do 40%, 
b) dla usług i rzemiosła: do 60%; 

2) wysokość zabudowy: 
a) maksymalna 12,0m, z wyłączeniem garaży oraz budynków gospodarczych, minimalnej nie ustala się, 
b) dla garaży oraz budynków gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, 
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b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 
z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji:  
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegającej adaptacji: 20%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 5%; 

5) geometria dachów: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10o do 30o; 
6) adaptacja funkcji z wyłączeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych w przepisach odrębnych 

w zakresie ochrony środowiska oraz adaptacja zabudowy, przy czym dla zabudowy podlegającej adaptacji 
ustala się możliwość zwiększenia powierzchni użytkowej obiektu w związku z jego rozbudową, przebudową 
i nadbudową; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) pozostałe ustalenia jak w § 13 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i ul. Przemysłowej 7 KD-Z*; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
§ 49. Teren oznaczony symbolem: 80 P/U/UR/S. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) Przeznaczenie terenu – podstawowe:  
a) przemysł, produkcja, 
b) usługi, 
c) rzemiosło, 
d) zabudowa magazynowa i składy; 

2) przeznaczenie terenu – uzupełniające: wolnostojące instalacje odnawialnych źródeł energii. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło, dla których obowiązują ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2 
uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 3,0m, na działkach lub 
terenach inwestycji przeznaczonych pod przemysł, produkcję, usługi, rzemiosło oraz zabudowę składową 
i magazynową, od strony działek lub terenów inwestycji z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oraz 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną podlegającą adaptacji, położonych po drugiej stronie 
ul. Przemysłowej oznaczonej symbolem 7 KD-Z*, w granicach terenów oznaczonych symbolami 76 MN/U/UR 
i 79 U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, 

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: 
1) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu inwestycji: 

a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: do 80%, 
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b) dla pozostałej zabudowy: do 90%; 
2) wysokość zabudowy: 

a) maksymalna 35,0m, z wyłączeniem garaży i budynków gospodarczych oraz budowli i urządzeń, minimalnej 
nie ustala się, 

b) dla garaży i budynków gospodarczych: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala się, 
c) dla budowli, z wyłączeniem urządzeń reklamowych oraz wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł 

energii: maksymalna 50,0m, minimalnej nie ustala się, 
d) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala się, 
e) dla urządzeń reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwały, minimalnej nie ustala się; 

3) linie zabudowy:  
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; 
b) ustala się możliwość sytuowania zabudowy na granicy działki oraz w odległości 1,5m od granicy działki 

z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, z wyjątkiem granic, gdzie ta 
odległość regulowana jest linią zabudowy; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki lub terenu 
inwestycji: 
a) dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: 10%, 
b) dla pozostałej zabudowy: 5%, 

5) geometria dachów:  
a) dla zabudowy usług i rzemiosła: płaskie o spadkach do 10o, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach 

od 10o do 30o, 
b) dla pozostałej zabudowy oraz dla wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii, dla których dla 

budynków towarzyszących ustala się: kształt dachu, w tym kąty nachylenia, zgodnie z przyjętą technologią; 
6) adaptacja zabudowy i funkcji, przy czym: wyklucza się adaptację funkcji w zakresie instalacji do odzysku lub 

unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne określonych w przepisach odrębnych, 
w tym w zakresie zbierania i przetwarzania odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne. 

7) pozostałe ustalenia jak w § 10 uchwały. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia WN 110 kV 

(zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 5-7uchwały; 
2) lokalizacja wolnostojących instalacji odnawialnych źródeł energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwały; 
3) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
1) drogi: obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: z Al. Kazimierza Wielkiego 2 KD-GP* i z ul. Przemysłowej 

7 KD-Z* oraz z Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Przemysłowej poza granicami planu; 
2) pozostałe ustalenia w zakresie systemów komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwały; 
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

 
Rozdział 4 

Ustalenia szczegółowe dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. 
 
§ 50. Tereny Alei Kazimierza Wielkiego oznaczone symbolami: 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GP*/ZA*, 
1.4 KD-GP*/ZA*/WS*, 2 KD-GP*. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) droga główna ruchu przyspieszonego publiczna; 
2) obiekt hydrotechniczny – zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenów oznaczonych 

symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*: 
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3) śródlądowe wody powierzchniowe płynące – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* 
– działki w poziomie wód kanału. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 
lokalizacji zabudowy sezonowej. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  
1) w terenie oznaczonym symbolem 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* przyjmuje się przebieg głównego kanału 

odwadniającego „Kanału A” związanego z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną 
przeciwpowodziową, przeprowadzonego przepustem, dla którego ustala się ochronę urządzeń wodnych 
związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową – 
obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* przyjmuje się 
przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, związanej z obsługą 
i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową – obowiązują wszystkie 
szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA* i 1.2 KD-GP* ustala się nakaz wprowadzenia zieleni 
o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 2,0m, od strony działek lub terenów inwestycji 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną podlegającą adaptacji, usytuowaną w terenach oznaczonych 
odpowiednio symbolami 1 U/UR i 33 U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwały; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu:  

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1.1 KD-GP*/ZA* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 50,0m, 
z lokalnym rozszerzeniem do 72,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

2) dla terenów oznaczonych symbolami 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* szerokość w liniach 
rozgraniczających tereny: 50,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD-GP* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 25,0m w granicach 
planu oraz wg oznaczeń na rysunku planu (szerokość całkowita 50,0m); 

4) w terenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* ustala się 
przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala się możliwość budowy urządzeń wodnych związanych 
z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, na warunkach 
określonych przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 1.3 KD-GP*/ZA* 
i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem 
planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu 
hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 
4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie 
lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* ustala się 

ochronę urządzeń wodnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 2 KD-GP* wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii 
elektroenergetycznej wysokiego napięcia WN 110 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 5-7 uchwały; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 1.1 KD-GP*/ZA* wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii 
elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia 
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  
1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 51. Tereny ulicy Płockiej oznaczone symbolami: 3.1 KD-G*, 3.2 KD-G*, 3.3 KD-G*. 
1. Przeznaczenie terenu: droga główna publiczna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* przyjmuje się przebieg rowu melioracyjnego kompleksu 
odwadniającego „Łęg”, przeprowadzonego przepustem, związanego z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia 
Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla którego ustala się ochronę urządzeń wodnych związanych 
z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową – obowiązują 
wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 3.1 KD-G* ustala się zabytek nieruchomy: kapliczkę przydrożną (z lat 20-tych 
XXw., remont po 1945r., 2000r.) przy ul. Płockiej (w pobliżu ul. Płockiej 172a), oznaczoną na rysunku planu 
symbolem nr 1 wpisaną do GEZ/WEZ, podlegającą ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, dla 
której obowiązują ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G*:  
a) ustala się zabytki nieruchome: krzyż przydrożny (z lat 20-tych XXw., remont po 1945r.), oznaczony na 

rysunku planu symbolem nr 8, przy ul. Płockiej 197 i ul. Płockiej 199 oraz krzyż przydrożny (z lat 20-tych 
XXw., remont po 1945r.) oznaczony na rysunku planu symbolem nr 9, przy ul. Płockiej 236a / ul. Rozdroże, 
wpisane do GEZ/WEZ, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, dla których 
obowiązują ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwały, 

b) ustala się zabytek nieruchomy: budynek (z 1 ćw. XX w.) przy ul. Płockiej 216, oznaczony na rysunku planu 
szrafurą nr 4, wpisany do GEZ/WEZ, podlegający ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, dla 
którego obowiązują ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwały (w terenie znajduje się fragment budynku). 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 KD-G* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 25,0m, z lokalnym 
rozszerzeniem do 35,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

2) dla pozostałych terenów szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 25,0m, wg oznaczeń na rysunku planu, 
z zastrzeżeniem określonym w pkt 3; 

3) ustala się mniejszą szerokość w liniach rozgraniczających tereny tam, gdzie z uwagi na istniejącą zabudowę 
niemożliwe jest uzyskanie szerokości 25,0m: ustala się lokalne przewężenia od 14,0m do 20,0m, wg oznaczeń 
na rysunku planu; 

4) adaptacja zabytków nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla których ustala się ochronę poprzez nakaz 
utrzymania gabarytów, oraz dla których dopuszcza się możliwość przeniesienia w inne miejsce w granicach linii 
rozgraniczających tereny wyłącznie w przypadku przebudowy drogi, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
pozostałe ustalenia jak w § 9 ust. 2 pkt 3 uchwały; 

5) adaptacja zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 4 pkt 2 lit. b, dla którego ustala się ochronę poprzez 
nakaz utrzymania wysokości oraz kształtu dachu (geometrii dachu), pozostałe ustalenia jak w § 9 ust. 2 
pkt 3uchwały. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 
1) tereny oznaczone symbolami 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G* znajdują się w granicach obszaru narażonego na 

niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 
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2) w terenie oznaczonym symbolem 3.1 KD-G* ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia, w tym 
dotyczące warunkowej lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* ustala się granice otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
1) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszącym kioskiem 

handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* obowiązuje zakaz przebudowy rowu melioracyjnego kompleksu 
odwadniającego „Łęg” dla celów innych niż związane z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego, we 
wszystkich terenach ustala się ochronę urządzeń melioracji wodnych; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 3.3 KD-G* ustala się granice obszaru położonego w bezpośrednim 
sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu 
ochrony szczelności i stabilności zapory bocznej przy zagospodarowaniu terenu obowiązują wszystkie zakazy 
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 1 uchwały; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

6) teren oznaczony symbolem 3.3 KD-G* znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

7) w granicy terenu oznaczonego symbolem 3.2 KD-G* wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii 
elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia 
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

8) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 52. Tereny ulicy Granicznej oznaczone symbolami: 4.1 KD-Z*, 5 KD-Z*. 
Tereny projektowanej ulicy Granicznej oznaczone symbolami: 4.2 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS*. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) droga zbiorcza publiczna;  
2) śródlądowe wody powierzchniowe płynące – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4.3 KD-Z*/WS* – 

działki w poziomie wód kanału. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* przyjmuje się przebieg głównego kanału odwadniającego 
„Kanału A”, związanego z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla 
którego ustala się ochronę urządzeń wodnych – obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz 
obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
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6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu:  
1) szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 20,0m, wg rysunku planu; 
2) w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* ustala się przebieg drogi po moście drogowym oraz ustala się 

możliwość budowy urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 
oraz ochroną przeciwpowodziową, na warunkach określonych przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 
1) tereny oznaczone symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* znajdują się w granicach obszaru narażonego na 

niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 4.1 KD-Z* ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS* i 5 KD-Z* ustala się granice otuliny 
Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony 
wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 

1) w terenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z* i 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* ustala się ochronę urządzeń 
melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* ustala się dodatkowo ochronę urządzeń 
wodnych; 

2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

4) w terenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS* i 5 KD-Z* wyznacza się strefy techniczne dla 
napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 
1) do czasu budowy projektowanej ul. Granicznej oznaczonych symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* utrzymuje 

się istniejący przebieg ul. Granicznej w terenach oznaczonych symbolami 5 RM i 13 WS*, zgodnie 
z ustaleniami jak w § 21 ust. 10 pkt 1 lit a. ust. 11 pkt 1 oraz § 26 ust. 6 pkt 3, ust. 11 pkt 1 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 15 uchwały. 
12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 
 
§ 53. Tereny ulicy Rybnickiej oznaczone symbolami: 6.1 KD-Z*, 6.2 KD-Z*, 6.3 KD-Z*, 6.4 KD-Z*/ZA*. 
Teren ulicy Przemysłowej oznaczony symbolem: 7 KD-Z*. 
Tereny ulicy Rybnickiej oznaczone symbolami: 9.1 KD-Z*, 9.2 KD-Z*. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) droga zbiorcza publiczna; 
2) obiekt hydrotechniczny – zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenu oznaczonego 

symbolem 6.4 KD-Z*/ZA*. 
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2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 
lokalizacji zabudowy sezonowej. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 6.4 KD-Z*/ZA* przyjmuje się przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory 

awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, związanej z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 
oraz ochroną przeciwpowodziową – obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* przyjmuje się przebieg cieku naturalnego powierzchniowego 
Struga Rybnicka o charakterze odwadniającym i melioracyjnym, dla którego ustala się możliwość budowy 
urządzeń wodnych, w sposób zapewniający swobodny przepływ wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu:  

1) dla terenów oznaczonych symbolami 6.1 KD-Z*, 6.3 KD-Z* i 6.4 KD-Z*/ZA* szerokość w liniach 
rozgraniczających tereny: 20,0m, wg rysunku planu; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem 6.2 KD-Z* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 20,0m, z lokalnym 
rozszerzeniem do 48,0m, wg rysunku planu; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD-Z* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 20,0m, z lokalnym 
rozszerzeniem do 40,0m, wg rysunku planu; 

4) dla terenów oznaczonych symbolami 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 
20,0m; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 6.4-KD-Z*/ZA* ustala się przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala się 
możliwość budowy urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 
oraz ochroną przeciwpowodziową, na warunkach określonych przepisami odrębnymi; 

6) w terenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* adaptacja kapliczki przydrożnej, dla której dopuszcza się 
możliwość przeniesienia w inne miejsce w granicach linii rozgraniczających teren wyłącznie w przypadku 
przebudowy drogi, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* ustala się granice otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały; 

2) tereny oznaczone symbolami 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z* znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 9.1 KD-Z*, 9.2 KD-Z* i 6.4 KD-Z*/ZA* ustala się ochronę urządzeń 

melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 6.4 KD-Z*/ZA* ustala się dodatkowo ochronę urządzeń 
wodnych; 

2) we wszystkich terenach ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz 
z towarzyszącym kioskiem handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 6.1 KD-Z* i 6.3 KD-Z* ustala się granice obszaru położonego 
w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu 
obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 

4) teren oznaczony symbolem 9.2 KD-Z* znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenie oznaczonym symbolem i 9.1 KD-Z* wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 
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6) w terenach oznaczonych symbolami 6.2 KD-Z*, 6.3 KD-Z* i 9.1 KD-Z* wyznacza się strefy techniczne dla 
napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 54. Tereny ulicy Spokojnej oznaczone symbolami: 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z*, 8.6 KD-
Z*/ZA*. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) droga zbiorcza publiczna;  
2) obiekt hydrotechniczny – zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenu oznaczonego 

symbolem 8.6 KD-Z*/ZA*. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* przyjmuje się przebieg obiektu hydrotechnicznego – zapory 
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, związanej z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 
oraz ochroną przeciwpowodziową – obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 8.2 KD-Z* przyjmuje się przebieg cieku naturalnego powierzchniowego 
Struga Rybnicka o charakterze odwadniającym i melioracyjnym, dla którego ustala się możliwość budowy 
urządzeń wodnych, w sposób zapewniający swobodny przepływ wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: 

1) dla terenów oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z* i 8.6 KD-Z*/ZA* szerokość 
w liniach rozgraniczających tereny: 20,0m; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem 8.2 KD-Z* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 20,0m, z lokalnym 
przewężeniem do 17,5m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* ustala się przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala się 
możliwość budowy urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 
oraz ochroną przeciwpowodziową, na warunkach określonych przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 
1) tereny oznaczone symbolami 8.3 KD-Z* i 8.4 KD-Z* znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-

Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 8.2 KD-Z* ustala się granice otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku 
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, 
dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z* i 8.6 KD-Z*/ZA* ustala się ochronę 

urządzeń melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* ustala się dodatkowo ochronę 
urządzeń wodnych; 
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2) w terenach oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z* i 8.6 KD-Z*/ZA* 
ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z* i 8.5 KD-Z* ustala się granice obszaru położonego 
w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu 
obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 8.4 KD-Z* wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 8.5 KD-Z* wyznacza się strefę techniczną dla napowietrznej linii 
elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia 
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 55. Teren ulicy Radyszyńskiej oznaczony symbolem: 10 KD-L*. 
Teren ulicy Jazowskiej oznaczony symbolem: 11 KD-L*. 
Teren ulicy Wschodniej oznaczony symbolem: 12 KD-L*. 
1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem 10 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 12,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 12 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 15,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
1) w terenach oznaczonych symbolami 11 KD-L* i 12 KD-L* wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych 

linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 
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§ 56. Tereny ulicy Rozdroże oznaczone symbolami: 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*. 
Tereny ulicy Nad Kanałem oznaczone symbolami: 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 14.3 KD-L*. 
Teren ulicy Granicznej oznaczony symbolem: 15 KD-L*. 
Teren ulicy Kamiennej oznaczony symbolem: 16 KD-L*. 
Tereny ulicy Skalnej oznaczone symbolami: 17.1 KD-L*, 17.2 KD-L*. 
1. Przeznaczenie terenu:  

1) droga lokalna publiczna;  
2) śródlądowe wody powierzchniowe płynące – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 13.3 KD-L*/WS* – 

działki w poziomie wód kanału. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 13.3 KD-L*/WS* przyjmuje się przebieg głównego kanału odwadniającego 
„Kanału A”, związanego z obsługą i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, dla 
którego ustala się ochronę urządzeń wodnych – obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz 
obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie oznaczonym 

symbolem 17.1 KD-L* ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony archeologicznej, oznaczone na 
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 
planu, wpisane do WEZ, którego teren podlega udostępnieniu do inwestorskich badań archeologicznych 
w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, określone w poniższej tabeli: 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: 

1) dla terenów oznaczonych symbolami 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS* i 17.1 KD-L* szerokość w liniach 
rozgraniczających tereny: 15,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

2) dla terenów oznaczonych symbolami 14.2 KD-L*, 15 KD-L* i 16 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających 
tereny: 12,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 14.1 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 12,0m, 
z lokalnym rozszerzeniem do 34,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

4) dla terenu oznaczonego symbolem 14.3 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 12,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu, ulica zakończona placem do zawracania o wymiarach 20m X 20m; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem 17.2 KD-L* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 12,0m z lokalnym 
rozszerzeniem do 49,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

6) w terenie oznaczonym symbolem 13.3 KD-L*/WS* ustala się przebieg drogi po moście drogowym oraz ustala 
się możliwość budowy urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia 
Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, na warunkach określonych przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 14.2-KD-L* ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 

powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) tereny oznaczone symbolami 13.1 KD-L*, 13.2-KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*, 14.1 KD-L* i 14.3 KD-L* znajdują się 
w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego 
tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory 
bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego 
obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów 
budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 13.1 KD-L*, 13.2-KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*, 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 14.3 KD-L*, 
15-KD-L*, 16 KD-L*, 17.1 KD-L* i 17.2 KD-L* znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego 
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego 

Miejscowość 
Nr 

obszaru 
AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

AZP 

Nr 
stanowiska 
w miejscu 

Funkcja 
obiektu  

Chronologia Kultura 

Rybnica 48-49 16 2 ślad osadniczy nowożytność --- 
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Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*, 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L* 

i 14.3 KD-L* ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych, w terenie oznaczonym 
symbolem 13.3 KD-L*/WS* ustala się dodatkowo ochronę urządzeń wodnych; 

2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 
bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 17.2 KD-L* znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenach oznaczonych symbolami 13.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L* i 17.1 KD-L* wyznacza się 
granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego 
obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 13.2 KD-L*, 14.1 KD-L*, 14.3 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L*, 17.1 KD-L* 
i 17.2 KD-L* wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia 
SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 57. Tereny projektowanych dróg lokalnych oznaczonych symbolami: 18 KD-L*, 19 KD-L*, 20 KD-L*, 21 KD-L*, 
22 KD-L*. 
1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: szerokość w liniach 

rozgraniczających tereny: 12,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: 
1) tereny oznaczone symbolami 18 KD-L*, 19 KD-L* i 22 KD-L* znajdują się w granicach obszaru narażonego na 

niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 20 KD-L* i 21 KD-L* ustala się granice obszaru narażonego na 
niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie 
z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały.  
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8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) we wszystkich terenach ustala się ochronę urządzeń wodnych, rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji 

wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 21 KD-L* i 22 KD-L* wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały;  

4) w terenach oznaczonych symbolami 18 KD-L* i 19 KD-L* wyznacza się strefy techniczne dla napowietrznych 
linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 58. Teren ulicy Nad Kanałem oznaczony symbolem: 23 KD-D*. 
Teren ulicy Modzerowskiej oznaczony symbolem: 24 KD-D*. 
Tereny projektowanych dróg dojazdowych oznaczone symbolami: 25 KD-D*, 26 KD-D*, 27 KD-D*. 
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 23 KD-D* przyjmuje się przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga 
Rybnicka o charakterze odwadniającym i melioracyjnym, dla którego ustala się możliwość budowy urządzeń 
wodnych, w sposób zapewniający swobodny przepływ wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem 23 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: od 10,0m 
do 16,0m, wg oznaczeń na rysunku planu;  

2) dla terenu oznaczonego symbolem 24 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m; 
3) dla terenu oznaczonego symbolem 25 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 8,0m, wg oznaczeń 

na rysunku planu; 
4) dla terenu oznaczonego symbolem 26 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m 

wg oznaczeń na rysunku planu, z placem do zawracania o szerokości 20,0m i 22,0m, wg oznaczeń na rysunku 
planu; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem 27 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:  
1) tereny oznaczone symbolami 23 KD-D* i 24 KD-D* znajdują się w granicach obszaru narażonego na 

niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, 
nakazy i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 
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2) w terenie oznaczonym symbolem 25 KD-D* ustala się granice obszaru narażonego na niebezpieczeństwo 
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie w przypadku zniszczenia lub 
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, o głębokości zalewu wodą do 
4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia 
minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 24 KD-D* i 25 KD-D* znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenach oznaczonych symbolami 23 KD-D*, 24 KD-D* i 25 KD-D* ustala się ochronę urządzeń wodnych, 

rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 24 KD-D* i 25 KD-D* znajdują się w granicach obszaru o słabej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały;  

4) w terenach oznaczonych symbolami 23 KD-D*, 25 KD-D* i 27 KD-D* wyznacza się strefy techniczne dla 
napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla 
których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały.  
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji; jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 59. Teren ulicy Przemysłowej oznaczony symbolem: 28 KD-D*. 
Tereny ulicy Kotlarskiej oznaczone symbolami: 29.1 KD-D*, 29.2 KD-D*/ZA*, 29.3 KD-D*. 
Teren ulicy Okopowej oznaczony symbolem: 30 KD-D*. 
Teren ulicy Nad Strugą oznaczony symbolem: 31 KD-D*. 
Teren ulicy Krzemowej oznaczony symbolem: 32 KD-D*. 
Teren ulicy Leśnej (Osada Rybnica) oznaczony symbolem: 33 KD-D*. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) droga dojazdowa publiczna;  
2) obiekt hydrotechniczny – zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna – dotyczy terenu oznaczonego 

symbolem 29.2 KD-D*/ZA*. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 29.2 KD-D*/ZA* przyjmuje się przebieg obiektu hydrotechnicznego – zapory 
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, związanej z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia Wodnego 
oraz ochroną przeciwpowodziową – obowiązują wszystkie szczegółowe zakazy, ograniczenia oraz obowiązki 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie oznaczonym 

symbolem 32 KD-D* ustala się stanowisko archeologiczne wraz ze strefą ochrony archeologicznej, oznaczone na 
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 
planu, wpisane do WEZ, którego teren podlega udostępnieniu do inwestorskich badań archeologicznych 
w przypadkach określonych przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, określone w poniższej tabeli: 
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5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem 28 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: od 10,0m 
do 20,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem 29.1 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu; 

3) dla terenu oznaczonego symbolem 29.2 KD-D*/ZA* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: od 8,0m 
do 10,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

4) dla terenu oznaczonego symbolem 29.3 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: od 8,0m 
do 12,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

5) dla terenu oznaczonego symbolem 30 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 8,0m, wg oznaczeń 
na rysunku planu, z placem do zawracania o szerokości 11,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

6) dla terenu oznaczonego symbolem 31 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: od 9,0m do 14,0m, 
wg oznaczeń na rysunku planu, z placami do zawracania o szerokościach 12,0m, wg oznaczeń na rysunku 
planu; 

7) dla terenu oznaczonego symbolem 32 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m, z placami 
do zawracania o szerokości 20,0m, wg oznaczeń na rysunku planu; 

8) dla terenu oznaczonego symbolem 33 KD-D* szerokość w liniach rozgraniczających tereny: 10,0m, wg 
oznaczeń na rysunku planu; 

9) w terenie oznaczonym symbolem 29.2-KD-D*/ZA* ustala się przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala 
się możliwość budowy urządzeń wodnych związanych z obsługą i funkcjonowaniem obiektów Stopnia 
Wodnego oraz ochroną przeciwpowodziową, na warunkach określonych przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: tereny oznaczone symbolami 32 KD-D* i 33 KD-D* 
znajdują się w granicach otuliny Gostynińsko-Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), 
dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) w terenie oznaczonym symbolem 29.2-KD-D*/ZA* ustala się ochronę urządzeń wodnych; 
2) w terenach oznaczonych symbolami 29.1 KD-D*, 29.3 KD-D* i 30 KD-D* ustala się granice obszaru położonego 

w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu hydrotechnicznego – zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelności i stabilności zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu 
obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 uchwały; 

3) tereny oznaczone symbolami 32 KD-D* i 33 KD-D* znajdują znajduje się w granicach obszaru o słabej 
przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki 
wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 30 KD-D* wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych 
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 29.2 KD-D*/ZA*, 29.3 KD-D*,  32 KD-D* i 33 KD-D* wyznacza się strefy 
techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych średniego napięcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla których obowiązują ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwały; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

Miejscowość 
Nr 

obszaru 
AZP 

Nr 
stanowiska 
na obszarze 

AZP 

Nr 
stanowiska 
w miejscu 

Funkcja 
obiektu  

Chronologia Kultura 

Rybnica 48-49 16 2 ślad osadniczy nowożytność --- 
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§ 60. Teren projektowanej drogi wewnętrznej oznaczony symbolem: 34 KDW. 
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz realizacji ogrodzeń; 
2) zakaz umieszczania reklam; 
3) pozostałe ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały, z wyłączeniem lokalizacji zabudowy sezonowej. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba określenia. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu: szerokość w liniach 

rozgraniczających tereny: 10,0m. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach obszaru narażonego 
na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmującego tereny narażone na zalanie 
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego – zapory bocznej Stopnia Wodnego, 
o głębokości zalewu wodą do 4,0m, miejscowo powyżej 4,0m, dla którego obowiązują wszystkie zakazy, nakazy 
i ograniczenia minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 
uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy: 
1) ustala się ochronę rowów melioracyjnych i urządzeń melioracji wodnych; 
2) w granicach obszaru narażonego na niebezpieczeństwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują 

bezwzględne warunki minimalizujące zagrożenie w zakresie lokalizacji obiektów budowlanych: ustalenia jak 
w § 11 ust. 3 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
§ 61. Teren obsługi komunikacji oznaczony symbolem: 35 KDp*. 
1. Przeznaczenie terenu: pętla autobusowa publiczna. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały, z wyłączeniem 

lokalizacji zabudowy sezonowej. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwały. 
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występuje potrzeba 

określenia. 
5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwały. 
6. Parametry i wskaźniki kształtowania terenu oraz zagospodarowania terenu: obsługa komunikacyjna z dróg 

publicznych: ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* oraz ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z*. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo 
powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: teren znajduje się w granicach otuliny Gostynińsko-
Włocławskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczącej ochrony wydzielonego obszaru 
ochronnego Parku, dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 11 
ust. 2 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazy 
zabudowy:  
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1) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

2) teren znajduje się w granicach obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 
uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwały. 
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:  

1) ustalenia w zakresie systemów komunikacji: jak w § 14 ust. 10 uchwały; 
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia jak w § 15 
uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

 
Rozdział 5 

Postanowienia końcowe 
 

§ 62. Traci moc Uchwała Nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Włocławek z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławka w zakresie obszaru położonego we Włocławku pomiędzy 
zaporą boczną stopnia wodnego na rzece Wiśle, ul. Płocką, Aleją Kazimierza Wielkiego, granicą gruntów leśnych wzdłuż 
byłych zakładów („URSUS”, „Fabryką Domów”), zaporą awaryjną stopnia wodnego na rzece Wiśle, ul. Rybnicką 
i granicą miasta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r., Nr 104, poz. 1783), z wyłączeniem obszaru objętego 
Uchwałą Nr 88/XXI/2008 Rady Miasta Włocławek z dnia 6 października 2008 roku w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru położonego we Włocławku w granicach działek 9/4, 
10/4, 11/3, 12/3 i 13/3 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008r., Nr 152, poz. 2325), 
w granicach obszaru, o którym mowa w § 1 ust. 1. 
 
§ 63. Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Włocławek. 
 
§ 64. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Kujawsko-Pomorskiego. 
 


