(Projekt uchwaty w sprawie migjscowego planu — na WYLOZENIE do publicznego wgladu — lipiec/sierpien 2025)

UCHWALANR ..o /2025
RADY MIASTA WLOCLAWEK
ZdNia . 2025r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego
we Wioctawku pomiedzy zapora boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Ptocka,
Aleja Kazimierza Wielkiego, granica gruntow le$nych, granica ogrédkéw dziatkowych i granica miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2024r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025r. poz. 527 i poz. 680 - w wers;ji ustawy obowigzujgcej do dnia
20 pazdziernika 2010r.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024r., poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wloctawek” przyjetego Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
potozonego we Wioctawku pomiedzy zaporg boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Aleja Kazimierza
Wielkiego, granicg gruntdéw lesnych, granicg ogrédkow dziatkowych i granicg miasta.
2. Integralne cze$ci uchwaty stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, wtym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik Nr 1a (cze$ci A i B);
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”
w skali 1:10000, jako zatacznik Nr 1b;
3) wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek”, jako zatacznik Nr 1c;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;
5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3;
6) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatacznik Nr 4.

§2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar potozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek,
w catosci obreby Wioctawek KM 97/1, 97/2, 118/1, 120 i 121, czgS¢ obrebéw Whoctawek KM 95, 96, 98, 99/1, 99/2, 115,
116/1, 117, 11812, 119, 122/1 i 123 oraz cze$¢ obrebu 0001-Leg i czes¢ obrebu 0002-Rybnica.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek, przyjetego Uchwatg Nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia
2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Whoctawka w zakresie obszaru
potozonego we Wioctawku pomiedzy zaporg boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Alejg Kazimierza
Wielkiego, granicg gruntdw lesnych wzdtuz bytych zaktadéw (,URSUS”, ,Fabryka Doméw”), zaporg awaryjng stopnia
wodnego na rzece Widle, ul. Rybnickg i granicg miasta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r., Nr 104, poz.
1783), z wytaczeniem obszaru objetego Uchwatg Nr 88/XX1/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 6 pazdziernika 2008
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego we
Wioctawku w granicach dziatek 9/4, 10/4, 11/3, 12/3 113/3 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2008r., Nr 152, poz. 2325).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenéw oraz
oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczong na rysunku planu legenda.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:

1) Granice obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) Linie zabudowy nieprzekraczalne;



3.

4)

)
6)
/)
8)
9)
10)
1)
12)
13)
14)
15)

16)

Granice obszaréw potozonych w bezposrednim sasiedztwie obiektow hydrotechnicznych - zapory
bocznej Stopnia Wodnego lub zapory awaryjnej Stopnia Wodnego;

Granice obszaréw o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa;

Granice obszaru wystepowania odpadéw przemystowych i komunalnych;

Granica laséw ochronnych;

Granica otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego;

Zabytki nieruchome objete ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu - budynki;

Zabytki nieruchome objete ochrona na podstawie ustalen miejscowego planu - kapliczka przydrozna
lub krzyze przydrozne;

Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej;

Linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia WN 110kV;

Strefa techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia WN 110kV;

Linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia SN 15kV;

Strefa techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napiecia SN 15kV;

Wyréznik terenéw publicznych.

Oznaczenia przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:
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1,...15.1,... 81 = Numer terenu;

MN - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

U - Ustugi lub ustugi nieuciazliwe;

UR - Rzemiosto lub rzemiosto nieuciazliwe;

US - Ustugi sportu i rekreacii;

P - Przemyst lub produkcja;

S - Zabudowa magazynowa lub sklady;

RU - Obstuga produkc;ji rolnictwa;

R - Teren rolniczy;

RM - Zabudowa zagrodowa;

ZD - Teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

ZP - Teren zieleni;

ZL - Teren lasu;

WS - Srédladowe wody powierzchniowe — ptynace lub stojace;
ZA - Obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego;
ZB - Obiekt hydrotechniczny - zapora boczna Stopnia Wodnego;
KD-GP - Droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

KD-G - Droga gtéwna;

KD-Z - Droga zbiorcza;

KD-L - Droga lokalna;

KD-D - Droga dojazdowa;

KDW - Droga wewnetrzna;

KDp - Teren obstugi komunikacji.

Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:

1)

Obszar narazony na niebezpieczernstwo powodzi, obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o gtebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m;

Granice obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o gtebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m;

AZP 48-48/1 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefg ochrony
archeologicznej;

AZP 48-49/8 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefg ochrony
archeologicznej;

AZP 48-49/15 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefa ochrony
archeologicznej;

AZP 48-49/16 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefa ochrony
archeologicznej;

AZP 48-49/17 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefa ochrony
archeologicznej;

Granica Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, poza granicami planu;

Granica miasta;



§ 5.

10) Mosty drogowe stanowiace przebiegi drég publicznych nad $rédladowymi wodami powierzchniowymi -
plynacymi.

Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory sktadajace

sie z cyfri liter lub z cyfr, liter i 0znaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — 0znacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne ,...*” — 0znacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celéw publicznych.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajgce do przystosowania istniejace;
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
oraz poprzez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej; w przypadku zabudowy poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, dopuszcza sie
powyzsze dziatania z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy;

2) gtéwnym kanale odwadniajacym ,Kanale A” — nalezy przez to rozumie¢ gtowny kanat odwadniajacy
(potocznie okreslany rowniez jako kanat ,Zuzanka”), stanowigcy czes$¢ Stopnia Wodnego we Wioctawku oraz
Zbiornika Wodnego Wioctawek, zwigzany z obstugg ifunkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong
przeciwpowodziowa, zabezpieczajacy tereny przed niebezpieczenstwem powodzi w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia zapory bocznej Stopnia Wodnego;

3) gospodarstwach opiekuriczych - terapeutycznych - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwa (w tym
z zabudowg zagrodowa), prowadzace dziatalno$¢ rolnicza, wtym hodowlang iflub ogrodniczg lub lesng,
w ktérych $wiadczone sg dodatkowo ustugi opiekuncze - terapeutyczne i/lub prowadzona jest praca socjalna
oraz realizowane sg projekty socjalne w rozumieniu przepisow odrebnych, na rzecz osoéb irodzin w celu
poprawienia ich funkcjonowania;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okre$lonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, wyznaczajace dopuszczalng minimalng dopuszczalng odlegto$¢ Scian
budynkéw i budowli petniacych funkcje uzytkowe oraz wiat ialtan od linii rozgraniczajacych tereny drég,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) moscie drogowym nad srédladowymi wodami powierzchniowymi plynacymi - nalezy przez to rozumiec¢
obiekt inzynierski w rozumieniu przepisow odrebnych, stanowigcy przebieg drogi publicznej zbiorczej
(ul. Granicznej) lub lokalnej (ul. Rozdroze), nad wodami gtéwnego kanatu odwadniajacego ,Kanatu A”;

6) obszarach o sfabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaréw
wystepowania gruntéw organicznych o ptytkim zaleganiu woéd gruntowych okreslone w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla obszaru objetego planem;

7) okreslenie ,rodzinne ogrody dziatkowe” - uzyte w tek$cie planu oraz w legendzie oznaczen przeznaczenia
terendw na rysunku planu, jest tozsame z okre$leniem ,ogrodki dziatkowe” uzytym w tytule uchwaty;

8) przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy
ustalony planem sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu;

9) przeznaczeniu terenu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy ustalony planem sposéb
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu;

10) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki lub taczng powierzchnie dziatek objetych
realizowang inwestycja, o ustalonych granicach geodezyjnych;

11) ustugach nieuciazliwych lub rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslone
w przepisach  odrebnych, zwyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

12) ustugach opiekunczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe o charakterze terapeutycznym,
opiekunczym i integracyjnym w zakresie agroterapii, animaloterapii, hortiterapii, rehabilitacji i opieki dziennej
$wiadczone w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych w ramach projektéw socjalnych stuzacych
integracji spotecznej, na rzecz 0séb i rodzin w celu poprawienia ich funkcjonowania;

13) wolnostojacych instalacjach odnawialnych zrédet energii - nalezy przez to rozumie¢ instalacje
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu przepisow odrebnych, lokalizowane na gruncie (w tym na uzytkach
rolnych lub le$nych) na podstawie ustaleh planu miejscowego;

14) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumiec¢ ogrédki gastronomiczne zlokalizowane okresowo;

15) zaporze awaryjnej Stopnia Wodnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekt / budowle hydrotechniczng
W rozumieniu przepiséw odrebnych, o strategicznym znaczeniu dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, stanowigcq
cze$¢ Stopnia Wodnego we Wioctawku oraz Zbiornika Wodnego Wioctawek, zabezpieczajacq tereny przed
niebezpieczenstwem powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia zapory bocznej Stopnia Wodnego;



16) zaporze bocznej Stopnia Wodnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekt / budowle hydrotechniczng
W rozumieniu przepisow odrebnych, o strategicznym znaczeniu dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, stanowigcq
czes¢ Stopnia Wodnego we Whoctawku oraz Zbiornika Wodnego Wioctawek, zabezpieczajacq tereny przed
niebezpieczenstwem powodzi, oddzielajacq wody Zbiornika Whoctawskiego od obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia tej zapory;

17) zieleni o cechach zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong jak: zieler tegowa,
zadrzewienia, zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia lub nieuzytki.

Pojecia iokreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz

ustalonymi w tek$cie planu zasadami ksztattowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu.

Zasady realizacji ogrodzen, w tym w przestrzeniach publicznych:

1) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych oraz z blachy trapezowej lub
falistej wzdtuz granic frontowych wzdtuz drég publicznych, ogrodzenia wzdtuz drég publicznych wytgcznie jako
azurowe;

2) ogrodzenia w obszarach sasiadujacych z lasami i terenami srodladowych wod powierzchniowych stojacych lub
ptynacych oraz terenami przeptywu ciekow powierzchniowych, wytacznie jako azurowe;

3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementéw takich jak: pachotki, stupki, kompozycje gazonow roslinnych, wygrodzenia zabudowy sezonowej
oraz urzadzenia techniczne drogi.

Zasady lokalizacji reklam, w tym w przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m?2 na urzadzeniach reklamowych na danym
terenie 0 maksymalnej wysokosci do 12,0m oraz na elewacjach budynkdw bez otworéw okiennych, w terenach
przylegajacych bezposrednio do drdg publicznych o klasach: gtowna ruchu przyspieszonego, gtéwna i zbiorcza,
na dziatkach lub terenach inwestycji bezpo$rednio przylegajacych do tych drég, z wylaczeniem terendw, dla
ktorych ustalono przeznaczenie terenu podstawowe ,teren rolniczy” (oznaczonych wytgcznie oznaczeniem
literowym ,R”), na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych $wiatto (zmieniajacych kolory i obrazy sekwencyjnie, ptynnie lub
skokowo), na urzadzeniach reklamowych na danym terenie o maksymalnej wysokosci do 12,0m oraz na
elewacjach budynkow bez otworéw okiennych, wytgcznie w terenach okreslonych w przepisach szczeg6towych
zawartych w rozdziale 3 i w rozdziale 4, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje innych reklam niz wymienione w pkt 1 i2 dla lokali ustugowych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych oraz na obiektach: ustug, ustug nieucigzliwych, rzemiosta, rzemiosta
nieucigzliwego, przemystu, zabudowy magazynowej i zabudowy sktadowej, oraz na urzadzeniach reklamowych
0 maksymalnej wysokosci 4,0m;

4) zakaz umieszczania reklam i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

5) na terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje innych reklam niz wymienione w pkt 1 i 2 na
urzadzeniach reklamowych na danym terenie o maksymalnej wysokosci do 4,0m, na warunkach zgodnie
z przepisami odrebnymi, oraz na bocznych $ciankach obudowy wiat przystankowych, o parametrach nie
wychodzacych poza obreb tych $cianek.

Dopuszcza sie zabudowe sezonowa oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkcji zgodnej z przeznaczeniem

terenu, o wysokosci maksymalnie 4,0m, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze szczegolnym

uwzglednieniem przepisdw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inacze;j.

Dopuszcza sie realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia uzupetniajacego terenu przed realizacjg ustalen

przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek lub terenéw inwestycii

(wtym réwniez dziatek lub terenéw inwestycji niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala sie nakaz stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych, $rodkéw ochrony stuzacych ochronie
$rodowiska oraz wyposazania obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardéw
jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia
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10.

1.

12.

wiascicieli i uzytkownikow nieruchomosci potozonych na terenach z zabudowa: mieszkaniowag jednorodzinng,
mieszkaniowg ~jednorodzinng zustugami nieucigzliwymi, z zabudowg zagrodowa, oraz zzabudowg
w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych, z zabudowg zagrodowa z ustugami nieuciazliwymi, w tym
z takq zabudowa podlegajaca adaptacji, oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktdrych zlokalizowana jest
taka zabudowa.

Ustala sie nakaz wprowadzania zieleni o charakterze izolacyjnym, utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone,
jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwo$ciami (w tym w zakresie zapobiegania przenikaniu do $rodowiska
hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza), w miejscach okreslonych w przepisach szczegdtowych zawartych
w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4.

Ustala sie maksymalng ochrone zieleni, przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zdrowej biologicznie ro$linnoéci i drzewostanu, a takze poprzez prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;
przy zachowaniu przepiséw odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

Obszar objety planem potozony jest w catosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220
,Pradolina Srodkowej Wisty" — wszelkie projektowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ jakosci wod zbiornika
przeznaczonego do zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz ustala sie nakaz wykonania nawierzchni drog, parkingéw,
miejsc postojowych, placow manewrowych iplacéw skladowych, z materiatow uniemoZliwiajgcych wnikanie
substancji szkodliwych (gtéwnie ropopochodnych) do ziemi lub do wéd, a odprowadzane z nich wody opadowe
i roztopowe bedg ujete w systemy kanalizacyjne.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze zadan wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego: zadanie nr47 oznaczeniu wojewodzkim - zachowanie korytarzy
ekologicznych zapewniajacych ciagto$¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty.

Wyznacza sie granice laséw ochronnych (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczace ochrony obszaréw le$nych.
Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy uzytkéw i gruntéw lesnych ustala sie obowigzek spetnienia
warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

Tereny $rodladowych wod — powierzchniowych, ptyngcych i stojacych, oraz tereny przeptywu ciekéw
powierzchniowych (Strugi Rybnickiej i rowéw melioracyjnych), stuza ochronie przed powodzia, regulacii i utrzymaniu
wdd: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone urzadzen wodnych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach urzadzen wodnych lub na
dziatkach lub terenach inwestycji potozonych w ich bezposrednim sasiedztwie, ustala sie obowigzek zachowania lub
przebudowy tych urzadzen w sposéb gwarantujgcy dalsze ich prawidtowe dziatanie, pozostate obowigzki zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustala sie ochrone urzadzen melioracji wodnych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach urzadzer melioracii
wodnych lub na dziatkach potozonych wich bezposrednim sasiedztwie, ustala sie obowigzek zachowania lub
przebudowy tych urzadzen w sposob gwarantujgcy dalsze ich prawidtowe dziatanie, wtym swobodny przeptyw
wody, pozostate obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem wystepuje cze$C obiektdw zwigzanych z funkcjonowaniem Stopnia Wodnego we
Wioctawku oraz Zbiornika Wodnego Wioctawek o strategicznym znaczeniu dla bezpieczenstwa ludzi i mienia,
ktérymi sg; zapora boczna - teren oznaczony symbolem 7 ZB*/WS*, zapora awaryjna stanowigca tereny oznaczone
symbolami 32 ZA*, 39 ZA*, 42 ZA* i 70 ZA* oraz wystepujgca w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1.1 KD-
GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA*, 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*, 6.4 KD-Z*/ZA*, 8.6 KD-Z*/ZA* i29.2 KD-D*/ZA*, kompleks
melioracyjny wraz z systemem urzadzen melioracyjnych - kompleks odwadniajacy ,teg” - dotyczy terendw
oznaczonych symbolami 1 U/UR, 2 RM/RU, 3 U/UR, 4 RM/RU, 5RM, 6 R, 8 ZP, 9 RM, 10 ZL i 11 RM oraz 4.2 KD-
Z*, 13.1 KD-L* i24 KD-D*, gtowny kanat odwadniajacy ,Kanat A’ stanowigcy tereny oznaczone symbolami:
12 WS*, 13 WS* i 14 WS* oraz wystepujacy w ramach terendw oznaczonych symbolami 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*,
4.3 KD-Z*/WS* i 13.3 KD-L*/WS*:

1)  dziatania inwestycyjne na terenach potozonych w sasiedztwie obiektéw hydrotechnicznych - zapory bocznej
i zapory awaryjnej (w pasie terenu o szeroko$ci 50,0 m od podnéza stopy kazdej z zapdr - zgodnie z rysunkiem
planu), prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 4 uchwaty;

2) dziatania inwestycyjne w obszarze kompleksu melioracyjnego wraz z systemem urzadzehn melioracyjnych
(kompleksu odwadniajacego ,Leg”), prowadzi¢ zgodnie przepisami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 3
oraz w rozdziale 4.

Na czesci obszaru objetego planem wystepuje ryzyko wystapienia podtopien ze wzgledu na wysoki poziom wéd
gruntowych oraz brak mozliwo$ci odprowadzenia wody poprzez ciek powierzchniowy Struga Rybnicka, gdzie jest to
obszar pokrywajacy sie z granicami obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, obejmujacego tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej
Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), o gtebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m,
dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami jak w § 11 ust. 3 uchwaty.



13.

14.

1.

2.

3.

Nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci
zgodnych z obowigzujacymi normami, w tym zapewniajgacych wtasciwe warunki akustyczne w celu ochrony przed
hatasem budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, w zabudowie zagrodowe;,
oraz w zabudowie w gospodarstwach opiekunczych - terapeutycznych, dotyczy budynkéw nowych oraz
podlegajacych adaptacii.
W zakresie ochrony przed hatasem oraz ksztattowania wtasciwych standardéw akustycznych ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu:
a) tereny oznaczone symbolami 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM, 26.2 RM, 28.2 RM, 59.2 RM i 59.3 RM, oraz
dziatki lub tereny inwestycji zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zzabudowg zagrodowa,
z zabudowa w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych, w tym podlegajacq adaptaciji, w terenach
oznaczonych symbolami 5 RM, 6 R, 9 RM, 11 RM, 15.1 R, 15.2 RM, 16.1 R, 16.2 RM, 18 R, 19 R, 20.1 R,
211R, 22R, 241R, 261R, 281R, 311R, 58R i 59.1 R wterenach oznaczonych symbolami,
kwalifikuje sie jako tereny zabudowy zagrodowej;
b) tereny oznaczone symbolami 35 MN, 36 MN, 41 MN, 44 MN, 49 MN, 50 MN, 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN,
60 MN, 61 MN, 62 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN, 68 MN/WS, 69 MN, 71 MN, 75 MN i 78 MN oraz
dziatki lub tereny inwestycji z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng podlegajacq adaptacii, kwalifikuje sie
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
c) tereny oznaczone symbolami 2 RM/RU, 4 RM/RU, 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR, 51 MN/U/UR i 76 MN/U/UR
oraz dziatki lub tereny inwestycji z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng podlegajacq adaptacii
w terenach oznaczonych symbolami 1 U/UR, 33 U/UR i43.1 U/UR, kwalifikuje sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
d) tereny oznaczone symbolami 8 ZP, 10 ZL, 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD, 25.2 ZD, 27 ZD, 31.2ZL, 38 ZL,
40 ZL, 45 ZL, 46 ZL, 53 US/U, 54 ZL, 57 ZL, 67 ZL i 81 ZL kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
2) tereny oznaczone pozostatymi symbolami, nie zalicza sie do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu.
Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisdw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania Sciekdw bytowych i przemystowych.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W obszarze objetym planem znajdujq sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu — budynki, kapliczka przydrozna i krzyze przydrozne - oznaczone graficznie i numerycznie na
rysunku planu, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, dalej zwanych
GEZ/WEZ, okre$lone w przepisach szczegotowych zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4.

W odniesieniu do obiektow wpisanych do GEZ/WEZ:

1)  ustala sie ochrone konserwatorska;
2) planowane inwestycje w zakresie ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3)  wprzypadku wykreslenia obiektu z GEZ/WEZ znosi sie w stosunku do niego ochrone na podstawie ustalen

miejscowego planu.
W obszarze objetym planem znajdujg sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej,
oznaczone graficznie i numerycznie na rysunku planu, wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dalej zwanej
WEZ, podlegajace ochronie na podstawie ustalern miejscowego planu, okre$lone w przepisach szczegétowych
zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4.
W obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej i zabytki nieruchome podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranzacje nawierzchni, zagospodarowanie zielenig

oraz wprowadzenie obiektow matej architektury lub urzadzen wodnych, z tym zastrzezeniem, ze obiekty matej

architektury winny by¢ spojne w zakresie formy, materiatow i kolorystyki dla poszczegolnych przestrzeni publicznych

oraz lokalizowane w zgodnosci z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu

ochrony przeciwpozarowe.

Uktad gtéwnych przestrzeni publicznych w obszarze planu stanowig tereny przeznaczone do realizacji celéw

publicznych:

1) tereny $rédladowych wod powierzchniowych — ptyngcych — rzeka Wista oraz gtowny kanat odwadniajacy ,Kanat
A’ - WS

2) teren obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego - ZB¥;

3) tereny obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego — ZA*;



) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP*;

) teren drogi gtéwnej — KD-G*;

) tereny drég zbiorczych — KD-Z*;

) tereny drég lokalnych — KD-L*;

) tereny drég dojazdowych — KD-D¥;

9) teren obstugi komunikacji — KDp*.

Przestrzenie publiczne okre$lone w ust. 2 pkt 1 stuzg: ochronie przed powodzia, regulacii i utrzymaniu wod.

4. Przestrzenie publiczne okreslone w ust. 2 pkt2-3 stuza; ochronie przed powodzia, regulacji i utrzymaniu wad,
komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury
technicznej — naziemnej i podziemne;.

5. Przestrzenie publiczne okreslone w ust. 2 pkt 4-9 stuza: komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji
pieszej i rowerowej, miejscom postojowym, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej — naziemnej i podziemnej,
ochronie przed powodzig i ochronie zabytkéw.

6. W obszarze planu wystepuje teren ogélnodostepny oznaczony symbolem 34-KDW stuzacy komunikacji kotowej
indywidualnej, komunikacji pieszej i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,
oraz miejscom do parkowania.

o N O O b
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§ 10. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Ustalone w planie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikaja z analizy
funkcjonalnej, dla ktorej wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysokosci zabudowy, linii zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji oraz geometrii dachéw nie
dotyczg terenow rolniczych, z wylaczeniem terendw, dla ktdrych dopuszczono zabudowe zagrodowa lub zabudowe
w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych.

2. Dopuszcza sig realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed realizacjq ustalen
przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopieni zainwestowania dziatek budowlanych (w tym réwniez
dziatek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

3. Jezeli na dziatce lub na terenie inwestycji wystepujg rownoczesnie ustugi nieucigzliwe lub rzemiosto nieucigzliwe
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wtym podlegajaca adaptacji, lub wystepujg réwnoczesnie ustugi
nieucigzliwe oraz zabudowa zagrodowa, w tym zabudowa w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych oraz
podlegajaca adaptaciji, woéwczas ustala sie rownoczesnie:

1) przyjecie wyzszej ustalonej maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycii, okreslonej w przepisach szczeg6towych zawartych w rozdziale 3;

2) przyjecie nizszego ustalonego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, okre$lonego w przepisach szczegotowych zawartych w rozdziale 3.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okre$lenia:

1) minimalnego udziatu procentowego biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji z zabudowg oraz funkcjq podlegajaca adaptacji z wytaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej
obiektéw budowlanych.

2)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji zabudowanych w ponad 85% oraz
wydzielonej wytacznie pod garaz.

3) powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji z zabudowa oraz funkcjg
podlegajaca adaptacji z wytaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych.

5. Wramach przeznaczenia terenu mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu jak: drogi wewnetrzne, dojscia, tereny zieleni, tereny miejsc do
parkowania, w tym jako parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, wraz z niezbedng dla jego funkcjonowania
towarzyszacg zabudowa garazy ibudynkéw gospodarczych, wiat garazowych lub gospodarczych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

6. Pozostate ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslajg przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Przyjmuje sie potozenie obszaru objetego planem przy granicy z Gostynifisko-Wtoctawskim Parkiem
Krajobrazowym poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu).



W obszarze objetym planem ustala sie granice otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego

(zgodnie z rysunkiem planu), ktorg wyznaczajg (zaczynajac od potudniowej granicy planu): ulice Graniczna, dalej

jako przedtuzenie ulicy Granicznej w kierunku pdtnocnym do ulicy Ptockiej, oraz dalej ulicg Ptockg do wschodniej

granicy planu i wschodniej granicy miasta (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczaca ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ustug iinwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych oraz urzadzen wodnych, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, w tym zgodnie
z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 pkt 4 uchwaty;

2) minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki lub terenu inwestycji przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe — 1000m>.

W obszarze objetym planem ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczefistwo powodzi (zgodnie

z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu

hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej

4,0m, wyznaczonego zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw, w tym zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 pkt 3
uchwaty;

2) obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkéw lokalizacji obiektow budowlanych, ktére musza tacznie
spetnia¢ warunki minimalizujgce zagrozenie, jak:

a) zakaz podpiwniczenia budynkéw;

b) zakaz podejmowania dziatan mogacych mie¢ wptyw na zmiane kierunku przeptywu wéd powodziowych
i zalanie sasiednich terenow, w tym zakaz podwyzszania terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego;

c) odpowiednie posadowienie, konstrukcja i technologia obiektow budowlanych powinny zawieraé rozwigzania
bez negatywnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gdrnicze, obszary szczegbinego zagrozenia powodzig oraz

obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okre$lenia - brak wyznaczonych obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz brak
wnioskéw dotyczacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

1.

W obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszary o stabej przydatno$ci gruntéw dla budownictwa stanowiace
grunty organiczne o plytkim zaleganiu wod gruntowych (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowigzujq
warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz dla ktdrych ustala si¢ zakaz prowadzenia robét ziemnych
makroniwelacyjnych destabilizujgcych naturaine uksztattowanie terenu, z wytaczeniem robdt umacniajgcych
zbocza iskarpy ograniczonych do niezbgednego minimum oraz z wytaczeniem dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg, z jednoczesnym zachowaniem podstawowego uksztattowania terenu, na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe zagrodowa, zabudowe

w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych oraz na dziatkach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

podlegajacq adaptacji, z zabudowg zagrodowa podlegajacg adaptacji, na dziatkach z zabudowa w gospodarstwach

opiekurczych - terapeutycznych podlegajacq adaptacji, oraz na dziatkach lub terenach inwestycji sasiadujgcych
bezposrednio z tg zabudowg, ustala sie:

1) zakaz nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu $rodkéw transportu,
jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia, stacje paliw,
wtym stacje paliw gazu plynnego oraz kontenerowe, autokomisy oraz stacje kontroli pojazdéw inne niz
podstawowe;

2) zakaz nowych funkcji magazynowo-sktadowych oraz handlu hurtowego, funkcji ustugowych z zakresu
prosektorium, obiektdw przygotowywania i przechowywania zwiok, zaktadéw pogrzebowych, zaktadow
kamieniarskich i ich ekspozycji oraz tartakdw, stolarni i funkcji z zakresu ustug stolarskich;

3) istniejace ustugi o funkcjach okreslonych wpkt 1-2 ustala sie wytacznie jako podlegajace adaptacii,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy Ilub zwiekszenia negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi.

W obszarze objetym planem ustala sie zakazy lokalizaciji:

1) cmentarzy, grzebowisk i instalacji do spopielania zwtok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
niebezpiecznych, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw innych niz niebezpieczne okreslonych
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w przepisach odrebnych, zakaz sktadowisk odpaddw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, a takze

zbierania i przetwarzania odpadéw niebezpiecznych, w tym migdzy innymi zakaznych odpadéw medycznych

i zakaznych odpadéw weterynaryjnych oraz zbierania i przetwarzania odpaddw innych niz niebezpieczne,

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

2) punktdéw do zbierania lub przetadunku odpaddw i surowcow wtérnych, wtym ziomu, z wylaczeniem takich
punktéw wynikajacych ze specyfiki zabudowy przemystowej, produkcyjnej, magazynowo-sktadowej lub ze
specyfiki ustug, ztym zastrzezeniem, Zze takie punkty mogg by¢ lokalizowane wytgacznie w budynkach na
terenach dziatek lub terenéw inwestyciji z takg zabudowa, oraz z wytaczeniem punktéw selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych (PSZOK);

3) ferm hodowlanych nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

4) przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre$lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen wodnych, w tym zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem
obiektéw Stopnia Wodnego iz ochrong przeciwpowodziowg; zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod obstuge produkcii
rolnictwa, pod ustugi inne niz nieucigzliwe, pod rzemiosto inne niz nieucigzliwe oraz terendw przeznaczonych
pod przemyst lub produkcje, zabudowe magazynowq lub sktady, wtym podlegajacych adaptacii,
(z wytaczeniem terendw potozonych w granicy otuliny Gostynirsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktdrych obowigzujq ustalenia jak w§11 ust.2 uchwaly), zwykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
niekorzystnie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi oraz z wykluczeniem zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej i zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

4. W bezposrednim sagsiedztwie obiektow hydrotechnicznych: zapory bocznej Stopnia Wodnego oraz zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego, w celu ochrony i zabezpieczenia szczelnosci i stabilno$ci zapory bocznej oraz zapory
awaryjnej, przy zagospodarowaniu terendw obowigzujg ustalenia:

1) w pasie terenu o szeroko$ci 50,0m od podnéza stopy zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem
planu):

a) adaptacja istniejacej zabudowy kubaturowej z mozliwoscia wytacznie remontu i przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j,

c) zakaz kopania rowow i dotow, studni oraz sadzawek,

d) zakaz whbijania stupow i rozkopywania zapory,

e) pozostate ustalenia jak w § 21 uchwaty (dotyczace terenu oznaczonego symbolem 6 R);

2) wpasie terenu o szerokosci 50,0m od podnéza stopy zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu):

a) adaptacja istniejacej zabudowy kubaturowej z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania (z wykluczeniem nadbudowy) pod warunkami, ze podjete dziatania budowlane nie
spowodujg zwiekszenia powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,

c) zakaz kopania rowow, studni oraz sadzawek;

d) zakaz rozkopywania zapory;

3) zakazy okre$lone w ust. 4 pkt 1-2 nie dotyczg dziatan zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub
przebudowg wymienionych obiektéw hydrotechnicznych oraz z dziataniami zwigzanymi z ochrong
przeciwpowodziowa.

5. Budowa alternatywnych odnawialnych zrédet energii (np. fotowoltaiczne), zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 5
pkt 9 uchwaly.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ustalenia ogdlne dotyczace systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach uktadu komunikacyjnego
(w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz w drogach wewnetrznych), w uzasadnionych technicznie
przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) pozostate sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ogéinomiejskiej nalezy realizowa¢ w miarg mozliwo$ci na
terenach ogdinodostepnych, stanowigcych witasno$¢ lub pozostajacych we wiadaniu gminy lub Skarbu Panstwa
oraz wdrogach wewnetrznych, zgodnie =z przepisami odrebnymi, zwylaczeniem sieci iurzadzen
telekomunikacii;



3) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dostep do obiektdw i urzadzen, przytaczanie nowych
odbiorcow, budowa nowej sieci i urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja, zgodnie
z przepisami odrebnymi wtasciwymi dla danego dysponenta infrastruktury;

4) przy lokalizacji obiektéw budowlanych oraz ogrodzer zachowaé normatywne odlegtosci od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy budowie, przebudowie i remontach drég nalezy uwzgledni¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych hatas
Srodowiskowy.

W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sie hydranty podziemne o $rednicy nominalnej DN 80 w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
kiedy zainstalowanie hydrantu nadziemnego jest niemozliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociggowej stosowac rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacie odrebnej sieci zaopatrzenia w wode oraz indywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikdw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

6) dopuszcza sie wykonywanie studni wytacznie do celow wiasnych na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych, z wytaczeniem dziatek iterenéw inwestycji potozonych w terenach okreslonych w § 13 ust. 4
uchwaty;

7) obiekty i urzadzenia, dojazdy, dostep i drogi pozarowe do tych obiektéw i urzadzen, zgodnie z wymaganiami
okreSlonymi  przepisami odrebnymi, wtym powinny odpowiadaé warunkom w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

8) na trasie sieci wodociggowe] zabrania sie dokonywa¢ nasadzen drzew i krzewow.

W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie realizacje odrebnej sieci odprowadzenia Sciekdéw przemystowych w uzasadnionych technicznie
przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow:

a) do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

b) do lokalnych systeméw oczyszczania, wtym do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi, z wylaczeniem lokalizowania przydomowych oczyszczalni ciekéw na
terenach: o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu) ze wzgledu na
wysoki poziom wod gruntowych oraz na terenach w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia zapory
bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo
powyzej 4,0m.

4) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywac nasadzen drzew i krzewdw.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci

kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw, powierzchni innych niz zanieczyszczone
oraz zterendw zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zzabudowg zagrodowa, wtym zustugami
nieucigzliwymi, oraz z zabudowg w gospodarstwach opiekunczych - terapeutycznych, do ziemi lub do wdd,
w tym czesciowe retencjonowanie wod deszczowych i roztopowych na dziatkach stanowigcych teren inwestycii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terendw nieskanalizowanych, innych niz drogi, do czasu realizacji sieci, ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, ujetych
w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, do ziemi lub do wodd, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;

4) dla terenéw nieskanalizowanych stanowigcych drogi, do czasu realizacji sieci, ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
w tym do studni chtonnych lub do urzadzen do retencjonowania wod opadowych, w tym w terenach w granicy
otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty oraz w terenach w granicach obszaréw o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa stanowigcych grunty organiczne o ptytkim zaleganiu wod gruntowych (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktérych obowigzujq ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty.
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5.

10.

1.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV, linii napowietrznych i kablowych SN 15kV oraz linii kablowych
NN 0,4 kV;

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych, wtym kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkciji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych;

3) istniejace elementy sieci elekiroenergetycznej nalezy adaptowa¢ do projektowanego  sposobu
zagospodarowania terenu;

4) wyznacza sie strefy techniczne dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych éredniego napiecia
SN 15 kV o szeroko$ci 7,0m w kazdg strone od osi linii (zgodnie z rysunkiem planu);

5) wyznacza sie strefy techniczne dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napiecia
WN 110 kV o szerokosci 11,0m w kazda strone od osi linii (zgodnie z rysunkiem planu);

6) dla okreslonych wust. 5 pkt4 i5 stref technicznych obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi, wtym dotyczace lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

7) okreslone wust.5 pkt4 i5 strefy techniczne bedg obowigzywaé do czasu przebudowy linii
elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego lub sSredniego napiecia w linie elektroenergetyczne
wysokiego lub $redniego napiecia kablowe;

8) budowe nowej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV wraz z odpowiednig infrastruktura,
z zachowaniem stref technicznych dla sieci napowietrznej (o szeroko$ci 7,0m w kazdg strone od osi linii), oraz
z zachowaniem ograniczen i zakazéw wynikajgcych z ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
i polami elektromagnetycznymi;

9) dopuszcza sie budowe alternatywnych wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii (dot. instalacii
odnawialnych zrédet energii niezamontowanych na budynkach w rozumieniu przepiséw odrebnych), np.
fotowoltaiczne, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: zsieci cieptowniczej lub indywidualnie, w oparciu o zrodta

niskoemisyjne lub bezemisyjne (wtym ze zrddet odnawialnych zwytaczeniem elektrowni wiatrowych), na

warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw

odrebnych.

W zakresie telekomunikacji ustala sie: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych oraz stacji

bazowych telefonii komoérkowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami
okre$lonym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki przemystu, produkcji, zabudowy magazynowo-sktadowej
oraz ustug, w tym ustug nieucigzliwych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie systeméw komunikacji, z wytaczeniem wskaznikow w zakresie miejsc postojowych dla ktorych

obowiazuja ustalenia okreslone w ust. 11, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drég okreslaja przepisy szczegbtowe zawarte w rozdziale 3;

2) lokalizacja miejsc postojowych, wtym w urzadzonych zatokach parkingowych, oraz obiekty budowlane
w terenach publicznych w zakresie drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowuje sie istniejace drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny oraz
dopuszcza sie nowe drogi wewnetrzne, o szerokosci zapewniajacej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytaczeniem mozliwosci prowadzenia nowych drdg wewnetrznych przez rowy melioracyjne
w terenie oznaczonym symbolem 6 R;

4) powigzania uktadu obstugujacego poszczegélne tereny (drogi klasy D, L iZ) z podstawowym uktadem
drogowym (drogi klasy G i GP) oraz z uktadem drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniajg skrzyzowania
zwykte lub odpowiednio skanalizowane;

5) wdrogach klasy Z i L ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenu obstugi komunikacji — petli autobusowej publiczne;.

W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych ustala sie:

1) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 1 miejsce/1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy zagrodowej, oraz dla
zabudowy w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych,

b) 1 miejsce/100m2 powierzchni uzytkowej ustug lub ustug nieucigzliwych, z wytaczeniem powierzchni
sprzedazy dla zabudowy ustug handlu,

c) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,

d) 1 miejsce/150m? powierzchni uzytkowej rzemiosta, rzemiosta nieucigzliwego oraz obstugi produkcji
rolnictwa,

e) 1 miejsce/200m2 powierzchni uzytkowej przemystu, produkciji oraz zabudowy magazynowej i sktaddw,
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f) 10 miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych oraz 0,5 migjsca do parkowania dla autobuséw /
100 miejsc na widowniach lub trybunach obiektow sportowych dla ustug sportu i rekreacii,

g) 10 miejsc na teren rodzinnego ogrodu dziatkowego,

h) dla pozostatych terendéw oraz w pozostatych przypadkach: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) ustalone wust. 11 pkt1 wskazniki w zakresie minimalnej iloSci miejsc postojowych nie dotycza; terenéw
z zabudowg podlegajacq adaptacji oraz z adaptacjq funkciji, je$li nie nastepuje na nich zmiana sposobu
zagospodarowania terenu lub/i nie nastepuje zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego, oraz
nie dotyczg zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy gospodarczej lub zabudowy garazowej na
zabudowe ustug nieucigzliwych oraz dziatek lub terenéw inwestycji wydzielonych pod garaz lub garaze lub
parking;

3) na dziatkach lub terenach inwestycji z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowg zagrodowa,
z zabudowg W gospodarstwach opiekuczych — terapeutycznych, dopuszcza sie miejsca postojowe
realizowane jako garaze, zachowujac wskazniki okre$lone w ust. 11 pkt 1-2;

4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nie wystepuje potrzeba okreslenia orientacji (kata lokalizacji) miejsc postojowych w stosunku do krawedzi jezdni
lub obiektu budowlanego — uzalezniona jest od dostepnosci terenu oraz realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

12.  OSwietlenie zewnetrzne, parametry drég publicznych i drég wewnetrznych, oraz ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej, powinny spetiaé wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa, w tym z zakresu
obronny cywilnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

1. Sposob wykorzystania terendw do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Nie wystepuje potrzeba okre$lenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw
(z wytaczeniem systeméw komunikacji).

§ 16. Teren oznaczony symbolem 1 U/UR.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi, rzemiosto;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace: zabudowa magazynowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrone rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg’, zwigzanego z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla ktérych ustala sie ochrone
urzadzen wodnych, obowigzujq wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szeroko$ci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, rzemiosto i zabudowe magazynowa od strony dziatek lub
terendw inwestycji z zabudowg zagrodowg lub z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustalenia jak w § 7
ust. 2 uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycii:
a) dlazabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: do 40%,
b) dla ustug, rzemiosta i zabudowy magazynowej: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 15,0m, z wytgczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy oraz budynkoéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dlaurzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

o
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3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjagtkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacji: 40%,
b) dla pozostatej zabudowy: 15%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 309;

6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okre$lonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w terenie ustala sie granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu
woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg” dla celdéw innych niz zwiazanych
z obstugaq i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wterenie ustala sie granice obszaru potozonego w bezpo$rednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego —
zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnoSci i stabilnosci
zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4
pkt 2 uchwaty;

4) wyznacza sig strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Ptockiej 3.1 KD-G*, nie ustala si¢ obstugi komunikacyjnej
z Al. Kazimierza Wielkiego 1.1 KD-GP*/ZA* ;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Teren oznaczony symbolem: 2 RM/RU.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obstuga produkcji rolnictwa;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) gospodarstwa opiekuncze - terapeutyczne,
c) wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ustala sie ochrone rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg’, zwigzanego z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla ktérych ustala sie ochrone
urzadzen wodnych, obowigzujq wszystkie szczeg6towe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod obstuge produkcii rolnictwa lub wolnostojace instalacje odnawialnych
zrodet energii od strony dziatek lub terenéw inwestycji z zabudowg zagrodowa: ustalenia jak w §7 ust. 2
uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - dotyczy zabudowy podlegajacej adaptaciji:

1)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:

a) dla zabudowy zagrodowe;j i dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych: do 40%
b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%,
c) dla pozostatej zabudowy: do 60%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 15,0m zwylaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych instalacii
odnawialnych zrodet energii, minimalnej nie ustala sie,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych Zzrodet energii:
maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych: 40%,
b) dla ustug nieucigzliwych oraz dla obstugi produkcji rolnictwa: 20%,
c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%:;

5) geometria dachow: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°,
z wytgczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii, dla ktérych dla budynkow towarzyszacych
ustala sie: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologi;

6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okre$lonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w terenie ustala sie granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu
woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektdw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.

8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)  zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg” dla celdéw innych niz zwigzanych
z obstugq i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wyznacza sie strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

4) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;
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5)  pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Ptockiej 3.1 KD-G*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 18. Teren oznaczony symbolem: 3 U/UR.

1.

o

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) ustugi,
b) rzemiosto;

2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace:

a) produkcja - dotyczy terendw istniejacych przedsigbiorstw,
b) obstuga produkciji rolnictwa,

c) zabudowa magazynowa,

d) wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam emitujgcych $wiatto, dla ktorych obowigzujg ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2
uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg”, zwigzanego z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg, dla ktdrych ustala sie ochrone
urzadzen wodnych, obowigzujg wszystkie szczegOtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szeroko$ci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, rzemiosto, produkcje, obstuge produkcii rolnictwa, zabudowe
magazynowg lub pod wolnostojgce instalacje odnawialnych zrodet energii od strony dziatek lub terendw
inwestycji z zabudowa zagrodowa, potozonych w terenach sasiednich: ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy dotyczy zabudowy podlegajacej adaptacji:

1)  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:

a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%,
b) dla pozostatej zabudowy: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 15,0m zwylaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych instalacii
odnawialnych Zrddet energii, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy, budynkéw gospodarczych oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: 5,0m,
minimalnej nie ustala sig,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

inwestycji:
a) dlaistniejacej zabudowy produkcyjnej podlegajacej adaptacii: 5%,
b) dla ustug, rzemiosta, obstugi produkcji rolnictwa i zabudowy magazynowej: 20%,
c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: 10%;
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5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,
z wytgczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii, dla ktorych dla budynkéw towarzyszacych
ustala sie: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologia;

6) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3
uchwaty.

8. Szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)  zakaz przebudowy rowéw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg” dla celéw innych niz zwigzanych
z obstugq i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wyznacza sie strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

4) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrddet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Ptockiej 3.1 KD-G*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 19. Teren oznaczony symbolem: 4 RM/RU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obstuga produkciji rolnictwa;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) gospodarstwa opiekuricze - terapeutyczne,
c) wolnostojace instalacje odnawialnych zrodet energii.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrone rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg’, zwigzanego z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla ktérych ustala sie ochrone
urzadzen wodnych, obowigzujg wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szeroko$ci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod obstuge produkcji rolnictwa lub pod wolnostojace instalacje
odnawialnych zrédet energii od strony dziatek lub terendéw inwestycji z zabudowa, zagrodowa; ustalenia jak
w § 7 ust. 2 uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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6.

10.

1.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy - dotyczy zabudowy podlegajacej adaptac;ji:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:

a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych: do 40%,
b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: do 80%,
c) dla pozostatej zabudowy: do 60%:;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 12,0m zwylaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych instalaci
odnawialnych zrodet energii, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy, budynkdéw gospodarczych oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii:
maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjagtkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych: 40%,
b) dla ustug nieucigzliwych oraz dla obstugi produkciji rolnictwa: 20%,
c) dla wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrédet energii: 10%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,
z wytaczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii, dla ktorych dla budynkéw towarzyszacych
ustala sie: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologia;

6) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji, w tym zabudowy usytuowanej poza ustalonymi planem liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy

i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3

uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz przebudowy rowéw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg” dla celéw innych niz zwigzanych
z obstugq i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiazujg
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wyznacza si¢ strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

4) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Ptockiej 3.1 KD-G* oraz z projektowanej drogi publiczne;
oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z* (ul. Granicznej);

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu budowy projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z* (ul. Granicznej), dopuszcza
sie obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem 5RM poprzez istniejacg ul. Graniczng i drogi
wewnetrzne, ze zjazdem do drogi publicznej ul. Plockiej 3.2 KD-G*;
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2) pozostate ustalenia jak w § 15 uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. Tereny oznaczone symholami: 5 RM, 9 RM.

1.

o

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg”, zwigzanego z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg, dla ktdrych ustala sie ochrone
urzadzen wodnych, obowigzujg wszystkie szczegOtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych wylgcznie pod ustugi nieucigzliwe od strony dziatek lub terenéw inwestycji
z zabudowa zagrodowa lub z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej: w terenie oznaczonym

symbolem 5 RM ustala si¢ zabytki nieruchome: budynki, oznaczone na rysunku planu szrafurg i nrod 2 do 6,

wpisane do GEZ/WEZ, podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, dla ktérych obowigzujg

ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwaly.

1) nr 2 - budynek jednorodzinny, przy ul. Ptockiej 188, z 1 ¢w. XXw.;

2) nr 3 - budynek jednorodzinny, przy ul. Ptockiej 206, z 1 potowy XXw.;

3) nr4-budynek, przy ul. Plockiej 216, z 1 cw. XXw. (w terenie znajduje sie wigkszo$¢ budynku);

4) nr5 - budynek jednorodzinny, przy ul. Plockiej 236a, z 1 potowy XXw.;

5) nr6 - budynek gospodarczy, przy ul. Ptockiej 236a, z 1 potowy XXw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - dotyczy zabudowy podlegajacej adaptaciji:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:

a) dla zabudowy zagrodowe;j i dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: do 40%,
b) dla ustug nieucigzliwych: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 12,0m z wytaczeniem garazy i budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi — dotyczy
budowli i urzadzen (obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe);

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,
b) dla ustug nieucigzliwych: 20%;

5) geometria dachdw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢;

6) wysoko$¢ zabudowy ustalona wust. 6 pkt2 oraz geometria dachéw ustalona wust. 6 pkt5 nie dotyczg
zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla ktorych ustala sie ochrong poprzez nakaz utrzymania
wysokosci oraz ksztattu dachu (geometrii dachu);

7) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkgcji;

a) zabudowy usytuowanej poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwaty,
c) wterenie oznaczonym symbolem 5RM adaptacja istniejgcego przebiegu ul. Granicznej, stanowigcej
dojazd do drogi publicznej: ul. Ptockiej 3.2 KD-G* (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1);
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)

4)

teren oznaczony symbolem 5 RM znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi
(zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kitérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

w terenie oznaczonym symbolem 9 RM ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
(zgodnie zrysunkiem planu), obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kitérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;
teren oznaczony symbolem 9 RM znajduje sie w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly;

w terenie oznaczonym symbolem 5RM ustala sie granice otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)
2)

5)

6)

zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg” dla celdéw innych niz zwigzanych
z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly;

teren oznaczony symbolem 9 RM znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

w terenie oznaczonym symbolem 5 RM wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

w terenie oznaczonym symbolem 5RM wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)

drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drég publicznych przez drogi wewnetrzne:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 5 RM:

— zul. Plockiej 3.2 KD-G*, zprojektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z*
i ul. Rozdroze 13.1 KD-L*,

— dopuszcza sie obstuge komunikacyjng zterenu oznaczonego symbolem 13 WS* poprzez
funkcjonujaca droge o charakterze drogi wewnetrznej, przebiegajacg wzdtuz wod kanatu po stronie
pdtnocne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 9 RM:

—  zul. Ptockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*, ul. Rozdroze 13.1 KD-L* i ul. Modzerowskiej 24 KD-D*,

— dopuszcza sie obstuge komunikacyjng zterenu oznaczonego symbolem 12 WS* poprzez
funkcjonujaca droge o charakterze drogi wewnetrznej, przebiegajacq wzdtuz wdd kanatu po stronie
potnocne;j;

pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;
miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;
w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)
2)

w terenie oznaczonym symbolem 5 RM utrzymuje sie istniejacy przebieg ul. Granicznej do czasu budowy
projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* (ul. Granicznej);
pozostate ustalenia jak w § 15 uchwaty.
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12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Teren oznaczony symbolem: 6 R.

1.
2.

o

Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone rowdéw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg’, zwigzanych z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla ktérych ustala sie ochrone
urzadzen wodnych, obowigzujq wszystkie szczeg6towe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - dotyczy zabudowy podlegajacej adaptaciji:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: dla zabudowy
zagrodowej podlegajacej adaptacji oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii:
nie wystepuje potrzeba okreslenia, adaptacja istniejacej powierzchni zabudowy bez mozliwosci zwiekszenia
powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych oraz nadbudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia — zachowanie istniejgcych gabarytow zabudowy, w tym
wysokosci budynkéw w zabudowie zagrodowej podlegajacej adaptacji oraz w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej podlegajacej adaptacji, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej obiektdw
budowlanych oraz nadbudowy;

3) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi — dotyczy
budowli i urzadzen (obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j);

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dlaistniejacej zabudowy zagrodowej podlegajacej adaptacii: 60%,
b) dlaistniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: 40%;

5) geometria dachéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia, dla zabudowy kubaturowej adaptacja istniejace;
geometrii dachow;

6) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkcji, przy czym dla zabudowy podlegajacej adaptacii ustala sie jedynie
mozliwos¢ remontu i przebudowy bez zmiany gabarytow i parametréw uzytkowych zabudowy, z wykluczeniem
mozliwosci rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy

i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3

uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej, wtym tymczasowych obiektéw budowlanych, obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) zakaz przebudowy rowéw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg” dla celéw innych niz zwigzanych
z obstugaq i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

3) wterenie ustala sig granice obszaru potozonego w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego —
zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnoSci i stabilnosci zapory
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bocznej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt1
uchwaty;

4) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1
uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Pockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Teren oznaczony symbolem: 7 ZB*/WS*.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe:

a) obiekt hydrotechniczny — zapora boczna Stopnia Wodnego publiczna,
b) srédladowe wody powierzchniowe ptynace publiczne (rzeka Wista);

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: funkcje zwigzane wylacznie zobstuga techniczng
i bezpieczenistwem Zbiornika Wioctawskiego, obiektéw Stopnia Wodnego oraz zapory bocznej — dotyczy
budynku na zaporze bocznej podlegajacego adaptacii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie ochrone wod powierzchniowych ptyngcych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarkg wodng oraz z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzadzen wodnych;

3) zakaz umieszczania reklam;

4) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiekiéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa, obowigzujg wszystkie szczegbtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy: dotyczy budynku na zaporze bocznej
podlegajacego adaptacji:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachéw; nie wystepuje potrzeba okreslenia — tereny srodlgdowych wod
powierzchniowych ptynacych oraz zapora boczna Stopnia Wodnego;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji dla budynku
usytuowanego na zaporze bocznej podlegajacego adaptacji oraz dla lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych: do 40%;

3) wysoko$C zabudowy dla budynku usytuowanego na zaporze bocznej podlegajacego adaptacji oraz dla
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;

4) linie zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 40%;

6) geometria dachéw dla budynku usytuowanego na zaporze bocznej podlegajacego adaptacii oraz dla lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych: ptaskie o spadkach do 10°;

7) ustala sie mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg
i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

8) adaptacja funkciji, adaptacja urzadzen wodnych oraz adaptacja budynku usytuowanego na zaporze bocznej;
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10.

1.

12.

9) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w terenie ustala sie granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu
wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, z wytaczeniem dziatan inwestycyjnych dotyczacych budynku
usytuowanego na zaporze bocznej podlegajacego adaptacji, oraz z wytgczeniem lokalizacji tymczasowych
obiektdw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z wylgczeniem prac budowlanych
zwigzanych z wykonywaniem oraz utrzymywaniem urzadzen wodnych, na warunkach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych - w granicach obszaru narazonego na niebezpieczefistwo powodzi (zgodnie
z rysunkiem planu) obowigzujg bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw
budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatno$ci gruntdéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego obowigzujq warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1
uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne: z ul Ptockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*
poprzez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 6 R;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji zgodnie z § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: dla budynku na zaporze bocznej podlegajacego adaptacji: minimum 2 miejsca postojowe,
pozostate ustalenia jak w § 14 ust. 11 pkt 2-5 uchwaty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 23. Teren oznaczony symbolem: 8 ZP.

1.

o

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren zieleni;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,
b) parkingi.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1)  zakaz umieszczania reklam;
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig o cechach zieleni naturalnej nieurzadzonej oraz zieleniq w ramach
ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy, geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia — teren zieleni, urzadzen zwigzanych
z gospodarkg wodng i parkingow;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 80%;
22



4) ustala sie mozliwos¢ realizacji: elementéw zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, {j. terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury, miejsc gier terenowych wraz z niekubaturowymi
urzadzeniami, $ciezek pieszych i rowerowych;

5) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gtebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kiérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3
uchwaty.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) zakaz przebudowy rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg” dla celdéw innych niz zwigzanych
z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego;

2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z wytaczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych - w granicach obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujg bezwzgledne warunki
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) teren znajduje sie w granicach obszaru potozonego w bezpo$rednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego -
zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnosci i stabilno$ci zapory
bocznej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt1
uchwaty;

4) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1
uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Ptockiej 3.3 KD-G*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami: 10 ZL, 31.2 ZL, 38 ZL, 40 ZL, 45 ZL, 46 ZL, 54 ZL, 57 ZL, 67 ZL, 81 ZL.
Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu z wytaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarka le$ng;

2) zakaz umieszczania reklam;

3) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie:

a) we wszystkich terenach: $ciezki spacerowe i dydaktyczne,
b) we wszystkich terenach (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 10ZL) dodatkowo: Sciezki
rowerowe, $ciezki zdrowia z urzadzeniami do ¢wiczen, sitownie zewnetrzne oraz parki linowe;

4) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy: wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy, geometria dachéw, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji: nie wystepuje
potrzeba okresSlenia — tereny lasu.

w
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

10.

1)

4)

)

teren oznaczony symbolem 31.2 ZL znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

w terenach oznaczonych symbolami 10ZL 57 ZL ustala si¢ granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o gtebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

tereny oznaczone symbolami 10 ZL, 54 ZL, 57 ZL, 67 ZL i 81 ZL znajdujg w granicach otuliny Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty.

w terenie oznaczonym symbolem 10 ZL wyznacza sie granice laséw ochronnych dotyczacq ochrony obszarow
leSnych, dla ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)

)

6)

zakaz zagospodarowania i uzytkowania gruntéw lesnych do celéw nie zwigzanych z gospodarkg lesng, w tym
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izabudowy sezonowej, z wytaczeniem
zagospodarowania rekreacyjnego okreslonego w ust. 2 pkt 3, wgranicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq bezwzgledne warunki minimalizujgce
zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

w terenach oznaczonych symbolami 38 ZL 140 ZL ustala si¢ granice obszaru potozonego w bezposrednim
sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu),
w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 uchwaty;

teren oznaczony symbolem 10 ZL znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnos$ci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

w terenie oznaczonym symbolem 57 ZL wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

w terenach oznaczonych symbolami 40 ZL, 45 ZL i67 ZL wyznacza sig strefy techniczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg,
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drdg publicznych poprzez dukty leSne i drogi

wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 10 ZL: z ul. Ptockiej 3.3 KD-G*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 31.2 ZL: z ul. Nad Kanatem 23 KD-D* poprzez projektowang droge
wewnetrzng 34 KDW oraz poprzez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 31.1 R,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 38 ZL: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 40 ZL: z ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z*,

e) dlaterenéw oznaczonych symbolami 45 ZL i 46 ZL: z ul. Wschodniej 12 KD-L*,

f)  dlaterenu oznaczonego symbolem 54 ZL: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z*,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 57 ZL: z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* oraz z projektowanej drogi lokalne;
publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 67 ZL: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenie
oznaczonym symbolem 52 MN,
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i) dla terenu oznaczonego symbolem 81 ZL: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i8.4 KD-Z* oraz z ul. Rybnickiej
9.1 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 52 MN;
2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;
3) miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 12 WS*, 13 WS*, 14 WS*.

1.

2.

Przeznaczenie terenu: srodladowe wody powierzchniowe plynace publiczne (gtéwny kanat odwadniajacy

,Kanat A" Stopnia Wodnego).

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu z wylgczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarkg wodng oraz z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzadzen wodnych;

2) zakaz umieszczania reklam;

3) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong wéd powierzchniowych ptynacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie ochrong urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowg, obowigzujgq wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia — tereny srodlgdowych wod
powierzchniowych ptynacych;

2) ustala sie mozliwoSC wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstugq
i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg na warunkach okre$lonych
przepisami odrebnymi;

3) adaptacja funkcji oraz adaptacja urzadzen wodnych, w tym:

a) w terenie oznaczonym symbolem 12 WS* adaptacja funkcjonujacej drogi o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacej wzdtuz wod kanatu po stronie pdtnocnej, stanowiacej dodatkowy dojazd do drogi publiczne;j:
ul. Rozdroze 13.3 KD-L*/WS* dla nieruchomosci potozonych w terenach oznaczonych symbolami 9 RM
i 11 RM (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1),

b) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* adaptacja funkcjonujacej drogi o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacej wzdiuz wdd kanatu po stronie pdinocnej, stanowigcej dodatkowy dojazd do drog
publicznych: ul. Rozdroze 13.3 KD-L*/WS* i ul. Granicznej 4.3 KD-Z*/WS* dla nieruchomosci potozonych
w terenie oznaczonym symbolem 5 RM (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 2),

c) w terenie oznaczonym symbolem 14 WS* adaptacja funkcjonujacej drogi o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacej wzdiuz wdd kanatu po stronie potudniowej, stanowigcej dodatkowy dojazd do drogi
publicznej: ul. Granicznej 4.3 KD-Z*/WS* dla nieruchomos$ci potozonych w terenach oznaczonych
symbolami 26.1 R, 27 ZD, 28.1 R, 29 U/S, 30 R/RU/S i31.1 R (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11
pkt 3);

4) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) tereny oznaczone symbolami 12 WS* i13 WS* znajdujg si¢ w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
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10.
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12.

nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) wterenie oznaczonym symbolem 14 WS* ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) teren oznaczony symbolem 12 WS* znajduje sie w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty;

4) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* ustala sie granice otuliny Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkdw i budowli, z wylaczeniem lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych o funkgiji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, zwigzanych z wykonywaniem i utrzymywaniem urzadzen wodnych oraz
zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziows, na
warunkach wynikajacych z przepisdw odrebnych - w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie
lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) w terenie oznaczonym symbolem 12 WS* wyznacza si¢ granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) wterenach oznaczonych symbolami 13 WS* i 14 WS* wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 12 WS*: z ul. Rozdroze 13.3 KD-L*/WS* i ul. Modzerowskiej 24 KD-D*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 13 WS*: z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
4.3 KD-Z*/WS* (ul. Granicznej), ul. Rozdroze 13.2 KD-L* i 13.3 KD-L*/WS*, ul. Nad Kanatem 14.3 KD-L*
oraz projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 18 KD-L¥,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 14 WS*: z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem
4.3 KD-Z*/WS* (ul. Granicznej), zul. Nad Kanatem 23 KD-D*, z projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 34 KDW, nie ustala sie obstugi komunikacyjnej z Al. Kazimierza Wielkiego 1.4 KD-
GP*/ZA*IWS¥;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1)  wterenie oznaczonym symbolem 12 WS* utrzymuje sie istniejacq droge o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacq wzdtuz wod kanatu po stronie pdtnocnej, do czasu budowy ul. Modzerowskiej (drogi publicznej
oznaczonej symbolem 24 KD-D);

2) wterenie oznaczonym symbolem 13 WS* utrzymuje sie istniejacy przebieg ul. Granicznej, do czasu budowy
ul. Granicznej (projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS¥);

3) wterenie oznaczonym symbolem 14 WS* utrzymuje sie istniejacq droge o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacq wzdtuz wod kanatu po stronie potudniowej, do czasu budowy ul. Nad Kanatem (drogi publicznej
oznaczonej symbolem 23 KD-D*) oraz do czasu budowy drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 34 KDW;

4)  pozostate ustalenia jak w § 15 uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 15.1 R, 16.1 R.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren rolniczy;
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2) przeznaczenie terenu — uzupehiajace: gospodarstwa opiekuncze - terapeutyczne - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 15.1 R.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren rolniczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji dla zabudowy
w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych: do 40%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych:

a) maksymalna 12,0m z wytaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy, budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

4) linie zabudowy dla zabudowy w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia, ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtoéci 1,5m od granicy
dziatki z uwzglednieniem warunkdw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych: 40%;

6) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,

7) adaptacja zabudowy oraz funkcii;

8) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) teren oznaczony symbolem 15.1 R znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujgce
zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) wterenie oznaczonym symbolem 16.1 R ustala si¢ granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu woda do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) tereny oznaczone symbolami 15.1 R i16.1 R znajdujq sie w granicach otuliny Gostynirnsko-Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego
Parku, dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2
uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) zakaz wznoszenia budowli niezwigzanych z produkcjg rolng, hodowlana, ogrodniczg lub le$ng;

3) ustala sie ochrone rowéw melioracyjnych i urzadzeh melioracji wodnych;

4) teren oznaczony symbolem 16.1 R znajduje si¢ w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujq warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne:
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2)
3)
4)

a) dla terenu oznaczonego symbolem 15.1 R: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L* poprzez drogi wewnetrzne w terenie
oznaczonym symbolem 15.2 RM,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 16.1 R: z ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L* oraz z projektowanej drogi
dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 25 KD-D*;

pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami: 11 RM, 15.2 RM, 16.2 RM.

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

w terenie oznaczonym symbolem 11 RM ustala si¢ ochrone rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego
Leg’, zwigzanego z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla
ktérych ustala sie ochrone urzadzern wodnych, obowigzujg wszystkie szczegbtowe zakazy, ograniczenia oraz
obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;:

1)

w terenie oznaczonym symbolem 15.2 RM ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/17, podlegajace ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do WEZ, ktorego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich
badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr , Nr .
- . stanowiska , Funkcja .
Miejscowo$C |  obszaru stanowiska , Chronologia Kultura
na obszarze - obiektu
AZP AZP w miejscu

$lad osadniczy IV okres epoki
Suchy Kierz 48-49 17 1 brazu
$lad osadniczy | nowozytnos¢

2)

ustalenia jak w § 8 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

2)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:

a) w terenach oznaczonych symbolami 11 RM i 15.2 RM: do 40%,

b)  w terenie oznaczonym symbolem 16.2 RM: do 30%;

wysokos¢ zabudowy:

a) wterenie oznaczonym symbolem 11 RM: maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkéw
gospodarczych, minimainej nie ustala sie,

b) w pozostatych terenach: maksymalna 10,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych,
minimalnej nie ustala sig,

c) dla garazy oraz budynkdw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtoci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

inwestycji: 40%;

geometria dachow: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢;

adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;

pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

28



7.

8.

9.

10.

1.

12.

Granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) wterenie oznaczonym symbolem 11 RM ustala si¢ granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kitérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) tereny oznaczonym symbolami 152 RM i16.2 RM znajdujq sie¢ w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny znajdujg sie wgranicach otuliny Gostyninisko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie
z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktdrej obowigzujg
warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenie oznaczonym symbolem 11 RM obowigzuje zakaz przebudowy rowéw melioracyjnych kompleksu
odwadniajacego ,teg’ dla celéw innych niz zwigzanych z obstugg ifunkcjonowaniem Stopnia Wodnego,
w pozostatych terenach ustala si¢ ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) teren oznaczony symbolem 11 RM znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

4) w terenie oznaczonym symbolem 16.2 RM wyznacza si¢ granice obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

5) w terenach oznaczonych symbolami 15.2 RM i 16.2 RM wyznacza sig¢ strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujq
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

6) pozostate ustalenia zgodnie z § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 11 RM:

— z ul. Modzerowskiej 24 KD-D*,

— dopuszcza sie obstuge komunikacyjng zterenu oznaczonego symbolem 12 WS* poprzez
funkcjonujacg droge o charakterze drogi wewnetrznej, przebiegajaca wzdtuz wod kanatu po stronie
pdtnocne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 15.2 RM: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L*,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 16.2 RM: zul. Rozdroze 13.2 KD-L* oraz z projektowanej drogi
dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 25 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 28. Tereny oznaczone symbholami: 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD, 25.2 ZD, 27 ZD.

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  zakaz umieszczania reklam;
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3.

4.

5.
6.

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 27 ZD przyjmuje sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga
Rybnicka o charakterze odwadniajagcym i melioracyjnym, dla ktorego ustala sie mozliwo$¢ budowy urzadzen
wodnych, w sposdb zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) wterenach oznaczonych symbolami 25.1 ZD i25.2 ZD ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg
ochrony archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-48/1,
podlegajace ochronie na podstawie ustalern miejscowego planu, ktérego teren podlega udostepnieniu do
inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdw, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr . Nr .
. i stanowiska . Funkcja .
Miejscowo$C | obszaru stanowiska , Chronologia Kultura
na obszarze " obiektu
AZP w miejscu
AZP
teg 48-48 1 2 $lad osadniczy nowozytno$é

2) pozostate ustalenia jak w § 8 uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, geometria dachéw: zgodnie z przepisami odrebnymi — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

c) na terenie oznaczonym symbolem 27 ZD ustala sie pozostawienie pasa szeroko$ci 4,0m po obu stronach
korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzajac od krawedzi zbocza), jako
wolnego od zabudowy zwiazanej z funkcjg rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

3) adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkgii;

4) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 1-2, 5 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)  teren oznaczony symbolem 25.2 ZD znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) w terenach oznaczonych symbolami 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD i 27 ZD ustala si¢ granice obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami 17 ZD, 20.2 ZD, 25.1 ZD i 25.2 ZD znajdujg_si¢ w granicach otuliny Gostynirisko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujq warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty.

Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie ochronge rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, z wytgczeniem lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajgcych
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10.

1.

12.

z przepis6w odrebnych - wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie
zrysunkiem planu), obowigzujq bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji
obiektdw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) teren oznaczony symbolem 20.2 ZD znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktdrych obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

4) w terenie oznaczonym symbolem 17 ZD wyznacza si¢ granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

5) wterenach oznaczonych symbolami 17 ZD, 25.27D i27ZD wyznacza sig¢ strefy techniczne dla
napowietrznych linii elekiroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktorych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

6) pozostate ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 17 ZD: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L* i ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L*,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 20.2 ZD: z ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L*,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 25.1 ZD: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 25.2 ZD: z ul. Nad Kanatem 14.1 KD-L*,

e) dlaterenu oznaczonego symbolem 27 ZD: z ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* i ul. Nad Kanatem 23 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami: 18 R, 19 R, 20.1 R, 211 R, 22 R, 24.1 R, 26.1 R, 28.1 R, 31.1R.

1.

2.

3.
3

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) gospodarstwa opiekuncze — terapeutyczne,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 18 R, 19 Ri21.1 R,
d) obstuga produkc;ji rolnictwa - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 28.1 Ri 31.1 R,
e) wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii - dotyczy terendw oznaczonych symbolami 20.1 R,

211R,22Ri241R.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 28.1 R i 31.1 R, dla ktérych
dopuszcza sie sytuowanie reklam, ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

1) wterenie oznaczonym symbolem 21.1 R ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/15,
okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr . Nr .
. . stanowiska . Funkcja .
Miejscowos¢ |  obszaru stanowiska . Chronologia Kultura
na obszarze - obiektu
AZP w miejscu
AZP
Rybnica 48-49 15 1 $lad osadniczy okres.halsz’tgckl
osada nowozytno$é

2) wterenie oznaczonym symbolem 22 R ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie inumerycznie AZP 48-49/8,
okreslone w ponizsze;j tabeli:
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Nr

Nr . Nr .
Miejscowo$¢ |  obszaru stanowiska stanowiska F“T‘kqa Chronologia Kultura
na obszarze - obiektu
AZP w miejscu
AZP

osada okres halsztacki

teg 48-49 8 1 $lad osadniczy wczesne

Sredniowiecze

$lad osadniczy nowozytno$¢

3) stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej, okreslone w pkt 1-2, podlegajg ochronie
na podstawie ustalen miejscowego planu, ktérych tereny podlegaja udostepnieniu do inwestorskich badan
archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:

a) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych oraz dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 30%,

b) dla obstugi produkciji rolnictwa: do 40%,

c) dlawolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: do 80%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla obstugi produkcji rolnictwa: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sig,

b) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuficzych — terapeutycznych oraz dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalna 10,0m, zwylaczeniem garazy iwiat da
samochoddw osobowych oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

c) dla garazy i wiat dla samochoddw osobowych, budynkéw gospodarczych oraz dia wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sieg;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycii:

a) dla obstugi produkcji rolnictwa: min. 30%,

b) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuiczych — terapeutycznych oraz dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,

c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°,
z wytgczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii, dla ktorych dla budynkéw towarzyszacych
ustala sie: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologia;

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny oznaczone symbolami 18 R, 19R i22R znajdujq sie wgranicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

2)  wterenach oznaczonych symbolami 20.1 R, 21.1 R, 24.1 R, 26.1 R, 28.1 R i 31.1 R ustala si¢ granice obszaru
narazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowigzujg wszystkie
zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych:
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami 18 R, 19R, 20.1R, 21.1R, 22R i24.1R znajdujq si¢ w granicach otuliny
Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie zrysunkiem planu), dotyczacej ochrony
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wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujgq warunki wynikajace z przepisow odrebnych

oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

8. Szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

9.

10.

1.

12.

1)
2)

3)

6)

/)
8)

ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiazujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly;

lokalizacja budynkéw w zabudowie zagrodowej, w zabudowie w gospodarstwach opiekunczych -
terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie wzdtuz drog publicznych w pasie
terenu o szeroko$ci do 60,0m liczac od linii rozgraniczajacych drogi publiczne w gtgb terendw;

w terenie oznaczonym symbolem 31.1 R ustala si¢ granice obszaru potozonego w bezposrednim sasiedztwie
obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony
szczelnosci i stabilnoSci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty;

w terenach oznaczonych symbolami 18 R, 20.1R i21.1 R wyznacza sie granice obszaréw o stabej
przydatnosci gruntdw dla budownictwa (zgodnie zrysunkiem planu), dla ktdrych obowigzujg warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

w terenach oznaczonych symbolami 18 R, 19R, 22 R, 24.1R, 26.1 R, 28.1 R i31.1 R wyznacza sie strefy
techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérych obowigzuijq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych Zzrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;
pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)

drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 18 R: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L*, ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L* oraz
z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 19 KD-L*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 19 R: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L*, ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L* oraz
z projektowanych drog publicznych oznaczonych symbolami 18 KD-L* i 19 KD-L*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 20.1 R: z ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L* oraz z projektowanych drog
publicznych oznaczonych symbolami 21 KD-L* i 22 KD-L*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 21.1R: zul.Nad Kanatem 14.1 KD-L* i14.2 KD-L* oraz
z projektowanych drég publicznych oznaczonych symbolami 20 KD-L*, 21 KD-L* i 22 KD-L*,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 22 R: z ul. Nad Kanatem 14.1 KD-L¥, 14.2 KD-L* i 14.3 KD-L* oraz
z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 18 KD-L*;

f) dla terenu oznaczonego symbolem 24.1 R zul. Nad Kanatem 14.1 KD-L* oraz z projektowanej drogi
lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 20 KD-L*,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 26.1 R z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i z ul. Nad Kanatem 23 KD-D*,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 28.1 R: z ul. Nad Kanatem 23 KD-D,

i) dla terenu oznaczonego symbolem 31.1 R: z ul. Nad Kanatem 23 KD-D* poprzez projektowang droge
wewnetrzng 34 KDW;

pozostate ustalenia w zakresie systeméw komunikacji jak w §14 ust. 10 uchwaty;

miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM, 26.2 RM, 28.2 RM.
Przeznaczenie terenu:

1.

1)
2)

przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa zagrodowa;

przeznaczenie terenu — uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 26.2 RM i 28.2 R.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
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4.

8.

9.

10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci:
a) dla zabudowy zagrodowe;j i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 30%,
b) dla ustug nieucigzliwych: do 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 10,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimainej nie ustala sig;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjagtkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

inwestycji:
a) dlazabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,
b) dla ustug nieucigzliwych: 20%,
5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,
6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okre$lonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska oraz adaptacja zabudowy;
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1)  wterenach oznaczonych symbolami 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3RM i26.2 RM ustala si¢ granice obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie
zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych:
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami 21.2 RM, 24.2 RM i24.3 RM znajdujg sie w granicach otuliny Gostynifsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzern melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwalty;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub poprzez droge wewnetrzng;
a) dla terenu oznaczonego symbolem 21.2 RM: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i 8.4 KD-Z* oraz z projektowanych
drég publicznych oznaczonych symbolami 20 KD-L* i 21 KD-L¥,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 24.2 RM: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i z projektowanej drogi lokalne;
publicznej oznaczonej symbolem 20 KD-L*,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 24.3 RM: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 26.2 RM: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 28.2 RM: z ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* i 8.5 KD-Z*;
2) pozostate ustalenia w zakresie systeméw komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaty;
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 31. Tereny oznaczone symbholami: 23 U/S, 29 U/S, 43.2 U/S.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi, zabudowa magazynowa;

2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:

a) rzemiosto,

b) produkcja, sktady - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 23 U/S (w zakresie istniejacego
przedsiebiorstwa) oraz terenu oznaczonego symbolem 43.2 U/S (w zakresie istniejacego przedsiebiorstwa
usytuowanego poza granicami planu, w terenie bezpo$rednio przylegtym do terenu o symbolu 43.2 U/S);

c) wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii — dotyczy terendw oznaczonych symbolami 23 U/S
i29 U/S.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)  dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych $wiatto, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2
uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie 0 szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, produkcje, zabudowe magazynowq isktady oraz pod
wolnostojace instalacje odnawialnych Zrédet energii od strony dziatek lub terendw inwestycji z zabudowg
zagrodowa, z zabudowg w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych oraz z zabudowag mieszkaniowq
jednorodzinna, potozonych w terenach sasiednich, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 23 U/S ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/8, podlegajace ochronie na podstawie ustaleri miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktdrego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badar archeologicznych
w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr er Nr .
. . stanowiska . Funkcja .
MiejscowosC | obszaru stanowiska . Chronologia Kultura
na obszarze " obiektu
AZP w miejscu
AZP
osada okres halsztacki
Leg 48-49 8 1 $lad osadniczy wczesne
Sredniowiecze
$lad osadniczy | nowozytnos¢

o

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: do 40%,
b) dla pozostatej zabudowy oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: do 80%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacji: maksymalna 12,0m,
minimalnej nie ustala sig,
b) dla zabudowy produkcyjnej isktaddéw w terenie oznaczonym symbolem 43.2 U/S: maksymalna 20,0m,
minimalnej nie ustala sie,
c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrddet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,
d) dla pozostatej zabudowy: maksymalna 18,0m, minimalnej nie ustala sie,
e) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjagtkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
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10.

1.

12.

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dlaistniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: 40%,
b) dla pozostatej zabudowy: 5%,
c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30,
z wytaczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii, dla ktorych dla budynkéw towarzyszacych
ustala sie: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologia;

6) adaptacja zabudowy i funkcii;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren oznaczony symbolem 23 U/S znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) w terenach oznaczonych symbolami 29 U/S i43.2U/S ustala si¢ granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gteboko$ci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektdw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly, z zastrzezeniem jak w ust. 9 pkt 2;

3) teren oznaczony symbolem 23 U/S znajduje sie w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie ochrone rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w§11 ust.3 uchwaty, zwytaczeniem terenu 29 U/S, dla ktérego w graniach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej, w tym w tymczasowe;j;

3) wterenach oznaczonych symbolami 23 U/S, 29U/S i43.2U/S wyznacza sie strefy techniczne dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzuijq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

4) lokalizacja wolnostojgcych instalacji odnawialnych Zrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drogi publicznej przez drogi wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 23 U/S: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* iul. Nad Kanatem 14.1 KD-L*
i 14.3 KD-L*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 29 U/S: z ul. Nad Kanatem 23 KD-D* oraz z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 43.2 U/S z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z* przez drogi wewnetrzne w terenie
usytuowanym poza granicami planu, bezpo$rednio przylegtym do terenu o symbolu 43.2 U/S);

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwalty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami: 24.4 R/RU/S, 30 R/RU/S, 34 R/IRU/S.

1.

Przeznaczenie terenu:
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2.
3.

o

1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) teren rolniczy, obstuga produkcji rolnictwa,
b) zabudowa magazynowa w zakresie obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego i owocowo-
warzywnego,
c) wolnostojace instalacje odnawialnych zrodet energii;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace:
a) uslugi,
b) produkcja w zakresie obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego i owocowo-warzywnego,
c) produkcja, zabudowa magazynowa i sklady - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 34 R/RU/S
(w zakresie istniejacego przedsiebiorstwa usytuowanego poza granicami planu, w terenie bezposrednio
przylegtym do terenu o symbolu 34 R/RU/S) oraz dotyczy terenu oznaczonego symbolem 24.4 R/RU/S.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 24.4 R/IRU/S ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-48/1,
podlegajace ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu, ktérego teren podlega udostepnieniu do
inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdw, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr . Nr .
- iy stanowiska . Funkcja .
Miejscowo$¢ |  obszaru stanowiska , Chronologia Kultura
na obszarze - obiektu
AZP w miejscu
AZP
teg 48-48 1 2 $lad osadniczy nowozytno$¢

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%
b) dla pozostatej zabudowy: do 70%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy produkcyjnej, zabudowy magazynowej isktadow w terenie oznaczonym symbolem
34 R/IRU/S: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sie,

b) dla pozostatej zabudowy: maksymalna 18,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%,

b) dla pozostatej zabudowy: 5%;

5) geometria dachéw:

a) dla zabudowy produkcyjnej oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii, dla ktorych dla
budynkéw towarzyszacych ustala sie: ksztatt dachu, wtym katy nachylenia, zgodnie z przyjetq
technologia,

b) dla pozostatej zabudowy: ptaskie o0 spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10°
do 30°;

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren oznaczony symbolem 24.4 R/RU/S znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
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10.

1.

12.

uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kiérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) wterenie oznaczonym symbolem 30 R/RU/S ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kitérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) teren oznaczony symbolem 24.4 R/RU/S znajduje sie w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)  ustala sie ochrone rowdw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wterenie oznaczonym symbolem 34 R/RU/S ustala sie granice obszaru potozonego w bezposrednim
sgsiedztwie obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu),
w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty;

4) wyznacza si¢ strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

5) lokalizacja wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;

6) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drogi publicznej przed droge wewnetrzna;
a) dla terenu oznaczonego symbolem 24.4 R/RU/S: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i z ul. Nad Kanatem 14.1 KD-
L*,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 30 R/RU/S: z ul. Nad Kanatem 23 KD-D* oraz z ul. Nad Kanatem
23 KD-D* przez projektowang droge wewnetrzng 34 KDW,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem 34 R/RU/S: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*;
2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 33. Tereny oznaczone symbolami: 56.1 R/WS, 59.1 R.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) teren rolniczy;

2) $rédladowe wody powierzchniowe stojace - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 56.1 RIWS
w granicach istniejacego sztucznego zbiornika wodnego — stawu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 RIWS przyjmuje sie usytuowanie sztucznego zbiornika wodnego —
stawu, dla ktérego ustala sie mozliwo$¢ budowy urzadzers wodnych, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami jak w § 7 ust. 8 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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6.

8.

9.

10.

1.

12.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okre$lenia - teren rolniczy iteren
$radlgdowych wod powierzchniowych stojacych;

2) wterenie oznaczonym symbolem 56.1 RIWS ustala si¢ pozostawienie pasa szerokosci 4,0m od strony
sztucznego zbiornika wodnego — stawu (odmierzajac od krawedzi zboczy), jako wolnego od zabudowy;

3) adaptacja funkcii;

4) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)  wterenie oznaczonym symbolem 56.1 RIWS ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kitérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami 56.1 R/WS i 59.1 R znajdujg sie w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego
Parku, dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2
uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz realizacji zabudowy;

2) zakaz wznoszenia budowli niezwigzanych zprodukcjg rolng, hodowlang iogrodnicza oraz le$na,
z wytgczeniem urzadzen wodnych;

3) ustala sig ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

4) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzuja
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

5) teren oznaczony symbolem 59.1 R znajduje sie wgranicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

6) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

7) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 56.1 R/WS: z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczone;
symbolem 21 KD-L*, z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenach oznaczonych
symbolami 56.2 MN i56.3 MN oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenie
oznaczonym symbolem 56.3 MN,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 59.1 R: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* poprzez drogi wewnetrzne w terenach
oznaczonych symbolami 59.3 RM i 64 MN, z ul. Krzemowej 32 KD-D* poprzez drogi wewnetrzne w terenach
oznaczonych symbolami 59.2 RM i64 MN oraz z ul. Le$nej (Osada Rybnica) 33 KD-D* poprzez drogi
wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 59.3 RM;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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§ 34. Tereny oznaczone symbolami: 32 ZA*, 39 ZA*, 42 ZA*, 70 ZA*.

1.
2.

o

10.

Przeznaczenie terenu: obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu z wytgczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarkg wodng oraz z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzadzen wodnych;

2) zakaz umieszczania reklam;

3) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa, obowigzujg wszystkie szczegdtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysokos¢ zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreSlenia — tereny obiektu
hydrotechnicznego — zapory awaryjnej;

2) ustala sie mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych zobstugg
i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg na warunkach okre$lonych
przepisami odrebnymi;

3) adaptacja funkciji oraz adaptacja urzadzen wodnych;

4) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: w granicach terenu oznaczonego symbolem 32 ZA*
ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory boczne;

Stopnia Wodnego, o gteboko$ci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowigzujg wszystkie

zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak

w § 11 ust. 3 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z wytaczeniem lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcii
zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z wytaczeniem prac budowlanych zwigzanych z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzadzen wodnych, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) we wszystkich terenach usytuowane sg poszczegolne czesci obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryjnej
Stopnia Wodnego oraz jej bezpo$rednie sasiedztwo (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnosci
i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak
w § 13 ust. 4 uchwalty;

4) w terenach oznaczonych symbolami 32 ZA* i 42 ZA* wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 32 ZA*: z Al. Kazimierza Wielkiego 1.3 KD-GP*/ZA* i z ul. Spokojnej
8.6 KD-Z*/ZA*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 39 ZA*: z ul. Rybnickiej 6.4 KD-Z*/ZA* i z ul. Spokojnej 8.6 KD-Z*/ZA*,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 42 ZA*: z ul. Rybnickiej 6.4 KD-Z*/ZA* i ul. Kotlarskiej 29.2 KD-D*/ZA*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 70 ZA*: z ul. Kotlarskiej 29.2 KD-D*/ZA*;
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2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§35 Tereny oznaczone symbolami: 33 U/UR, 43.1 U/UR.

o

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi, rzemiosto;

2) przeznaczenie terenu - uzupetiajgce: zabudowa magazynowa — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
33 U/UR.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 33 U/UR dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujacych $wiatto, dla ktdrych
obowigzujg ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, rzemiosto izabudowe magazynowg od strony terendw
z zabudowa mieszkaniowa podlegajacq adaptacii, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji:

a) dlaistniejgcej zabudowy mieszkaniowej podlegajacej adaptacii: do 40%,
b) dla pozostatej zabudowy: do 60%;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna 15,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okre$lonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
ta odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej podlegajacej adaptacii: 40%,
b) dla pozostatej zabudowy: 10%;

5) geometria dachow: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30°;

6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w terenie oznaczonym symbolem 33 U/UR ustala sie granice obszaru potozonego w bezpo$rednim sasiedztwie
obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony
szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty;
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3) wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;
4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 33 U/UR: z Al. Kazimierza Wielkiego 1.2 KD-GP* iz ul. Spokojnej
8.1 KD-Z*,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem 43.1 U/UR: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*;
2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 36. Tereny oznaczone symbolami: 35 MN, 36 MN, 41 MN, 44 MN, 49 MN.

1.

o

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) produkcja nieuciazliwa, zabudowa magazynowa - dotyczy terenu istniejacego przedsiebiorstwa
w terenie oznaczonym symbolem 41 MN.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 49 MN przyjmuije sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga
Rybnicka o charakterze odwadniajgcym i melioracyjnym, dla ktorego ustala sie mozliwo$¢ budowy urzadzen
wodnych, w sposéb zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wterenie oznaczonym symbolem 41 MN nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie
0 szeroko$ci minimum 3,0m, na dziatkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod produkcje nieucigzliwg
i zabudowe magazynowq podlegajace adaptacii, od strony terendw z zabudowg mieszkaniowa, ustalenia jak
w § 7 ust. 2 uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi oraz dla ustug nieucigzliwych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w terenie oznaczonym symbolem 36 MN: do 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem 36 MN: do 60%,

c) dla produkcji nieucigzliwej i zabudowy magazynowej podlegajacych adaptacii: do 70%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy, oraz z zastrzezeniem okre$lonym pod literg c,

c) w terenie oznaczonym symbolem 49 MN ustala si¢ pozostawienie pasa szeroko$ci 4,0m po obu stronach
korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzajac od krawedzi zbocza), jako
wolnego od zabudowy — od strony drogi oznaczonej symbolem 27 KD-D* biegnacej wzdtuz cieku
naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka nie wystepuje potrzeba okre$lenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na rysunku planu;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla produkcji nieucigzliwej i zabudowy magazynowej podlegajacych adaptacii: 20%,

b) dla pozostatej zabudowy: 40%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,
6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych iprodukcji ucigzliwej okre$lonych

w przepisach odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 36 MN i41 MN ustala sie granice obszaru potozonego w bezpo$rednim
sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu),

w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie

zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty;

w terenach oznaczonych symbolami 41 MN, 44 MN i 49 MN wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 35MN: zul. Rybnickiej 6.1 KD-Z*, ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*,
ul. Radyszynskiej 10 KD-L*, z projektowanej drogi dojazdowe] publicznej oznaczonej symbolem 26 KD-D*
oraz z Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Rybnickiej poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 36 MN: zul. Spokojnej 8.1 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z*
i ul. Radyszynskiej 10 KD-L*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 41 MN: zul. Spokojnej 8.5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z*
i ul. Jazowskiej 11 KD-L*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 44 MN: z ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z* i 6.2 KD-Z*, ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*
i 8.2 KD-Z*, ul. Jazowskiej 11 KD-L* i ul. Wschodniej 12 KD-L*,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 49 MN: zul. Spokojnej 8.2 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*
i ul. Wschodniej 12 KD-L* oraz z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 27 KD-
D*:

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 37. Tereny oznaczone symbolami: 37 U/UR/P, 55 U/UR/P.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) ustugi,
b) rzemiosto,
c) produkcja — dotyczy terendw istniejacych przedsigbiorstw;

2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace: zabudowa magazynowa.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, produkcje, rzemiosto i zabudowe magazynowg od strony
dziatek lub terendw inwestycji z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi, pofozonych w terenach sasiednich, ustalenia jak w§7 ust. 2
uchwaty;
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2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 60%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustug, rzemiosta i produkcji: maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala sie

b) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy,

c) wterenie oznaczonym symbolem 55 U/UR/P w przypadku zabudowy istniejacego przedsiebiorstwa
usytuowanej poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, dopuszcza sie rowniez jej
rozbudowe na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie odlegtosci od drogi publicznej;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 10%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30;

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren oznaczony symbolem 55 U/UR/P znajduje sie

w granicach otuliny Gostynifisko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej

ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujq warunki wynikajace z przepisdéw

odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenie oznaczonym symbolem 37 U/UR/P ustala sie granice obszaru potozonego w bezpo$rednim
sgsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu),
w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty;

2) w terenie oznaczonym symbolem 55 U//UR/P wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 37 U/UR/P: z ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 55 U/UR/P: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwalty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 38. Tereny oznaczone symbolami: 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR, 51 MN/U/UR, 76 MN/U/UR.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi nieuciazliwe;

3) rzemiosto nieuciazliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie
0 szerokosci minimum 1,5m, na dziatkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi nieucigzliwe
i rzemiosto nieucigzliwe, od strony terendw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustalenia jak w § 7 ust. 2
uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR: do 60%,
— w pozostatych terenach: do 40%,

b) dla ustug nieucigzliwych, rzemiosta nieucigzliwego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

z ustugami nieucigzliwymi i/lub z rzemiostem nieucigzliwym: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy,

c) na terenie oznaczonym symbolem 48 MN/U/UR ustala si¢ pozostawienie pasa szerokosci 4,0m po obu
stronach korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzajac od krawedzi zbocza),
jako wolnego od zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

inwestycji: 20%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,

6) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) w terenach oznaczonych symbolami 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR i 51 MN/U/UR wyznacza si¢ strefy techniczne
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 47 MN/U/UR 48 MN/U/UR: zul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*
i ul. Wschodniej 12 KD-L*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 51 MN/U/UR: z ul. Granicznej 5 KD-Z* i ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem 76 MN/U/UR: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i z ul. Przemystowej 7 KD-Z*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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§ 39. Tereny oznaczone symbolami: 50 MN, 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN, 60 MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie terenu — uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) rzemiosto nieuciazliwe,

c) produkcja nieuciazliwa, zabudowa magazynowa - dotyczy terenu istniejacego przedsiebiorstwa w terenie
oznaczonym symbolem 50 MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

w terenie oznaczonym symbolem 50 MN nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie
o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod produkcje nieucigzliwg
i zabudowe magazynowg podlegajace adaptacii, od strony terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

w terenach oznaczonych symbolami 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN i60 MN ustala sie minimalng powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek lub terendw inwestycji przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng: 1000m?, w terenie oznaczonym symbolem 50 MN nie wystepuje potrzeba okreslenia;

pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 60 MN ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktdrego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badar archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizszej tabeli:

o

Nr
Nr . Nr .
- . stanowiska , Funkcja :
Miejscowos¢ | obszaru stanowiska . Chronologia Kultura
na obszarze " obiektu
AZP w miejscu
AZP
Rybnica 48-49 16 2 $lad osadniczy nowozytno$¢

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycii:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 40%,

b) dla ustug nieucigzliwych, rzemiosta nieucigzliwego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi lub z rzemiostem nieucigzliwym: do 60%;

c) dla produkcji nieucigzliwej i zabudowy magazynowej podlegajacych adaptaciji: do 80%;

wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 12,0m, z wylgczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okre$lonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
ta odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy,

c) na terenie oznaczonym symbolem 56.2 MN ustala sie pozostawienie pasa szerokosci 4,0m od strony
sztucznego zbiornika wodnego - stawu usytuowanego w terenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS
(odmierzajac od krawedzi zboczy), jako wolnego od zabudowy;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu

inwestyciji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,

b) dla zabudowy ustug nieucigzliwych oraz dla zabudowy rzemiosta nieucigzliwego: 20%,

c) dla produkciji nieucigzliwej i zabudowy magazynowej podlegajacych adaptacii: 10%;

geometria dachdw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢;

adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okreslonych w przepisach odrebnych

w zakresie ochrony srodowiska oraz adaptacja zabudowy;

pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)

w terenach oznaczonych symbolami 56.2 MN i56.3 MN (wg rysunku planu) ustala sie granice obszaru
narazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o gleboko$ci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktbrego obowigzujg wszystkie
zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych:
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

tereny oznaczone symbolami 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN i 60 MN znajdujq sie w granicach otuliny Gostynirsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w ust. 2
pkt 1 oraz w § 11 ust. 2 uchwaly.

8. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

teren oznaczony symbolem 60 MN znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

w terenach oznaczonych symbolami 52 MN i 56.3 MN wyznacza sie granice obszardw o stabej przydatno$ci
gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

w terenach oznaczonych symbolami 50 MN i 52 MN wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujq
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)

drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 50 MN: zul. Granicznej 5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*
i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* oraz z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 27 KD-
D*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 52 MN: z ul. Granicznej 5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* i 9.1 KD-Z*
oraz ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* i 8.4 KD-Z*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 56.2 MN: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* i z projektowanej drogi lokalne;
publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*,

d) dlaterenu oznaczonego symbolem 56.3 MN: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* i ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z*,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 60 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z* i ul. Krzemowej 32 KD-
D*:

pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;

w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 40. Teren oznaczony symbolem: 53 US/U.
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie terenu — podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacii,

b) ustugi - w zakresie towarzyszacym ustugom sportu i rekreacii,

przeznaczenie terenu — uzupetniajgce: wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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4.

o

10.

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, od strony terenéw
zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:

a) dla zabudowy ustug oraz ustug sportu i rekreaciji: do 70%,

b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

b) dla zabudowy ustug oraz ustug sportu i rekreacji: maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimainej nie ustala sig;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy ustug oraz ustug sportu i rekreacji: 20%,

b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: 10%;

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustug oraz ustug sportu irekreacji; ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o spadkach od 10° do 30¢,

b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodet energii, dla ktérych dla budynkéw towarzyszacych
ustala sie: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologia;

6) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach otuliny Gostyninsko-

Whoctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru

ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11

ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) w terenie wyznacza si¢ granice obszaru wystepowania odpadow przemystowych i komunalnych - obszaru
o trudnych warunkach geologicznych (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérego ustala sie:

a) wprzypadku realizacji zabudowy kubaturowej zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu w granicach
obszaru, ustala sie obowigzek catkowitego usuniecia odpaddw ztego obszaru i przewiezienie ich na
sktadowisko spetniajgce wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,

b) dla lokalizacji inwestycji w granicach obszaru obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrddet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;

3) ustala sie mozliwo$¢ realizacji: elementéw zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, obiektow matej
architektury, miejsc gier terenowych, Sciezek pieszych i rowerowych;

4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z ul. Granicznej 5 KD-Z* oraz ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*
i 8.3 KD-Z%;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia zgodnie z § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 41. Teren oznaczony symbolem: 58 R.

1.

8.

9.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa opiekunicze - terapeutyczne,

b) wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycj:

a) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekurczych - terapeutycznych: do 30%,

b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych: maksymalna
10,0m, z wylaczeniem garazy iwiat dla samochoddéw osobowych oraz budynkéw gospodarczych,
minimalnej nie ustala sig,

b) dla garazy i wiat dla samochoddw osobowych, budynkéw gospodarczych oraz dia wolnostojgcych instalacji
odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych - terapeutycznych: 40%,

b) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%:;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°,
z wylgczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii, dla ktorych dla budynkéw towarzyszacych
ustala sie: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta technologig;

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) wterenie ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu),
obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu
hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo
powyzej 4,0m, dla ktorego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie
w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) teren znajduje sig w granicach otuliny Gostynirisko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem
planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktérej obowigzuja warunki wynikajace
z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;
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2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) lokalizacja budynkéw w zabudowie zagrodowej, w zabudowie w gospodarstwach opiekunczych -
terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie wzdituz drog publicznych w pasie
terenu o szeroko$ci do 60,0m liczac od linii rozgraniczajacych drogi publiczne w gtgb terendw;

2) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatno$ci gruntdéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1
uchwaty;

3) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5pkt 9 uchwaly;

4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*
oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 57 ZL;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 42. Tereny oznaczone symbolami: 59.2 RM, 59.3 RM.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM,
b) ustugi nieuciazliwe - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
a) dla zabudowy zagrodowej i dla zabudowy zagrodowej z ustugami nieucigzliwymi: do 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi: do 40%,
c) dlaustug nieucigzliwych: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 10,0m, zwylaczeniem garazy iwiat dla samochodéw osobowych oraz budynkdw
gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) dla garazy iwiat dla samochodéw osobowych oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m,
minimalnej nie ustala sig,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sie¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:
a) dla zabudowy zagrodowej: 40%,
b) dla pozostatej zabudowy: 20%;
5) geometria dachdw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢;
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.
Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
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powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: tereny oznaczone symbolami 59.2 RM i59.3 RM

znajdujg sie w granicach otuliny Gostynirisko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu),

dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktérej obowiazujg warunki wynikajace

z przepisOw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) tereny znajdujg sie w granicach obszaréw o stabej przydatno$ci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérych obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1
uchwaty;

3) wterenie oznaczonym symbolem 59.3 RM wyznacza sie strefe techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzuja ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM: z ul. Krzemowej 32-KD-D* oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z*
poprzez drogi wewngtrzne w terenie oznaczonym symbolem 60 MN,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 59.3 RM: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* iz ul. LeSnej (Osada Rybnica)
33 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 43. Tereny oznaczone symbolami: 61 MN, 62 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN.

1.

w

o

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek lub terendw inwestycji przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi: 1000m?

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 61 MN ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktorego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr . Nr .
L . stanowiska . Funkcja .
MiejscowosC | obszaru stanowiska . Chronologia Kultura
na obszarze - obiektu
AZP W miejscu
AZP
Rybnica 48-49 16 2 $lad osadniczy nowozytno$¢

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 40%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 12,0m, z wylgczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
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a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 40%;

5) geometria dachow: ptaskie o spadkach do 10° oraz dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20°do 45,

6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okre$lonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony Srodowiska oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: tereny znajdujg sie w granicach otuliny Gostyninsko-

Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru

ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujgq warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w ust. 2

pkt 1 oraz w § 11 ust. 2 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) tereny oznaczone symbolami 62 MN, 63 MN i 64 MN znajdujg sie w granicach obszaru o stabej przydatno$ci
gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) wterenach oznaczonych symbolami 61 MN, 65MN i66 MN wyznacza sie granice obszaru o stabej
przydatnosci gruntdw dla budownictwa (zgodnie zrysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) wterenach oznaczonych symbolami 62 MN, 64 MN, 65 MN i66 MN wyznacza si¢ strefy techniczne dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 61 MN: zul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Skalnej 17.1 KD-L*
i ul. Krzemowej 32 KD-D¥,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 62 MN: z ul. Skalnej 17.1 KD-L* i 17.2 KD-L* i z ul. Krzemowej 32 KD-
D*,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 63 MN: z ul. Krzemowej 32 KD-D*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 64 MN: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* i ul. Krzemowej 32 KD-D*,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 65 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Kamiennej 16 KD-L* i ul. Skalnej
17.1 KD-L*i 17.2 KD-L*,

f)  dla terenu oznaczonego symbolem 66 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Kamiennej 16 KD-L* i ul. Skalnej
17.2 KD-L*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 44. Tereny oznaczone symbolami: 68 MN/WS, 69 MN, 71 MN, 75 MN, 78 MN.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) $érodladowe wody powierzchniowe stojace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 68 MN/WS
w granicach istniejacego sztucznego zbiornika wodnego — stawu;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami
68 MN/WS, 71 MN, 75 MN i 78 MN.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS przyjmuje sie:

a) przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka o charakterze odwadniajacym
i melioracyjnym, dla ktérego ustala sie mozliwo$¢ budowy urzadzen wodnych, w sposdb zapewniajacy
swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) usytuowanie sztucznego zbiornika wodnego — stawu, dla ktdrego ustala sie mozliwo$¢ budowy urzadzen
wodnych, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami jak w § 7 ust. 8

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycii:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi:
do 40%,

b) dla ustug nieucigzliwych: do 60%,

c) dla $rodladowych wdd powierzchniowych stojacych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

b) garazy oraz budynkdw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla $rodladowych wdd powierzchniowych stojacych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy, oraz z zastrzezeniami okreslonymi pod literami ,¢” i ,d”,

c) w terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala sie pozostawienie paséw szerokosci 4,0m po obu
stronach korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka, (odmierzajac od krawedzi zbocza),
jako wolnych od zabudowy — od strony drogi oznaczonej symbolem 31 KD-D* biegnacej wzdtuz cieku
naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka nie wystepuje potrzeba okre$lenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na rysunku plan;

d) w terenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala sie pozostawienie pasa szerokosci 4,0m ze wszystkich
stron sztucznego zbiornika wodnego — stawu (odmierzajac od krawedzi zboczy), jako wolnego od
zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,

b) dla ustug nieucigzliwych: 20%,

c) dla $rodladowych wéd powierzchniowych stojacych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,

6) adaptacja funkcji z wylaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy;

7) ustalone parametry jak: wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, wysokos¢ zabudowy i geometria dachdéw nie dotyczg zabudowy podlegajacej adaptacji w terenie
oznaczonym symbolem 69 MN w granicach obszaru potozonego w bezpo$rednim sasiedztwie obiektu
hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu);

8) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala sie ochrone rowdw melioracyjnych i urzadzern melioracii
wodnych;
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w terenach oznaczonych symbolami 69 MN, 71 MN, 75 MN i 78 MN ustala sie granice obszaru potozonego
w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnosci i stabilnoci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty oraz z zastrzezeniem jak w ust. 6
pkt 7 dotyczacym terenu oznaczonego symbolem 69 MN;

2) w terenach oznaczonych symbolami 68 MN/WS i 69 MN wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatnosci
gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

3) wterenach oznaczonych symbolami 68 MN/WS i75 MN wyznacza sig strefy techniczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drdg publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 68 MN/WS: z ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*, ul. Granicznej 15 KD-L*,
ul. Kotlarskiej 29.3 KD-D*, ul. Okopowej 30 KD-D* i ul. Nad Strugg 31 KD-D*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 69 MN: z ul. Kotlarskiej 29.3 KD-D* i ul. Okopowej 30 KD-D*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 71 MN: zul. Przemystowej 7 KD-Z* i28 KD-D* iz ul. Kotlarskiej
29.1 KD-D*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 75 MN: z ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* i 6.3 KD-Z* i ul. Kotlarskiej 29.3 KD-
D*,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 78 MN: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i ul. Kotlarskiej 29.1 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 45. Tereny oznaczone symbolami: 72 U, 73 U.

1.

o

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace:
a) zabudowa magazynowa - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 72 U,
b) parkingi — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 73 U.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi nieucigzliwe i zabudowe magazynowa od strony dziatek lub
terendw inwestycji z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) garazy oraz budynkdw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) wterenie oznaczonym symbolem 72 U: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi,
b) w terenie oznaczonym symbolem 73 U: nie wystepuje potrzeba okreslenia, zakaz zabudowy kubaturowe;j,
c) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

54



10.

1.

12.

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 10%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30°;

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz zabudowy kubaturowej w terenie oznaczonym symbolem 73 U;

2) dla dziatek lub terendw inwestycji zlokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie schroniska dla zwierzat
usytuowanego w terenie oznaczonym symbolem 74 U, obowigzujg wszystkie szczegbtowe zakazy oraz
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Przemystowej 28 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji zgodnie z § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 46. Teren oznaczony symbolem: 74 U.

1.

w

o

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi - teren schroniska dla zwierzat;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace: ustugi.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkdw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,
b) garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 10%;
5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30°;
6) adaptacja funkcji i adaptacja zabudowy;
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.
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Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) teren schroniska dla zwierzat — na dziatkach lub terenach inwestycji z funkcjg schroniska dla zwierzat
obowigzujg wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowane ustugi stanowigce przeznaczenie terenu uzupetniajace, nie mogag kolidowac z istniejacq funkcjq
schroniska dla zwierzat stanowiaca przeznaczenie terenu podstawowe;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Przemystowej 28 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 47. Teren oznaczony symbolem: 77 P/U/UR.

1.

o

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) przemyst i produkcja,
b) ustugi,
c) rzemiosto,
d) zabudowa magazynowa
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace: wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych $wiatto, dla ktdrych obowiazujg ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2
uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokos$ci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod przemyst, produkcje, ustugi, rzemiosto, zabudowe magazynowg lub
pod wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych od strony dziatek lub terenow
inwestycji z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, pofozonych po drugiej stronie ul. Przemystowe;
oznaczonej symbolami 7 KD-Z* i 28 KD-D*, w terenach oznaczonych symbolami 71 MN, 76 MN/U/UR i 78 MN:
ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:

a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%,

b) dla pozostatej zabudowy: do 90%;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 35,0m, z wytgczeniem garazy i budynkow gospodarczych oraz budowli i urzadzen, minimalnej
nie ustala sie,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla budowli, z wylaczeniem urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet
energii: maksymalna 50,0m, minimalnej nie ustala sie,

d) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

e) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;

3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy nieprzekraczalng;

b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:
a) dlazabudowy kubaturowej: 5%,
b) dla wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrédet energii: 10%;
5) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustug irzemiosta oraz dla zabudowy magazynowej: ptaskie o spadkach do 109,
dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 309,
b) dla pozostatej zabudowy: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10°
do 30° oraz ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetg technologia,
c) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii, dla ktérych dla budynkéw towarzyszacych ustala
sie: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetq technologig;
6) adaptacja zabudowy i funkcii;
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1)  lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak oraz w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z ul. Przemystowej 7 KD-Z* i 28 KD-D*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 48. Teren oznaczony symbolem: 79 U/UR.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) ustugi;

2) rzemiosto.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi irzemiosto, od strony dziatek lub terendw inwestyciji
zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng podlegajacq adaptacji oraz zzabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, potozonych w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: do 40%,

b) dla ustug i rzemiosta: do 60%;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych, minimalnej nie ustala sie,

b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
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b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: 20%,
b) dla pozostatej zabudowy: 5%;

5) geometria dachéw: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 309;

6) adaptacja funkcji z wytaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okre$lonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy, przy czym dla zabudowy podlegajacej adaptacii
ustala sie mozliwo$¢ zwiekszenia powierzchni uzytkowej obiektu w zwigzku z jego rozbudowa, przebudowq
i nadbudowg;

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

2) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i ul. Przemystowej 7 KD-Z*;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikaciji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 49. Teren oznaczony symbolem: 80 P/U/UR/S.

1.

[$2]

Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) przemyst, produkcja,
b) ustugi,
c) rzemiosto,
d) zabudowa magazynowa i skiady;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace: wolnostojace instalacje odnawialnych zrodet energii.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujacych Swiatto, dla ktdrych obowigzujg ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2
uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokos$ci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod przemyst, produkcje, ustugi, rzemiosto oraz zabudowe sktadowg
i magazynowa, od strony dziatek lub terenéw inwestycji z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng podlegajaca adaptacji, potozonych po drugiej stronie
ul. Przemystowej oznaczonej symbolem 7 KD-Z*, w granicach terendw oznaczonych symbolami 76 MN/U/UR
i 79 U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;
2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: do 80%,
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b) dla pozostatej zabudowy: do 90%;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna 35,0m, z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych oraz budowli i urzadzen, minimalnej
nie ustala sie,
b) dla garazy i budynkdw gospodarczych: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sie,
c) dla budowli, z wytaczeniem urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet
energii: maksymalna 50,0m, minimalnej nie ustala sie,
d) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
e) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie¢ mozliwo$¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji:
a) dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: 10%,
b) dla pozostatej zabudowy: 5%,
5) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustug i rzemiosta: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach
od 10° do 30°,
b) dla pozostatej zabudowy oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii, dla ktérych dla
budynkdéw towarzyszacych ustala sie: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta technologig;
6) adaptacja zabudowy i funkcji, przy czym: wyklucza sie adaptacje funkcji w zakresie instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym w zakresie zbierania i przetwarzania odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne.
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:
1) wyznacza si¢ strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla ktdrej obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 5-7uchwaty;
2) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;
3) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych: z Al. Kazimierza Wielkiego 2 KD-GP* i z ul. Przemystowej
7 KD-Z* oraz z Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Przemystowej poza granicami planu;
2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegdotowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 50. Tereny Alei Kazimierza Wielkiego oznaczone symbolami: 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GP*/ZA*,
1.4 KD-GP*/ZA*/WS*, 2 KD-GP*.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego publiczna;

2) obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenéw oznaczonych
symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*:
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3) $rédladowe wody powierzchniowe plynace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1.4 KD-GP*/ZA*/WS*
— dziatki w poziomie wéd kanatu.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwaly, z wylgczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* przyjmuje sie przebieg gtdwnego kanatu
odwadniajacego ,Kanatu A” zwigzanego z obstugg ifunkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong
przeciwpowodziowa, przeprowadzonego przepustem, dla kitérego ustala sie ochrone urzadzenh wodnych
zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg —
obowigzujg wszystkie szczeg6towe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wterenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*WS* przyjmuje sie
przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obstugg
i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg — obowigzujg wszystkie
szczegdtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wterenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA* i 1.2 KD-GP* ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni
o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokoSci minimum 2,0m, od strony dziatek lub terendw inwestycji
z zabudowq mieszkaniowg jednorodzinng podlegajacq adaptacji, usytuowang w terenach oznaczonych
odpowiednio symbolami 1 U/UR i 33 U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty;

4) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1.1 KD-GP*/ZA* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 50,0m,
z lokalnym rozszerzeniem do 72,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny: 50,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD-GP* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 25,0m w granicach
planu oraz wg oznaczen na rysunku planu (szeroko$¢ catkowita 50,0m);

4) wterenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i1.4 KD-GP*/ZA*/WS* ustala sie
przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala sie mozliwo$¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych
z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg, na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 1.3 KD-GP*/ZA*
i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem
planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu
hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, migjscowo powyze;
4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie
lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i1.4 KD-GP*/ZA*/WS* ustala sie
ochrone urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) ustala sig mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikacii;

4) wterenie oznaczonym symbolem 2 KD-GP* wyznacza sie strefe techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty;

5) wterenie oznaczonym symbolem 1.1 KD-GP*/ZA* wyznacza si¢ strefe techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzuja ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

12.

1)
2)

ustalenia w zakresie systeméw komunikaciji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 51. Tereny ulicy Plockiej oznaczone symbolami: 3.1 KD-G*, 3.2 KD-G*, 3.3 KD-G*.

Przeznaczenie terenu: droga gtéwna publiczna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwaly, z wylgczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* przyjmuje sie przebieg rowu melioracyjnego kompleksu

1.

o

odwadniajacego ,teg’, przeprowadzonego przepustem, zwigzanego z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla ktorego ustala sie ochrone urzadzen wodnych zwigzanych
z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa — obowigzujg
wszystkie szczegdtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;:
1) w terenie oznaczonym symbolem 3.1 KD-G* ustala sie zabytek nieruchomy: kapliczke przydrozna (z lat 20-tych

XXw., remont po 1945r., 2000r.) przy ul. Plockiej (w poblizu ul. Ptockiej 172a), oznaczong na rysunku planu
symbolem nr 1 wpisang do GEZ/WEZ, podlegajaca ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, dla
ktdrej obowigzujg ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwaty;

2) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G*;

a) ustala sie zabytki nieruchome: krzyz przydrozny (z lat 20-tych XXw., remont po 1945r.), oznaczony na
rysunku planu symbolem nr 8, przy ul. Plockiej 197 i ul. Ptockiej 199 oraz krzyz przydrozny (z lat 20-tych
XXw., remont po 1945r.) oznaczony na rysunku planu symbolem nr 9, przy ul. Ptockiej 236a / ul. Rozdroze,
wpisane do GEZ/WEZ, podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, dla ktorych
obowigzujq ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwaty,

b) ustala sie¢ zabytek nieruchomy: budynek (z 1 ¢w. XX w.) przy ul. Ptockiej 216, oznaczony na rysunku planu
szrafurg nr 4, wpisany do GEZ/WEZ, podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, dla
ktérego obowigzujq ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwaty (w terenie znajduje sie fragment budynku).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.
Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

5)

dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 KD-G* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 25,0m, z lokalnym
rozszerzeniem do 35,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

dla pozostatych terenéw szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 25,0m, wg oznaczen na rysunku planu,
z zastrzezeniem okreslonym w pkt 3;

ustala sie mniejszg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny tam, gdzie z uwagi na istniejaca zabudowe
niemozliwe jest uzyskanie szeroko$ci 25,0m: ustala sie lokalne przewezenia od 14,0m do 20,0m, wg oznaczen
na rysunku planu;

adaptacja zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla ktorych ustala sie ochrone poprzez nakaz
utrzymania gabarytow, oraz dla ktorych dopuszcza sie mozliwo$¢ przeniesienia w inne miejsce w granicach linii
rozgraniczajacych tereny wytgcznie w przypadku przebudowy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
pozostate ustalenia jak w § 9 ust. 2 pkt 3 uchwaty;

adaptacja zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 4 pkt 2 lit. b, dla ktérego ustala sie ochrone poprzez
nakaz utrzymania wysokosci oraz ksztattu dachu (geometrii dachu), pozostate ustalenia jak w§9 ust. 2
pkt 3uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny oznaczone symbolami 3.2 KD-G* i3.3 KD-G* znajdujq sie w granicach obszaru narazonego na

niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;
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2) wterenie oznaczonym symbolem 3.1 KD-G* ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia, w tym
dotyczace warunkowej lokalizaciji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) wterenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* ustala sie granice otuliny Gostynifisko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikacii;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wterenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* obowigzuje zakaz przebudowy rowu melioracyjnego kompleksu
odwadniajacego ,teg” dla celéw innych niz zwigzane z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego, we
wszystkich terenach ustala sie ochrone urzadzen melioracji wodnych;

4) wterenie oznaczonym symbolem 3.3 KD-G* ustala sie granice obszaru potozonego w bezpo$rednim
sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu
ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory bocznej przy zagospodarowaniu terenu obowigzujg wszystkie zakazy
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 1 uchwaty;

5) w terenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

6) teren oznaczony symbolem 3.3 KD-G* znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

7) wgranicy terenu oznaczonego symbolem 3.2 KD-G* wyznacza sig strefe techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

8) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 52. Tereny ulicy Granicznej oznaczone symbolami: 4.1 KD-Z*, 5 KD-Z*.
Tereny projektowanej ulicy Granicznej oznaczone symbolami: 4.2 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS*.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) droga zbiorcza publiczna;

2) srodladowe wody powierzchniowe plynace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4.3 KD-Z*/WS* -
dziatki w poziomie wod kanatu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwaty, z wytaczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowe;.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* przyjmuje sie przebieg gtownego kanatu odwadniajacego
,Kanatu A", zwigzanego z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla
ktérego ustala sie ochrone urzadzen wodnych — obowigzujg wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz
obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
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6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, wg rysunku planu;

2) w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* ustala sie przebieg drogi po moscie drogowym oraz ustala sie
mozliwo$¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowg, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny oznaczone symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* znajdujq sie w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o gtebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) wterenie oznaczonym symbolem 4.1 KD-Z* ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wterenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS* i5KD-Z* ustala si¢ granice otuliny
Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie zrysunkiem planu), dotyczacej ochrony
wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktdrej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z* i4.2 KD-Z* i4.3 KD-Z*/WS* ustala si¢ ochrong urzadzen
melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* ustala sie dodatkowo ochrone urzadzen
wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikacii;

4)  wterenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS* i 5 KD-Z* wyznacza sie strefy techniczne dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systeméw komunikacii: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaly;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu budowy projektowanej ul. Granicznej oznaczonych symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS* utrzymuje
sie istniejacy przebieg ul. Granicznej w terenach oznaczonych symbolami 5RM i13 WS* zgodnie
z ustaleniami jak w § 21 ust. 10 pkt 1 lit a. ust. 11 pkt 1 oraz § 26 ust. 6 pkt 3, ust. 11 pkt 1 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 15 uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 53. Tereny ulicy Rybnickiej oznaczone symbolami: 6.1 KD-Z*, 6.2 KD-Z*, 6.3 KD-Z*, 6.4 KD-Z*/ZA*.
Teren ulicy Przemystowej oznaczony symbolem: 7 KD-Z*.
Tereny ulicy Rybnickiej oznaczone symbolami: 9.1 KD-Z*, 9.2 KD-Z*.
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga zbiorcza publiczna;
2) obiekt hydrotechniczny — zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 6.4 KD-Z*/ZA*.
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8.

9.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust. 2-4 uchwaly, z wytaczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowe;.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 6.4 KD-Z*/ZA* przyjmuje sie przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowg — obowigzuja wszystkie szczegdtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w terenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* przyjmuje sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego
Struga Rybnicka o charakterze odwadniajacym i melioracyjnym, dla ktdrego ustala sie mozliwo$¢ budowy
urzadzen wodnych, w sposéb zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 6.1 KD-Z*, 6.3 KD-Z* 6.4 KD-Z*/ZA* szeroko$C w liniach
rozgraniczajacych tereny: 20,0m, wg rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 6.2 KD-Z* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, z lokalnym
rozszerzeniem do 48,0m, wg rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD-Z* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, z lokalnym
rozszerzeniem do 40,0m, wg rysunku planu;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny:
20,0m;

5) w terenie oznaczonym symbolem 6.4-KD-Z*/ZA* ustala si¢ przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala sie
mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

6) wterenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* adaptacja kapliczki przydroznej, dla ktérej dopuszcza sie
mozliwo$¢ przeniesienia w inne miejsce w granicach linii rozgraniczajacych teren wylacznie w przypadku
przebudowy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

1) wterenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* ustala sie granice otuliny Gostynirsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktdrej obowigzujq warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly;

2) tereny oznaczone symbolami 9.1 KD-Z* 9.2 KD-Z* znajdujg sie w granicach otuliny Gostynirisko-
Wihoctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 9.1 KD-Z*, 9.2 KD-Z* i6.4 KD-Z*/ZA* ustala si¢ ochrone urzadzen
melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 6.4 KD-Z*/ZA* ustala sie dodatkowo ochrone urzadzen
wodnych;

2) we wszystkich terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz
z towarzyszacym kioskiem handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikacii;

3) wterenach oznaczonych symbolami 6.1 KD-Z* 6.3 KD-Z* ustala sie granice obszaru potozonego
w bezpo$rednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelno$ci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaly;

4) teren oznaczony symbolem 9.2 KD-Z* znajduje sie¢ w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujq warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

5) w terenie oznaczonym symbolem i 9.1 KD-Z* wyznacza si¢ granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujq warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;
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1.

12.

6) wterenach oznaczonych symbolami 6.2 KD-Z*, 6.3 KD-Z* i9.1 KD-Z* wyznacza sie strefy techniczne dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

7) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 54. Tereny ulicy Spokojnej oznaczone symbolami: 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z*, 8.6 KD-
Z*[ZA*,

1.

o

Przeznaczenie terenu:

1)  droga zbiorcza publiczna;
2) obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenu oznaczonego

symbolem 8.6 KD-Z*/ZA*.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w §6 ust. 2-4 uchwaly z wytgczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowe;.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* przyjmuje sie przebieg obiektu hydrotechnicznego — zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowg — obowigzuja wszystkie szczegbtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w terenie oznaczonym symbolem 8.2 KD-Z* przyjmuje sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego
Struga Rybnicka o charakterze odwadniajagcym i melioracyjnym, dla ktorego ustala sie mozliwos¢ budowy
urzadzen wodnych, w sposob zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z* i 8.6 KD-Z*/ZA* szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 8.2 KD-Z* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, z lokalnym
przewezeniem do 17,5m, wg oznaczen na rysunku planu;

3) w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* ustala sie przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala sie
mozliwo$¢ budowy urzadzer wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny oznaczone symbolami 8.3 KD-Z* 8.4 KD-Z* znajdujg sie w granicach otuliny Gostynirisko-
Wihoctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty;

2) wterenie oznaczonym symbolem 8.2 KD-Z* ustala sie granice otuliny Gostynirisko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktérej obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z* 8.6 KD-Z*/ZA* ustala si¢ ochrone
urzadzen melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* ustala sie dodatkowo ochrone
urzadzen wodnych;
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2) wterenach oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z* i 8.6 KD-Z*/ZA*
ustala sie mozliwoS¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikaciji;

3) wterenach oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z* 8.5 KD-Z* ustala sig granice obszaru pofozonego
w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelno$ci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty;

4) w terenie oznaczonym symbolem 8.4 KD-Z* wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

5) wterenie oznaczonym symbolem 8.5 KD-Z* wyznacza sie strefe techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzuja ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

6) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 55. Teren ulicy Radyszynskiej oznaczony symbolem: 10 KD-L*.
Teren ulicy Jazowskiej oznaczony symbolem: 11 KD-L*.
Teren ulicy Wschodniej oznaczony symbolem: 12 KD-L*.

1.
2.

3,
4.

o

10.

1.

12.

Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w§ 6 ust. 2-4 uchwaly z wytaczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowe;.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 10 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, wg
oznaczen na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m, wg
oznaczen na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 12 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 15,0m, wg
oznaczen na rysunku planu.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 11 KD-L* i 12 KD-L* wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

2) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 56. Tereny ulicy Rozdroze oznaczone symbolami: 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*.

Tereny ulicy Nad Kanatem oznaczone symbolami: 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 14.3 KD-L*.

Teren ulicy Granicznej oznaczony symbolem: 15 KD-L*.

Teren ulicy Kamiennej oznaczony symbolem: 16 KD-L*.

Tereny ulicy Skalnej oznaczone symbolami: 17.1 KD-L*, 17.2 KD-L*.

1. Przeznaczenie terenu:

1) droga lokalna publiczna;

2) $rodladowe wody powierzchniowe plynace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 13.3 KD-L*/WS* —
dziatki w poziomie wod kanatu.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwaly, z wylaczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowe;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 13.3 KD-L*/WS* przyjmuje sie przebieg gtéwnego kanatu odwadniajacego
,Kanatu A", zwigzanego z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla
ktdrego ustala sie ochrone urzadzen wodnych — obowigzujg wszystkie szczegétowe zakazy, ograniczenia oraz
obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 17.1 KD-L* ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktorego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr . Nr .
- . stanowiska , Funkcja .
Miejscowo$C |  obszaru stanowiska , Chronologia Kultura
na obszarze L obiektu
AZP w miejscu
AZP
Rybnica 48-49 16 2 $lad osadniczy nowozytno$¢

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS* i 17.1 KD-L* szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny: 15,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 14.2 KD-L*¥, 15 KD-L* i 16 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
tereny: 12,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 14.1 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m,
z lokalnym rozszerzeniem do 34,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 14.3 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m, wg
oznaczen na rysunku planu, ulica zakonczona placem do zawracania o wymiarach 20m X 20m;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 17.2 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m z lokalnym
rozszerzeniem do 49,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

6) w terenie oznaczonym symbolem 13.3 KD-L*/WS* ustala sie przebieg drogi po moscie drogowym oraz ustala
sie mozliwo$¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych zobstugg ifunkcjonowaniem obiektow Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w terenie oznaczonym symbolem 14.2-KD-L* ustala si¢ granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami 13.1 KD-L*, 13.2-KD-L*, 13.3 KD-L*/WS¥, 14.1 KD-L* i 14.3 KD-L* znajdujg si¢
w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory
bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego
obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami 13.1 KD-L*, 13.2-KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*, 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 14.3 KD-L*,
15-KD-L*, 16 KD-L*, 17.1 KD-L* i17.2 KD-L* znajdujg sie w granicach otuliny Gostynirisko-Wtoctawskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego
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Parku, dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2
uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS*, 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L*
i 14.3 KD-L* ustala sie ochrone rowdw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych, w terenie oznaczonym
symbolem 13.3 KD-L*/WS* ustala sie dodatkowo ochrone urzadzen wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) teren oznaczony symbolem 17.2 KD-L* znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

4) wterenach oznaczonych symbolami 13.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L* i 17.1 KD-L* wyznacza sie
granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego
obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

5) wterenach oznaczonych symbolami 13.2 KD-L*, 14.1 KD-L*, 14.3 KD-L*, 15KD-L*, 16 KD-L*, 17.1 KD-L*
i 17.2 KD-L* wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

6) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;:

1) ustalenia w zakresie systeméow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 57. Tereny projektowanych drég lokalnych oznaczonych symbolami: 18 KD-L*, 19 KD-L*, 20 KD-L*, 21 KD-L*,
22 KD-L*.

1.
2.

3,
4.

o

Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.

Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§ 6 ust. 2-4 uchwaly, z wytgczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowe;.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych tereny: 12,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny oznaczone symbolami 18 KD-L*, 19 KD-L* i 22 KD-L* znajdujg sie w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) wterenach oznaczonych symbolami 20 KD-L* i21 KD-L* ustala sie granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny znajdujg si¢ w granicach otuliny Gostynirsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie
z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktdrej obowigzujg
warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.
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8. Szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) we wszystkich terenach ustala sie ochrone urzadzen wodnych, rowdw melioracyjnych i urzadzen melioracii
wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wterenach oznaczonych symbolami 21 KD-L* i 22 KD-L* wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatnosci
gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) w terenach oznaczonych symbolami 18 KD-L* i 19 KD-L* wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 58. Teren ulicy Nad Kanatem oznaczony symbolem: 23 KD-D*.

Teren ulicy Modzerowskiej oznaczony symbolem: 24 KD-D*.

Tereny projektowanych drég dojazdowych oznaczone symbolami: 25 KD-D*, 26 KD-D*, 27 KD-D*.

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 2-4 uchwaly, z wylaczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowe;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 23 KD-D* przyjmuije sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga
Rybnicka o charakterze odwadniajacym i melioracyjnym, dla ktérego ustala sie mozliwos¢ budowy urzadzen
wodnych, w sposéb zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 23 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: od 10,0m
do 16,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 24 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 25 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 8,0m, wg oznaczen
na rysunku planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 26 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m
wg oznaczen na rysunku planu, z placem do zawracania o szeroko$ci 20,0m i 22,0m, wg oznaczen na rysunku
planu;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 27 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, wg
oznaczen na rysunku planu.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) tereny oznaczone symbolami 23 KD-D* i24 KD-D* znajdujg sie w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

o
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8.

9.

10.

1.

12.

2) w terenie oznaczonym symbolem 25 KD-D* ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowigzujq wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami 24 KD-D* i25KD-D* znajdujqg sie w granicach otuliny Gostynifsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowigzujq warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenach oznaczonych symbolami 23 KD-D*, 24 KD-D* i 25 KD-D* ustala sie ochrone urzadzern wodnych,
rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami 24 KD-D* i 25 KD-D* znajdujg sie w granicach obszaru o stabej przydatno$ci
gruntoéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) wterenach oznaczonych symbolami 23 KD-D*, 25 KD-D* i27 KD-D* wyznacza sie strefy techniczne dla
napowietrznych linii elekiroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji; jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 59. Teren ulicy Przemystowej oznaczony symbolem: 28 KD-D*.

Tereny ulicy Kotlarskiej oznaczone symbolami: 29.1 KD-D*, 29.2 KD-D*/ZA*, 29.3 KD-D*.
Teren ulicy Okopowej oznaczony symbolem: 30 KD-D*.

Teren ulicy Nad Struga oznaczony symbolem: 31 KD-D*.

Teren ulicy Krzemowej oznaczony symbolem: 32 KD-D*.

Teren ulicy Lesnej (Osada Rybnica) oznaczony symbolem: 33 KD-D*.

1.

2.

3.

Przeznaczenie terenu:

1) droga dojazdowa publiczna;

2) obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna — dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 29.2 KD-D*/ZA*.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§ 6 ust. 2-4 uchwaly, z wytgczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowe;.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 29.2 KD-D*/ZA* przyjmuije sie przebieg obiektu hydrotechnicznego — zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowg — obowigzujg wszystkie szczegbtowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 32 KD-D* ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegajace ochronie na podstawie ustalern miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktorego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych
w przypadkach okre$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw, okreslone w ponizszej tabel:
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5.
6.

10.

1.

12.

Nr

Nr : Nr ,
Miejscowo$¢ |  obszaru stanowiska stanowiska F“T‘kqa Chronologia Kultura
na obszarze - obiektu
AZP w miejscu
AZP
Rybnica 48-49 16 2 $lad osadniczy nowozytno$¢

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 28 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: od 10,0m
do 20,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 29.1 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, wg
oznaczen na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 29.2 KD-D*/ZA* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny: od 8,0m
do 10,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 29.3 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: od 8,0m
do 12,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 30 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 8,0m, wg oznaczen
na rysunku planu, z placem do zawracania o szeroko$ci 11,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 31 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: od 9,0m do 14,0m,
wg oznaczenh na rysunku planu, z placami do zawracania o szeroko$ciach 12,0m, wg oznaczen na rysunku
planu;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 32 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, z placami
do zawracania o szeroko$ci 20,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 33 KD-D* szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, wg
oznaczen na rysunku planu;

9) w terenie oznaczonym symbolem 29.2-KD-D*/ZA* ustala sie przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala
sie mozliwo$¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych zobstugg ifunkcjonowaniem obiektow Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okre$lonych przepisami odrebnymi.

Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: tereny oznaczone symbolami 32 KD-D* i 33 KD-D*
znajdujg si¢ w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu),
dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla kt6rej obowigzujg warunki wynikajace

z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) w terenie oznaczonym symbolem 29.2-KD-D*/ZA* ustala sie ochrone urzadzeh wodnych;

2) w terenach oznaczonych symbolami 29.1 KD-D*, 29.3 KD-D* i 30 KD-D* ustala sie granice obszaru potozonego
w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelno$ci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
obowiazuja wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 uchwaty;

3) tereny oznaczone symbolami 32 KD-D* i33 KD-D* znajdujg znajduje sie w granicach obszaru o stabej
przydatnosci gruntdw dla budownictwa (zgodnie zrysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

4) w terenie oznaczonym symbolem 30 KD-D* wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatno$ci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujq warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

5) wterenach oznaczonych symbolami 29.2 KD-D*/ZA*, 29.3 KD-D*, 32 KD-D* i 33 KD-D* wyznacza sig strefy
techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérych obowigzujq ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

6) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaty;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 60. Teren projektowanej drogi wewnetrznej oznaczony symbolem: 34 KDW.

1.
2.

w

o

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzen;
2) zakaz umieszczania reklam;
3) pozostate ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaly, z wytaczeniem lokalizacji zabudowy sezonowej.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry iwskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych tereny: 10,0m.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach obszaru narazonego

na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie zrysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 gtebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy

i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3

uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujq
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10 uchwaty;
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 61. Teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem: 35 KDp*.

1.
2.

3,
4.

Przeznaczenie terenu: petla autobusowa publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaly, z wytgczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowe;.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
Parametry i wskazniki ksztaltowania terenu oraz zagospodarowania terenu: obstuga komunikacyjna z drég
publicznych: ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* oraz ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* i 9.2 KD-Z*.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach otuliny Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:
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1) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikacii;

2) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1
uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacii: jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
uchwaty.
12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§ 62. Traci moc Uchwata Nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru potozonego we Wioctawku pomiedzy
zaporg boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Alejg Kazimierza Wielkiego, granicg gruntow le$nych wzdtuz
bytych zaktadéw (,URSUS”, ,Fabryka Doméw”), zaporg awaryjng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Rybnickg
i granicg miasta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r., Nr 104, poz. 1783), z wylaczeniem obszaru objetego
Uchwatg Nr 88/XXI/2008 Rady Miasta Whoctawek z dnia 6 pazdziernika 2008 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego we Wioctawku w granicach dziatek 9/4,
10/4, 11/3, 12/3 1 13/3 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008r., Nr 152, poz. 2325),
w granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

§ 63. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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