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do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek
dla obszaru polozonego pomiedzy terenami leSnymi oraz ulicg Papiezka i Aleja Kazimierza
Wielkiego

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwate
Nr LXXIV/42/2024 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta \Wioctawek
dla obszaru pofozonego pomiedzy terenami leSnymi oraz ulicg Papiezka i Alejg Kazimierza Wielkiego.

Powierzchnia terendw objetych projektem planu wynosi ok. 45 ha. Tereny te stanowig wtasnos¢
roznych podmiotow, w tym wiasnos¢ Skarbu Parstwa w uzytkowaniu osob fizycznych i prawnych,
gminng oraz osob fizycznych i prawnych. Obszar objety projektem planu miejscowego zlokalizowany jest
w lewobrzeznej czesci Wioctawka, w jego wschodniej czesci, w obrebie jednostki strukturalnej Wschod
Przemystowy. Dominuje zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowo-sktadowa. Przy ul. Papiezka
wystepuja pojedyncze budynki mieszkalne. We wschodniej czesci obszaru objetego planem przy Alei
Kazimierza Wielkiego znajduje sie stacja paliw. Pozostate tereny w granicach planu miejscowego
stanowig niezagospodarowane tereny otwarte.

Przystapienie do opracowania planu miejscowego zainicjowane zostato wnioskami wiascicieli
nieruchomosci zajmujacych znaczng cze$¢ powierzchni omawianego terenu. Celem sporzadzenia
nowego planu miejscowego jest zmiana uktadu komunikacyjnego dla poprawy mozliwosci rozwoju
i realizacji przedsiewzie¢ zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi.

Prezydent Miasta po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego rozpoczgl procedure formalno-prawng okre$long przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112 z p6zn. zm.):
ogtosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslajgc sposoby
i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz termin ich sktadania,

— zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajac termin
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego,

— uzyskat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko dla projektu planu miejscowego,

— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na srodowisko;

— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

— udostepnit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania
na Srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek;

— uzyskat opinie o projekcie planu miejscowego od Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

— wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

— udostepnit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek;

— wystapit o opinie o projekcie planu miejscowego i 0 uzgodnienia projektu planu miejscowego
do wiasciwych instytucji i organdw;



— wprowadzit zmiany do projektu planu migjscowego wynikajace z uzyskanej opm;i Panstwowego
Wojewddzkiego . Inspektora Sanitarego- w. Bydgoszezy, opinie: i \uzgodnienia uzyskane od
pozostatych instytucji i organdw nie spowodowaly koniecznosci wprowadzania zmian do projektu
planu migjscowego; :

— sporzadzit wykaz wnioskéw do prOJektu planu m;ejscowego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem; - ¥ - - L : :

~ . udostepnit projekt p!anu miejscowego wraz z uzasadnaemem wykazem wnioskéw oraz prognozq
oddziatywania na $rodowisko w Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek;::

— oglosit, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prZestrz'ennym,
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko;

—  zamiescitw Biuletynie [nformacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zamerajqcych

- informacje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objgtego projekiem planu -

= 'pfzeprowadz;i konsultacje spoteczne dotyczqce projektu planu miejscowego; :

— sporzadzit raport podsumowu;qcy przebleg konsultale spo!ecznych dotyczqcych pro;ektu planu

' "maejscowego ' : . =

- 'udostgpmi projekt planu ~migjscowego przedstaWIany radzie miasta wraz z raportem
podsumowu;qcym przeb|eg konsuitacu spo}ecznych W Bauletyme !nformacp PUthZhG‘J Urzedu Miasta
Wlociawek - : :

- przedstawﬂ radzze miasta projekt planu m!EjSCOWGQO wraz z raportem podsumowu;qcym przebieg

" konsultacji spolecznych. o :

Rysunek planu przedstawqucy grafic czne ustalenia planu stanow:apy za%apzmk nr 1 do uchwaly,
zostat sporzqdzony na kopii mapy zasadn:czej w skah 1:1000, w postacr elekt rorucznej, w uktadzie
wspolrzgdnych PL - 2000 strefa 6. Rysunek p!anu przeznaczony do publlkacp w dzaennlku urzedowym
woj. kUJawsko-pomorsk;ego ‘zostal zmnlejszony do formatu A3 '

Projekt m:‘ejs'co_wego' planu zostat spOqud'zony zgodme z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z. 2024, poz. 1130z pozn. zm.), .
przy zachowaniu brzmienia dotychczasowego przepisow art. 15 ust; 1 art. 20 ustawy obowigzujace]
do dnia 23 wrzesnia 2024  r., w zwiazku z art. 67 ust, 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym craz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 .
poz.. 1688), nie’ naruszajac ustalen -, Studium uwarunkowan i kierunkow - zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetym Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdziernika 2007°r. Projekt miejscowego planu 'spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz 2404) oraz ]est zgodny Z przepisami
odrebnymi. :

,Studium uwarunkowan [ k;erunkow zagospodarowama przestrzennego maasta W&oclawek”
przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziemika 2007 r. dla wskazanego
terenu okresla polityke gminy jako obszary przemystowe wraz z uktadem istniejgcych drog.

Miejscowy plan w wigkszoéci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie pozwalajac na jego
wzbogacenie iuzupelnienie oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkcji, jak rowniez umozliwia
realizacje nowej zabudowy, ustalajac, nie naruszajac zapisow Studium, jako przeznaczenie terenu: teren
ustig lub produkgji przemystowej lub sktadow | magazyndw, teren ustug handiu lub obstugi produktow
naftowych, teren drogi zbiorczej, teren drogi lokalnej i teren drogi dojazdowej, przy czym:



- celem zapewnienia racjonainej obslugi komunikacyjnej poszczegélnych terendw lub jej
usprawnienia, w planie ujeto ciagi komunikacyjne nie wyodrebnione na rysunku studium, tj. tereny drog
lokalnych: 1KDL, 2KDL i 3KDL oraz tereny drog dojazdowych: 1KDD, 2KDD i 3KDD; powyZzsze nie
harusza ustalen studium, ktore przewiduje ksztattowanie sprawnego systemu powigzan wewnetrznych
poprzez m.in. realizacje nowych | modemizacje istniejacych ulic, dostosowanych do kierunkéw rozwoju
| potrzeb przewidywanych funkeii*, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych;

- z obszaru w studium okreSlonego jako ,obszary przemyslowe” wyodrebniono tereny
o uksztattowanej w czesci odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, t. tereny oznaczone
symbolem:

1U-PP-PS, 2U-PP-PS i 3U-PP-PS z facznym lub zamiennym przeznaczeniem: teren ustug fub

produkcji przemystowej lub sktaddw i magazynow, ktore jest kontynuacjg ustalen miejscowego

planu aktualnie obowigzujacego oraz sankcjonuje obecne zagospodarowanie (irwale
uksztattowang zabudowe ustugowa, produkeyjng i magazynowq oraz skiady) pozwa!ajqc
ha jego wzbogacenie i uzupetnienie;

1UH-IN z tacznym lub zamiennym przeznaczeniem: teren ustug handlu lub obstugi produlctow

~ naftowych, kiory stanowi w calosci teren stacji paliw, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupehienie.

Powyzsze nie narusza ogblnych zasad polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego  Studium, - kidre okreslajg kierunki dzialan . w zakresie
zagospodarowania przestrzeni, jakie nalezy podjag, ale nie przesgdzajg one o szczegdtowych granicach
zainwestowania i uzytkowania terenow Zatem, przyjete planem ustalenla nie naruszajg, zap|sow
0bowtqzu1qcego Studium.

Zgodnie z art, 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdinosci:
1. sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; :
2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wszystkie wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

s dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, wfym urbanistyki i architektury: poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
podstawowych zasad kompozycji urbanistycznej izroznicowanych wysokosci zabudowy oraz
respektowania linii zabudowy; ponadto, poszczegdine tereny spelniajg zasade spdjnosci funkcii;

2} potrzeby zrownowazonego rozwoju: poprzez uwzglednienie w projekcie planu, stosownie
do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenow objetych projektem
planu, wymagan przepisu art. 15 ust. 2i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
fj. obligatoryjnych i fakultatywnych elementow planu miejscowego, m.in. poprzez regulacje
w zakresie: ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz racjonalne zagospodarowanie terenu, kontynuacje
funkcji (wprowadzenie tacznej lub zamiennej funkcji ustugowej i produkcyjnej - wsparcie lokalnej
gospodarki, tworzenie miejsc pracy), jak roéwniez poprzez udzial mieszkancéw w procesie
planowania w postaci mozliwosci ztozenia whiosku do projektu planu na etapie przystapienia
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do sporzadzenia planu (uwzglgdnienie realnych potrzeb spotecznosci); poprzez uporzadkowanie
funkc;ona!ne terendw — brak mozliwosci rozw01u funkcp mleszkan;owej (lstnle]q po;edyncze budynkl
mieszkalne); . PEECIN -

walory archltektomczne i krambrazowe obszar objety planem przedstawaa krajobraz typowy dla

: przemysiowej czg$ci miasta, dommule zabudowa uslugowo-produkcyjna i magazynowa, wystepuje

pojedyncza  zabudowa mleszkanlowa - Wyraznie - zaznaczajg, sig napowietrzne. linie
elektroenergetyczne wysok|ego napugma zlokallzowana tam stacja paliw dopetnia |nfrastrukturalny
charakter terendw;: wystepujg rowniez: nlew1eik|e mezagospodarowane powierzchnie otwarte,
na kirych wystepujq zhiorowiska ruderalne, towarzyszace frawom. i innym: rolinom

_przystosowanym do warunkéw miejskich; powstala w granicach planu zabudowa wraz z nOWymi

obiektami,. ktére powstang, wprzyszloscl w obszarze : plany, ksztaltowana bedzie zgodnie
z parametrami-. oraz. wskazmkaml kszta!towama zabudowy |zagospodarowama ferenu

zuwzgledmemem podstawowych zasad kompozyq urbanfstycznej, €0« przyczyni  sig

do upoqukowanla wystepujacych tam funkcjl (brak mozliwosci rozwoju funkc;l mieszkaniowe;);

. rbwnoczesénie- plan: miejscowy. na podstawie ustalonych wskazmkow |parametrow ksztattowania
- zabudowy i zagospodarowanla terenu oraz z zakresu zasad ochrony $rodowiska uwzg!egdmajqcych

~walory architektomczne i krajobrazowe, przyczyn:a sig do pramd%owego ksztattowania przestrzeni;
. wvmaqama ochronv srodowaska w tym qospodarowanla wod ami, ochrony qruntow rolnvch i Iesnvch

ochrony zi62 kopalln oraz zmn|e|szan|a podatnoém na Zmiany kiimatu
plan spelnla wymagania srodovwska ustalajqc nakazy, _zakazy ofaz wymagama zapewmajqce

L ochrone $rodowiska, w tym uwzgledmenae wymogow wymkajqcych z pofozenla obszaru objetego

planem obrebie: Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220: ,,Pradoiana Srodkowej
Wisly" oraz Glownego Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 ,Subniecka Warszawska

.= nie_powstat obowigzek: uzyskama zgody. na- zmiane przeznaczema gruntow. rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne, gdyz meruchomosc;l potozone w ohszarze objgtym planem, zgodnie
z ewidencjg gruntow miasta Wioctawek, s terenaml zakwahﬂkowanyml jako grunty zabudowane

| zurbanizowane (tereny m;eszkamowe tereny przemysiowe zurbamzowane tereny n;ezabudowane
lup w trakme zabudowy, drog| grunty przeznaczone pod budowe drég pubhcznych lub linii

ko!ejowych) nleuzytkl oraz uzytkl rolne (grunty orne, }qkl trwale | grunty pod rowaml) dla ktérych™
zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych nie stosuje sie przepisow

. dotyczacych obowigzku uzyskania- zgody na. zmiang - przeznaczenia_gruntow: rolnych na cele

hierolnicze = - grunty rolne pofoZone w granicach administracyjnych miasta; e
- nie wyst@pu;e potrzeba ochrony zi6z kopalln poniewaz na tereme mlasta Wloclawek nie

- Zidentyfikowano zt6z surowcow; - :
- - projekt planu speima wymog zmmejszama podatnosm na zmlany khmatu poprzez uwzglgdnleme

w_projekcie planu mlejscowego zapisdw wplywajacych na ograniczenie emisji zanieczyszczen
w zakresie zrodet ciepta - plan ustala zaopatrzenae w caepio z sieci cieptowniczej lub indywidualnie
W oparciu o zréd%a mskoemlsyjne | bezemasyjne w tym odnawialne Zrodia energii; p!an ustala
rowniez nakaz wyposaZenia obiektéw budowlanych w urzqdzema nie powodu;qce pogorszenia
standardow jakosm $rodowiska, w tym w celu ochrony przed hatasem, drgamami i emisjami
zanieczyszczen oraz ellmlnacjl zagrozen dla higieny i zdrowta ludzi; poprzez ustalenie w planie
wskazmkow zagospodarowama terenu, w tym minimalny udma’f powierzchni b;ologlcznle czynnej;

wymagania ochrony. dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obszar

objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie
na nim obiekly. zabytkowe wpisane do rejestru badz figurujgce w Gminnej Ewidencii



6)

7)

8)

9)

Zabytkow/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;, w obszarze objetym planem nie znajdujg sie
udokumentowane stanowiska archeologiczne;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731): poprzez miedzy innymi wprowadzenie nakazu wyposazenia obhiektow budowlanych
w urzgdzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony
przed drganiami | emisjami zanieczyszczen oraz eliminacji zagrozen dla higieny
i zdrowia ludzi; plan wprowadza nakaz zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni drog,
chodnikéw | migjsc do parkowania w sposodb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegonymi
potrzebami, ponadto realizacja zabudowy ustalongj przedmiotowym planem, podlega przepisom
prawa budowlanego, kidre naktadajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych
obiektdw dla potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami;
walory _ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztattujg przestrzen z uwzglednieniem
racjonalnego wykorzystania, poprzez wtasciwe rozmieszczenie poszczegoinych funkgji, co wptywa
~na rozwigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysztego efekiu przesfrzennego i gospodarczego;
walorem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajacy
na wtasciwa obstuge terenu funkeyjnego;
prawo wiasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa -wiasnosci,
umozliwiajgc zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; projektowane
ustalenia planu nie spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dia
wiekszosci obszaru planu objetego ustaleniami obowigzujacego planu migjscowego; czesé
nieruchomosci bedzie podlegala wykupowi na realizacje celéw publicznych; _
potrzeby obronnoéei | bezpieczefistwa panstwa: poprzez ustalenie wlasciwych parametréw drog
publicznych oraz mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej i o$wietlenia zewnetrznego,
w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci; w obszarze planu nie wystepujg tereny
wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego; tereny w obszarze planu stanowig wlasno$¢ réznych podmiotow,

w tym wiashos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu osob fizycznych i prawnych, gminng oraz osob
fizycznych i prawnych; podstawowym zatem zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sg drogi
publiczne, w tym mozliwos¢ realizacji budowy drog, wplywajace na polepszenie warunkow cbstugi
dziatalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci z planem;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komérkowej;

12) zapewnignie udzialu spoleczefistwa w _pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu

zagospodarowania przesfrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacii elekironicznej:

- poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu migjscowego oraz umozliwienie
sktadania wnioskdw; ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego miato miejsce
poprzez ogloszenie prasowe, wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miasta,
ogloszenie na stronie internetowej miasta Wioclawek, obwieszczenie w terenie objetym planem oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioclawek; wnioski
mozna byto sktada¢ m.in. w formie elektronicznej, w tym za pomoca $Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej;

- poprzez mozliwos¢ zapoznania sie z przyjetymi rozwigzaniami na etapie konsultacji spotecznych;
ogloszenie 0 rozpoczeciu konsultaci spoteczaych, w tym o udostgpnieniu projektu planu w Biuletynie
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Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek, terminie spotkania otwartego oraz dyzuru
projektanta miato miejsce poprzez ogloszenie prasowe, wywieszenie na tablicy ogtoszeit w budynku
Urzedu Miasta, ogloszenie na stronie intemetowej miasta Wioctawek, obmeszczeme w terenie
obj@tym planem oraz. udost@pn;eme mformam w Biuletynie Informacp Pubilcznej Urzedu Miasta
Wioctawek; ewentualne uwagi do projektu planu mozna bylo skfada¢ m.in. w formie elektronicznej,

W tym za pomocq srodkow komumkac:j[ elektron:cznej, W szczegolnosm poczty elektronicznej;

13)

zapewniono udziat mozhvwe szeroklego grona mteresar:uszy, W szczegolnosm organizujac spotkanie
otwarte z m|eszkancam1 i dyzur projektanta planu po godzinach pracy; T
zachowanie |awnosc;| | przewzvstoscn procedur planistycznych: projekt mlejscowego planu zostat

- sporzadzony. z poszanowaniem jawnoscl (og!oszensa obw;eszczenla) i przejrzystosm wymaganych

14)

15)

prawem procedur planistycznych; L

potrzebe zapewnignia odDOW|edn|e| |Iosa | |akosm wodv, do celow zaopatrzema !udnosm ustalone
planem zasady w zakresie zaopatrzenla w wode przewmiulq korzystanle z istniejacej gminnej sieci
wodoaagowe ‘W otymz dopuszozenlem reailzacp oerbne] sieci: zaopatrzema W wode

W uzasadmonych techniczme przypadkach; tym samym we w!ascnwy sposob zostaiy zabezpleczone
potrzeby dotyczqce dostaw i Jakosm Wody dia odb|orcéw obecnych i przysz%ych
potrzeby. zanobleqanaa powaznym- awariom: i ograniczenia ich skutkow dla zdrow;a !udzkleqo
j srodowuska poprzez wprowadzeme do ustaleﬁ plany zakazu !okallzacp zak}adow 0 duzym ryzyku

: wystap|en|a powaznej awaril przemyst owej | zakladow o sz@kszonym ryzyku wystqplenla powaznej

16)
W obszarze p!anu nie WystQpUJq tereny wykorzystywane roln:czo obszar ten przeznaczony jest

awatii przemysiowej W rozumieniu przep:sow odrebnych Seiin
potrzebv ZW|azane 2 ksztattowaniem rolnlcze| nrzestrzenl produkcv;ne; i rozwo:u wrodukcu roimcze|

do zabudowy ido dalszego rozwoju funkcji przemystowej w danej cze$ci miasta; w obszarze planu
nie: przewndu;e sie zatem kszta+towan|a rolmcze] przestrzenl produkcy;ne] i rozw01u produkcu
rolniczej, i e : R |

-.dotyczy art.1 ust. 3 ustawy

ustalajac przeznaczen:e terenu Iub okresla1ac potencta!nv sposob zaqosnodarowama i korzvstama

- z.ferenu, organ wazy. interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

| uwag, zmlerza;ace do ochronv |stn|e|aceqo stanu zaqospodarowama terenu |ak | Zmian w zakresie
feqo zagospodarowania; & takze anahzv ekonomlczne Srodowiskowe i | spoleczne:

--ustalaja_c przeznaczenle terend, organ zrbwnowazyl potrzeby wymkajqce z interesu pubhcznego

i prywatnego; ustalenia planu - utrwalajg zabudowe . ustugowa | przemysowa, Zapewniajac

- jednoczesnie rozwq tych funkcii; plan uwzg!edma rowniez potrzeby. interesu publicznego poprzez

“mozliwosé: realizacji budowy . drég; wplywajace na po!epszeme warunkow obstugi dziatalnosci

gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci z planem; :

w ramach prognoz skutkéw finansowych i oddziatywania na srodomsko przeprowadzono nlezb@dne
analizy ekonomiczne, srodomskowe i spoleczne; na ich podstawie sporzqdzono ustalenia
minimalizujace wszelkie zagrozenia i mgerenc;e we wiasnosci nrywatne, z uwzglednieniem skutkow
ekonomicznych oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi, oraz Studium.

o dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy: -

.

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwquedmeraae wymagar fadu przestrzenneqo walorow
przyrodniczych . przestrzeni, efektywnego . _gospodarowania _przestrzenig oraz _walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:- :

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqzenia do mlnlmahzowama
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego: plan zaktada rozbudowe systemu drég publicznych
zgodnie ze ztozonym wnioskiem 0 zmiane planu miejscowego, w ramach dostosowywania systemu
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powigzan wewnetrznych do kierunkdw rozwoju i potrzeb przewidywanych funkcji; planowany ukfad

komunikacyjny rozktada potencjalny ruch kotowy, a tym samym minimalizuje transportochtonno$¢

uktadu przestrzennego przy jednoczesnej mozliwosci tworzenia dodatkowych ciggdw pieszych, drog
rowerowych czy drég wewnetrznych; obszar objety planem znajduje sie w bezposrednim sgsiedziwie
drog publicznych oraz przystankéw komunikacji miejskiej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu: plan dopuszcza wytgacznie nowa zabudowe ustugows, produkeyjng | magazynows;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych w peini pozwalajg na lokalizowanie
bezpiecznych ciggow dla pieszych craz $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci | obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443}, w szczegdinosci
poprzez uzupetnianie istniejgce] zabudowy: plan obejmuje teren zabudowy ustugowej,
produkeyjnej | magazynowej o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej; o

b} na terenach potozonych na obszarach innych niz wymieniohe w lit. a, wytacznie w sytuacii
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
wnajwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez ¢o rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposaZzenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:
niniejszy ptan nie obejmuje innych terendw niz ww. tereny.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) jest zgodny z wynikami analizy o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: projekt miejscowego planu sporzadzono w zgodnosci
zwynikami analizy zawartej w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia
22 czerwea 2021 r. w sprawie aktualnosei , Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wloctawek® oraz  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego. Z zatacznika nr 1 ww. uchwaty wynika, ze potrzeba zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego granicami sporzadzenia miejscowego planu
znajduje uzasadnienie we wnioskach ztozonych przez witascicieli nieruchomosci zajmujgcych
znaczng ¢zeS¢ powierzchni omawianego terenu. Jednoczesnie, zgodnie z zalacznikiem nr 2
do ww. uchwaly, wskazany plan miejscowy uznano za nieaktualny w czesci dotyczacej przepiséw
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
Sporzadzany miejscowy plan skutkuje w czesci utratg mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru zawartego pomiedzy: ulicg
Papiezka, czescig dziatek nr 1/2 i 1/1 KM 100, fragmentami ulic Rybnickiej, Spokojne]
i Przemystowej, Aleja Kazimierza Wielkiego, granicg terendéw lesnych oraz terenami bocznicy
kolejowej, przyjetego Uchwalg nr XLIII/119/10 Rady Miasta Wiloctawek z dnia 31 maja 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 130 z dnia 17 sierpnia 2010 r., poz. 1666), w granicach
okreslonych Uchwatg Nr LXXIV/42/2024 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu.




2) uwzglednia uniwersalne projektowanie: projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym spetnienie
minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolinymi potrzebami:

- w zakresie dostepnosci architektonicznej poprzez ustalenie szerokosci iprzebiegu drog
publicznych umozliwiajacych na lokalizowanie w ramach pasa drogowego bezpiecznych ciggow
dla pieszych oraz $ciezek rowerowych, poprzez ustalenie koniecznosci zapewnienia miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz poprzez
okreslenie parametréw obiektéw budowlanych minimalizujgcych bariery architektoniczne; plan
wprowadza nakaz zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni drog, chodnikow
i miejsc do parkowania w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegblnymi
potrzebami; ponadto realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom
prawa budowlanego, ktére nakladajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania
okreslonych obiektow dla potrzeb oséb ze szczegolinymi potrzebami;

- dostepnosé cyfrowg oraz dostepnosc informacyjno-komunikacyjng zapewniono poprzez
udostepnienie projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek;

- jednoczesnie ustalenia planu nie okreslajg zasad zagospodarowania, ktére mogtyby ograniczac
mozliwo$¢ funkcjonowania w przestrzeni 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, jak rowniez nie
wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb tych osob.

3. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Szacunkowy bilans dochodow i wydatkéw miasta wynikajacy z realizacji ustalern nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozpatrywanego obszaru, przedstawiony
w sporzadzonej do niniejszego projektu planu ,Prognozie skutkow finansowych ..."., wykazat przewage
dochoddéw nad wydatkami.

Zgodnie z ww. opracowaniem po stronie wydatkow znajdujg sie:

- koszty budowy infrastruktury technicznej w postaci kanalizacji deszczowej i utwardzenia drog
publicznych;

- koszty wykupu gruntow pod drogami publicznymi;

- koszty rozbiorki budynku mieszkalnego w pasie drogowym,;

- odszkodowania z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego.
Wsrdd potencjalnych dochodow gminy stanowia:

- wplywy ze sprzedazy gruntéw bedacych wiasnoscig Gminy Miasta Wioctawek, w tym gruntow bedacych
przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego — jednoczesnie sprzedaz gruntow wplynie znaczaco
na zmiang dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci lecz spowoduje niewielki spadek dochodow
z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste;

- wplywy z optaty adiacenckiej z tytutu wybudowania drog utwardzonych.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposéb zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 ustawy z,dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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