PROJEKT

UCHWALANTF ..o
RADY MIASTA WLOCLAWEK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
obejmujacego teren dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrebie Wioctawek KM 48 przy ulicy
Legskiej 8a

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940 oraz z 2025 r.,
poz. 527, poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025r., poz. 1153) uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek obejmujacy
teren dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrebie Wioctawek KM 48 przy ulicy Legskiej 8a, zwany
dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaty stanowia;

1) zatgcznik graficzny w postaci rysunku planu w skali 1:1000, przedstawiajacy granice obszaru
objetego planem, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje czes¢ tekstowq stanowigca treS¢ uchwaty oraz czes¢ graficzng
w postaci rysunku planu.
2. Ustalenia planu przedstawione na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) numeracja terenu w ramach danego przeznaczenia;

9) oznaczenie graficzne, symbol oraz nazwa klasy przeznaczenia terenu: PEF — teren elektrowni

stonecznej.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumieC instalacje odnawialnego zrédta energii
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych Zrddet energii, w ktdrej energia
uzyskiwana jest w wyniku przetwarzania promieniowania stonecznego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacq minimalng
dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej od linii rozgraniczajacej
teren drogi, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

4) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace sie z potgczonych
ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez
przetwarzanie promieniowania stonecznego;

5) wysoko$¢ urzadzenia — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomigdzy wysoko$cig najwyzej i najnizej
potozonego nad poziomem terenu punktu konstrukcji urzadzenia.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 4. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na uwarunkowania, nie wystepuje potrzeba
okre$lenia:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 PEF

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej.

W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje elektrowni stonecznej wraz
z towarzyszacg zabudowa, urzadzeniami oraz sieciami infrastruktury technicznej, ktore tworza catos¢
funkcjonalno-uzytkowa warunkujac prawidtowe funkcjonowanie instalacji odnawialnego zrédta energii
oraz korzystanie z terenu, w tym w szczegdInosci: stacje transformatorowe i magazyny energii, a takze
dojazdy, miejsca do parkowania i place manewrowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz sytuowania elektrowni stonecznej oraz
towarzyszacej zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu oraz zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w tekscie uchwaty.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren ujety jest w wykazie obszardw, na ktdrych wystepuje historyczne zanieczyszczenie
powierzchni ziemi w rozumieniu przepiséw odrebnych - nakaz uzytkowania i zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami w zakresie ochrony Srodowiska, z uwzglednieniem wystepujacego
zanieczyszczenia;

2) zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszy¢ stan $rodowiska,
w szczegolnosci jako$¢ powietrza, wdd, gleb, klimat akustyczny oraz warunki zdrowia i higieny
ludzi, a takze powodowacé przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
lub innych oddziatywan okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w spos6b uniemozliwiajacy
przedostawanie sie substancji szkodliwych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
na powierzchniach pod dojazdami, miejscami do parkowania, placami manewrowymi oraz
zabudowg i urzadzeniami towarzyszacymi elektrowni stonecznej mogacymi stanowi¢ zrodto
wycieku substancji ropopochodnych lub innych zanieczyszczen;

4) nakaz zapewnienia naturalnej wegetacji roslin oraz retencji wéd opadowych i roztopowych
pod powierzchnig urzadzen fotowoltaicznych;

5) nakaz ochrony istniejacej zieleni poprzez zachowanie, wtasciwe gospodarowanie oraz odnawianie
roslinnosci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych usuwania drzew i krzewow;

6) teren potozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 - Subniecka Warszawska: zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb
mogacy pogorszy¢ jakos¢ wdd zbiornika;

7) teren pofozony jest w obszarze zadania samorzadu wojewddztwa stuzacego realizacji celéow
publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-
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pomorskiego: zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych
zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie
Noteci;

8) nakaz stosowania powfok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych w celu ochrony
ptakéw;

9) nakaz ograniczenia o$wietlenia terenu do niezbednego minimum wynikajacego z bezpieczenstwa
i wzgledow technicznych;

10) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy migracje dziko zyjacych zwierzat;

11) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkow roslin wokét terenu objetego
planem;

12) teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu;

13) teren podlega wymaganiom przepisébw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
oczyszczania Sciekow bytowych i przemystowych.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny

udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy i urzadzen: 6,0 m;

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

a) minimum 2 miejsca do parkowania dla obstugi technicznej i serwisowej elektrowni stonecznej;

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

c) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) moc zainstalowana urzadzen fotowoltaicznych: do 2 MW.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) nakaz zagospodarowania powierzchni terenu pod urzadzeniami fotowoltaicznymi jako
biologicznie czynnej;

2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,
w tym mozliwosci wystepowania gruntéw o obnizonej no$no$ci oraz podwyzszonego poziomu
wad gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) W zakresie systemdw komunikacji ustala sie:

a) zjazdy i obstuga komunikacyjna z drdg publicznych zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

b) budowa drég wewnetrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi, w tym
w zakresie ochrony przeciwpozarowey;

C) powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego teren z podstawowym uktadem drogowym
ruchu zewnetrznego, zapewnia skrzyzowania zwykte, z drogg gminng klasy G.

2) W zakresie systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia ogéine:

a) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) przy lokalizacji elektrowni stonecznej wraz z towarzyszacymi budowlami, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2)
3)
4)
5)
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3) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: teren nie wymaga statego zaopatrzenia w wode -
zaopatrzenie w wode na potrzeby techniczne z sieci wodociggowej lub w sposob indywidualny,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej poprzez hydranty
nadziemne lub w uzasadnionych technicznie przypadkach poprzez hydranty podziemne, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sig¢ wykorzystanie indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

c) instalacje, budowle i urzadzenia, dostep do nich, dojazdy i drogi pozarowe, muszg spetnia¢
wymagania okreslone przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

5) W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie: teren nie generuje $ciekdw bytowych - wody
powstajace w wyniku okresowego mycia urzgdzen fotowoltaicznych nalezy traktowac jako wody
opadowe i odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) z sieci elektroenergetycznej w zakresie niezbednym do funkcjonowania elektrowni stonecznej
oraz przytaczenia jej do operatora systemu dystrybucyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie zasilanie urzadzen towarzyszacym elektrowni stonecznej z energii wytwarzanej

przez instalacje odnawialnego zrodta energii;

8) W zakresie telekomunikacji ustala sie: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) W zakresie gospodarki odpadami ustala sig: teren nie generuje odpadéw komunalnych -
gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki przeznaczenia terenu, w zwigzku
z prowadzeniem prac serwisowych i naprawczych oraz w przypadku demontazu instalacji lub jej
elementdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu nie wystepuje potrzeba okreslenia w zakresie
zaopatrzenia terenu w ciepfo oraz w gaz ziemny.

11) OSwietlenie zewnetrzne oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny spetnia¢ wymogi
z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdziat 3
Postanowienia konncowe

§ 6. W granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, traci moc Uchwata nr XIV/120/2015 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Ogniowa, Stodélna,
Okrezna, tegska, Plocka oraz brzegiem rzeki Wisty (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia
22 stycznia 2016 r., poz. 335).

§ 7. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez ogtoszenie w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Miasta Wtoctawek.



