UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
obejmujacego teren dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrebie Wioctawek KM 48 przy ulicy
tegskiej 8a

- elap wystagpienia do wojewody o wyraZenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego, wystapienia
do wiasciwych instytucji i organdw o opinie o projekcie planu migjscowego i 0 uzgodnienia projektu planu miejscowego oraz
ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadzenia konsultacji spotecznych

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwate
Nr XXI1/82/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
obejmujgcego teren dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrebie Whoctawek KM 48 przy ulicy tegskiej
8a. Przystapienie do opracowania planu miejscowego zainicjowane zostato wnioskiem uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 4 pofozona w obrebie Wioctawek
KM 48 przy ulicy Legskiej 8a we Wioctawku, w zakresie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
0 mocy do 2 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Na przedmiotowym terenie obowigzujq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Ogniowg, Stodolna,
Okrezng, tegska, Plockg oraz brzegiem rzeki Wisty, przyjetego uchwatg Nr XIV/120/2015 Rady Miasta
Whoctawek z dnia 29 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2016 r., poz. 335). Zgodnie
z ustaleniami tego planu, obszar objety projektem miejscowego planu znajduje sie w granicach terenu
oznaczonego symbolem 4UC/U, dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe terenu pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? typu galerie handlowe oraz ustugi,
a jako przeznaczenie dopuszczalne — magazyny.

Obszar objety projektem miejscowego planu obejmuje dziatke ewidencyjng nr 4 o powierzchni
ok. 1,05 ha, zlokalizowang w obrebie Wioctawek KM 48, przy ul. tegskiej 8a i stanowi grunt Skarbu
Panstwa oddany w uzytkowanie wieczyste. Teren wykorzystywany jest obecnie jako plac sktadowy
i zaplecze budowlane, z niewielkim udziatem zieleni. Obszar dysponuje podstawowg infrastrukturg
techniczng, w tym siecig wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng. Dostep komunikacyjny
zapewnia droga wewnetrzna prowadzaca do drogi publicznej, ul. Legskiej, zlokalizowana poza granicami
opracowania. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie tereny przemystowe oraz ustugowo-produkcyjne,
natomiast od potnocy teren graniczy z pasem zieleni i nieuzytkow potozonych wzdtuz koryta Wisty.

Plan miejscowy obejmuje teren przeznaczony pod elekirownie stoneczng stanowigcq
infrastrukture techniczng zwigzang z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet energii. Ustalenia
planu umozliwiajg realizacje i eksploatacje instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z niezbedng
infrastrukturgq techniczng, przy jednoczesnym ograniczeniu zabudowy kubaturowej do obiektow
technicznych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania elektrowni oraz przy zachowaniu wysokich
standardow ochrony Srodowiska i krajobrazu. Dominujagcym elementem zagospodarowania sq
urzadzenia fotowoltaiczne, a zabudowa obejmuje wytacznie obiekty techniczne, takie jak stacje
transformatorowe i magazyny energii.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony z zastosowaniem procedury uproszczonej, co jest
uzasadnione ze wzgledu na spetnienie warunku okreslonego w art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdzn.
zm.), tj. plan miejscowy dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz
elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF). Przedmiotowy plan dotyczy
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wytacznie lokalizacji instalacji fotowoltaicznej, a zatem spetnia wymagania ustawowe do zastosowania
procedury uproszczonej. Jednoczesnie nie zachodzg przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 ustawy, t].
plan miejscowy nie dotyczy:
— lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
— przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody,
0 ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych
(Dz. U.z 2024 r. poz. 82);
— obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
— obszarow szczegblinego zagrozenia powodzia;
— terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepujg te ruchy;
— inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatow przyrody i ich
otulin;
— obiektow i obszaréw uznanych za pomniki historii;
— gruntdéw zmeliorowanych.

Zastosowanie procedury uproszczonej determinuje zakres merytoryczny planu i uzasadnia jego
jednofunkcyjny oraz specjalistyczny charakter. Plan koncentruje sie wytacznie na realizacji infrastruktury
odnawialnych zrédet energii, a przeznaczenie terenu zostato okreslone w sposéb celowy i precyzyjny,
ograniczony do funkcji bezposrednio zwigzanych z elektrownig stoneczng. Wszystkie dopuszczone
formy zagospodarowania pozostajg w S$cistym zwigzku funkcjonalnym z tg instalacja, co jest
konsekwencjg zardwno przyjetej procedury sporzadzenia planu, jak i specyfiki inwestyciji.

Brak dopuszczenia funkcji towarzyszacych jest zatem bezpo$rednim nastepstwem przyjetego
trybu sporzadzenia planu oraz ustawowego ograniczenia jego zakresu przedmiotowego. Rozwigzanie to
zapobiega niekontrolowanej intensyfikacji zagospodarowania terenu, zapewnia spojno$¢ ustalen planu
oraz pozostaje w petni zgodne z celem procedury uproszczonej, jakim jest sprawne i precyzyjne ustalenie
zasad lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii.

Ustalone w planie parametry i wskazniki zagospodarowania terenu sg proporcjonalne
i adekwatne do charakteru funkcji. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,1, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 10% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% odpowiadajq
specyfice instalacji fotowoltaicznej, ktérej dominujacym elementem sg urzadzenia fotowoltaiczne
niewymagajace trwatego utwardzenia terenu. Przyjete rozwigzania realizujg zasade ograniczania
przeksztatcen powierzchni ziemi, nie prowadzac do faktycznego wytaczenia mozliwosci realizacji
inwestycji. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy i urzadzen zostata ustalona na poziomie 6,0 m, co
zapewnia dostosowanie obiektow do skali zabudowy technicznej i minimalizuje ingerencje w krajobraz.
Wprowadzenie definicji wysokosci urzadzen eliminuje watpliwo$ci interpretacyjne na etapie realizacji
inwestycji i zapewnia jednoznaczno$¢ ustalen planu.

Ustalenie minimalnej liczby dwdch miejsc postojowych znajduje uzasadnienie w technicznym
i w przewazajacej mierze bezobstugowym charakterze elektrowni stonecznej. Zapotrzebowanie
na miejsca parkingowe wystepuje wytacznie okresowo i incydentalnie, w zwigzku z obstugg serwisowg
i nadzorem technicznym. Z uwagi na brak miarodajnych wskaznikow parkingowych dla tego rodzaju
obiektow, przyjete rozwigzanie wynika z analizy funkcjonalnej terenu i praktyk projektowych oraz nie
prowadzi do nadmiernego utwardzania powierzchni ani naruszenia zasad fadu przestrzennego.

Ograniczenie maksymalnej mocy zainstalowanej urzagdzer fotowoltaicznych do 2 MW odnosi sie
wytacznie do zrédta energii i nie obejmuje infrastruktury technicznej, takiej jak magazyny energii czy
stacje transformatorowe. Ustalenie to stuzy okre$leniu skali inwestycji i kontroli jej potencjalnych
oddziatywan przestrzennych i Srodowiskowych, w szczegdlnosci w kontekscie postepu technologicznego
umozliwiajacego zwigkszanie mocy instalacji bez zmiany powierzchni zabudowy. Przyjety limit nie
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stanowi regulacji parametréw technicznych urzadzen, lecz mieéci sie w kompetencjach gminy w zakresie
ksztattowania intensywno$ci zagospodarowania terenu, umozliwiajac jej zachowanie wptywu na przyszty
rozwoj tego zagospodarowania.

Ustalenia Srodowiskowe planu sg zgodne z obowigzujacymi przepisami i uwzgledniajg
wystepowanie historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, ochronge wod podziemnych oraz
korytarze ekologiczne wynikajace z dokumentow wyzszego rzedu.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pozn. zm.),
przy zachowaniu brzmienia dotychczasowego przepisow art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy obowigzujacej
do dnia 23 wrzesnia 2024 r., w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688). Projekt miejscowego planu spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) oraz jest zgodny z przepisami
odrebnymi.

,otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”
przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. dla wskazanego
terenu okre$la polityke gminy jako obszary przemystowe oraz jako projektowany obszar rozmieszczenia
obiektébw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszar wymagajacy
przeksztatcen. W Studium nie przewidziano na danym terenie obszarow rozmieszczenia odnawialnych
Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 500kV. Jednak zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a
ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, w przypadku gdy plan miejscowy dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii nie stosuje sie obowiazku jego zgodnosci z zapisami studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ani wymogu stwierdzenia przez rade miasta, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, w postaci elektronicznej, w uktadzie
wspotrzednych PL - 2000 strefa 6.

Prezydent Miasta po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego rozpoczat procedure formalno-prawng okreslong przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112 z p6zn. zm.):

1) ogtosit o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego z zastosowaniem postepowania
Uproszczonego;

2) uzyskat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegGtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla projektu planu miejscowego;

3) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania
na $rodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek projekt planu miejscowego
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko;

6) jednoczes$nie:

a) wystapit do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego,



b) wystapit o opinie o projekcie planu miejscowego do wtasciwych instytucii i organow,
c) wystapit 0 uzgodnienia projektu planu miejscowego do wtasciwych instytucji i organéw,
d) ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

O wydanie opinii do projektu planu miejscowego oraz o jego uzgodnienie wystgpiono wytacznie
do organdw i instytucji wlasciwych ze wzgledu na uwarunkowania faktyczne i prawne, wynikajace
z charakteru oraz potozenia obszaru objetego planem. Zakres organéw i instytucii, do ktérych skierowano
projekt planu miejscowego w trybie opiniowania i uzgadniania, zostat ustalony zgodnie z art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zastosowaniu zasady selektywnosci
(zgodnie z zakresem ich wtasciwosci) oraz zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdInosci:
1. sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wszystkie wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

< W zakresie art. 1 ust. 2 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione
w planie miejscowym poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenu jako teren elektrowni
stonecznej oraz dopuszczenie jedynie zabudowy i urzadzen, ktdre sg niezbedne do jej prawidtowego
funkcjonowania. Jednoczes$nie plan miejscowy precyzuje zasady lokalizacji inwestycji, wysokosci
i parametrow zagospodarowania, w tym dotyczace rozmieszczenia obiektow zgodnie z wyznaczong
linig zabudowy co zapewnia czytelng i uporzadkowang strukture przestrzenna. Plan uwzglednia
uwarunkowania srodowiskowe, krajobrazowe i gruntowo-wodne, jak rowniez okresla zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, gwarantujace bezpieczne i funkcjonalne uzytkowanie terenu;
catos¢ ustalen prowadzi do zréwnowazonego i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,
zgodnego z zasadami urbanistyki i architektury.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez
umozliwienie wykorzystania terenu pod odnawialne zrodto energii, jednocze$nie wprowadzajac
rozwigzania chronigce Srodowisko i zasoby naturalne. Plan zapewnia ochrone wdd podziemnych,
gleb i powietrza, umoZliwia retencje i wegetacie roslin, chroni korytarze ekologiczne oraz minimalizuje
oddziatywania poprzez ograniczenie o$wietlenia i stosowanie powtok antyrefleksyjnych. Ustalenia
dotyczace infrastruktury, gospodarki wodnej i warunkéw gruntowych gwarantujgq bezpieczne,
efektywne i odpowiedzialne uzytkowanie terenu, taczac cele energetyczne, Srodowiskowe
i przestrzenne w sposob zgodny z zasadami zrownowazonego rozwoju.




3)

4)

5)

6)

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez
wprowadzenie jasnych zasad ksztattowania przestrzeni, w tym ograniczenia wysoko$ci zabudowy
i urzadzen do 6 m oraz obowigzek lokalizacji obiektow zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, co
pozwala harmonijnie wpisac elektrownie stoneczng w otoczenie. Obszar objety planem znajduje sie
w czesci miasta o charakterze produkcyjno-ustugowym, z fragmentami niezagospodarowanych
terenow; krajobraz jest zdegradowany, z nieutwardzonymi powierzchniami, usypiskami gruzu
i materiatow nasypowych, zielen jest spontaniczna, gtownie ruderalna. Teren petni funkcje zaplecza
budowlanego i sktadowego, co dodatkowo podkresla jego techniczny charakter. Cato$¢ jest stabo
widoczna w krajobrazie, a sam obszar nie wyrdznia sie zadnymi szczegdlnymi walorami estetycznymi
ani przyrodniczymi. Utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienie
wegetacji pod panelami fotowoltaicznymi oraz wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z rodzimych
gatunkow roslin wzmocnig walory krajobrazowe terenu. W rezultacie ustalenia planu zapewniajg
uporzadkowang kompozycje przestrzeni i wpisujg inwestycje w krajobraz w sposob estetyczny,
czytelny i nienaruszajacy warto$ci przyrodniczo-widokowych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i_lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu zostaty
uwzglednione w planie miejscowym poprzez spetnienie wymagan Srodowiska i wprowadzenie
ustalen ograniczajacych negatywne oddziatywanie inwestycji na przyrode i zasoby naturalne. Plan
nakazuje ochrong jakosci powietrza, gleb i wod, w tym wod podziemnych GZWP, oraz zakazuje
dziatan mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska. Szczegdtowe zasady gospodarowania wodami
zapewniajg witasciwe funkcjonowanie obiegu wody i ograniczajg ryzyko jej zanieczyszczenia. Plan
uwzglednia tez korytarze ekologiczne oraz migracje zwierzat, co wspiera ciggtos¢ ekosystemow.
Dodatkowe ograniczenia, takie jak minimalizacja oSwietlenia i stosowanie powtok antyrefleksyjnych,
zmniejszajq presje inwestycji na faune.

Nie powstat obowigzek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne, gdyz nieruchomos¢ potozona objeta planem, zgodnie
z ewidencjg gruntéw miasta Wioctawek, stanowi teren zakwalifikowany jako grunty zabudowane
i zurbanizowane - tereny przemystowe (Ba). Nie stanowig zatem gruntdw rolnych i le$nych
w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Nie wystepuje potrzeba ochrony zt6z kopalin, poniewaz na terenie miasta Wioctawek
nie zidentyfikowano zt6z surowcéw.

Plan miejscowy spetnia wymog zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu poprzez umozliwienie
wykorzystania terenu pod odnawialne zrodto energii, jednocze$nie wprowadzajac rozwigzania
chronigce $rodowisko i zasoby naturalne. Naturalna wegetacja roslin pod panelami, wprowadzenie
Zieleni izolacyjnej oraz ochrona istniejacych zasobow przyrodniczych sprzyjajg zachowaniu
biordéznorodnosci i wzmacniajg odpornos¢ srodowiska na skutki zmian klimatu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
nie zostaty uwzglednione w planie miejscowym, poniewaz obszar objety planem zlokalizowany jest
poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie na nim obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru badz figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw.
W obszarze objetym planem nie znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeqolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
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7)

8)

9)

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.
poz. 731) zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez zakaz uzytkowania terenu w sposdb
mogacy pogorszy¢ stan Srodowiska, w tym jakoS¢ powietrza, wdd, gleb oraz warunki zdrowia
i higieny ludzi, a takze powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych. Ustalono zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
zapobiegajace przedostawaniu sie substancji szkodliwych do gruntu i wdd podziemnych, co
minimalizuje ryzyko powaznych awarii Srodowiskowych. Wskazano na koniecznos¢ uwzglednienia
warunkdw gruntowo-wodnych przy realizacji inwestycji, co wptywa na bezpieczeristwo konstrukcji
i ogranicza zagrozenia zwigzane z wysokim poziomem wod gruntowych oraz obnizong no$noscig
gruntow.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia zapewnione jest poprzez normatywne odlegtosci od sieci
infrastruktury technicznej, obowiazek realizacji drog wewnetrznych zgodnie z przepisami w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, co zapewnia dojazd stuzb ratunkowych i bezpieczenstwo uzytkownikow
terenu oraz o$wietlenie ograniczone do minimum niezbednego dla bezpieczenstwa.

Plan nie zawiera bezposrednich ustalen dotyczacych dostepno$ci dla osob ze szczegolnymi
potrzebami, gdyz teren nie przewiduje funkcji publicznej ani infrastruktury spotecznej wymagajacej
takich ustalen, przeznaczenie terenu (elektrownia stoneczna z obiektami towarzyszacymi) nie
generuje potrzeb w tym zakresie. Wymagania te realizowane sg poprzez przepisy odrebne, w tym
ochrong przeciwpozarowg, i dostepno$¢ komunikacyjna. Plan ustala, ze miejsca do parkowania oraz
drogi wewnetrzne muszg by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia te gwarantujg mozliwo$¢ korzystania z przestrzeni zgodnie z zasadami rownego dostepu
oraz zapewnienia bezpieczenstwa wszystkim uzytkownikom, w tym osobom o szczegoinych
potrzebach.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez
zapewnienie racjonalnego i efektywnego wykorzystania terenu, dostosowanego do jego
uwarunkowan srodowiskowych i funkcjonalnych. Ustalenia ograniczajace ucigzliwosci, porzadkujace
sposob zagospodarowania oraz okre$lajace zasady ochrony srodowiska i gospodarowania wodami
tworzg stabilne, przewidywalne warunki inwestowania oraz sprzyjajq utrzymaniu trwatosci zasobow
przyrodniczych, co stanowi podstawe zréwnowazonego rozwoju gospodarczego. Dzieki temu
przestrzen jest wykorzystywana w sposob uporzadkowany, bezpieczny i ekonomicznie uzasadniony.

Prawo wlasnosci zostato uwzglednione w planie miejscowym poprzez wprowadzenie ustalen
rownowazacych interes publiczny z uprawnieniami wiascicieli. Plan miejscowy okresla jasne zasady
zagospodarowania terenu, dzigki czemu wiasciciele majg pewnos¢ co do dopuszczalnych form jego
wykorzystania i mogg planowac inwestycje w sposdb zgodny z przepisami. Ustalenia planu nie
naktadajg nadmiernych ograniczen, poza tymi ktore wynikajg z koniecznosci ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa oraz fadu przestrzennego, a wiec mieszczg sie¢ w granicach dopuszczalnej
ingerencji w prawo wiasnosci. Jednocze$nie plan zapobiega konfliktom funkcjonalnym
i zagrozeniom, chronigc wartos¢ nieruchomosci oraz zapewniajac jej racjonalne, zgodne
z przeznaczeniem wykorzystanie. Dzigki temu prawa wiascicieli sg uwzglednione i realizowane
w sposob spdjny z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione w planie miejscowym
poprzez wprowadzenie ustalen zapewniajacych uporzadkowane i bezpieczne zagospodarowanie
terenu, eliminujace funkcje mogace powodowac zagrozenia dla infrastruktury i ludzi. Okre$lone
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parametry zabudowy, zasady dostepu dla stuzb ratowniczych, ograniczenia ucigzliwosci oraz
wymogi ochrony $rodowiska i gospodarowania wodami zmniejszajq ryzyko awarii i sytuacii
kryzysowych. Plan ustala realizacje infrastruktury technicznej i oSwietlenia zewnetrznego,
w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci i bezpieczerstwa panstwa. W obszarze
planu nie wystepujg tereny wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa. Plan porzadkuje sposob uzytkowania przestrzeni w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi, co sprzyja stabilnosci i bezpieczenstwu lokalnemu, a tym samym wspiera
realizacje potrzeb bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez mozliwo$¢
zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy tad przestrzenny, ochrone Srodowiska oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Ustalenia dotyczace ochrony gleb, wod i biordznorodnosci,
obowigzek retencji oraz ograniczenie ucigzliwosci inwestycji stuzg zachowaniu wartosSci
przyrodniczych i jakosci zycia mieszkancow. Okreslone zasady lokalizacji zabudowy, dostepnosci
komunikacyjnej i obstugi terenu minimalizujg konflikty przestrzenne i umozZliwiajg racjonalne,
przewidywalne korzystanie z przestrzeni. Plan faczy potrzeby wiascicieli z interesem spotecznym,
zapewniajac zrownowazony rozwoj i dtugofalowg ochrone dobra wspolnego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez okre$lenie zasad
zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy budowe, modernizacje i bezkolizyjne
prowadzenie infrastruktury technicznej. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, retencji wod
i zachowania tadu przestrzennego nie wykluczajg realizacji niezbednych sieci, lecz tworzg
przewidywalne warunki ich lokalizacji; plan dopuszcza prowadzenie urzadzen infrastrukturalnych
z zachowaniem wymogow ochrony S$rodowiska, co pozwala na bezpieczne i efektywne
rozmieszczenie instalacji, w tym szerokopasmowych. Dzigki temu umozliwia rozwdj nowoczesnych
systemow technicznych, wspiera dostep do ustug cyfrowych i zapewnia spdjnos¢ infrastruktury
z zasadami zrownowazonego zagospodarowania przestrzeni.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
zostato uwzglednione w planie miejscowym zgodnie art. 27b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na sporzadzanie planu miejscowego
z zastosowaniem postepowania uproszczonego, udziat spoteczenstwa w pracach nad jego
sporzadzaniem jest ograniczony przepisami art. 27b ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Postepowanie uproszczone pomija etap zbierania wnioskow do planu miejscowego,
procedura dotyczy konkretnej inwestycji, dla ktdrej plan jest sporzadzany. Mieszkancy zostali zatem
poinformowani, poprzez ogtoszenie, 0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
z zastosowaniem postepowania uproszczonego, bez zapewnienia mozliwosci sktadania wnioskow.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego miato miejsce poprzez ogtoszenie
prasowe, wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miasta, ogtoszenie
na stronie internetowej miasta Wioctawek, obwieszczenie w terenie objetym planem oraz
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, wymagane
na podstawie art. 54 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024,
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poz. 1112 z p6zn. zm.), odbywa sie réwniez w zakresie przepiséw uwzgledniajacych postepowanie
uproszczone sporzadzania planu miejscowego. Zgodnie bowiem z art. 54 ust. 3 ww. ustawy,
do wnoszenia uwag i wnioskow oraz opiniowania projektéw planéw miejscowych stosuje sie przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem planu miejscowego oraz w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie art. 27b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczy zatem wytacznie etapu konsultacji spotecznych.

Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, w tym o udostepnieniu projektu planu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wtoctawek miato miejsce poprzez ogtoszenie
prasowe, wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta, ogtoszenie na stronie
internetowej miasta Wioctawek, obwieszczenie w terenie objetym planem oraz udostepnienie
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wtoctawek. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktada¢ m.in. w formie elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji
elektronicznej, w szczegolno$ci poczty elektroniczne;.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato uwzglednione w planie
miejscowym poprzez sporzadzenie planu z poszanowaniem jawnos$ci (ogtoszenia, obwieszczenia)
i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostata uwzgledniona w planie miejscowym poprzez wprowadzenie ustalen chronigcych zasoby
wodne oraz ograniczajacych ryzyko ich zanieczyszczenia; plan naktada obowigzek retencii i infiltracji
wod opadowych, co wspiera zasilanie wod podziemnych i przeciwdziata ich nadmiernemu
odptywowi. Plan ogranicza mozliwo$¢ przedostawania si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod, w tym
na obszarach GZWP, a takze wymaga odpowiedniego postepowania z wodami opadowymi
i eksploatacyjnymi; dzieki temu plan wspiera dtugoterminowg ochroneg jakosci i dostepno$ci wody
dla mieszkancow; ustalone planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode na potrzeby techniczne
przewidujg korzystanie z istniejacej gminnej sieci wodociggowej lub w sposéb indywidulany.
Jednoczes$nie plan uwzglednia wymagania ochrony przeciwpozarowej, wskazujgc koniecznos¢
zapewnienia odpowiednich parametréw technicznych infrastruktury oraz dostepu do zrodet wody do
celow gasniczych. Tym samym we wiadciwy sposob zostaty zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jako$ci wody dla odbiorcow obecnych i przysztych. Ustalenia planu sprzyjajg utrzymaniu
wysokiej jakosci i dostepnosci wody, zaréwno dla codziennego zaopatrzenia ludnosci, jak i dla
potrzeb bezpieczenstwa publicznego.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkdw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez wprowadzenie szczegdtowych
zasad lokalizacji zabudowy, urzadzen i infrastruktury technicznej, ktére minimalizujg ryzyko
wypadkow i wyciekéw substancji szkodliwych. Plan naktada obowigzek gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen do gruntu,
ogranicza mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci pogarszajgcej stan Srodowiska oraz wymaga
stosowania przepisow dotyczacych pdl elektromagnetycznych i bezpieczenstwa instalacji. Plan
uwzglednia warunki gruntowo-wodne, chroni istniejacq zielen i korytarze ekologiczne, a takze
zapewnia dostep dla stuzb ratowniczych, co zwieksza mozliwos¢ szybkiego reagowania
w przypadku awarii. Plan uwzglednia zanieczyszczenie terenu, dla redukcji zagrozen zdrowotnych




16)

i Srodowiskowych. Dzieki tym ustaleniom przestrzen jest zagospodarowana w sposéb bezpieczny,
ograniczajacy ryzyko zagrozen dla ludzi i Srodowiska.

Potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkciji
rolniczej nie zostaty uwzglednione w planie miejscowym, poniewaz w obszarze planu nie wystepujg
tereny wykorzystywane rolniczo. Obszar ten przeznaczony jest wytacznie pod teren elektrowni
stonecznej. W obszarze planu nie przewiduje sie zatem ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

« W zakresie art. 1 ust. 3 ustawy - ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb

zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne:

Plan miejscowy zostat sporzadzony z uwzglednieniem obowigzku wywazenia interesu publicznego
i prywatnego, o ktorym mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Plan obejmuje jedng dziatke o powierzchni
ok. 1 ha, stanowigcg witasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym. Brak mozliwo$ci
sktadania wnioskow w procedurze uproszczonej oznacza, ze interes prywatny nie zostat naruszony,
ani nie wystapity roszczenia kolidujgce z ustaleniami planu. Interes publiczny realizowany jest
poprzez umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnego zrodfa energii, zgodnie z celami polityki
energetycznej i potrzebg zwigkszania udziatu odnawialnych Zrédet energii. Ustalenia planu
zapewniajg ochrong $rodowiska i tadu przestrzennego, w tym ochrone GZWP, ciggtosci
ekologicznej, minimalizacje emisji, zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynne;
(80%) i ograniczenie zabudowy do 10%. Interes uzytkownika wieczystego zostat zachowany przez
umozliwienie realizacji zamierzonej inwestycji bez nakfadania ograniczer wykraczajacych poza
przepisy odrebne oraz wynikajace z uwarunkowan Srodowiskowych. Plan nie generuje konfliktow
spotecznych, poniewaz teren jest odizolowany i nie przewiduje innych funkcji. Plan nie wptywa
negatywnie na finanse gminy, poniewaz nie wymaga budowy drég publicznych ani infrastruktury
gminnej.

Przyjete rozwigzania sq proporcjonalne do charakteru terenu i rodzaju inwestycji oraz wynikajg
z analiz Srodowiskowych i spotecznych, przeprowadzonych w ramach prognoz skutkéw finansowych,
i oddziatywania na srodowisko.

«» W zakresie art. 1 ust. 4 ustawy - w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie

wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

W zakresie art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy, dotyczacym ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, ustalenia
planu sg adekwatne do charakteru terenu przeznaczonego wytacznie pod elektrownie stoneczna.
Inwestycja ta nie generuje intensywnego ruchu pojazddéw, a jej obstuga ogranicza sie
do sporadycznych dojazdow technicznych i serwisowych, co oznacza minimalng
transportochtonno$¢. Plan nie wprowadza funkcji, ktére wymagatyby zwiekszonej mobilno$ci
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uzytkownikéw. Przyjete rozwigzania, w tym ograniczenie zabudowy i brak nowych drég publicznych,
potwierdzajg, ze ksztattowanie przestrzeni w ramach planu nie prowadzi do wzrostu obcigzen
transportowych i spetnia wymaog wynikajacy z art. 1 ust. 4 pkt 1.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

Plan dopuszcza wytacznie lokalizacje elektrowni stonecznej wraz z towarzyszacq zabudowg,

urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktore tworzg cato$¢ funkcjonalno-uzytkowg
warunkujac prawidtowe funkcjonowanie instalacji odnawialnego zrodta energii oraz korzystanie
z terenu, w tym w szczegoino$ci: stacje transformatorowe i magazyny energii, a takze dojazdy,
miejsca do parkowania i place manewrowe.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow:

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 3, dotyczacego zapewniania rozwigzan przestrzennych
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy wskazac¢, ze ustalenia planu
stosuje sie odpowiednio do specyfiki terenu przeznaczonego wytacznie pod elektrownie stoneczna.

Inwestycja ta nie generuje ruchu pieszego ani rowerowego poza sporadyczng obstugg techniczng,

dlatego nie ma potrzeby ksztattowania przestrzeni pod katem ciggow pieszych lub rowerowych. Brak
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej sprawia, ze wymog ten nie znajduje bezposredniego
zastosowania, a przyjete rozwigzania, w tym ograniczona dostepno$¢ wylgcznie dojazddw
technicznych, pozostajg zgodne z charakterem funkcji i nie naruszajg zasady wynikajacej z art. 1 ust.
4 pkt 3.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy:
W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a, nakazujgacego dgzenie do lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy
wskazac, ze teren objety planem znajduje sie w obszarze istniejgcej zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej i magazynowej, ktora tworzy spéjng, wyksztatcong strukture przestrzenna.
Przeznaczenie terenu pod elektrownie stoneczng wpisuje sie w te strukture i stanowi jej
uzupetnienie funkcjonalne, nie powodujac rozpraszania zabudowy ani jej ekstensywnego
rozwoju.

b) na terenach poftozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacii
braku dostatecznej iloSci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:
Niniejszy plan nie obejmuje innych terenéw niz wymienione w lit. a.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) jest zgodny z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Projekt miejscowego planu sporzadzono w zgodnosci z wynikami analizy zawartej w Uchwale
Nr XVI11/40/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie oceny aktualnosci
,otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Z zatgcznika nr 1 tej uchwaty wynika,
ze plan miejscowy, w granicach ktorego opracowywany jest omawiany plan, znajduje sie
w wykazie planow uznanych za nieaktualne z powodu ztozonych wnioskow o ich zmiane. Chociaz
wniosek dotyczacy sporzadzenia przedmiotowego planu zostat ztozony po dokonaniu analizy
i nie byt w niej uwzgledniony, przystapienie do jego opracowania nalezy uznac za zgodne z jgj
wynikami. Potwierdza to rowniez zatgcznik nr 10, wedtug ktérego wskazany plan nie figuruje
w wykazie planéw uznanych za aktualne. Sporzadzany miejscowy plan skutkuje w czesci utratg
mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Ogniowa, Stodolna, Okrezng, tegska, Ptocka oraz brzegiem rzeki
Wisty, przyjetego Uchwatg nr XVI1/40/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 kwietnia 2025 r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 stycznia 2016 r., poz. 335), w granicach
okre$lonych Uchwatg Nr XXII/82/2025 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 26 sierpnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu.
2) uwzglednia uniwersalne projektowanie:

Projekt miejscowego planu uwzglednia zasady uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Plan zapewnia
dostepnos¢  architektoniczng poprzez natozenie obowigzku realizacji  infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dostepnosci, co
umozliwia ksztattowanie przestrzeni wolnej od barier i pozwala na korzystanie z niej osobom
ze szczegoblnymi potrzebami. Dostepno$¢ cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjng zapewniono
poprzez udostepnienie projektu planu, uzasadnienia oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek. Ustalenia planu nie wprowadzajg
zasad zagospodarowania, ktdre mogtyby ogranicza¢ funkcjonowanie oséb ze szczegélnymi
potrzebami ani nie wykluczajg mozliwosci realizacji rozwigzan architektonicznych stuzacych ich
potrzebom.

3. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Szacunkowy bilans dochodow i wydatkow Gminy Miasto Wioctawek, wynikajacy z realizacji ustalen
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru,
wskazuje na brak dochoddw oraz niewielkie straty zwigzane z obnizeniem wptywdw z tytutu opfat
rocznych za uzytkowanie wieczyste. Wynika to z niewielkiej powierzchni terenu objetego planem oraz
Zmiany jego przeznaczenia, zgodnej z wnioskiem uzytkownika wieczystego.

Zmiana funkcji z terenu pod obiekty handlowe wielkopowierzchniowe i ustugi na teren elektrowni
stonecznej spowoduje obnizenie wartosci rynkowej gruntu, a w konsekwencji zmniejszenie wptywow
gminy z tytutu opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposdb zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 i 27b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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