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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr XXI1/82/2025 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 26 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
obejmujgcego teren dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrebie Wtoctawek KM 48 przy ulicy
tegskiej 8a. Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o opracowanie
ekofizjograficzne. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko opiera sie o przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s".

Podstawa formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Wtoctawek. Cato$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza i Pauliny Mateckiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty Zrédtowe,
ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Painstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadaja sie:

e (Cze$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu Srodowiska oraz probleméw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e (Cze$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony s$rodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnos¢ oraz spdjnosc obszaréw Natura 2000.

e (Cze$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegoélnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwiagzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotdéw ochrony oraz integralnosci i spdjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
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kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegolnie dla obszaréw N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego dla sSrodowiska.

o Czes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb iloSciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw ogdlny kierunek, w ktédrym zmierzaé bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére moga mied istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.
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2. OPIS ZAWARTOS'CI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety opracowaniem potozony jest w lewobrzeznej cze$ci Wtoctawka i ma charakter silnie
przeksztatcony antropogenicznie. Teren wykorzystywany jest jako zaplecze budowlane i sktadowe,
Z obecnoscig materiatéw budowlanych, gruzu oraz elementéw infrastruktury tymczasowej. Zielen
wystepuje w ograniczonym zakresie, gtéwnie w postaci roslinnosci ruderalnej na nieutwardzonych
fragmentach terenu. Bezpos$rednie otoczenie stanowig tereny przemystowe i ustugowo-
produkcyjne, a od pétnocy pas zieleni i nieuzytkdw wzdtuz koryta Wisty. Obszar obejmuje teren
dawnych Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych, co determinuje jego poprzemystowy charakter.

Pod wzgledem s$rodowiskowym obszar wykazuje znaczny stopien antropopresji. Rzezba terenu
zostata przeksztatcona w wyniku dziatalnosci gospodarczej oraz realizacji infrastruktury techniczne;j.
Flora i fauna sg ubogie oraz typowe dla terenéw silnie przeksztatconych, z dominacjg gatunkéw
pospolitych i odpornych na warunki miejskie.

Z uwagi na podporzadkowanie obszaru dziatalnosci cztowieka, obserwuje sie wystepowanie
typowych probleméw $rodowiskowych dla obszaréw zurbanizowanych, takich jak emisja hatasu,
pogorszenie jakoSci powietrza czy stopniowy ubytek powierzchni zielonych. Kwestie zwigzane
z gospodarka Sciekowa i odpadami zostaty w znacznej czesci rozwigzane lub s3 obecnie
porzadkowane w ramach biezacego dostosowania do obowigzujacych w tym zakresie uregulowan
prawnych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiektowe ani obszarowe formy ochrony przyrody,
nie zidentyfikowano réwniez stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat ani grzybow.
W odlegtoséci okoto 40 m na pdétnoc od granic opracowania znajduje sie Obszar Natura 2000
Wioctawska Dolina Wisty (PLB040004), obejmujacy doline rzeki Wisty. Obszar objety projektem
planu nie odznacza sie szczegblng réznorodnoscia przyrodnicza, jednak wymaga rozwigzan
planistycznych sprzyjajgcych ograniczeniu negatywnego wptywu antropopresji, poprawie tadu
przestrzennego oraz zrownowazonemu ksztattowaniu srodowiska miejskiego.

Obecnie w granicach obszaru objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia uchwaty
nr XI1V/120/2015 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Ogniowg, Stoddlng, Okrezna, tegska, Ptocka oraz brzegiem rzeki Wisty. Zgodnie z ustaleniami tego
planu, obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem 4UC/U,
dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe obejmujace tereny pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? typu galerie handlowe oraz ustugi,
a jako przeznaczenie dopuszczalne - magazyny.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie podstaw
prawnych umozliwiajacych realizacje zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z lokalizacjg instalacji
odnawialnych Zrédet energii o mocy do 2 MW wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca.
Opracowanie planu pozwoli na uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenu oraz okreslenie
warunkéw ksztattowania zabudowy i infrastruktury technicznej, przy jednoczesnym uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiskowych i przestrzennych wynikajacych z potozenia obszaru.
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Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego opracowanlem (czerwona linia przerywana) na tIe obowwlzu;qcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, w granicach obszaru projektu planu wyznaczono teren elektrowni
stonecznej, oznaczony symbolem 1PEF.
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Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

Projekt planu zaktada przeznaczenie analizowanego obszaru pod lokalizacje elektrowni stonecznej
wraz z towarzyszacay zabudowa, urzadzeniami oraz sieciami infrastruktury technicznej, ktére tworza
cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa, warunkujgca prawidtowe funkcjonowanie instalacji odnawialnego
zrédta energii oraz korzystanie z terenu. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza
sie w szczegodlnosci lokalizacje stacji transformatorowych i magazynéw energii, a takze dojazddéw,
miejsc do parkowania oraz placéw manewrowych.

W zakresie tadu przestrzennego ustalono zasady lokalizacji elektrowni stonecznej
oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong na rysunku planu oraz zasadami ksztattowania zabudowy okreslonymi w tekscie
uchwaty. Okreslono takze wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng wysokos¢
zabudowy i urzadzen do 6 m, maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 10%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80% oraz maksymalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,1, co ogranicza skale ingerencji w przestrzen i krajobraz.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wprowadzono rozwigzania sprzyjajace
ograniczeniu potencjalnych oddziatywan inwestycji, w tym nakaz zapewnienia naturalnej wegetacji
roslin oraz retencji wod opadowych i roztopowych pod powierzchnig urzadzen fotowoltaicznych,
ochrone istniejgcej zieleni poprzez jej zachowanie, wiasciwe gospodarowanie oraz odnawianie,
a takze wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw roslin wokét terenu objetego
planem. Rozwigzania te sprzyjaja poprawie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych
oraz ograniczeniu negatywnych skutkéw przeksztatcen terenu.

Projekt planu uwzglednia poprzemystowy charakter terenu oraz wystepowanie historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. W zwiazku z tym w ustaleniach planu wprowadzono nakaz
uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami w zakresie ochrony $rodowiska,
z uwzglednieniem wystepujacego zanieczyszczenia. Przyjete rozwigzania maja na celu ograniczenie
ryzyka negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne w trakcie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia.

Szczegbdlng uwage poswiecono ochronie wéd podziemnych, w zwigzku z potozeniem terenu
w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska.
Woprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszyc¢ jakosc
wod podziemnych oraz obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych ryzyko
migracji zanieczyszczen do S$rodowiska gruntowo-wodnego. Ustalono réwniez obowigzek
zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie substancji szkodliwych do gruntu, w szczegélnosci na powierzchniach pod dojazdami, miejscami
do parkowania, placami manewrowymi oraz pod zabudowg i urzadzeniami towarzyszacymi
elektrowni stoneczne;j.

Projekt planu uwzglednia takze potozenie obszaru w sasiedztwie doliny Wisty, stanowigcej istotny
element ponadlokalnego systemu przyrodniczego. Wprowadzono nakaz zagospodarowania terenu
w sposéb umozliwiajgcy migracje dziko Zyjacych zwierzat oraz rozwigzania ograniczajace
potencjalne oddziatywanie inwestycji na awifaune, w tym nakaz stosowania powtok
antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych oraz ograniczenie oswietlenia terenu
do niezbednego minimum wynikajgcego z wymogdéw bezpieczenstwa i wzgledéw technicznych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu teren objety opracowaniem nie podlega ochronie akustycznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym nie ustala sie dla niego dopuszczalnych
poziomoéw hatasu.
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Projekt planu reguluje réwniez zasady obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
zapewniajgc dostep do terenu z uktadu drég publicznych oraz okreslajgc zasady lokalizacji drég
wewnetrznych, miejsc postojowych i placéw manewrowych. Ustalono takze zasady zaopatrzenia
w energie elektryczna, wode oraz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, zgodnie
z zasadami zrbwnowazonego gospodarowania zasobami $rodowiska.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2015 r. teren objety
opracowaniem przeznaczony byt pod zabudowe ustugowo-handlowsg (4 UC/U), w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Ustalenia planu dopuszczaty wysoka
intensywnos$¢ zagospodarowania, z maksymalng intensywnoscia zabudowy siegajaca 1,2,
maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy do 60-85% powierzchni dziatki oraz minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%. Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy
wynosita do 20,0 m dla budynkéw oraz do 25,0 m dla budowli. Takie parametry sprzyjaty realizacji
zabudowy kubaturowej o znacznych gabarytach, wysokiemu stopniowi uszczelnienia powierzchni
oraz generowaniu intensywnego ruchu samochodowego i dostawczego, co wigzatoby
sie ze wzrostem presji na sSrodowisko, w szczegélnosci w zakresie klimatu akustycznego, sptywu wéd
opadowych oraz potencjalnego oddziatywania na wody podziemne.

Y ‘
Rysunek 3. Zestawienie rysunku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (A)
z rysunkiem projektu planu (B) — czerwona linig zaznaczono obszar objety projektem planu

Projekt planu wprowadza zmiane przeznaczenia terenu na funkcje elektrowni stonecznej (1 PEF).
Ustalona maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,1, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynoszacy 10% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 80% oznaczajg istotne zwiekszenie udziatu powierzchni nieuszczelnionych
w poréwnaniu z ustaleniami planu z 2015 r. Maksymalna wysoko$¢ urzadzen i zabudowy
ograniczona do 6 m eliminuje mozliwos¢ realizacji obiektéw kubaturowych. Zmiana funkcji prowadzi
réwniez do wyraznego ograniczenia presji komunikacyjnej, gdyz elektrownia stoneczna generuje
jedynie sporadyczny ruch serwisowy, w przeciwienstwie do funkcji handlowo-ustugowych
zwigzanych z intensywnym ruchem klientéw i dostaw. Lokalizacja elektrowni stonecznej na obszarze
poprzemystowym umozliwia wykorzystanie terenu zdegradowanego na cele niskoemisyjne,
bez generowania emisji zanieczyszczen w fazie eksploatacji. Przyjete rozwigzania ograniczajg
potencjalne konflikty z funkcjami mieszkaniowymi i przyrodniczymi oraz wspierajg realizacje celéw
transformacji energetycznej w skali lokalnej i regionalne;j.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko analizowanego obszaru nalezy uzna¢ za silnie przeksztatcone i w znacznym stopniu
uzaleznione od dziatalnosci cztowieka. Aktualne zagospodarowanie w postaci placu sktadowego
i zaplecza budowlanego, a takze wczesniejsza dziatalnos¢ zwigzana z funkcjonowaniem Zaktadow
Celulozowo-Papierniczych, doprowadzity do trwatej degradacji pierwotnych elementéw
srodowiska. Warunki srodowiskowe analizowanego obszaru sg typowe dla terenéw miejskich
o charakterze ustugowo-przemystowym. Na lokalny stan srodowiska wptywa gtéwnie ruch drogowy
na ulicy tegskiej oraz dziatalno$¢ gospodarcza w sasiedztwie, jednak oddziatywania te maja
ograniczony zasieg i nie prowadza do przekroczen dopuszczalnych norm.

Stan $rodowiska wodno-gruntowego jest umiarkowanie korzystny. Podtoze zbudowane z piaskow
i zwiréw tarasowych charakteryzuje sie wysokg przepuszczalnoscia, co sprzyja infiltracji wod
opadowych, ale jednoczes$nie zwieksza podatno$é na zanieczyszczenia. W zwigzku z tym istotne
jest stosowanie rozwigzan ograniczajacych mozliwos¢ przenikania substancji ropopochodnych
i pytowych do gruntu, w tym systeméw odwodnienia i podczyszczania wod opadowych.

Powierzchnia ziemi i gleby na analizowanym obszarze zostaty w znacznym stopniu przeksztatcone
w wyniku wieloletniej dziatalnosci przemystowej i sktadowej, w zwigzku z czym dominuja gleby
antropogeniczne (urbisole), miejscami zanieczyszczone materiatem budowlanym oraz nasypami
antropogenicznymi. Nie obserwuje sie zagrozen erozyjnych ani ruchéw masowych, a teren
charakteryzuje sie stabilnoscia morfodynamiczng. Istotnym uwarunkowaniem $rodowiskowym
jest rowniez wystepowanie na analizowanym obszarze historycznego zanieczyszczenia powierzchni
ziemi, w tym o charakterze ropopochodnym i olejowym, zwigzanego z przemystowg przesztoscia
terenu. Dla przedmiotowego terenu zostata wydana decyzja wtasciwego organu ochrony srodowiska
ustalajgca obowigzek przeprowadzenia remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni
ziemi. W zwigzku z tym, przy prowadzeniu prac ziemnych wskazane jest zachowanie szczegélnej
ostroznosci oraz stosowanie zasad wifasciwego postepowania z gruntami potencjalnie
zanieczyszczonymi, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami oraz dobrymi praktykami w zakresie
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru s ograniczone. Zieleh ma charakter spontaniczny
i nieuporzadkowany, a jej funkcja Srodowiskowa jest marginalna. Wystepuja jedynie pojedyncze
nasadzenia drzew i krzewéw petnigce funkcje izolacyjng. Wieksze znaczenie przyrodnicze
ma sasiedztwo doliny Wisty i obszaru Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty (PLB0O40004),
ktére wspomaga przewietrzanie terenu i stanowi element ponadlokalnego korytarza ekologicznego.

Podsumowujac, gtéwne zagrozenia srodowiskowe wynikajg z presji transportowej, ograniczonej
retencji wéd opadowych i niewielkiego udziatu terendéw biologicznie czynnych. Dalsze
zagospodarowanie, w tym planowana lokalizacja instalacji OZE o mocy do 2 MW, powinno
by¢ realizowane w sposéb minimalizujagcy wptyw na srodowisko, poprzez stosowanie nawierzchni
0 ograniczonej przepuszczalno$ci oraz wdrazanie rozwigzan sprzyjajacych ochronie $rodowiska
wodno-gruntowego i poprawie mikroklimatu.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Witoctawek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek zostato
uchwalone uchwata nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. Zgodnie
z ustaleniami Studium, przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostki strukturalnej
Wschod Mieszkaniowy.

Jednostka strukturalna Wschéd Mieszkaniowy obejmuje przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uzupetniajgcg zabudows
jednorodzinng. Obszar ten charakteryzuje sie petnym dostepem do ustug podstawowych,
w tym w zakresie os$wiaty, ochrony zdrowia, handlu, gastronomii oraz administracji publicznej.
W pétnocnej czesci jednostki zlokalizowane s3 réwniez tereny przemystowe, w tym zwigzane
z przemystem papierniczym, stanowiace istotny element struktury funkcjonalno-przestrzennej
tej czesdci miasta. Jednostka posiada petne uzbrojenie techniczne oraz jest dobrze skomunikowana
Z pozostata czescig Wtoctawka.

W granicach obszaru objetego opracowaniem w Studium wyznaczono tereny, dla ktérych ustalono
kierunek rozwoju P - obszary przemystowe, co wskazuje na preferencje dla lokalizacji funkcji
produkcyjnych, magazynowych oraz innych funkcji zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza,
w tym infrastruktury technicznej i instalacji odnawialnych zrédet energii.

ks ruwwrde U
< 72

Rysunek 4. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast
Wioctawek (obszar objety projektem planu zaznaczono czarng linig przerywang)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 4 o powierzchni okoto 1,05 ha, potozong
w obrebie Wtoctawek KM 48, przy ulicy tegskiej 8a. Obszar petni obecnie funkcje placu sktadowego
i zaplecza budowlanego, z widocznymi sktadowiskami materiatéw sypkich, prefabrykatéw i gruzu,
miejscami uformowanych w hatdy. Na czesci powierzchni znajdujg sie materiaty budowlane
sktadowane na paletach, sprzet budowlany, kontenery oraz tymczasowe zabudowania magazynowe
i techniczne. Zielen wystepuje w ograniczonym zakresie - dominujg gatunki trawiaste i ruderalne,
a wzdtuz granic dziatki pojawiajg sie drzewa petnigce gtéwnie funkcje porzadkujacs i izolacyjna.

Obszar posiada dostep do podstawowej infrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa,
elektroenergetyczng i telekomunikacyjna. Obstuga komunikacyjna terenu odbywa sie poprzez droge
wewnetrzng, taczacy sie z ulicg tegsky (droga gminna nr 230117C) poza granicami opracowania.
Wewnatrz obszaru wystepujg drogi gruntowe zapewniajgce obstuge poszczegdlnych czesci terenu
i istniejacych placow sktadowych.

Otoczenie analizowanego obszaru charakteryzuje sie zréznicowanym zagospodarowaniem,
z przewaga funkcji przemystowych. Od strony zachodniej i potudniowej zlokalizowane s3 tereny
przemystowe i ustugowo-produkcyjne, zabudowane halami, magazynami oraz obiektami zaplecza
technicznego. Od wschodu wystepujg tereny czesciowo zdegradowane i niezabudowane,
uzytkowane jako place sktadowe lub nieuzytki poprzemystowe. W bezposrednim sasiedztwie
znajduje sie rowniez baza sprzetowa przedsiebiorstwa Budmax, obejmujgca zabudowania
magazynowo-sktadowe i place manewrowe. Od pétnocy teren graniczy z pasem zieleni i nieuzytkéw

A" W Ny '_-'-; ‘;!“; T e o
Rysunek 5. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajaca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)
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5.2.Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) Wtoctawek znajduje sie w granicach regionu XVII
- Srodkowopolskiego, dla ktérego znamienne jest wystepowanie dni do$¢ mroznych z duzym
zachmurzeniem i opadem. Srednia roczna temperatura na obszarze miasta wynosi 8°C. Styczen
jest najchtodniejszym miesigcem (-3,0°C), a lipiec najcieplejszym (18,5°C). Roczna suma opadéw
nie przekracza 550 mm. Dominujg wiatry z sektora zachodniego.

Powyzsza charakterystyka klimatu odnosi sie w sposéb ogdlny do obszaru catego miasta. Obecnos¢
zabudowy przemystowej, ustugowej, powierzchni utwardzonych oraz sktadowisk materiatow
ogranicza zdolno$¢ gruntu do retencji cieplnej, co skutkuje szybszym nagrzewaniem sie podtoza
w ciggu dnia i intensywniejszym wychtadzaniem nocg. W efekcie obszar cechuje sie lokalnym
podwyzszeniem temperatury i obnizong wilgotnoscia powietrza, typowymi dla terenéw
zurbanizowanych. tagodzacy wptyw na warunki mikroklimatyczne wywiera bliskos¢ doliny Wisty
oraz obecno$¢ pasa zieleni wzdtuz jej koryta. Obszary te sprzyjajg zwiekszeniu wilgotnosci powietrza
i poprawie jego jakosci, petnigc wazng funkcje kompensacyjng w kontekscie lokalnych zmian
klimatycznych. Z punktu widzenia warunkéw topoklimatycznych, obszar wykazuje korzystne
predyspozycje do dalszego rozwoju.

5.3.Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in.,
2019) przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie mezoregionu Kotliny Ptockiej (315.36),
nalezacego do makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (315.3). Charakterystyczng cecha
rzezby terenu jest wystepowanie systemu teras rzecznych Wisty.

RzeZzba terenu w granicach opracowania jest mato zréznicowana, co wynika z intensywnych
przeksztatcen antropogenicznych zwigzanych z wczesniejszym funkcjonowaniem Zaktadéw
Celulozowo-Papierniczych, a takze z obecnym zagospodarowaniem na cele sktadowe. Wysokosci
bezwzgledne wahaja sie od okoto 55,5 m n.p.m. w czesci potudniowej do okoto 53,5 m n.p.m.
w potnocnej, przy czym teren wykazuje tagodne nachylenie w kierunku doliny Wisty, o Srednim
spadku nieprzekraczajgcym 2%. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru wystepuje
antropogeniczne usypisko kamieni i gruzu, stanowigce lokalne wyniesienie w terenie.

Powierzchnia analizowanego obszaru zostata przeksztatcona na skutek dziatalnosci
antropogenicznej, obejmujgcej niwelacje terenu, utwardzanie nawierzchni oraz realizacje
infrastruktury technicznej. Nachylenie terenu nie osigga wartosci, ktére mogtyby predysponowac
obszar do wystepowania ruchéw masowych, nie zaobserwowano takze s$ladéw erozji. Warunki
morfometryczne mozna uzna¢ za korzystne dla realizacji nowych inwestycji, niewymagajgce
specjalistycznych zabezpieczen ani prac geotechnicznych.

5.4. Budowa geologiczna

Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych
analizowanego obszaru dostarcza arkusz "Wtoctawek” Geologicznej Polski (SGMP) w skali 1:50 000,
wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny. W podtozu dominujg piaski i zwiry taraséw
nadzalewowych, zalegajgce na miocenskich piaskach, mutkach i itach oraz weglu brunatnym.

Pod wzgledem geotechnicznym grunty w granicach opracowania wykazujg zréznicowane
wtasciwosci. W przesztosci teren w rejonie opracowania byt intensywnie przeksztatcony w zwigzku
z funkcjonowaniem Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych, co doprowadzito do przemieszania
i nadbudowania pierwotnych warstw nasypami. Na analizowanym obszarze wystepujg piaski drobne
i $rednie o dobrych wtasciwosciach fizyko-mechanicznych, ktére zapewniajg stabilnosé¢ podtoza
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i sprzyjajg posadowieniu obiektéw budowlanych. W strefie przylegajagcej do koryta Wisty moga
lokalnie wystepowac¢ grunty o obnizonej nos$nosci. W tych miejscach warunki geologiczno-
inzynierskie sg mniej korzystne ze wzgledu na podwyzszony poziom wéd gruntowych,
ktére wystepuja juz na gtebokosci okoto 1,5-2 m p.p.t.

Przytoczone dane przedstawiajg jedynie ogdlng charakterystyke warunkéw gruntowo-wodnych
wystepujacych na obszarze opracowania. Dla wtasciwego dostosowania rozwigzan projektowych
do lokalnych uwarunkowan terenowych zaleca sie przeprowadzenie badan geotechnicznych
przed realizacjg inwestycji, ktére pozwolg doktadnie okresli¢ warunki posadowienia planowanych
obiektow.

Zgodnie z informacjami udostepnionymi w Geoserwisie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska (GDOS), analizowana dziatka znajduije sie w obrebie obszaru ujetego w wykazie terenéw,
na ktérych wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remediacji.
Zanieczyszczenia te majg charakter ropopochodny i olejowy, bedacy pozostatoscig po wieloletniej
dziatalnosci przemystowej prowadzonej na terenie dawnych Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych.
W zwigzku z tym, na etapie realizacji inwestycji zaleca sie zachowanie szczegélnej ostroznosci
przy prowadzeniu robét ziemnych oraz stosowanie rozwigzan ograniczajacych ryzyko naruszenia
lub rozprzestrzeniania ewentualnych zanieczyszczen, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska wodno-gruntowego.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
zt6z kopalin, a takze obszaréw i terenéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska.

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), teren ten znajduje
sie w obrebie JCWPd nr 47 (PLGW200047). Jednostka ta charakteryzuje sie wystepowaniem
jednego lub dwéch pozioméw wodonosnych w utworach czwartorzedowych, ktére nie posiadajg
kontaktu hydraulicznego z poziomem miocenskim. Pietro miocenskie wystepuje jedynie lokalnie
i pozostaje w tacznosci z pietrem oligocenskim, rozprzestrzenionym na catym obszarze zbiornika.
Wody oligoceniskie w czesci obszaru sg zasolone i majg kontakt z wodami szczelinowymi kredy
lub jury.

Zwierciadto wéd podziemnych wystepuje na gtebokosci okoto 2 m p.p.t., przy czym jego poziom
obniza sie w kierunku pétnocnym, w strone doliny Wisty, bedacej baza drenazu. Na analizowanym
obszarze nie wystepujg ujecia wéd podziemnych. Nie znajduje sie on rowniez w granicach stref
ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

Budowa geologiczna analizowanego obszaru wptywa nie tylko na warunki posadowienia,
ale réwniez na odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przenikanie zanieczyszczen z powierzchni
terenu. Ze wzgledu na wystepowanie przepuszczalnych piaskéw i zwiréw taraséw nadzalewowych,
odporno$¢ ta jest ograniczona - wody podziemne s3 stabo chronione przed infiltracjg
zanieczyszczen, poniewaz w podtozu brakuje ciggtej warstwy utworéw nieprzepuszczalnych.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych Wista od zb.
Witoctawek do Zgtowigczki (RW200012279) o statusie silnie zmienionej czesci wdd. Wista
przeptywa w odlegtosci okoto 80 m na pdétnoc od granic opracowania. W granicach obszaru
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nie wystepuja powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar, potozony w granicach terenéw zurbanizowanych, charakteryzuje
sie Srodowiskiem przeksztatconym w wyniku wieloletniej dziatalnosci cztowieka. Prowadzone
w przesztosci prace ziemne, niwelacje oraz dtugotrwate sktadowanie materiatéw budowlanych
doprowadzity do degradacji pierwotnych ekosystemoéw i niemal catkowitego zatarcia naturalnych
elementéw krajobrazu. Obecnie rodlinnos¢ ma charakter wtérny, rozwijajagc sie gtéwnie
na nieutwardzonych fragmentach terenu, nasypach i obrzezach dziatki.

Na obszarze opracowania wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej, typowe dla terenéw
przeksztatconych i zdegradowanych. Dominujg gatunki pospolite, odporne na ubogie warunki
siedliskowe oraz zanieczyszczenie podtoza, takie jak bylica pospolita, komosa biata, rdest
powojowaty, babka zwyczajna, perz witasciwy i pokrzywa zwyczajna. Zbiorowiska te maja
mozaikowy charakter, rozwijajac sie przede wszystkim wzdtuz ogrodzenia i na terenach
nieuzytkowanych. Zielern wysoka wystepuje nielicznie i koncentruje sie przy granicach dziatki. Nie
stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych, rzadkich ani cennych przyrodniczo.

Swiat zwierzat jest ubogi, ograniczony do gatunkéw synantropijnych, przystosowanych do zycia
w $rodowisku miejskim. Na terenie opracowania mogg wystepowac¢ drobne ssaki jak mysz polna
czy jez wschodni, a takze ptaki typowe dla terenéw zabudowanych m.in. wrébel, kawka, sroka, kos,
gotab miejski czy szpak. Sasiedztwo doliny Wisty, stanowiacej czes¢ Obszaru Natura 2000
Wtoctawska Dolina  Wisty (PLB0O40004), podnosi znaczenie przyrodnicze otoczenia,
jednak sam obszar opracowania pozostaje silnie zdegradowany i nie petni funkcji siedliskowej.
Obszar ten moze by¢ natomiast okresowo wykorzystywany przez ptaki migrujagce w ramach
korytarza ekologicznego doliny Wisty.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru nie wystepuja obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej wpisane
do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) w granicach obszaru projektu planu nie wystepuje zadna
ze wskazanych form.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajduja sie:
- Obszar Natura 2000 Wioctawska Dolina Wisty (PLH040039) - okoto 40 m na N;
- Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty (PLB040003) - okoto 1,3 km na NW;

- Rezerwat przyrody Kulin - okoto 1,1 km na N.
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Rsunek 6. Obszar objety projektem planu (wkazany trzafk) na tle form ochron przyro
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar ze wzgledu na silne przeksztatcenie przestrzeni i dominacje funkcji
przemystowo-ustugowej w sasiedztwie, nie stanowi obszaru cennego przyrodniczo w kontekscie
bioréznorodnosci. Zabudowa, drogi, powierzchnie utwardzone oraz infrastruktura techniczna
wptywajg negatywnie na jakos¢ siedlisk oraz ograniczajg swobodny przeptyw organizmow,
ostabiajac funkcjonowanie korytarzy ekologicznych. Teren ten znajduje sie jednak w poblizu doliny
rzeki Wisty, ktéra objeta jest r6znymi formami ochrony przyrody i petni wazng role jako ponadlokalny
korytarz ekologiczny. W tym kontekscie analizowany obszar moze mie¢ znaczenie jako odcinek tras
przelotéw awifauny, przemieszczajgcej sie miedzy terenami dolinnymi, a rolnymi i lesnymi w
otoczeniu miasta.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest w czesci miasta o charakterze produkcyjno-ustugowym,
z fragmentami terenéw otwartych i niezagospodarowanych. Przestrzen ta nosi $lady dawnego
uzytkowania przemystowego - w przesztosci stanowita zaplecze Zaktadéw Celulozowo-
Papierniczych, co znajduje odzwierciedlenie w uksztattowaniu terenu oraz jego przeksztatceniach.

Pod wzgledem krajobrazowym obszar nie wyrdznia sie szczegélnymi walorami estetycznymi. Teren
ma charakter zdegradowany i nieuporzadkowany - przewazajg powierzchnie nieutwardzone,
miejscami zniwelowane, z widocznymi usypiskami gruzu i materiatéw nasypowych. Obecne
uzytkowanie jako plac sktadowy i zaplecze budowlane dodatkowo podkresla jego techniczny,
gospodarczy charakter. Zielen wystepuje w formie spontanicznej, gtéwnie ruderalnej, rozwijajac
sie wzdtuz ogrodzen oraz na nieuzytkowanych fragmentach dziatki. Catos¢ terenu jest ogrodzona
i stabo eksponowana w krajobrazie - od strony ulicy tegskiej pozostaje w gtebi, czesciowo
przestonieta przez istniejacg zabudowe. Ogdlnie krajobraz analizowanego obszaru mozna okresli¢
jako zdegradowany i chaotyczny, o ograniczonych walorach widokowych i przyrodniczych.
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6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Srodowisko przyrodnicze obszaru zostato przeksztatcone w wyniku wieloletniej dziatalnosci
cztowieka. Realizowane w przesztosci prace ziemne, niwelacje, utwardzenia oraz sktadowanie
materiatéw doprowadzity do trwatej zmiany pierwotnych warunkéw przyrodniczych,
w tym struktury gleb i stosunkéw wodnych. Obecnie teren petni funkcje placu sktadowego i zaplecza
budowlanego, z fragmentami powierzchni nieutwardzonych, porosnietych roslinnoscig ruderalna.
Ze wzgledu na wysoki stopien degradacji oraz brak naturalnych siedlisk roslinnych i zwierzecych,
obszar nie wykazuje istotnych waloréw przyrodniczych ani krajobrazowych. Nie podlega
watpliwosci, iz tereny te zostaty przeksztatcone, podlegajg i podlega¢ bedg nadal antropopresji.
Obszar wykazuje korzystne predyspozycje do dalszego zagospodarowania, w tym lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE). Wskazane jest jednak uporzadkowanie przestrzeni -
usuniecie nagromadzonych materiatéw i wprowadzenie elementéw zieleni izolacyjnej, co pozwoli
poprawic tad przestrzenny, ograniczy¢ ucigzliwosci wizualne oraz lepiej wkomponowac¢ planowang
inwestycje w otoczenie. Z uwagi na przemystowg przesztos¢ obszaru oraz wystepowanie
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, przy planowaniu i realizacji nowych inwestycji
nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc oraz stosowac rozwigzania sprzyjajgce ochronie sSrodowiska
gruntowo-wodnego, a dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem
obowiazujacych i planowanych dziatan remediacyjnych.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar charakteryzuje sie wysoka przydatnoscia do kontynuacji i rozwoju funkcji
gospodarczych, infrastrukturalnych. Zlokalizowany jest w otoczeniu zaktadéw produkcyjnych,
magazynéw oraz terenéw technicznych, a obecnie petni funkcje placu sktadowego i zaplecza
budowlanego. Wysoki stopien przeksztatcenia i degradacji sSrodowiska, brak siedlisk przyrodniczo
cennych oraz ograniczona warto$¢ krajobrazowa sprawiajg, ze teren ten jest szczegdlnie
predysponowany do realizacji nowych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych, w tym instalacji
odnawialnych Zrdodet energii (OZE). Teren jest ptaski i stabilny, co sprzyja lokalizacji obiektow
budowlanych. Podtoze tworzg gtéwnie piaski i zwiry rzeczne o dobrej przepuszczalnosci, miejscami
przemieszane z nasypami antropogenicznymi. W pétnocnej czedci, w kierunku doliny Wisty, moga
wystepowac grunty o nieco stabszej nosnosci, dlatego przed rozpoczeciem inwestycji wskazane
jest wykonanie badan geotechnicznych. Zwierciadto wéd gruntowych znajduje sie stosunkowo
ptytko, na gtebokosci okoto 1,5-2 m p.p.t,, co wymaga uwzglednienia rozwigzan ograniczajgcych
przenikanie substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen do gruntu. Analizowana dziatka
ujeta jest w wykazie obszaréw, na ktérych wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni
ziemi w rozumieniu przepisow odrebnych. W zwigzku z tym, na etapie planowania i realizacji
inwestycji nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy prowadzeniu prac ziemnych, stosowac
rozwigzania techniczne ograniczajace ryzyko uwalniania zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-
wodnego oraz uwzgledni¢ obowigzek przeprowadzenia dziatarn remediacyjnych zgodnie z decyzjami
wtasciwych organéw ochrony s$rodowiska. Obszar nie jest objety formami ochrony przyrody
ani ograniczeniami  wynikajgcymi  z ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw chronionych roslin i zwierzat. W odlegtosci okoto 40 metréw na pétnoc
znajduje sie jednak dolina Wisty oraz obszar Natura 2000 Wi1octawska Dolina Wisty (PLB040004),
dlatego planowane inwestycje powinny uwzglednia¢ zasade niepogarszania stanu $rodowiska
oraz zachowanie  funkcji  korytarza ekologicznego. Krajobraz analizowanego obszaru
jest zdegradowany i nieuporzadkowany - dominujg powierzchnie nieutwardzone, hatdy gruzu
i materiatéw sypkich, a zielen ma charakter spontaniczny, ruderalny. Wprowadzenie nowego
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zagospodarowania pozwoli uporzadkowaé przestrzen, poprawic jej estetyke i nadac jej bardziej
harmonijny charakter. Wskazane jest uzupetnienie terenu o pasy zieleni izolacyjnej, ktére ztagodza
wptyw przysztych inwestycji na otoczenie i poprawig lokalny mikroklimat. Z punktu widzenia
srodowiskowego nie wystepuja istotne ograniczenia dla zagospodarowania tego obszaru. Warunki
geotechniczne, potozenie w strefie przemystowej, dostep do infrastruktury technicznej oraz brak
kolizji z zabudowg mieszkaniowa czynig teren odpowiednim do dalszego rozwoju. Nalezy jednak
uwzgledni¢ przemystowg przesztosc terenu, planujgc dziatania z poszanowaniem zasad ochrony
srodowiska wodno-gruntowego. Podsumowujgc, obszar przy ul. tegskiej ma wysoki potencjat
inwestycyjny przy jednoczesnie niewielkich warto$ciach przyrodniczych. Jego uporzadkowanie
i zagospodarowanie w kierunku OZE stanowi racjonalny sposéb wykorzystania przestrzeni,
ktory przyczyni sie do poprawy tadu przestrzennego i estetyki tej czesci miasta, z zachowaniem
zasad zrobwnowazonego rozwoju i ostroznosci srodowiskowe;j.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH  Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakos$ci poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujgce
i potencjalne zagrozenia stanu $Srodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej Zrodet zagrozen.
Podjeto probe oceny tendenciji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego na analizowanym obszarze wptywajg przede wszystkim emisje
antropogeniczne pochodzace z transportu drogowego oraz dziatalnosci produkcyjno-ustugowej
prowadzonej w jego otoczeniu. Gtéwnym Zrédiem zanieczyszczen sg emisje liniowe zwigzane
z ruchem pojazdéw, w tym ciezarowych, koncentrujgcym sie wzdtuz ulicy tegskiej (droga gminna
nr 230117C). Transport ten generuje emisje pytéw zawieszonych (PM10, PM2,5), tlenkéw azotu (NOx)
oraz innych zwigzkéw powstajgcych w wyniku spalania paliw. Na samym obszarze opracowania brak
jest zabudowy mieszkaniowej, a tym samym emisji powierzchniowych pochodzacych z indywidualnych
zrédet ogrzewania. Pewien wptyw na jako$¢ powietrza majg natomiast obiekty produkcyjno-ustugowe
zlokalizowane w sasiedztwie, ktérych dziatalnos¢ wiaze sie z pracg maszyn, transportem materiatéw
oraz okresowym ruchem pojazdéw ciezarowych. W konsekwencji, warunki aerosanitarne
analizowanego obszaru ksztattujg sie pod wptywem emisji komunikacyjnych oraz wtérnego unosu
pytéw z powierzchni nieutwardzonych i miejsc czasowego sktadowania materiatéw sypkich.

Zielen wystepujgca w granicach obszaru ma ograniczony zasieg i nie odgrywa istotnej roli
w ksztattowaniu lokalnego mikroklimatu. Wystepuje gtéwnie w formie roslinnosci ruderalnej
oraz pojedynczych drzew, zlokalizowanych wzdtuz granic dziatki. Natomiast na pdtnoc
od analizowanego obszaru, wzdtuz doliny Wisty wystepuje pas zieleni niskiej i zadrzewien,
ktory stanowi naturalny element systemu przyrodniczego miasta. Obecno$é tej zieleni sprzyja
przewietrzaniu miasta, zwieksza wilgotnos¢ powietrza oraz w pewnym stopniu tagodzi skutki emisji
pytowych i zanieczyszczen komunikacyjnych.

Na potrzeby okreslenia jakos$ci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zawarte
w Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim
za rok 2024. Wedtug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Wtoctawek
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znalazto sie w klasie A, nie stwierdzono tam przekroczen wyznaczonych dla substancji poziomoéow
docelowych. Strefa zostata zaliczona jedynie do niekorzystnej klasy D2 ze wzgledu na przekroczenie
poziom celu dtugoterminowego dla ozonu.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim realizowane
sg W oparciu o program ochrony powietrza. Obecnie na terenie strefy miasto Wtoctawek obowigzuje
program przyjety uchwata nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Witoctawek - aktualizacja. Program
ten jest dokumentem, ktéry wskazuje istotne przyczyny wystapienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okresla dziatania, ktérych wdrozenie spowoduje poprawe jakosci powietrza.

7.2.Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu oraz budowa geologiczna analizowanego obszaru determinujg wystepowanie gleb
przeksztatconych antropogenicznie. W wyniku wczeéniejszej dziatalnosci przemystowej, niwelacji
nawierzchni pierwotne gleby rdzawe i bielicowe, typowe dla piaszczystych utworéw tarasowych
doliny Wisty, zostaty zniszczone lub przemieszane z materiatem nasypowym. Obecnie dominuja
tu gleby antropogeniczne (urbisole), zawierajgce w profilu liczne artefakty, takie jak gruz budowlany,
fragmenty betonu, cegiet czy elementy dawnych fundamentéw i instalacji technicznych.

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
obnizeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a tym samym - zyznosci
i produktywnosci. Ze wzgledu na niewielki udziat terenéw biologicznie czynnych, w obrebie obszaru
nie zachodza naturalne procesy glebotwdrcze ani degradacyjne. Na fragmentach nieutwardzonych,
porosnietych roslinnoscia ruderalna, wystepuje ptytka, zdegradowana warstwa gleby o ograniczonej
aktywnosci biologicznej. W przysztosci mozliwe s3 jedynie lokalne zmiany powierzchni terenu
w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem pod instalacje odnawialnych zrédet energii.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska udostepnionymi w Geoserwisie
GDOS, analizowana dziatka potozona jest w granicach obszaru ujetego w wykazie jako “teren,
na ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remediacji”.
Zanieczyszczenia te wigzg sie z wieloletnim funkcjonowaniem dawnych Zaktadéw Celulozowo-
Papierniczych, ktérych dziatalno$¢ obejmowata m.in. wykorzystanie i magazynowanie substancji
chemicznych stosowanych w procesach technologicznych.

Na analizowanej dziatce wskazano wystepowanie zanieczyszczen typowych dla obszaréw
poprzemystowych, w tym substancji o charakterze ropopochodnym i olejowym. Wsréd
wymienionych substancji znalazty sie frakcje olejowe C;,-Css, wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne (WWA) - benzo(a)piren, benzo(a)antracen, benzo(b)fluoranten, benzo(k)fluoranten,
chryzen, indeno(1,2,3-cd)piren, benzo(ghi)perylen oraz chlorowane rozpuszczalniki organiczne:
tetrachloroeten i trichloroeten.

Ze wzgledu na wysokg przepuszczalno$é¢ gruntéw piaszczystych i brak izolacji, obszar
ten jest potencjalnie podatny na migracje zanieczyszczen w gtab profilu glebowego oraz do waod
podziemnych. Z tego wzgledu wskazane jest zachowanie szczegélnej ostroznosci przy prowadzeniu
prac ziemnych, wtasciwe postepowanie z gruntami potencjalnie zanieczyszczonymi oraz stosowanie
rozwigzan technicznych ograniczajagcych  mozliwo$¢ rozprzestrzeniania sie  substancji
niebezpiecznych (np. uszczelnienia, separatory substancji ropopochodnych, systemy odwodnienia).
Na etapie przygotowania inwestycji zaleca sie réwniez rozwazenie weryfikacji aktualnego stanu
srodowiska gruntowo-wodnego, a w razie potrzeby uzgodnienie dalszych dziatan z witasciwymi
organami ochrony $srodowiska.
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Rysunek 7. Potozenie obszaru objetego opracowaniem (z6tta linia przerywana) na tle obszaru historycznego

zanieczyszczenia powierzchni ziemi (niebieski szraf z symbolami ,,!”) — dane Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska (zrédto: Geoserwis GDOS)

: -

Obecnie, zaréwno na analizowanym obszarze, jak i w jego najblizszym sasiedztwie, nie obserwuje
sie aktywnych proceséw prowadzacych do degradacji gleb, a warunki morfologiczne mozna uznac
za stabilne. Gleby w obrebie analizowanego obszaru mogg jednak stanowi¢ czynnik ograniczajgcy
sposéb i zakres zagospodarowania terenu ze wzgledu na ich antropogeniczny charakter, wysokg
przepuszczalno$¢ oraz wystepowanie historycznych zanieczyszczen. Dziatania inwestycyjne powinny
by¢ zatem prowadzone z zachowaniem zasad ochrony sSrodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami i dobrymi praktykami Srodowiskowymi.

Dla dziatki zostata wydana decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
nr WSS.515.1.2025.MG/BW.6 z dnia 9 maja 2025 r., ustalajgca obowigzek przeprowadzenia
remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Realizacja zagospodarowania terenu
powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem koniecznosci wykonania dziatarn remediacyjnych oraz
zgodnie z warunkami okreslonymi w tej decyzji i przepisami odrebnymi.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Stan jakosci wdéd zalezy zaréwno od czynnikéw naturalnych, jak i antropogenicznych. Do czynnikéw
naturalnych ksztattujacych warunki wodne nalezag m.in. budowa geologiczna i hydrogeologiczna
(uktad warstw przepuszczalnych i izolacyjnych), rzezba terenu oraz czynniki klimatyczne, takie jak
wielko$¢ opadéw czy poziom wilgotnosci. Do najwazniejszych czynnikéw antropogenicznych
wptywajgcych na jakos¢ wod zalicza sie sptyw zanieczyszczen z terenéw miejskich oraz zrzuty
sciekdw komunalnych, ktére moga prowadzi¢ do nadmiernej eutrofizacji. Skala ich oddziatywania
uzalezniona jest od lokalnych warunkéw geologicznych i zagospodarowania przestrzennego.

W granicach analizowanego obszaru podtoze geologiczne budujg gtéwnie piaski i zwiry rzeczne,
miejscami przemieszane z nasypami antropogenicznymi zawierajgcymi gruz i materiaty budowlane.
W kierunku doliny Wisty mogg lokalnie wystepowac grunty stabonosne, co niekorzystnie wptywa
na warunki geotechniczne oraz zwieksza podatno$¢ podifoza na zawilgocenie. Grunty te
charakteryzuja sie dobrg przepuszczalnoscia, co sprzyja infiltracji wod opadowych, ale jednoczesnie
zwieksza ryzyko migracji zanieczyszczen do wod podziemnych, szczegdélnie na terenach
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nieutwardzonych. Obecnos$¢ utwardzen z gruzu i kruszywa tylko czeSciowo ogranicza ten proces.
Sptyw wéd podziemnych odbywa sie w kierunku pétnocnym, w strone dolinnej strefy Wisty, co
powoduje, ze ewentualne zanieczyszczenia moga mie¢ wptyw na jej ekosystem, cho¢ w skali lokalnej
ryzyko to jest niewielkie.

W celu przeanalizowania jakos$ci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wéd
dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWP). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej, stan Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych (JCWPd) nr 47 obejmujacej
analizowany obszar oceniono jako dobry - zaréwno w zakresie stanu chemicznego, jak i iloSciowego.
Celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu, cho¢ JCWPd zostata zakwalifikowana jako
obszar zagrozony ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych w perspektywie dtugoterminowej
(ryzyko ilosciowe).

W zakresie wéd powierzchniowych obszar znajduje sie w granicach JCWP Wista od zb. Wtoctawek
do Zgtowigczki, ktérej stan okreslono jako zty, z ryzykiem nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz chemicznego,
z terminem realizacji wyznaczonym na rok 2027 (dla substancji priorytetowych - 2039 r.).

Na lokalny stan $rodowiska wodno-gruntowego wptywa obecne uzytkowanie terenu jako placu
sktadowego i zaplecza budowlanego, zwigzanego z magazynowaniem materiatéw sypkich, gruzu
oraz elementéw infrastruktury technicznej. Brak trwatych nawierzchni uszczelnionych sprzyja
infiltracji wéd opadowych do gruntu, co przy wysokiej przepuszczalnosci osadéw piaszczystych
zwieksza ryzyko migracji zanieczyszczen. Dziatka ujeta jest w wykazie obszarow,
na ktérych wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remediaciji.
Zanieczyszczenia te majg charakter ropopochodny i olejowy, co dodatkowo uzasadnia koniecznosc
zachowania ostroznosci w zakresie ochrony $rodowiska wodno-gruntowego oraz stosowania
rozwigzan technicznych ograniczajacych mozliwo$¢ migracji substancji zanieczyszczajgcych do wod
podziemnych, zwtaszcza na etapie realizacji nowych inwestycji.

7.4.Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego

wojewddztwa, w oparciu o wiasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych

od jednostek i podmiotéow zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okreéla Rozporzadzenie Ministra

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku

(Dz.U. z 2014 r. poz. 112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu

dla poszczegélnych rodzajéw zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu

na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje. Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce
dtugookresowej, w szczegdlnosci przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony
przed hatasem, s3:

e Lpwn- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (69°-18%%), pory wieczoru (18-
229) i pory nocy (22%-06%),

e Ln- dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciggu
wszystkich pér nocy (2290-06%),

Poczawszy od 2007 roku opracowane s3 przez prezydentéw miast oraz zarzadzajacych drogami
mapy akustyczne. Miasto Wtoctawek jako aglomeracja powyzej 100 tys. mieszkancow,
réwniez zostata objeta obowigzkiem wykonania takiej mapy. Zostata ona sporzadzona w roku
2012r. i postuzyta do sporzadzenia Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta
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Whoctawek. Mape zaktualizowano w roku 2017 oraz 2023.

Jak wynika z mapy wrazliwosci akustycznej, w granicach opracowania nie wystepuja tereny
podlegajagce ochronie akustycznej, a najblizsze obszary zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane
sg w wiekszej odlegtosci na potudnie - po drugiej stronie ulicy tegskiej.

Dominujagcym Zrédtem hatasu w rejonie opracowania jest ruch drogowy na ulicy tegskiej,
obstugujacej zaréwno ruch lokalny, jak i pojazdy ciezarowe zwigzane z funkcjonowaniem sasiednich
zaktadéw przemystowych oraz ustugowych. Zgodnie z danymi mapy akustycznej miasta Wtoctawek,
w pasie drogowym ul. tegskiej poziom dzwieku w porze dziennej ksztattuje sie na poziomie
60-64,9 dB, miejscami osiggajgc wartosci powyzej 70 dB. W porze nocnej natezenie hatasu spada
do 55-59,9 dB. W miare oddalania sie od drogi, w kierunku pétnocnym ku analizowanemu
obszarowi, natezenie hatasu wyraznie maleje, a jego wptyw na klimat akustyczny jest nieznaczny i
nie powoduje przekroczen dopuszczalnych norm.

Rysunek 8. Mapa akustyczna Miasta Wtoctawek - poziomy hatasu drogowego w Lown (obszar objety
opracowaniem zaznaczono 26ttg linig przerywang; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

Dodatkowym Zrédtem emisji hatasu jest dziatalno$¢ przemystowo prowadzona w otoczeniu
analizowanego obszaru. Emisje majg charakter okresowy i zmienny w czasie, wynikajacy gtéwnie
z pracy silnikéw spalinowych, manewrowania pojazdéw ciezarowych, zatadunku i roztadunku
materiatéw, a takze uzytkowania sprzetu budowlanego. Zgodnie z wynikami mapy hatasu
przemystowego, poziom dzwieku w rejonie obiektéw przemystowych potozonych na zachod
i potudniowy zachéd od analizowanego obszaru ksztattuje sie w granicach 60-65 dB w porze
dziennej i nie przekracza 55 dB w porze nocnej. Oddziatywanie to ma zasieg ograniczony
przestrzennie, a jego wptyw na obszar opracowania nalezy uznac¢ za niski i niepowodujacy
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.
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Rysunek 9. Mapa akustyczna Miasta Wtoctawek - poziomy hatasu przemystowego w porze Lown
(obszar objety opracowaniem zaznaczono z6tt3 linig przerywang; zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

Obszar opracowania nie podlega ochronie akustycznej i nie wystepujg ograniczenia dla lokalizacji
nowych obiektéw, w tym planowanej instalacji OZE. W jego otoczeniu wystepujg Zrédta hatasu
o charakterze komunikacyjnym i przemystowym, zwigzane z ruchem pojazdéw na ulicy tegskiej
oraz dziatalnoscia zaktadéw produkcyjno-ustugowych, jednak ich oddziatywanie ma zasieg lokalny
i nie wptywa znaczaco na klimat akustyczny analizowanego obszaru.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) s3 obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Na analizowanym obszarze nie wystepujg instalacje ani urzadzenia, ktére mogtyby powodowac
ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego. Z dostepnych danych monitoringowych
wynika, ze poziom promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta utrzymuje
sie w granicach dopuszczalnych norm, a tto elektromagnetyczne w rejonie opracowania jest niskie,
stabilne i nie stanowi zagrozenia dla srodowiska ani zdrowia ludzi.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2012016 r. w sprawie rodzajow
i ilodci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadow
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
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8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH  ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowiazujg zapisy uchwaty nr X1V/120/2015 Rady
Miasta Wtoctawek z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Ogniowa, Stoddlng,
Okrezna, tegska, Ptocka oraz brzegiem rzeki Wisty. Zgodnie z ustaleniami tego planu teren
przeznaczony jest pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
a takze pod ustugi i magazyny. W praktyce analizowany obszar petni funkcje placu sktadowego
i zaplecza budowlanego, a jego obecne uzytkowanie ma charakter tymczasowy. Aktualne
zagospodarowanie nie odzwierciedla w petni potencjatu funkcjonalnego obszaru. Wysoki stopien
przeksztatcenia, brak siedlisk przyrodniczo cennych oraz potozenie w sasiedztwie obszarow
ustugowo-produkcyjnych sprzyjajg utrzymaniu jego gospodarczego charakteru. Z tego wzgledu
kierunek dalszego zagospodarowania ukierunkowany na lokalizacje instalacji odnawialnych Zzrédet
energii (OZE) nalezy uzna¢ za uzasadniony i Srodowiskowo bezpieczny. Planowana inwestycja
nie bedzie kolidowa¢ z istniejagcym zagospodarowaniem ani powodowac istotnych obcigzen
dla srodowiska. Wrecz przeciwnie - umozliwi uporzadkowanie zdegradowanej przestrzeni,
usuniecie nagromadzonych materiatéw, poprawe fadu przestrzennego oraz wprowadzenie
elementéw zieleni. Zmiana sposobu uzytkowania terenu jest zgodna z kierunkami polityki
energetycznej miasta i wpisuje sie w cele transformacji w kierunku gospodarki niskoemisyjnej.
Realizacja inwestycji w zakresie OZE stanowi racjonalne i Srodowiskowo bezpieczne wykorzystanie
potencjatu obszaru, zgodne z jego uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz kierunkami rozwoju
przestrzennego Wtoctawka.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAYYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest stworzenie podstaw prawnych umozliwiajacych realizacje zamierzen inwestycyjnych
zwiagzanych z lokalizacjg instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 2 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca. Zidentyfikowane zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie
projektu planu wynikajg z realizacji instalacji fotowoltaicznej oraz infrastruktury technicznej
niezbednej do jej funkcjonowania, w tym w szczegdlnosci stacji transformatorowych, magazynéow
energii, dojazdéw technicznych, placéw manewrowych oraz urzadzen elektroenergetycznych.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Ustalenia projektu planu nie przewidujg lokalizacji funkcji generujacych state, punktowe emisje
zanieczyszczen do powietrza. W fazie eksploatacji instalacja fotowoltaiczna nie generuje emisji
gazéw cieplarnianych, pytoéw, substancji odorowych ani innych zanieczyszczen powietrza, w zwigzku
z czym funkcjonowanie elektrowni stonecznej nalezy uznac¢ za neutralne dla jakosci powietrza
atmosferycznego.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpi¢ okresowe i krotkotrwate emisje zanieczyszczen
do powietrza, zwigzane z pracg maszyn budowlanych, transportem materiatéw oraz robotami
ziemnymi. Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny i czasowy oraz bedg ograniczone do fazy
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budowy. Przy zatozeniu stosowania sprawnych technicznie maszyn i pojazdéw, spetniajgcych
obowiazujace normy emisji spalin, nie przewiduje sie wystgpienia przekroczen standardéw jakosci
powietrza okreslonych w przepisach odrebnych.

W poréwnaniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego (teren 4 UC/U), ktéry dopuszczat
intensywna zabudowe ustugowo-handlowg generujgca znaczny ruch samochodowy i zwigzane
Z nim emisje, projekt planu prowadzi do istotnego ograniczenia presji na powietrze. Sporadyczny
ruch serwisowy zwigzany z eksploatacjg elektrowni stonecznej nie bedzie stanowit istotnego Zrédta
emisji zanieczyszczen ani nie spowoduje kumulacji oddziatywan w skali lokalne;j.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego
na obszarze objetym planem ani w jego otoczeniu, a zmiana przeznaczenia terenu przyczyni
sie do zmniejszenia potencjalnych emisji w stosunku do przeznaczenia terenu dopuszczonego
w obowigzujgcym planie miejscowym.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Analizowany obszar potozony jest w strefie silnie przeksztatconej antropogenicznie, obejmujacej
tereny poprzemystowe zwigzane z historyczng dziatalnoscig Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych
oraz zaplecze techniczne i sktadowe. Obszar charakteryzuje sie niskim udziatem wartosciowych
siedlisk przyrodniczych, a istniejgca roslinnos¢ ma w przewazajgcej mierze charakter ruderalny
i spontaniczny, petnigc ograniczone funkcje biologiczne i klimatyczne. Obszar potozony
jest w sasiedztwie doliny Wisty, ktéra petni istotng funkcje przewietrzania i ksztattowania warunkow
klimatu lokalnego.

Zmiany klimatu w $rodowisku miejskim i poprzemystowym zwigzane s przede wszystkim z wysokim
udziatem powierzchni uszczelnionych, ograniczong retencja woéd opadowych oraz lokalnym
nagrzewaniem sie podtoza. Obowigzujgcy plan miejscowy dopuszczat intensywng zabudowe
ustugowo-handlowg oraz wysoki udziat powierzchni utwardzonych, co mogtoby sprzyjac nasileniu
zjawiska miejskiej wyspy ciepta oraz ograniczeniu naturalnej infiltracji i retencji wéd opadowych.

Projekt planu przewiduje lokalizacje elektrowni stonecznej, co w istotny sposéb zmienia potencjalne
oddziatywania w kontekscie adaptacji do zmian klimatu. Ustalony minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80% oraz ograniczenie powierzchni zabudowy do 10% sprzyjaja
ograniczeniu uszczelnienia terenu, zmniejszeniu akumulacji ciepta oraz poprawie warunkéw bilansu
wodnego.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg obowigzek zapewnienia naturalnej wegetacji roslin
oraz retencji wod opadowych i roztopowych pod urzadzeniami fotowoltaicznymi, a takze obowigzek
wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej. Rozwigzania te sprzyjajg naturalnemu chtodzeniu
powierzchni terenu poprzez procesy parowania, co ogranicza lokalne przegrzewanie sie gruntu
i tagodzi skutki wysokich temperatur. Jednoczeénie wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej
oraz ograniczenie powierzchni utwardzonych sprzyjaja infiltracji i lokalnemu zatrzymywaniu woéd
opadowych w gruncie. Ma to szczegdlne znaczenie w warunkach prognozowanego wzrostu
czestotliwosci zjawisk ekstremalnych, takich jak intensywne opady oraz okresy suszy. Przyjete
ustalenia ograniczajg szybki sptyw powierzchniowy i umozliwiajg magazynowanie wody,
co pozytywnie wptywa na stabilizacje warunkéw mikroklimatycznych na obszarze objetym planem.

Jednoczesnie realizacja instalacji fotowoltaicznej nie wigze sie z emisjg gazéw cieplarnianych w fazie
eksploatacji, co wpisuje sie w dziatania na rzecz ograniczania emisji oraz realizacji celéw
transformacji energetycznej. W poréwnaniu z ustaleniami obowigzujacego planu przewidujgcymi
intensywna zabudowe ustugowo-handlowg, projekt planu sprzyja zaréwno ograniczeniu presji
klimatycznej, jak i zwiekszeniu odpornosci obszaru na negatywne skutki zmian klimatu.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia lokalnych warunkéw klimatycznych,
a przyjete rozwigzania beda sprzyja¢ adaptacji obszaru do zmian klimatu poprzez ograniczenie
uszczelnienia powierzchni, zwiekszenie udziatu terenéw biologicznie czynnych oraz rozwéj
niskoemisyjnych zrédet energii.

Wytwarzanie odpadéw

Zgodnie z ustaleniami projektu planu teren nie generuje odpadéw komunalnych. Powstajgce odpady
beda zwigzane wytacznie ze specyfika przeznaczenia terenu, w szczegdlnosci z prowadzeniem prac
serwisowych i naprawczych oraz w przypadku demontazu instalacji elektrowni stonecznej
lub jej elementéw. W fazie realizacji inwestycji mogag powstawac¢ odpady zwigzane z pracami
budowlano-montazowymi, natomiast w fazie eksploatacji - niewielkie ilosci odpadéw zwigzanych
z obstugg techniczng instalacji.

Gospodarowanie odpadami odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
gospodarki odpadami, przez podmioty posiadajace stosowne uprawnienia. Majac na uwadze
charakter planowanej funkcji oraz skale przedsiewziecia, nie prognozuje sie istotnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko w zakresie wytwarzania i gospodarowania odpadami.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3i 4 ustawy Prawo wodne, w przypadku realizacji zabudowy generujacej scieki
bytowe lub przemystowe istnieje obowigzek ich odprowadzania do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, wszedzie tam, gdzie jest to technicznie mozliwe i uzasadnione ze wzgledu na ochrone
srodowiska wodnego.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji funkcji mieszkaniowych, ustugowych ani produkcyjnych,
atym samym nie zaktada powstawania $ciekow bytowych ani przemystowych. Funkcjonowanie
elektrowni stonecznej nie wigze sie z wytwarzaniem Sciekéw sanitarnych. W zwigzku z powyzszym
realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zwiekszenia ilosci Sciekow odprowadzanych
do systemu kanalizacji sanitarnej ani nie bedzie wymagata rozbudowy infrastruktury sciekowej.

Wody powstajace w zwigzku z eksploatacjg instalacji fotowoltaicznej, w tym okresowe wody z mycia
paneli, traktowane beds jako wody opadowe lub roztopowe i zagospodarowywane zgodnie
z przepisami  odrebnymi, w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie  substancji
zanieczyszczajacych do gruntu i wéd podziemnych.

W konsekwencji realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu
na gospodarke sciekowa ani na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Przyjete rozwiazania
sg zgodne z wymogami ustawy Prawo wodne oraz z zasadami zrdwnowazonego gospodarowania
wodami.

Emisja hatasu

Analizowany obszar nie podlega ochronie akustycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych
i nie wystepuja na nim ograniczenia dla lokalizacji nowych obiektéw, w tym planowanej instalacji
odnawialnych Zrédet energii. W jego otoczeniu wystepujg zZrédta hatasu o charakterze
komunikacyjnym i przemystowym, zwigzane gtéwnie z ruchem pojazdéw na ulicy tegskiej
oraz dziatalnoscig zaktadéw produkcyjno-ustugowych, jednak ich oddziatywanie ma zasieg lokalny
i nie wptywa znaczaco na klimat akustyczny analizowanego obszaru.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpic¢ krotkotrwate i lokalne oddziatywania akustyczne,
zwiazane z praca maszyn budowlanych i transportem materiatéw, ktére ustgpig po zakonczeniu
robét. W fazie eksploatacji elektrownia stoneczna nie bedzie stanowié istotnego Zrédta hatasu,
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a potencjalne emisje akustyczne beda ograniczone do pracy urzadzen pomocniczych
oraz sporadycznego ruchu serwisowego.

W poréwnaniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego, ktéry dopuszczat intensywng
zabudowe ustugowo-handlowsa (teren 4 UC/U), generujaca znaczny ruch samochodowy i dostawczy,
projekt planu prowadzi do wyraznego ograniczenia Zzrédet hatasu. Sporadyczny ruch serwisowy
zwiazany z eksploatacjg elektrowni stonecznej nie bedzie stanowit poréwnywalnego zrédta emis;ji
akustycznych. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego
na obszarze objetym planem ani w jego otoczeniu.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu ustala zasilanie elektrowni stonecznej z sieci elektroenergetycznej w zakresie
niezbednym do jej funkcjonowania oraz przytaczenia do operatora systemu dystrybucyjnego,
a takze dopuszcza zasilanie urzadzen towarzyszacych z energii wytwarzanej przez instalacje
odnawialnego Zrdédta energii. Rozwigzania te ograniczaja potrzebe lokalizacji dodatkowych Zrédet
zasilania i pozwalajg na ograniczenie skali infrastruktury elektroenergetycznej na obszarze objetym
opracowaniem.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu
W sposob mogacy pogorszy¢ stan srodowiska, w tym powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw pél elektromagnetycznych. Zapisy te stanowig podstawe do zapewnienia dotrzymania
standardow ochrony srodowiska oraz ochrony zdrowia ludzi réwniez w zakresie oddziatywania pdl
elektromagnetycznych.

Instalacje fotowoltaiczne o mocy do 2 MW wraz z towarzyszacg infrastrukturg elektroenergetyczng,
takg jak falowniki, stacje transformatorowe oraz linie elektroenergetyczne, sg Zrédtami pdl
elektromagnetycznych typowych dla urzadzen niskiego i sredniego napiecia. Oddziatywanie
to ma charakter lokalny i ogranicza sie do bezposredniego otoczenia urzadzen, a natezenie pél
szybko maleje wraz ze wzrostem odlegtosci od Zrédta. Gtéwne Zrédta pdl elektromagnetycznych
stanowig urzadzenia przetwarzajace i przesytajace energie elektryczng, natomiast same moduty
fotowoltaiczne charakteryzujg sie bardzo niskim poziomem emisji w tym zakresie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku, eksploatacja instalacji fotowoltaicznej
oraz towarzyszacej infrastruktury elektroenergetycznej wymaga dotrzymania obowigzujacych norm,
zapewniajgcych ochrone zdrowia ludzi. Wymodg ten dotyczy zaréwno terenu inwestyciji,
jak i jej otoczenia, w tym terendw potencjalnie dostepnych dla ludzi.

W swietle przyjetych ustalen projektu planu oraz obowigzujacych przepiséw prawa nie przewiduje
sie, aby funkcjonowanie elektrowni stonecznej powodowato przekroczenie dopuszczalnych
poziomow podl elektromagnetycznych w srodowisku ani negatywny wptyw na zdrowie ludzi.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Elektrownie stoneczne nie naleza do instalacji stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepiséw odrebnych. W ramach zagospodarowania terenu
nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii, ani prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z magazynowaniem lub stosowaniem znacznych ilosci
substancji niebezpiecznych.

Potencjalne zdarzenia awaryjne moga miec¢ jedynie charakter lokalny iincydentalny, zwigzany
z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej (np. uszkodzenia urzadzen elektrycznych, stacji
transformatorowych lub magazynéw energii) i nie powinny prowadzi¢ do powaznych skutkow
dla srodowiska ani zdrowia ludzi. Ryzyko takich zdarzen bedzie ograniczane poprzez stosowanie
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rozwiazan technicznych zgodnych z obowiazujgcymi normami oraz biezacy nadzér i serwis instalacji.
W zwiazku z powyzszym nie prognozuje sie istotnego ryzyka wystapienia powaznych awarii
w wyniku realizacji ustalen projektu planu.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Analizowany obszar potozony jest na terenach poprzemystowych, uksztattowanych w wyniku
wieloletniej dziatalnosci Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych. Rzezba terenu ma w przewazajacej
mierze charakter wyréwnany i przeksztatcony w toku wczesniejszych robét ziemnych oraz realizacji
zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze nie wystepujg formy rzezby terenu
o szczegdblnych walorach wymagajgce ochrony. Jednoczesnie w projekcie planu wprowadzono nakaz
uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych,
w tym mozliwosci wystepowania gruntéw o obnizonej no$nosci oraz podwyzszonego poziomu wéd
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Rozwigzanie to ogranicza ryzyko niekontrolowanych
przeksztatcen terenu oraz negatywnego wptywu robét ziemnych na srodowisko gruntowo-wodne.

Ze wzgledu na poprzemystowy charakter obszaru teren opracowania ujety jest w wykazie obszaréw,
na ktérych wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w rozumieniu przepiséw
odrebnych, a dla obszaru wydana zostata decyzja wtasciwego organu w sprawie remediac;ji.
W projekcie planu wprowadzono nakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami w zakresie ochrony srodowiska, z uwzglednieniem wystepujacego zanieczyszczenia.
Urobek oraz grunty pochodzace z robét ziemnych bedg zagospodarowywane lub unieszkodliwiane
W sposOb zapewniajagcy ochrone srodowiska, zgodnie z wymaganiami dotyczacymi postepowania
z glebami i ziemia zanieczyszczona. Dziatania te beda prowadzone w sposéb ograniczajacy ryzyko
rozprzestrzeniania zanieczyszczen oraz zabezpieczajacy teren przed wtérnym zanieczyszczeniem.

Projekt planu przewiduje lokalizacje elektrowni stonecznej, ktéra nie wigze sie z realizacjg rozlegtych
obiektow kubaturowych ani istotnymi zmianami rzezby terenu. Planowane zagospodarowanie
nie wymaga prowadzenia robot ziemnych na duzg skale, a ingerencje w powierzchnie terenu beda
miaty w przewazajgcej mierze charakter punktowy, zwigzany z posadowieniem konstrukcji
wsporczych oraz prowadzeniem instalacji kablowych. Zagospodarowanie terenu nie przewiduje
trwatego uszczelnienia znacznych powierzchni, co dodatkowo ogranicza skale ingerencji
w powierzchnie ziemi i sprzyja zachowaniu podstawowych wtasciwosci gleb na terenach
poprzemystowych.

Ze wzgledu na poprzemystowy charakter obszaru, wyréwnang rzezbe terenu, wystepowanie
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz niskg intensywnos$¢ planowanego
zagospodarowania, realizacja ustalen projektu planu nie bedzie prowadzi¢ do niekorzystnych,
trwatych zmian w uksztattowaniu terenu ani do pogorszenia stanu gleb. Ewentualne ingerencje bedg
miaty charakter lokalny i krétkotrwaty oraz pozostang pod Scistg kontrolg wynikajacy z przepiséw
w zakresie ochrony srodowiska oraz wymagan dotyczacych zagospodarowania terenéw o ztozonych
warunkach gruntowo-wodnych.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Analizowany obszar potozony jest na terenach poprzemystowych, w znacznym stopniu
przeksztatconych antropogenicznie w wyniku wieloletniej dziatalnosci Zaktadéw Celulozowo-
Papierniczych. Wystepujaca na obszarze roslinno$¢ ma w przewazajacej mierze charakter ruderalny
i spontaniczny, zwigzany z terenami zdegradowanymi i nieuzytkowanymi, i nie stanowi cennych,
naturalnych siedlisk przyrodniczych. Na obszarze nie wystepujg obszary i obiekty chronione w mysl
ustawy o ochronie przyrody, ani nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk oraz gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow. Z uwagi na potozenie w sasiedztwie doliny Wisty, obszar moze
by¢ wykorzystywany przez zwierzeta gtéwnie jako teren przelotowy.
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Realizacja ustalen projektu planu, przewidujacych lokalizacje elektrowni stonecznej na terenie
poprzemystowym, spowoduje lokalne przeksztatcenie pokrycia terenu oraz czesciowe usuniecie
roslinnosci ruderalnej w miejscach posadowienia urzadzen i infrastruktury towarzyszacej. Skala
tych zmian bedzie jednak ograniczona przez parametry zagospodarowania ustalone w planie,
w szczegolnosci: maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10% oraz bardzo wysoki minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 80% powierzchni terenu.
Oznacza to, ze zasadnicza cze$¢ obszaru pozostanie nieuszczelniona i zachowa zdolnos$¢ do
petnienia funkcji przyrodniczych.

Istotnym elementem ustalen projektu planu jest obowigzek utrzymania naturalnej wegetacji
orazretencji wod opadowych i roztopowych pod urzadzeniami fotowoltaicznymi,
a takze wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw roslin. Rozwigzania
te sprzyjajg ograniczeniu degradacji powierzchni ziemi, poprawie warunkéw mikroklimatycznych
oraz mogg tworzy¢ lokalne miejsca schronienia i zerowania dla drobnych zwierzat, w zakresie
mozliwym dla terenéw poprzemystowych. Zastosowanie rodzimych gatunkéw roslin w pasach
zieleni izolacyjnej sprzyja lepszemu dostosowaniu roslinnosci do lokalnych warunkéw siedliskowych,
zwieksza odpornos¢ na czynniki stresowe oraz wspiera lokalne zasoby bioréznorodnosci.

Obszar objety projektem planu potozony jest w zasiegu zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim,
okredlonego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,
dotyczacego zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym w dolinie Wisty. Ustalenia
projektu planu sa zgodne z tym kierunkiem i wprowadzajg rozwigzania sprzyjajace utrzymaniu
funkcji migracyjnych obszaru, w szczegdlnosci poprzez nakaz zagospodarowania terenu w sposéb
umozliwiajacy przemieszczanie sie dziko zyjacych zwierzat.

W fazie realizacji inwestycji mozliwe sg krotkotrwate oddziatywania na faune, zwigzane z hatasem,
ruchem sprzetu oraz czasowym ograniczeniem dostepnosci czesci terenu. W fazie eksploatacji
oddziatywanie na $wiat zwierzecy bedzie ograniczone, a podstawowym zagadnieniem pozostaje
potencjalne oddziatywanie na ptaki, w tym ryzyko kolizji oraz tzw. efekt olénienia. Projekt planu
wprowadza obowigzek stosowania modutéw fotowoltaicznych wyposazonych w powtoki
antyrefleksyjne, co ogranicza intensywnos$¢ odbi¢ $wiatta oraz zmniejsza ryzyko dezorientacji
ptakéw. Dodatkowo wprowadzono nakaz ograniczenia oswietlenia terenu do minimum, co zmniejsza
presje $wietlng na faune, w szczegélnosci w porze nocnej.

Uwzgledniajac poprzemystowy charakter obszaru, niskg wartos¢ przyrodniczg istniejgcych siedlisk,
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (co najmniej 80%), ograniczong powierzchnie
zabudowy (do 10%), a takze rozwigzania prosrodowiskowe wprowadzone w projekcie planu
(utrzymanie roslinnosci i retencji pod panelami, pasy zieleni izolacyjnej, powtoki antyrefleksyjne,
ograniczenie os$wietlenia, zachowanie mozliwosci migracji), nie prognozuje sie znaczaco
negatywnego wptywu realizacji ustalenn projektu planu na zasoby sSrodowiska przyrodniczego
ani na funkcjonowanie korytarza ekologicznego doliny Wisty.

Wody powierzchniowe i podziemne

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne kluczowe znaczenie ma charakter i skala
planowanego zagospodarowania, ktére ogranicza sie do lokalizacji elektrowni stonecznej na terenie
poprzemystowym. Planowane zmiany nie wiazg sie z realizacjg intensywnej zabudowy kubaturowej
ani ze znacznym wzrostem powierzchni uszczelnionych, co ogranicza presje na srodowisko wodno-
gruntowe.

Ustalony w projekcie planu wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy
co najmniej 80%, przy maksymalnym udziale powierzchni zabudowy do 10%, w istotny sposéb
ogranicza skale uszczelnienia terenu. Takie parametry zagospodarowania sprzyjaja infiltracji wod
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opadowych i roztopowych do gruntu, ograniczajg sptyw powierzchniowy oraz wspierajg lokalng
retencje. Obowigzek utrzymania naturalnej wegetacji oraz zapewnienia retencji wod
pod urzadzeniami fotowoltaicznymi, a takze realizacja paséw zieleni izolacyjnej, dodatkowo sprzyjaja
spowolnieniu odptywu wéd, poprawie lokalnego bilansu wodnego oraz zwiekszeniu infiltracji,
co ma szczegblne znaczenie na terenach poprzemystowych o przeksztatconych warunkach
gruntowo-wodnych.

Planowane zagospodarowanie nie generuje $ciekéw bytowych ani technologicznych. Wody
powstajgce w wyniku okresowego mycia urzadzen fotowoltaicznych beda traktowane jako wody
opadowe i zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt planu wprowadza
obowigzek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie substancji szkodliwych do gruntu, w szczegélnosci na powierzchniach
pod dojazdami, miejscami do parkowania, placami manewrowymi oraz pod zabudowg i urzadzeniami
towarzyszacymi elektrowni stonecznej, ktore mogg stanowi¢ potencjalne Zrédto wyciekow
substancji ropopochodnych lub innych zanieczyszczen.

Obszar objety planem potozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska. W zwiazku z tym ustalenia planu wprowadzaja zakaz
uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposdb mogacy pogorszy¢ jakos¢ wodd zbiornika,
co uzasadnia zastosowanie podwyzszonych standardéw ochrony woéd podziemnych i wzmacnia
zabezpieczenie zasobéw wodnych przed degradacja.

Projekt planu uwzglednia réwniez wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
w tym zapewnienie mozliwosci dojazdu dla stuzb ratowniczych oraz dostepnosci wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Rozwigzania te nie bedg powodowaty
negatywnego wptywu na zasoby wodne.

Ze wzgledu na poprzemystowy charakter obszaru oraz wystepowanie historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, sposéb prowadzenia robét ziemnych oraz gospodarowania wodami opadowymi
bedzie realizowany z zachowaniem podwyzszonych wymagan w zakresie ochrony $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi, co ogranicza ryzyko wtérnego zanieczyszczenia wod gruntowych
i podziemnych. Uwzgledniajac jednoczesdnie niskg intensywnos¢ planowanego zagospodarowania,
bardzo wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, brak $ciekéw bytowych oraz przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i ochrony wod podziemnych, realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje pogorszenia stanu jednolitych czesci woéd powierzchniowych
(JCWP) ani jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPd) obejmujacych obszar opracowania.
Ustalenia planu sg zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE) i nie beda
utrudniaty osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla tych czesci wéd.

Krajobraz

Krajobraz analizowanego obszaru ksztattowany jest przez wieloletnia dziatalnos¢ przemystowg
Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych. Wystepuja tu tereny nieuzytkowane, pozostatosci
infrastruktury technicznej oraz roslinno$¢ ruderalna, zwigzana z procesami sukcesji wtérnej. Obszar
nie wyréznia sie szczegélnymi walorami krajobrazowymi ani elementami o wysokiej wartosci
widokowej, natomiast jego fizjonomia jest typowa dla terenéw poprzemystowych w strefie miejskie;j.

Realizacja ustalen planu spowoduje kontrolowane i ograniczone przeksztatcenia krajobrazu,
polegajagce na wprowadzeniu elementéw technicznych w postaci urzadzen fotowoltaicznych
oraz infrastruktury towarzyszacej, bez realizacji intensywnej zabudowy kubaturowej. Ograniczenie
maksymalnej wysokosci urzadzen i obiektéw do 6 m ogranicza ich ekspozycje widokowg oraz wptyw
na odbior krajobrazu w skali lokalnej. W poréwnaniu z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego, ktéry dopuszcza lokalizacje intensywnej zabudowy ustugowej o duzej powierzchni
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zabudowy (w tym obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), realizacja elektrowni
stonecznej bedzie charakteryzowac sie wyraZnie mniejsza skalg oddziatywania.

Projekt planu wprowadza pasy zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw roslin, ktére beda petnic
funkcje ekranéw wizualnych, ograniczajgc widoczno$¢ instalacji od strony terenéw sasiednich
oraz doliny Wisty. Zielen ta przyczyni sie do ztagodzenia kontrastu pomiedzy elementami
technicznymi a otoczeniem oraz do poprawy estetyki przestrzeni. Dodatkowo obowigzek
stosowania modutéw z powtokami antyrefleksyjnymi ograniczy ucigzliwosci wizualne zwigzane z
odbiciami swiatta.

Uwzgledniajac poprzemystowy charakter obszaru, brak istotnych waloréw krajobrazowych,
ograniczong wysoko$¢ planowanych obiektdw oraz zastosowanie zieleni izolacyjnej, realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje istotnego negatywnego oddziatywania na krajobraz.
Planowane zagospodarowanie bedzie stanowito uporzadkowanie i funkcjonalne wykorzystanie
terenu poprzemystowego.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie zidentyfikowano obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow ani terenéw objetych ochrong konserwatorskg w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Teren ma charakter poprzemystowy i byt wykorzystywany
w ramach dziatalno$ci Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych, jednak obecnie nie wystepuja
tu obiekty o potwierdzonych wartosciach historyczno-kulturowych wymagajacych szczegélnej
ochrony konserwatorskiej w ustaleniach planistycznych. Realizacja ustalen projektu planu,
polegajaca na lokalizacji elektrowni stonecznej, nie bedzie wigza¢ sie z ingerencja w obiekty
zabytkowe ani elementy dziedzictwa kulturowego.

Oddziatywania na dobra materialne beda miaty charakter ograniczony i lokalny. W fazie realizacji
inwestycji moga wystapic krétkotrwate uciazliwosci, takie jak zwiekszony ruch pojazdéw, czasowe
zajecie terenu lub lokalne uszkodzenia nawierzchni zwigzane z prowadzeniem robét budowlanych.
Oddziatywania te beda miaty charakter przejSciowy, a po zakoriczeniu prac teren zostanie
uporzadkowany. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

Analizowany obszar ma charakter poprzemystowy, a w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
zwarte zespoty zabudowy mieszkaniowej, ktére mogtyby byé w sposéb istotny narazone
na oddziatywania zwigzane z planowanym zagospodarowaniem. Planowana lokalizacja elektrowni
stonecznej nie wigze sie z emisjg zanieczyszczen do powietrza, Sciekdw ani substancji mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi. Projekt planu wprowadza zakaz uzytkowania
i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszy¢ stan srodowiska, w szczegdlnosci jakosc
powietrza, wod, gleb, klimat akustyczny oraz warunki zdrowia i higieny ludzi, co stanowi podstawe
do ograniczenia  potencjalnych  ucigzliwosci i zapewnienia dotrzymania standardow
srodowiskowych. Eksploatacja elektrowni stonecznej nie stanowi istotnego zrédta hatasu ani innych
ucigzliwosci, a oddziatywania ograniczajg sie do sporadycznego ruchu serwisowego i pracy urzadzen
pomocniczych. Uwzgledniajgc charakter planowanego zagospodarowania oraz przyjete rozwigzania
ochronne, nie przewiduje sie zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi ani istotnego ryzyka konfliktow
spotecznych. Planowana funkcja stanowi zagospodarowanie o niskiej ucigzliwosci, porzadkujgce
i racjonalnie wykorzystujace teren poprzemystowy.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na sSrodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze objetym projektem planu przewidziano lokalizacje elektrowni stonecznej
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna. Plan nie dopuszcza lokalizacji zaktadéw przemystowych,
obiektow produkcyjnych ani innych przedsiewzie¢ mogacych zosta¢ zakwalifikowanych
jako przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Potencjalne oddziatywania
zwigzane z realizacjg elektrowni stonecznej obejmuja przede wszystkim lokalne zmiany
w krajobrazie, zajecie terenéw otwartych oraz przeksztatcenie pokrywy roslinnej. Ze wzgledu
na poprzemystowy charakter obszaru oraz wystepowanie gtéwnie roslinnosci ruderalnej,
oddziatywania te nie bedg miaty charakteru znaczacego z punktu widzenia wartosci przyrodniczych.
Mozliwe jest czasowe oddziatywanie na faune, w szczegdlnosci ptaki oraz drobne zwierzeta,
jednak z uwagi na brak cennych siedlisk oraz wystepowanie gatunkéw pospolitych nie przewiduje
sie istotnych negatywnych skutkéw. Ustalenia projektu planu wprowadzajg zakaz uzytkowania
i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszy¢ stan srodowiska, w szczegdlnosci jakosc
powietrza, wod, gleb, klimat akustyczny oraz warunki zdrowia i higieny ludzi, a takze zakaz
przekraczania dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych. Wprowadzono réwniez
rozwigzania ograniczajace potencjalne oddziatywania, w tym wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej, obowigzek utrzymania naturalnej wegetacji pod panelami, pasy zieleni izolacyjnej,
ograniczenie oswietlenia terenu oraz stosowanie powtok antyrefleksyjnych. W przypadku,
gdyby konkretne zamierzenie inwestycyjne zostato zakwalifikowane jako przedsiewziecie mogace
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, jego realizacja bedzie wymagata uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, okreslajacej szczegétowe warunki realizacji i $rodki
minimalizujace oddziatywania. Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obszary Natura
2000, natomiast najblizszy obszar Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty (PLH040039) -
zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 40 m na pdétnoc. Ze wzgledu na lokalizacje planowanego
zagospodarowania na terenie poprzemystowym, poza obszarami cennych siedlisk przyrodniczych,
atakze niska intensywno$¢ zagospodarowania i zastosowane rozwigzania ograniczajace
oddziatywania, nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na cele ochrony
i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

11. INFORMACIE 0] MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw planu mozna stwierdzi¢, ze planowane zagospodarowanie nie wskazuje
na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego objac terytorium innych
panstw. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter beda dotyczyty jedynie
obszaru okre$lonego w planie, a oddziatywania na Srodowisko beda miaty charakter lokalny.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek obejmujacego teren dziatki ewidencyjnejnr4 (...) - GEOECOM 34

12. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIAEtYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujgcych na s$rodowisko istnieje i mozna jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu
ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzanych przez plan, jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu, nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ i spojnos¢ obszaréw Natura 2000. W granicach analizowanych terenéw
nie znajdujg sie obszary Natura 2000. Rozwigzania przyjete w planie nie powinny skutkowaé
znacznym zagrozeniem dla przedmiotu ochrony obszaru, a przewidywane inwestycje nie powinny
wptynaé negatywnie na integralnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.

13. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na S$rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkgji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos$¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysokg skutecznos$¢ jest najczesciej stosowang metoda w 0o$. Bardzo czesto
jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrodet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywiera¢ na $rodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
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kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne zZrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposdb na poszczegélne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a Zrédtami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty s$rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktoregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na $srodowisko obszaru
opracowania. Szczegétowe kryteria oceny metodg matrycowa, atakze zatozenia, jakie podjeto
przy okreslaniu obu metod, opisano w dalszej czesci opracowania.

14. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzeniag oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i pézniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktore tereny przeznaczyc¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic¢ jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza obszaru,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych
obszaru portéw, integralnosci terenéw otwartych, w tym ciggéw ekologicznych, a takze w relacjach
Z otoczeniem zewnetrznym.

15. OCENAPRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIA’I:IYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC |SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obszary Natura 2000 ani inne formy ochrony
przyrody. Najblizszy obszar Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty (PLH040039), zlokalizowany
jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania, w odlegtosci okoto 40 m. Planowane
zagospodarowanie polega na lokalizacji elektrowni stonecznej na terenie poprzemystowym, poza
obszarami cennych siedlisk przyrodniczych oraz poza granicami obszaréw Natura 2000. Charakter
inwestycji, jej niska intensywnos¢, brak emisji do wod i powietrza, bardzo wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz zastosowanie rozwigzan ograniczajacych oddziatywania (w tym pasy
zieleni izolacyjnej, ograniczenie os$wietlenia oraz zachowanie mozliwosci migracji zwierzat)
powoduja, Ze nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan mogacych negatywnie wptywac na cele
ochrony ani przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
powodowac znaczacego negatywnego oddziatywania na integralno$¢ ani spéjnos¢ obszaru Natura
2000 Wtoctawska Dolina Wisty (PLH040039), ani na funkcjonowanie doliny Wisty jako korytarza
ekologicznego.
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16. ANALIZAWARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. Zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terendéw z zachowaniem
aktualnych trendéw S$rodowiskowych i mozliwo$é¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

2. Realizacja projektu planu poprzez zmiane przeznaczenia terenu i umozliwienie lokalizacji
elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, co sprzyja uporzadkowaniu terenéw
poprzemystowych oraz racjonalnemu, niskoemisyjnemu wykorzystaniu obszaru.

Realizacja projektu planu stwarza ramy dla uporzadkowanego i racjonalnego zagospodarowania
terendéw poprzemystowych poprzez wprowadzenie funkcji elektrowni stonecznej. Chociaz czes$¢
powierzchni zostanie zajeta przez instalacje oraz infrastrukture towarzyszaca, skala tych zmian,
ze wzgledu na wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzone w projekcie planu
rozwigzania prosrodowiskowe (w tym utrzymanie roslinnosci, pasy zieleni izolacyjnej
oraz zapewnienie mozliwosci migracji zwierzat), nie powinna powodowac znaczacych negatywnych
przeksztatcen srodowiska. Planowane zagospodarowanie przyczyni sie do uporzadkowania
przestrzeni oraz racjonalnego, niskoemisyjnego wykorzystania terenu, zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoiju i tadu przestrzennego.

Srodowisko analizowanego obszaru jest juz w znacznym stopniu przeksztatcone w wyniku
wieloletniej dziatalnosci przemystowej, dlatego planowane zagospodarowanie nie wprowadzi
nowych, istotnych presji sSrodowiskowych. Wprowadzenie funkcji elektrowni stonecznej,
przy jednoczesnej rezygnacji z mozliwosci intensywnej zabudowy ustugowej, sprzyja ograniczeniu
presji na srodowisko, poprawie tadu przestrzennego oraz estetyki krajobrazu tej czesci miasta,
przy zachowaniu niskiej intensywnosci zagospodarowania.

W przypadku braku realizacji projektu planu teren mégtby by¢ nadal zagospodarowywany zgodnie
Z obowigzujgcymi ustaleniami, dopuszczajgcymi intensywna zabudowe ustugowa, co wigzatoby
sie z wiekszym stopniem uszczelnienia powierzchni, silniejszg presjg na srodowisko oraz wiekszym
oddziatywaniem na krajobraz. Realizacja projektu planu umozliwia natomiast wprowadzenie spéjnej
koncepcji zagospodarowania, dostosowanej do poprzemystowego charakteru obszaru
oraz uwzgledniajacej cele ochrony srodowiska.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu
jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i Srodowiskowej nalezy uzna¢ za zasadne.
Przyjete ustalenia sprzyjajg racjonalnemu, niskoemisyjnemu wykorzystaniu terenu, ograniczajg
potencjalne ucigzliwosci oraz pozostaja zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, a takze z kierunkami polityki przestrzennej miasta.

17. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
obejmujgcego teren dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrebie Wtoctawek KM 48 przy ulicy
tegskiej 8a, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:
e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszy¢ stan
srodowiska, w szczegdélnosci jako$¢ powietrza, wéd, gleb, klimat akustyczny oraz warunki
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zdrowia i higieny ludzi, a takze powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych lub innych oddziatywan okreslonych w przepisach odrebnych;

e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszyc¢ jakos¢ wod
w zwiazku z potozeniem obszaru w granicach GZWP nr 215 - Subniecka Warszawska.

e ograniczenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 10%;

e obowigzek zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w sposéb
uniemozliwiajacy przedostawanie sie substancji szkodliwych do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e ograniczenie oS$wietlenia terenu do niezbednego minimum  wynikajacego
Z bezpieczenstwa i wzgledéw technicznych;

2. kompensujacych:

e ustalenie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
80%;

e wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw roslin wokét terenu
objetego planem;

e nakaz zapewnienia naturalnej wegetacji roslin oraz retencji woéd opadowych
i roztopowych pod powierzchnig urzadzen fotowoltaicznych;

e nakaz ochrony istniejacej zieleni poprzez zachowanie, wtasciwe gospodarowanie
oraz odnawianie roslinnosci, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
usuwania drzew i krzewéw;

e nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych w celu
ochrony ptakéw;

e nakaz zagospodarowania terenu w sposdb umozliwiajgcy migracje dziko Zyjacych
zwierzat.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan $Srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktére maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

18. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem ochrony Srodowiska i realizacji zasad zrownowazonego rozwoju miasta. Do oceny
zastosowano metode analogii oraz ocen eksperckich, wtasciwg dla opracowan, w ktérych brak
jest petnych danych ilosciowych.

Projekt planu dotyczy terenéw poprzemystowych, ktére w przesztosci zostaty w znacznym stopniu
przeksztatcone w wyniku dziatalnosci Zaktadéw Celulozowo-Papierniczych. Projekt planu umozliwia
zagospodarowanie tego obszaru poprzez lokalizacje elektrowni stonecznej wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna.

Realizacja ustalen planu nie bedzie powodowa¢ istotnego wzrostu natezenia hatasu ani przekroczen
dopuszczalnych norm akustycznych. Oddziatywania akustyczne beda miaty charakter lokalny
i ograniczony do terenu inwestycji, zwigzany gtéwnie z pracg urzadzen pomocniczych
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oraz sporadycznym ruchem serwisowym.

W zakresie jakosci powietrza realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych emisji zanieczyszczen.
Elektrownia stoneczna nie generuje emisji do powietrza w fazie eksploatacji, a sporadyczny ruch
pojazdéw obstugowych nie bedzie miat znaczacego wptywu na warunki aerosanitarnych
w otoczeniu. Zastosowanie odnawialnego Zrédta energii sprzyja ograniczaniu emisji zwigzanych
z wytwarzaniem energii w Zrédtach konwencjonalnych, co ma posrednio korzystny wptyw na jakos¢
powietrza w skali lokalnej i regionalnej. Nie przewiduje sie pogorszenia warunkéw zycia ludnosci
na terenach sasiednich.

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
Uwzgledniono takze szczegdélne wymagania wynikajace z wystepowania historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Realizacja ustalen planu wprowadzi zmiany w krajobrazie, polegajace na wprowadzeniu elementéw
technicznych w postaci instalacji fotowoltaicznej. Zmiany te beda miaty charakter porzadkujacy
i nie beda wiagzaty sie z intensywnga zabudowg kubaturowa. Maksymalna wysoko$¢ urzadzen zostata
ograniczona do 6 m, co ogranicza ich ekspozycje widokowa i wptyw na odbiér krajobrazu.
Whprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z rodzimych gatunkéw roslin przyczyni sie do ztagodzenia
kontrastu pomiedzy elementami technicznymi a otoczeniem.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 -
Wtoctawska Dolina Wisty - zlokalizowany jest w sasiedztwie, jednak planowane zagospodarowanie
realizowane bedzie na terenie poprzemystowym, poza obszarami cennych siedlisk przyrodniczych.
Zastosowane w projekcie planu rozwigzania, w tym bardzo wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej, pasy zieleni izolacyjnej, ograniczenie oswietlenia terenu oraz zapewnienie mozliwosci
migracji zwierzat, ograniczajg potencjalne oddziatywania na doline Wisty jako korytarz ekologiczny.
Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na $rodowisko w wyniku
realizacji ustalen projektu miejscowego planu. W wielu aspektach plan bedzie oddziatywad
pozytywnie, przyczyniajagc sie do uporzadkowania terenu poprzemystowego, poprawy tadu
przestrzennego oraz racjonalnego, niskoemisyjnego wykorzystania obszaru, zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju.

19. OSWIADCZENIE

Oséwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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