UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Gdanska, Wyszynskiego, Placem Kopernika,
Brzeska, Placem Wolnos$ci, Warszawska, Aleja Chopina, Chmielna, Ogniowa i brzegiem rzeki
Wisly

- etap wystapienia o opinie o projekcie planu miejscowego do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwate
Nr XVI111/52/2025 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 27 maja 2025r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru pofozonego
pomiedzy ulicami: Gdanska, Wyszyniskiego, Placem Kopernika, Brzeska, Placem Wolnosci,
Warszawska, Alejg Chopina, Chmielna, Ogniowg i brzegiem rzeki Wisty.

Powierzchnia terenéw objetych projektem planu wynosi ok. 83,6 ha. Tereny objete planem
Zlokalizowane sg w Scistym centrum Wioctawka, w lewobrzeznej cze$ci miasta, w obrebie jednostki
strukturainej  Srodmiescie. Obszar ten charakteryzuje sie historycznymi  uwarunkowaniami
przestrzennymi, a dominujgcg funkcje petni zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz obiekty
ustugowe.

Przystapienie do opracowania planu miejscowego zainicjowane zostato w zwigzku z potrzebg
aktualizacji obowigzujacych dokumentoéw planistycznych oraz realizacji zatozern Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2034. Potrzeba zmiany trzech plandéw wynika bezposrednio
z zapisow Gminnego Programu Rewitalizacji, ktory wskazuje konkretne lokalizacje przeznaczone do
realizacji spotecznego budownictwa czynszowego, m.in.:

« kwartat Cyganka — 3 Maja — Zabia — Brzeska,

e 0bszar pomiedzy ulicami Bulwary — Bednarska — Gdanska,

e kwartat Bulwary — Maslana - Zamcza — Wislana,

o kwartat Zamcza - Stary Rynek — Tumska — Wislana,

o kwartat Szpichlerna — Browarna — Legska — Stary Rynek,

e rejony przy ul. Kowalskiej i Legskiej,

e Obszar pomiedzy tegska, 3 Maja i Cyganka,

e obszar pomiedzy Cyganka i 3 Maja,

e obszar przy ul. Brzeskiej,

o kwartat Zapiecek — 3 Maja — Piekarska — Brzeska,

o kwartat Krélewiecka — Piekarska — 3 Maja - Zabia,

e obszar pomiedzy Zdunskg a Placem Wolnosci.
W zwigzku z powyzszym istnieje konieczno$¢ dostosowania obowigzujgcych miejscowych planow do
potrzeb spotecznego budownictwa czynszowego oraz zatozen programu rewitalizacji.

Prezydent Miasta po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego rozpoczat procedure formalno-prawng okreslong przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024, poz. 1112 z p6zn. zm.):



— ogfosit 0 podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslajgc sposoby
I miejsce sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego oraz termin ich sktadania,

— zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajac termin sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego,

— uzyskat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko dla projektu planu miejscowego,

— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozag oddziatywania na
srodowisko;

— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

— udostepnit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
Srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek;

— wystapit 0 opinie o projekcie planu miejscowego do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
zostat sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, w postaci elektronicznej, w ukfadzie
wspotrzednych PL - 2000 strefa 6.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 z pdzn. zm.), przy
zachowaniu brzmienia dotychczasowego przepisow art. 15 ust. 1 art. 20 ustawy obowigzujacej do dnia
23 wrzesnia 2024 r., w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), nie naruszajac ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek” przyjetym Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika
2007 r. Projekt miejscowego planu spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404) oraz jest zgodny z przepisami odrebnymi.

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”
przyjete Uchwatg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. dla wskazanego
terenu okresla polityke gminy jako: obszar koncentracji ustug ogélnomiejskich i regionalnych-centrum, tereny
zieleni oraz uktad drog. Miejscowy plan w wiekszo$ci sankcjonuije istniejace zagospodarowanie pozwalajac
na jego wzbogacenie i uzupetnienie oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkcji, jak réwniez umozliwia
realizacje nowej zabudowy, ustalajac, nie naruszajac zapiséw Studium, jako przeznaczenie terenu: teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, teren ustug, teren ustug lub parkingu lub placu lub
rynku, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug kultu religijnego, teren drogi gtéwnej, teren
drogi gtownej lub zbiorczej lub zieleni urzadzonej, teren drogi zbiorczej, teren drogi lokalnej, teren drogi
lokalnej lub komunikacji pieszo-rowerowej, teren drogi lokalnej lub parkingu, teren drogi dojazdowej, teren
komunikaciji pieszej, teren parkingu, teren placu lub rynku, teren zieleni urzadzonej, przy czym:

»  zobszaru w studium okreslonego jako ,obszar koncentraciji ustug ogélnomiejskich i regionalnych-centrum’
wyodrebniono teren o uksztattowanej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.: teren oznaczony
symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP z przeznaczaniem .teren zieleni urzadzonej” stanowigcy ugruntowany
i uksztattowany teren zieleni i nabrzeza rzeki Wisty, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie.

» zobszaru w studium okre$lonego jako ,tereny zieleni” wyodrebniono tereny o uksztattowanej strukturze
oraz cechach zagospodarowania, tj.:



— teren oznaczony symbolem 1KOR z przeznaczaniem teren placu lub rynku” stanowigcy ugruntowany
i uksztattowany plac publiczny bedacy atrakcyjnym miejscem dla mieszkaficow miasta, zatem ustalenia
planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie.

— teren oznaczony symbolem 1UR z przeznaczeniem ,teren ustug kultu religijnego”, ktéry zabudowany jest
wytacznie zabudowg sakralng, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie
pozwalajgc na jego wzbogacenie i uzupetnienie.

Powyzsze nie narusza ogolnych zasad polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego Studium, ktére okreslajq kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzeni, jakie
nalezy podjg¢, ale nie przesadzajg one o szczegétowych granicach zainwestowania i uzytkowania
terenéw. Zatem, przyjete planem ustalenia nie naruszajg zapiséw obowigzujacego Studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdInosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wszystkie wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

* dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: poprzez ustalenie zasad
ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych
zasad kompozycji urbanistycznej i zrdznicowanych wysokosci zabudowy oraz respektowania linii
zabudowy; ponadto, poszczegolne tereny spetniajg zasade spoéjnosci funkcii;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju: poprzez uwzglednienie w projekcie planu, stosownie do
wystepujacych uwarunkowan majgcych wptyw na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu,
wymagan przepisu art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. obligatoryjnych i fakultatywnych elementéw planu miejscowego, m.in. poprzez regulacje w zakresie:
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz racjonalne zagospodarowanie terenu, kontynuacje funkcji, jak réwniez
poprzez udziat mieszkancéw w procesie planowania w postaci mozliwosci ztozenia wniosku do projektu
planu na etapie przystapienia do sporzadzenia planu (uwzglednienie realnych potrzeb spotecznosci);
poprzez uporzadkowanie funkcjonalne terenéw;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe: z uwagi na charakter zabudowy w czesci 0 wspétczesne;
architekturze, dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala kontynuacje gtownych zasad dotyczacych
rozwigzan architektonicznych. Planem chronione sg réwniez walory zabudowy wyksztattowanej na
poczatku XX wieku. Dla zabudowy ustugowej (o charakterze ponadlokalnym) dopuszcza sie mozliwos¢
indywidualnych rozwigzan uwzgledniajacych specyfike takiej zabudowy. W planie nie wystepuje potrzeba
okreslenia wymogdw dotyczacych walordw krajobrazowych, gdyz w granicach planu nie znajdujg sie
obszary krajobrazowe, dla ktérych wymagana jest ochrona wprowadzona ustaleniami miejscowego
planu;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntdw rolnych i le$nych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu: plan spetnia wymagania
Srodowiska ustalajac nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajace ochrone $rodowiska.




- nie powstat obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne, gdyz nieruchomos$ci potozone w obszarze objetym planem, zgodnie z ewidencjg,
gruntéw miasta Wtoctawek, sg terenami zakwalifikowanymi jako grunty zabudowane i zurbanizowane
(tereny mieszkaniowe, inne tereny zabudowane, tereny przemystowe, zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy, tereny rekreacyjno wypoczynkowe, dr — drogi), dla ktorych
zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych nie stosuje sie przepiséw dotyczacych
obowigzku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — grunty rolne
potozone w granicach administracyjnych miasta;

- nie wystepuje potrzeba ochrony zt6z kopalin, poniewaz na terenie miasta Wtoctawek nie zidentyfikowano
zt6z surowcdw;

- projekt planu spetnia wymdg zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu poprzez uwzglednienie
w projekcie planu miejscowego zapisow wptywajacych na ograniczenie emisji zanieczyszczen w zakresie
zrodet ciepta - plan ustala zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnie w oparciu o zrodta
niskoemisyjne i bezemisyjne, w tym odnawialne zrodta energii; plan ustala rowniez nakaz wyposazenia
obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia standardow jakosci Srodowiska, w tym
w celu ochrony przed hatasem, drganiami i emisjami zanieczyszczen oraz eliminacji zagrozen dla higieny
i zdrowia ludzi; poprzez ustalenie w planie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej: w obszarze
objetym planem znajdujq sie obiekty oraz tereny wpisane do rejestru zabytkéw, w tym Dzielnica Starego
Miasta, strefa ochrony archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne, strefa ochrony historycznej
struktury przestrzennej, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych oraz chronione
ustaleniami miejscowego planu;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb ze
szczegdlnymi potrzebami, 0 ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz.U. z 2024 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731): poprzez miedzy
innymi wprowadzenie nakazu wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace
pogorszenia standardow jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami
zanieczyszczen oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi; plan wprowadza nakaz
zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni drég, chodnikéw i miejsc do parkowania w sposéb
umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdinymi potrzebami; ponadto realizacja zabudowy ustalonej
przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego, ktore naktadajg na inwestora
bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb oséb ze szczegdinymi potrzebami;
7) walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztattujg przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegoinych funkcji, co wptywa na rozwigzania
najkorzystniejsze w aspekcie przysztego efektu przestrzennego i gospodarczego; walorem
ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uktad komunikacyjny, pozwalajgcy na wasciwg
obstuge terenu funkcyjnego;

8) prawo wtasno$ci: ustalenia planu zostaty sporzadzone w poszanowaniu prawa wtasnosci, umozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; projektowane ustalenia planu nie
spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wiekszosci obszaru planu
objetego ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego; cze$¢ nieruchomosci bedzie podlegata
wykupowi na realizacje celoéw publicznych;




9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaty zabezpieczone poprzez ustalenie
wlasciwych ~ parametréw  drog  publicznych  oraz  mozliwosci  infrastruktury  technicznej
i o$wietlenia zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

10) potrzeby interesu publicznego: tereny w obszarze planu stanowig wtasnos¢ réznych podmiotow,
w tym wiasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu osob fizycznych i prawnych, gminng oraz o0sob
fizycznych i prawnych; podstawowym zatem zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sg drogi
publiczne, w tym mozliwo$¢ realizacji budowy drég, wptywajace na polepszenie warunkéw obstugi
dziatalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodno$ci z planem;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowey;

12) zapewnienie udziatu spofeczefstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: poprzez
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz umozliwienie sktadania wnioskow;
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego miato miejsce poprzez ogtoszenie
prasowe, wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Miasta, ogtoszenie na stronie internetowe;
miasta Wioctawek, obwieszczenie w terenie objetym planem oraz udostepnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek; wnioski mozna byto sktada¢ m.in. w formie
elektronicznej, w tym za pomocg $rodkdéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej;

13) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: projekt miejscowego planu zostat
sporzadzony z poszanowaniem jawno$ci (ogtoszenia, obwieszczenia) i przejrzystosci wymaganych
prawem procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalone
planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach; tym samym we wiasciwy sposdb zostaty zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jakosci wody dla odbiorcoéw obecnych i przysztych;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska: poprzez wprowadzenie do ustalen planu zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢
mogacych niekorzystnie oddziatywaé na zdrowie ludzi, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej, sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym oraz parkingéw badz
garazy, w tym wielokondygnacyjnych lub podziemnych;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcii rolniczey:
w obszarze planu nie wystepujg tereny wykorzystywane rolniczo; obszar ten przeznaczony jest do
zabudowy i do dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej; w obszarze planu nie przewiduje sie
zatem ksztaftowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

. dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne:




ustalajac przeznaczenie terenu, organ zrownowazyt potrzeby wynikajace z interesu publicznego
i prywatnego; ustalenia planu utrwalajg zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, zapewniajac jednoczesnie
rozwoj tych funkciji; plan uwzglednia réwniez potrzeby interesu publicznego poprzez mozliwos¢ realizacii
budowy drog, wptywajace na polepszenie warunkow obstugi dziatalno$ci gospodarczej lokalizowane;
w zgodnosci z planem oraz rozw6j spotecznego budownictwa czynszowego;

w ramach prognoz skutkéw finansowych i oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzono niezbedne
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne; na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace
wszelkie zagrozenia i ingerencje we wtasnosci prywatne, z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz
w zgodnosci z przepisami odrebnymi, oraz Studium.

. dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w_przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walordéw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia_oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: w obszarze planu uktad komunikacyjny tworzy
funkcjonalny i przejrzysty uktad ciggéw komunikacyjnych, proporcjonalnie rozktada ruch kotowy, a tym
samym minimalizuje transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: nowa zabudowa mieszkaniowa byta juz w poprzednich planach ustalona na terenach dobrze
skomunikowanych. A zatem mieszkancy beda mieli zapewniony swobodny dostep do publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych w petni pozwalajg na lokalizowanie
bezpiecznych ciggdw dla pieszych oraz Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegoIno$ci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: plan obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuaciji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: niniejszy plan nie obejmuje
innych terenow niz ww. tereny.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) jest zgodny z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: projekt miejscowego planu sporzadzono w zgodnos$ci z wynikami
analizy zawartej w Uchwale Nr XVII/40/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 kwietnia 2025r.
w sprawie aktualno$ci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta




Wioctawek” oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Z zatacznika nr 1 ww. uchwaty
wynika, Ze potrzeba zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego objetego granicami
sporzadzenia miejscowego planu znajduje uzasadnienie we wnioskach ztozonych przez wiascicieli
nieruchomosci. Z ww. uchwaty wynika, Zze zachodzi potrzeba dokonania zmian w dwoch miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych teren wskazany w granicach opracowania
nowego planu, co znajduje uzasadnienie we wnioskach zlozonych przez wiascicieli nieruchomosci.
Sporzadzany miejscowy plan skutkuje w czesci utratg mocy miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek przyjetych:

1) Uchwatg Nr LVII/176/2022 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego
pomiedzy ulica Chmielng, Alejg Chopina, ulica Warszawska, Placem Wolno$ci, ulicg 3 Maja,
Starym Rynkiem, ulica Sw. Jana, brzegiem rzeki Wisty oraz potozonego w rejonie ulicy Ogniowej
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2023r., poz. 220);

2) Uchwatg Nr LIX/6/2023 Rady Miasta Wioctawek z dnia 20 stycznia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: $w. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska, Placem Kopernika, Bednarska
i brzegiem rzeki Wisty (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2023r., poz. 590);

3) Uchwatg NrV/30/2024 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego
pomiedzy ulicg Brzeska, Placem Wolno$ci, ulicg Kilinskiego, ulica Okrzei, terenami kolejowymi,
ulica Szpitalng, Parkiem im. H. Sienkiewicza, rzeka Zgtowiaczka oraz brzegiem rzeki Wisty
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2024r., poz. 4140);

w granicach okre$lonych Uchwatg Nr XVIII/52/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 maja 2025r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu.

2) uwzglednia uniwersalne projektowanie: projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie dla
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym spetnienie minimalnych wymagan,
0 ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami:

- w zakresie dostepnos$ci architektonicznej poprzez ustalenie szeroko$ci i przebiegu drog publicznych
umozliwiajgcych na lokalizowanie w ramach pasa drogowego bezpiecznych ciggdw dla pieszych oraz
Sciezek rowerowych, poprzez ustalenie koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz poprzez okreslenie parametrow obiektow budowlanych
minimalizujgcych bariery architektoniczne; plan wprowadza nakaz zagospodarowania terenu
| ksztattowania nawierzchni drég, chodnikow i miejsc do parkowania w sposob umozliwiajacy korzystanie
osobom ze szczegolnymi potrzebami; ponadto realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem,
podlega przepisom prawa budowlanego, ktére naktadajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania
okreslonych obiektow dla potrzeb 0sdb ze szczegdinymi potrzebami;

- dostepnos¢ cyfrowq oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng zapewniono poprzez udostepnienie
projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Miasta Wtoctawek;

- jednocze$nie ustalenia planu nie okre$lajg zasad zagospodarowania, ktore mogtyby ograniczac
mozliwo$¢ funkcjonowania w przestrzeni 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, jak réwniez nie wprowadza
zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osob.
1. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:



Szacunkowy bilans dochodow i wydatkow miasta wynikajacy z realizacji ustalen nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozpatrywanego obszaru, przedstawiony
w sporzadzonej do niniejszego projektu planu ,Prognozie skutkdw finansowych ...”., wykazat przewage
dochoddw nad wydatkami.

Zgodnie z ww. opracowaniem po stronie wydatkdw znajdujg sie:

- koszty rozbidrki budynku mieszkalnego i budowy drogi w pasie ulicy Jagiellonskiej

- koszty wykupu gruntéw pod drogami publicznymi;

- odszkodowania z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego.
Wsrdd potencjalnych dochoddw gminy stanowia;

- wptywy ze sprzedazy gruntéw bedacych wtasnoscig Gminy Miasta Wioctawek, w tym gruntow bedacych
przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego — jednocze$nie sprzedaz gruntow wptynie znaczaco na
zmiang dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci lecz spowoduje niewielki spadek dochoddw z tytutu
opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposéb zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent Miasta Wioctawek



