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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr XVII11/52/2025 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dlaobszaru potozonego pomiedzy ulicami: Gdanska, Wyszynskiego, Placem Kopernika, Brzeska,
Placem Wolnosci, Warszawska, Alejg Chopina, Chmielng, Ogniowg i brzegiem rzeki Wisty. Prognoza
oddziatywania nasrodowisko zostata sporzadzona w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne.
Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00s”".

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Wtoctawek. Catos¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza i Pauliny Mateckiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty Zrédtowe,
ktérych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy o0o0S$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktoére sktadajg sie:

e (Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczes$niej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszardow i obiektéw chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajagca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celow
(w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnosc oraz spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e (Cze$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowaé znaczace negatywne skutki
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dlaceldow i przedmiotow ochrony oraz integralnosci i spojnosci obszarow N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegolnie dla obszaréow N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

o Czes$¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajgce
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegétdéw technicznych, ktére moga miel istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.
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2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej czesci Wtoctawka, w jednostce
strukturalnej Srédmiescie, na lewym brzegu Wisty. Obejmuje tereny silnie zurbanizowane,
stanowigce $ciste centrum miasta, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
a takze obiektéw administracji, handlu i ustug. Zabudowa ma gtéwnie charakter kamieniczny,
do okoto 4 kondygnaciji, z towarzyszaca zielenig przyuliczng i przydomowa. Wzdtuz brzegu Wisty,
stanowigcego pétnocng granice obszaru objetego planem, rozciagaja sie bulwary nadwislanskie.

Pod wzgledem $rodowiskowym obszar opracowania ma charakter silnie przeksztatcony i typowy
dlaterenéw srdédmiejskich, gdzie uwarunkowania przyrodnicze w duzej mierze wynikaja
z dziatalnosci cztowieka. Tereny biologicznie czynne wystepujg w formie rozproszonej jako zielen
przyuliczna, przydomowa i urzadzona. Szata roslinna ma charakter synantropijny, bez cennych
siedlisk przyrodniczych, a fauna reprezentowana jest gtéwnie przez ptaki miejskie. Istniejgca zielen,
mimo ograniczonego zasiegu, petni istotne funkcje Srodowiskowe tj. wptywa na poprawe
mikroklimatu, ogranicza zjawisko miejskiej wyspy ciepta, wspomaga retencje woéd opadowych
oraz podnosi jakos$¢ zycia mieszkancéw.

Pod wzgledem abiotycznym obszar nalezy do terenéw silnie przeksztatconych. RzeZzba terenu
i budowa geologiczna zostaty w duzym stopniu zmodyfikowane w wyniku wieloletniej urbanizacji,
rozwoju zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Warunki gruntowo-wodne
sg zroznicowane i lokalnie mniej korzystne dla posadowienia obiektéw, co wynika z wystepowania
w podtozu gruntéw organicznych, itéw peczniejacych oraz nasypoéw niebudowlanych o duzej
migzszosci. Uwarunkowania te wymagaja kazdorazowego uwzglednienia w procesie projektowania
i realizacji nowych inwestycji.

Na obszarze opracowania wystepujg typowe dla terenéw srédmiejskich problemy srodowiskowe,
w szczegoblnosci oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, okresowe pogorszenie jakosci powietrza,
presja inwestycyjna oraz ograniczony udziat powierzchni biologicznie czynnych. Pétnocna czesc
obszaru przylega bezposrednio do doliny Wisty i znajduje sie czeSciowo w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty (PLB040003). W granicach
opracowania zlokalizowany jest réwniez pomnik przyrody - dab ,Kujawiak”. Obszar generalnie
nie odznacza sie wysokga réznorodnoscia przyrodnicza, jednak ze wzgledu na potozenie w strukturze
srodmiejskiej Wioctawka oraz sasiedztwo doliny Wisty wymaga stosowania rozwigzan
planistycznych sprzyjajacych ograniczeniu negatywnego wptywu antropopresji, poprawie tadu
przestrzennego, zwiekszeniu udziatu zieleni oraz zréwnowazonemu ksztattowaniu Srodowiska.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore zostaty sporzadzone w latach 2022-2024:

- Uchwata nr LVII/176/2022 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
potozonego pomiedzy ulica Chmielna, Aleja Chopina, ulica Warszawska, Placem Wolnosci,
ulica 3Maja, Starym Rynkiem, ulica Sw. Jana, brzegiem rzeki Wisty oraz potozonego w rejonie
ulicy Ogniowej;

- Uchwata nr LIX/6/2023 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 20 stycznia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek w zakresie
obszaru potozonego pomiedzy ulicami: $w. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska, Placem
Kopernika, Bednarska i brzegiem rzeki Wisty;

- Uchwata nrV/30/2024 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek w zakresie
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obszaru potozonego pomiedzy ulica Brzeska, Placem Wolnosci, ulica Kilinskiego, ulicg
Okrzei, terenami kolejowymi, ulicg Szpitalna, Parkiem im. H. Sienkiewicza, rzekg Zgtowiagczka
oraz brzegiem rzeki Wisty.
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w rejonie obszaru objetego
opracowaniem (czarna linia przerywana; zrodto: geoportal.wloclawek.eu)

W granicach analizowanego obszaru znajdujg sie tereny objete dziataniami rewitalizacyjnymi
wynikajacymi z Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wtoctawek na lata 2018-2028. Program
ten wyznacza obszar Srédmieécia jako teren wymagajacy kompleksowych dziatarh naprawczych
w sferze spotecznej, przestrzennej, technicznej i gospodarczej, ze wzgledu na koncentracje
negatywnych zjawisk oraz zdegradowang substancje mieszkaniowa. Ws$réd planowanych
przedsiewzie¢ wskazano lokalizacje przeznaczone do realizacji spotecznego budownictwa
czynszowego, obejmujace m.in.:

- kwartat Cyganka - 3 Maja - Zabia - Brzeska,

- obszar pomiedzy ulicami Bulwary - Bednarska - Gdanska,

- kwartat Bulwary - Maslana - Zamcza - Wislana,

- kwartat Zamcza - Stary Rynek - Tumska - Wislana,
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- kwartat Szpichlerna - Browarna - tegska - Stary Rynek,
- rejony przy ul. Kowalskiej, kegskiej,

- obszar pomiedzy tegska, 3 Maja i Cyganka,

- obszar pomiedzy Cyganka, 3 Maja,

- obszar przy ul. Brzeskiej,

- kwartat Zapiecek, 3 Maja, Piekarska, Brzeska,

- kwartat Krélewiecka, Piekarska, 3 Maja, Zabia,

- obszar pomiedzy Zdunska i Placem Wolnosci.

Realizacja inwestycji mieszkaniowych w formule spotecznego budownictwa czynszowego stanowi
jeden z kluczowych elementéw procesu rewitalizacji Srédmiescia i ma na celu poprawe warunkéw
mieszkaniowych, uzupetnienie istniejacej zabudowy oraz przeciwdziatanie degradacji spoteczno-
przestrzennej historycznego centrum miasta.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego planu, jego celem
jest wprowadzenie zmian w obowigzujgcych planach miejscowych. Zmiany te wynikajg z wnioskéw
wtascicieli nieruchomosci oraz z koniecznosci dostosowania ustalen planistycznych do zatozen
Gminnego Programu Rewitalizacji, w szczegélnosci w zakresie dziatan rewitalizacyjnych i realizacji
spotecznego budownictwa czynszowego.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalnoprzestrzenne,
charakteryzujgce sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu przewidywania jest realizacja
nastepujacych funkgji:

- MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
- U-terenustug;

- U-KOP-KOR - teren ustug lub parkingu lub placu lub rynku;

- UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

- UR -teren ustug kultu religijnego;

- KDG - teren drogi gtéwnej;

- KDG-KDZ-ZP - teren drogi gtéwnej lub zbiorczej lub zieleni urzadzonej;
- KDZ - teren drogi zbiorczej;

- KDL - teren drogi lokalnej;

- KDL-KP - teren drogi lokalnej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
- KDL-KOP - teren drogi lokalnej lub parkingu;

- KDD - teren drogi dojazdowej;

- KPP - teren komunikacji pieszej;

- KOP - teren parkingu;

- KOR -teren placu lub rynku;

- ZP - teren zieleni urzadzone;j.
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
mozna wskazaé¢ mieszkalnictwo wielorodzinne oraz ustugi. Wyznaczono takze tereny ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug kultu religijnego, tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej,
w tym obszary powigzane funkcjonalnie z doling Wisty i bulwarami nadwislanskimi. Jednoczesnie
plan wprowadza rozwigzania umozliwiajgce uzupetnianie iprzeksztatcanie zabudowy, w tym
realizacje nowych inwestycji mieszkaniowych, takze w formule spotecznego budownictwa
czynszowego, w powigzaniu z dziataniami rewitalizacyjnymi.

Na obszarze objetym planem wprowadzono sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywaé na zdrowie ludzi, z wytgczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen technicznych
zwiazanych z obiektem budowlanym oraz parkingéw badz garazy, w tym wielokondygnacyjnych
lub podziemnych. Dopuszczono wytacznie ustugi nieuciazliwe rozumiane jako dziatalnosci niebedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej. Wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji z zakresu:
ustug stolarskich, obstugi motoryzacji lub remontu srodkdédw transportu: lakiernie, blacharnie,
warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazddw, a istniejgce ustugi tego typu dopuszczono wytacznie
jako podlegajace adaptacji, z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia
oddziatywania na srodowisko. W kwestii zieleni na analizowanym obszarze dla terenéw oznaczonych
symbolem ZP ustalono zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni z mozliwoscia jej wzbogacenia.

W projekcie wprowadzono wymog stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych poziom
hatasu do wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych oraz nakaz wyposazenia
obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardéw jakosci srodowiska,
wtym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia
wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci potozonych na terenach i dziatkach budowlanych
z zabudowa mieszkaniowg oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa. W zakresie ochrony przed hatasem plan wprowadza zréznicowane
standardy akustyczne w zaleznosci od przeznaczenia terenéw.

Projekt planu uwzglednia potozenie analizowanego obszaru w sasiedztwie doliny Wisty, stanowiacej
istotny element ponadlokalnego systemu przyrodniczego. Pétnocno-zachodnia cze$é obszaru
znajduje sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
(PLB040003), dla ktérego obowiagzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.
Jednoczesnie obszar objety planem potozony jest w zasiegu zadania nr 47 planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, dotyczacego zachowania korytarzy
ekologicznych w dolinie Wisty. Czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym zagospodarowanie i realizacja zabudowy powinny odbywac
sie z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Projekt planu uwzglednia réwniez zrdznicowane warunki geologiczno-inzynierskie.
W jego granicach wyznaczono obszary o réznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa,
wtymtereny o dobrej i dostatecznej przydatnosci oraz obszary o przydatnosci sredniej, niskiej
inajnizszej, zwigzane m.in. z wystepowaniem gruntéw organicznych, itéw peczniejgcych
oraz nasypoéw antropogenicznych. W odniesieniu do tych terenéw nalezy uwzgledniaé ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.
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Plan okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym obowigzek sytuowania
zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy oraz parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych. Dopuszczono przebudowe i remont istniejgcej zabudowy, a takze lokalizacje
zabudowy sezonowej i tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci do 4 m, na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Dodatkowo w granicach terenéw 1U-KOP-KOR, 1KOR, ZP
dopuszczono lokalizacje obiektéw zwigzanych z organizacjg wydarzen kulturalnych, sportowych,
rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy masowej.

W projekcie planu okreslono wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,
obejmujacych tereny drég publicznych, komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, place i rynki
oraztereny zieleni urzadzonej. Ustalono obowigzek ich zagospodarowania poprzez aranzacje
nawierzchni, wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury. W przestrzeniach
publicznych dopuszczono lokalizacje obiektéw sezonowych o wysokosci maksymalnie 4 m,
zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Plan dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa
czynszowego w granicach obszaru rewitalizacji i Specjalnej Strefy Rewitalizacji, jako inwestycji celu
publicznego zgodnych z Gminnym Programem Rewitalizacji. Rozwiazania te stuza poprawie jakosci
przestrzeni publicznych Srédmiescia, ich funkcjonalno$ci oraz dostepnosci dla mieszkancow.

W planie okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
wtym maksymalng intensywnos¢ zabudowy, przebieg linii zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia te porzadkujg sposéb zagospodarowania
poszczegblnych terendéw, umozliwiajg racjonalne uzupetnianie zabudowy srédmiejskiej
oraz sprzyjaja zachowaniu tadu przestrzennego i wtasciwych relacji miedzy zabudowg a terenami
zieleni, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych i wymogéw zréwnowazonego rozwoju.

W planie zawarto ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego wynikajace z potozenia
czesci obszaru w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta
Wtoctawek, obecnosci zabytkéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw, a takze stanowisk
archeologicznych i strefy ochrony archeologicznej, dla ktérych obowigzujg wymagania wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

Projekt planu reguluje zasady obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia obszaru w infrastrukture
techniczna. Zapewniono dostepnos¢ komunikacyjng z istniejgcego uktadu drog publicznych,
wyznaczajac tereny komunikacji drogowej oraz pieszej i pieszo-rowerowej, a takze okreslajac zasady
lokalizacji miejsc postojowych i obstugi parkingowej. Ustalono réwniez zasady prowadzenia
i lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz,
odprowadzania sciekéw oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

Projekt planu stanowi aktualizacje i uszczegétowienie ustaler obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Srédmieécia Wtoctawka. Wprowadzone rozwiazania
majg na celu uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, dostosowanie zapiséw
planistycznych do aktualnych potrzeb rozwojowych oraz zatozern Gminnego Programu Rewitalizacji,
w tym w szczegélnosci w zakresie uzupetniania zabudowy mieszkaniowej i poprawy jakosci
przestrzeni publicznych. Nowe ustalenia doprecyzowujg zasady ksztattowania zabudowy, ochrony
dziedzictwa kulturowego, zagospodarowania przestrzeni publicznych oraz ograniczania ucigzliwosci
srodowiskowych, przy zachowaniu podstawowych kierunkéw zagospodarowania wynikajacych
z dotychczas obowigzujacych planéw.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko analizowanego obszaru nalezy uzna¢ za silnie przeksztatcone i w znacznym stopniu
uzaleznione od wieloletniej dziatalnosci cztowieka. Obszar jest intensywnie zurbanizowany,
zdominacjg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, rozbudowanego uktadu komunikacyjnego
oraz infrastruktury technicznej. Aktualny stan zagospodarowania oraz historyczne przeksztatcenia
przestrzeni miejskiej doprowadzity do trwatej modyfikacji pierwotnych elementéw Srodowiska.
Warunki $srodowiskowe majg charakter typowy dla $rédmiejskich obszaréw duzego miasta,
gdzie gtéwne problemy $rodowiskowe zwigzane sg z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasem
komunikacyjnym oraz wysokim stopniem uszczelnienia powierzchni.

Ze wzgledu na potozenie w granicach analizowanego obszaru drég o znacznym natezeniu ruchu,
jest on narazony na hatas oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza. Z analizy Mapy akustycznej
wynika, ze tereny w poblizu drég zostajg pod wptywem hatasu komunikacyjnego, zaréwno w dzien,
jak i w nocy, jednak stwierdzone przekroczenia maja niewielki zasieg. Problem ograniczenia hatasu
w zabudowie pierzejowej jest zagadnieniem trudnym i wymagajgcym specjalistycznych rozwigzan
budowlanych i architektonicznych.

Jakos$¢ powietrza ksztattowana jest przede wszystkim przez emisje liniowe zwigzane z transportem
samochodowym oraz lokalng emisje niska z zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu obszaru. Zjawiska
te moga okresowo wptywacé na pogorszenie warunkdéw aerosanitarnych, zwtaszcza w okresie
grzewczym, jednak majg charakter typowy dla srddmies¢ miast o zwartej zabudowie i ograniczonej
przewietrzalnosci.

Powierzchnia ziemi i gleby na wiekszosci obszaru zostata trwale przeksztatcona w wyniku
urbanizacji. Dominuja gleby antropogeniczne zwigzane z zabudows i nawierzchniami utwardzonymi.
Nie stwierdza sie zagrozen erozyjnych ani ruchéw masowych. Warunki geologiczno-inzynierskie
sg zréznicowane i miejscami mniej korzystne dla posadowienia obiektéw, co wynika z wystepowania
w podtozu gruntéw organicznych, itéw peczniejgcych oraz nasypéw antropogenicznych o réznej
migzszosci. Realizacja inwestycji wymaga kazdorazowego uwzglednienia warunkéw gruntowo-
wodnych i stosowania odpowiednich rozwigzan geotechnicznych.

W granicach obszaru wystepujg nieliczne tereny niezabudowane lub stabiej zagospodarowane,
ktére w obecnym stanie mogg wptywac na obnizenie jakosci krajobrazu srédmiejskiego oraz ciggtosci
zabudowy. Ze wzgledu na otoczenie nie przedstawiajg one wiekszej wartosci przyrodniczej,
natomiast stanowig potencjat do uporzadkowania i uzupetnienia zagospodarowania.
Ich zagospodarowanie powinno nawigzywac do istniejgcych funkcji oraz uwzglednia¢ rozwigzania
ograniczajace presje na Srodowisko wodno-gruntowe, w tym zwiekszanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnych i retencji wod opadowych. Kierunek ten jest zbiezny z zatozeniami procesu
rewitalizacji Srédmieécia Wtoctawka, ktéry zaktada porzadkowanie struktury przestrzennej,
uzupetnianie zabudowy oraz poprawe jakosci przestrzeni publicznych przy jednoczesnym
zachowaniu zasad ochrony srodowiska i tadu przestrzennego.

Istotnym uwarunkowaniem srodowiskowym jest sgsiedztwo doliny Wisty. Pétnocno-zachodnia czes$é
obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty, a w otoczeniu wystepuja takze inne obszary chronione. W zwigzku
z tym zagospodarowanie terenéw powinno ogranicza¢ oddziatywania mogace negatywnie wptywac
na przedmioty ochrony tych obszaréw oraz zachowywac powigzania przyrodnicze doliny Wisty
jako elementu ponadlokalnego korytarza ekologicznego.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek zostato
uchwalone uchwata nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. Zgodnie
z ustaleniami Studium, przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostki strukturalnej
Srodmiescie.

Srodmiescie to najstarsza cze$¢ miasta o wysokich walorach historycznych i kulturowych, atrakcyjnie
potozona nad Wistg z dostepem do publicznych terenéw zielonych. Dominuje tam zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, uzupetniona w nieznacznym stopniu zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Jesttoobszar skoncentrowanych ustug ponadlokalnych,
jak: administracja, banki, handel, oswiata, kultura, stuzba zdrowia. Infrastruktura techniczna,
zwtaszcza gospodarka sciekowa, wymaga znacznych uzupetnien. Na terenie Srédmiescia wystepuje
znaczny stopien degradacji spotecznej i technicznej. Obszar ten objety jest programem rewitalizacji.
Ze wzgledu na warunki fizjograficzne obszaru (obszar zalewowy) wystepuja pewne obostrzenia
dotyczace wymogdw zagospodarowania terenu.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono tereny, wzgledem ktérych ustalono
nastepujace kierunki rozwoju: UC - obszar koncentracji ustug ogdélnomiejskich i regionalnych -
centrum, Z- tereny zieleni oraz uktad drog.

Rysunek 3. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Wioctawek (obszar objety
projektem planu zaznaczono
czarna linig przerywana)

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci miasta Wtoctawek, na lewym brzegu Wisty,
w obrebie jednostki strukturalnej Srédmiescie. Przedmiotowe tereny zajmuja powierzchnie
okoto 83,6 ha i w wiekszosci stanowig wtasnosé oséb fizycznych i prawnych. Pétnocng granice
obszaru wyznacza dolina Wisty wraz z bulwarami nadwislariskimi, od potudnia ogranicza go ulica
Warszawska, od wschodu ulice Ogniowa i Chmielna, natomiast od zachodu ulice Gdanska, Brzeska
oraz rejon Placu Wolnosci.
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Rysunek 4. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)

ey

Analizowany obszar obejmuje tereny o zréznicowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
typowej dla srédmiescia Wtoctawka. Jest to historyczna czes¢ miasta, w ktérej dominuje zwarta
zabudowa o uktadzie pierzejowym, uzupetniana miejscami zabudowa nowsza. Przewazajg tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach oraz obiekty administracji
publicznej, handlu, ustug i funkcji spotecznych, ksztattujgce centrotwérczy charakter tej czesci
miasta. W poétnocnej i pétnocno-zachodniej czesci obszaru wystepuja obiekty o funkcjach sakralnych
i kulturowych, w tym Kosciét Rzymskokatolicki pw. sw. Jana Chrzciciela oraz muzeum diecezjalne.
W obrebie analizowanego obszaru zlokalizowane s3 takze tereny zieleni urzadzonej, koncentrujace
sie przede wszystkim wzdtuz brzegu Wisty, gdzie znajduja sie bulwary nadwislanskie petnigce funkcje
rekreacyjne, spacerowe i reprezentacyjne. Uzupetnieniem systemu zieleni jest Skwer im. Lecha
i Marii Kaczynskich, a takze zielen przyuliczna i towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j,
petnigca funkcje estetyczne, izolacyjne i klimatyczne w strukturze srédmiejskiej.

W otoczeniu analizowanego obszaru wystepuje zabudowa o zblizonych funkcjach, typowa
dla Srédmiescia Wtoctawka, obejmujaca przede wszystkim zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami oraz obiekty administracyjne i handlowe. Za pétnocng granicg obszaru przeptywa Wista,
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natomiast na zachdd zlokalizowane sg obszary zieleni urzadzonej, w tym Park im. H. Sienkiewicza
oraz tereny zieleni towarzyszace dolinie rzeki Zgtowiaczki, stanowiace istotny element systemu
przyrodniczego miasta. W kierunku wschodnim zwieksza sie udziat funkcji ustugowych
oraz obiektéw o charakterze magazynowym i gospodarczym.

Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru zapewnia uktad drég publicznych powigzanych z zewnetrznym
systemem komunikacyjnym miasta. Obszar jest wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczna,
w tym sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i deszczowa, sie¢ gazowg oraz infrastrukture
elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) Wtoctawek znajduje sie w granicach regionu XVII -
Srodkowopolskiego, dla ktérego znamienne jest wystepowanie dni do$¢ mroznych z duzym
zachmurzeniem i opadem. Srednia roczna temperatura na obszarze miasta wynosi 8°C. Styczen
jest najchtodniejszym miesigcem (-3,0°C), a lipiec najcieplejszym (18,5°C). Roczna suma opaddw
nie przekracza 550 mm. Dominujg wiatry z sektora zachodniego. Charakterystyka ta odnosi
sie do warunkéw klimatycznych catego miasta Wtoctawek.

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposdb ogdlny do obszaru catego miasta
natomiast warunki topoklimatyczne analizowanego terenu ksztattowane sg przez zespét czynnikéw
naturalnych i antropogenicznych. Do najistotniejszych nalezg: obecnos¢ doliny Wisty, poziom
zalegania wod gruntowych, udziat zieleni, stopienn uszczelnienia powierzchni oraz struktura
i intensywnos$¢ zabudowy $Srédmiejskiej. W skali lokalnej zwarta zabudowa kwartatowa, wysoki
udziat nawierzchni utwardzonych oraz koncentracja ruchu komunikacyjnego sprzyjaja
wystepowaniu zjawiska miejskiej wyspy ciepta, ograniczeniu przewietrzania oraz okresowej
kumulacji zanieczyszczen powietrza. Sg to procesy typowe dla centralnych obszaréw miejskich
owysokiej intensywnosci zagospodarowania i ograniczonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej, wptywajace na pogorszenie lokalnych warunkdéw aerosanitarnych i termicznych.
Jednoczesnie potozenie obszaru w dolinie Wisty oddziatuje na mikroklimat poprzez zwiekszong
wilgotnos$¢ powietrza, czestsze wystepowanie mgiet i zamglen oraz przewietrzanie. Elementem
tagodzacym negatywne skutki intensywnej urbanizacji sa tereny zieleni urzadzonej, w tym bulwary
nadwislanskie oraz zielen przyuliczna i towarzyszaca zabudowie. Ich oddziatywanie ma jednak
charakter lokalny i nie niweluje w petni efektéw silnego uszczelnienia powierzchni. Z punktu
widzenia ustalen planu miejscowego, obejmujgcych utrzymanie funkcji Srédmiejskich oraz mozliwosc
uzupetniania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, warunki topoklimatyczne obszaru nalezy ocenic
jako wystarczajace dla dalszego rozwoju zagospodarowania. Kluczowe znaczenie dla poprawy
mikroklimatu bedzie miato zachowanie i wzmacnianie systemu zieleni urzagdzonej oraz stosowanie
rozwigzan ograniczajacych przegrzewanie przestrzeni publicznych i zabudowy, co pozostaje spéjne
z kierunkami przeksztatcen centralnej czesci miasta.

5.3.Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski,
iin., 2019) przedmiotowy obszar potozony jest w mezoregionie Kotliny Ptockiej (315.36), w obrebie
makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej (315.3). RzeZba terenu zwigzana jest z systemem
teras rzecznych Wisty, jednak zostata w duzym stopniu przeksztatcona w wyniku wieloletniej
urbanizacji. Powierzchnia terenu ma charakter wyréwnany istabo zréznicowany, co wynika
z niwelacji pod zabudowe, realizacji uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej.

Wysokos$ci bezwzgledne ksztattujg siezasadniczo w przedziale okoto 49-62 m n.p.m,
przy czym znaczna czes¢ obszaru potozona jest na wysokosci 55-60 m n.p.m. Najwyzej potozone
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tereny (60-62 m n.p.m.) wystepuja sie w potudniowej czesci obszaru, w rejonie ulicy Warszawskie;j.
Nastepie teren tagodnie obniza sie w strone doliny Wisty oraz bulwaréw nadwislanskich,
gdzie rzedne terenu osiggajg okoto 49-52 m n.p.m.

Powierzchnia zostata w znacznej czesci uszczelniona i przeksztatcona antropogenicznie, a w trakcie
rozwoju miasta powstaty liczne nasypy drogowe i budowlane, utwardzone place oraz parkingi.
Nachylenie terenu nie osigga wartosci, ktére mogtyby predysponowaé obszar do wystepowania
ruchéw masowych, nie zaobserwowano takze sladéw erozji. Warunki morfometryczne umozliwiaja
w wiekszosci swobodne ksztattowanie zagospodarowania i lokalizowanie nowej zabudowy.

5.4. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna analizowanego obszaru zwigzana jest z jego potozeniem w obrebie
lewobrzeznego tarasu erozyjno-akumulacyjnego Wisty, uksztattowanego w czasie zlodowacenia
Wisty oraz pézZniejszych procesow glacjofluwialnych i fluwialnych. Podtoze budujg przede wszystkim
utwory czwartorzedowe o zréznicowanej migzszosci, reprezentowane przez plejstocenskie piaski
i pospétki wodnolodowcowe, lokalnie przykryte nasypami antropogenicznymi o zmiennej
migzszosci. W strefie przypowierzchniowej wystepujg rowniez holocenskie osady rzeczne,
w tym piaski, namuty i mady, a miejscami grunty organiczne. Pod utworami czwartorzedowymi
zalegajg osady trzeciorzedowe, reprezentowane przez kompleks itéw, glin pylastych i pytow,
ktérych strop wystepuje na zréznicowanej gtebokosci i lokalnie wptywa na warunki posadowienia
zabudowy.

Whiasciwosci geotechniczne na analizowanym obszarze sg zréznicowane, jednak na znacznej czesci
w podtozu dominujg grunty o korzystnych parametrach nosnych, reprezentowane przez piaski
i pospotki tarasowe, umozliwiajace standardowe posadowienie zabudowy. Lokalnie pojawiajg sie
jednak tereny o mniej sprzyjajacych warunkach gruntowo-wodnych, zwigzane z wystepowaniem
gruntéw spoistych, w tym itéw peczniejacych, atakze gruntéw organicznych oraz nasypéw
niebudowlanych o znacznej migzszosci. Strefy te koncentrujg sie przede wszystkim w pdétnocnej
i pétnocno-wschodniej czesci obszaru, w rejonie obnizen terenu w kierunku doliny Wisty i bulwaréw
nadwislanskich, a takze punktowo w innych fragmentach srédmiescia. Pomimo ze obszar jest w duzej
czesci zagospodarowany i zabudowany, zmiennos¢ litologiczna podtoza powoduje, Ze realizacja
nowych inwestycji wymaga kazdorazowego rozpoznania geotechnicznego i dostosowania rozwigzan
projektowych do lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania planui jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
z167Z kopalin, a takze obszaréw i terenéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska.

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), analizowany obszar
znajduje sie w obrebie JCWPd nr 47 (PLGW200047). Jednostka ta charakteryzuje
sie wystepowaniem jednego lub dwéch poziomdéw wodonosnych w utworach czwartorzedowych,
ktére nie posiadajg kontaktu hydraulicznego z poziomem miocenskim. Pietro miocenskie wystepuje
jedynie lokalnie ipozostaje w tacznosci z pietrem oligocenskim, rozprzestrzenionym na catym
obszarze zbiornika. Wody oligocenskie w czesci obszaru sg zasolone i majg kontakt z wodami
szczelinowymi kredy lub jury.
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Zwierciadto wod gruntowych wykazuje zréznicowang gtebokos¢ zalegania, uzalezniong
od morfologii terenu i budowy geologicznej. W centralnej i potudniowe] czesci obszaru, potozonej
na wyzszym tarasie, wody podziemne zalegaja najczesciej na gtebokosci okoto 3-5 m p.p.t., natomiast
wrejonie doliny Wisty i bulwaréw nadwislanskich zwierciadto wéd gruntowych podnosi
sie do okoto 1-2 m p.p.t.

Naturalny kierunek odptywu woéd podziemnych odbywa sie zasadniczo w kierunku pétnocnym
i pétnocno-wschodnim, ku dolinie Wisty, ktéra stanowi baze drenazu dla obszaru. W rejonie
Srédmieécia prowadzono jednak badania, ktére wykazaty utworzenie leja depresji wynikajacego
z poboru wéd podziemnych z ujecia Krzywe Btota, zlokalizowanego poza granicami projektu planu,
co powoduje lokalne zaburzenia naturalnych kierunkéw przeptywu i czesciowe ich odwrécenie
w potudniowej czesci obszaru. Na zréznicowanie potozenia zwierciadta woéd podziemnych wptywa
takze obecnosc itow trzeciorzedowych w podtozu, ktére miejscami ograniczajg migzszos¢ warstwy
wodonosnej oraz sprzyjaja wystepowaniu pozioméw zawieszonych.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony posredniej uje¢ z obszaru Wtoctawka.

Warunki wodne s3 zasadniczo korzystne dla rozwoju zabudowy, jednak wykazujg lokalne
zréznicowanie, szczegdlnie w pétnocnej czesci obszaru, w sasiedztwie Wista, gdzie poziom waod
gruntowych moze zalegac¢ ptycej. Uwarunkowania te wymagajg kazdorazowego uwzglednienia
w dokumentacji geotechnicznej oraz dostosowania rozwigzan projektowych do rzeczywistych
warunkéw gruntowo-wodnych. Istotnym czynnikiem wptywajagcym na obieg wody jest wysoki
stopienn uszczelnienia powierzchni, wynikajgcy z dominacji zabudowy, uktadu drogowego
oraz rozlegtych nawierzchni utwardzonych. Ogranicza to naturalng infiltracje i retencje gruntowa,
sprzyjajac zwiekszonemu odptywowi powierzchniowemu do sieci kanalizacji deszczowej
oraz okresowemu obcigzeniu systemu odwodnienia. W zwigzku z powyzszym przy realizacji nowych
inwestycji zasadne jest stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych retencje wdd opadowych,
w tym ich czasowe zatrzymanie i stopniowe wprowadzanie do gruntu, z poszanowaniem lokalnych
warunkéw gruntowo-wodnych oraz obowigzujgcych przepiséw.

5.6. Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepujg cieki i zbiorniki wodne. Pod wzgledem podziatu
na jednolite czesci wdd powierzchniowych (JCWP) obszar znajduje sie w granicach JCWP Wista
od zb. Wtoctawek do Zgtowigczki (RW200012279) o statusie silnie zmienionej czesci wod. Wista
stanowi pétnocng granice obszaru opracowania.

Wista jest najdtuzsza rzeka Polski. Jej dtugosc catkowita wynosi okoto 1021,9 km. Wista w granicach
Wtoctawka ptynie na odcinku okoto 18 km ze wschodu na zachéd i dalej pétnocny zachéd -
na obszarze opracowania ponad 700 m. We wschodniej czes$ci miasta na Wisle utworzono sztuczny
Zbiornik Wtoctawski. Poza urzadzeniami hydrotechnicznymi stopnia wodnego, Wista posiada
czesciowo uregulowany lewy brzeg. W korycie rzeki wystepujg takze liczne kepy i tachy. Na terenie
Wtoctawka do Wisty uchodzg: Chetmiczka i Zofijka - doptywy prawobrzezne oraz Zgtowigczka,
Zuzanka, Struga Rybnicka i Struga Kujawska - doptywy lewobrzezne.

Z danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (ISOK - Internetowy System Ostony Kraju)
wynika, ze poétnocna cze$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia, zwiagzanego z doling Wisty. Obejmuje on tereny,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
oraz $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zlokalizowane bezposrednio przy korycie rzeki. Na zalanie
narazone sg przede wszystkim tereny bulwaréw nadwislanskich oraz bezposredniego sasiedztwa
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rzeki. Wiekszy zasieg wykazujg tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), rozciagajace sie wzdtuz brzegu Wisty i siegajace w gtab
obszaru do rejonu ulicy Tumskiej i kegskiej.

200 m
e
- obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig, | | - obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia ~ powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
powodzi jest $rednie i wynosi 1%
- obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%

Rysunek 5. Lokalizacja obszaru objetego opracowanie na tle obszaru zagrozenia powodziowego
(zrodto: ISOK, geoportal.gov.pl

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar, potozony w scistym centrum Witoctawek, stanowi Srodowisko silnie
przeksztatcone w wyniku dtugotrwatej i intensywnej antropopresji. Wieloletni rozwéj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, realizacja infrastruktury technicznej oraz rozbudowany uktad
komunikacyjny doprowadzity do niemal catkowitego zaniku pierwotnych siedlisk. Rodzime
zbiorowiska roslinne zostaty zastgpione przez roslinnos¢ wtérng - wprowadzong celowo w ramach
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zagospodarowania terenéw zieleni lub rozwijajagcg sie spontanicznie na siedliskach
przeksztatconych. Powstate zbiorowiska majg charakter niestabilny i podlegaja ciggtym przemianom
sukcesyjnym, uzaleznionym od sposobu uzytkowania terenu.

Powierzchnie niezabudowane zajmujg gtéwnie zbiorowiska murawowe i ruderalne z udziatem
gatunkdéw pospolitych, takich jak babka zwyczajny, mniszek pospolity czy perz wtasciwy. Wystepuja
one przede wszystkim wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz na terenach czasowo niezagospodarowanych. Ze wzgledu na piaszczyste podtoze
oraz wysoki stopien uszczelnienia, roslinnosc ta wyksztatca stosunkowo ptytki system korzeniowy
i jest podatna na uszkodzenia mechaniczne. Jej wartos¢ przyrodnicza jest ograniczona.

Odmienny charakter wykazuje zielen urzadzona, ktérej struktura jest w znacznej mierze wynikiem
planowych nasadzen i $wiadomego ksztattowania przestrzeni miejskiej. W warunkach silnie
uszczelnionej i gesto zabudowanej tkanki srédmiejskiej ma ona szczegdlne znaczenie srodowiskowe.

Zielen towarzyszaca zabudowie obejmuje trawniki, krzewy ozdobne oraz pojedyncze drzewa.
Choé rozmieszczona jest w sposdb rozproszony, wptywa na ksztattowanie mikroklimatu, wspiera
retencje woéd opadowych oraz ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta, co ma istotne znaczenie
w centralnej czedci miasta.

Istotnym komponentem systemu zieleni jest zielen wysoka, wystepujaca przede wszystkim w formie
szpalerow drzew w pasach drogowych oraz pojedynczych nasadzen przyulicznych. Gatunki takie
jak lipa drobnolistna, klon zwyczajny, jesion wyniosty czy kasztanowiec zwyczajny nie tylko podnosza
walory estetyczne obszaru, ale réwniez ograniczajg nagrzewanie sie nawierzchni utwardzonych,
zwiekszajg zacienienie, poprawiajg warunki wilgotnosciowe oraz czesciowo redukujg stezenia
zanieczyszczen powietrza i hatasu komunikacyjnego. Szczegélnym elementem zieleni wysokiej
jestobjety ochrong pomnikowg dab bezszyputkowy ,Dab Kujawiak”, zlokalizowany
przy ul. Stanistawa Bechiego. Ze wzgledu na swoje rozmiary i wiek stanowi on jeden z nielicznych
tak okazatych egzemplarzy drzew w tej czesci miasta, a jego zachowanie wymaga zapewnienia
odpowiednich warunkéw siedliskowych, w szczegdlnosci ochrony systemu korzeniowego oraz strefy
bezposredniego oddziatywania.

Uzupetnieniem lokalnej struktury przyrodniczej jest zieler urzagdzona w rejonie bulwaréw nad Wista.
Woystepujg tam przede wszystkim trawniki o charakterze rekreacyjnym oraz kompozycyjne
nasadzenia bylin i krzewéw ozdobnych, wprowadzajace sezonowg zmiennos¢ i porzadkujace
przestrzen nabrzeza. Zielen ta jest utrzymywana i ksztattowana w sposdb planowy, z dostosowaniem
do funkcji spacerowych i wypoczynkowych bulwaréw. Jej znaczenie przyrodnicze ma charakter
lokalny, natomiast istotna pozostaje rola krajobrazowa oraz wptyw na poprawe warunkéw
mikroklimatycznych w bezposrednim sgsiedztwie rzeki.

Fauna obszaru ma charakter miejski i ogranicza sie do gatunkéw synantropijnych, przystosowanych
do funkcjonowania w warunkach silnej presji antropogenicznej. Ze wzgledu na wysoki stopien
zabudowy, znaczne uszczelnienie powierzchni oraz ograniczong powierzchnie siedlisk biologicznie
czynnych, teren nie stwarza dogodnych warunkéw do statego bytowania licznych gatunkéw zwierzat.
Wsréd ssakéw mogg wystepowaé drobne gatunki zwigzane z zabudowg i terenami zieleni,
takie jak mysz polna czy jez wschodni. Nie stwierdzono natomiast warunkéw sprzyjajacych
wystepowaniu wiekszych ssakéw. Najliczniejszg grupe stanowig ptaki zwigzane z terenami
zabudowanymi m.in. wrébel domowy, kawka, sroka, szpak oraz gotab miejski. Bezposrednie
sasiedztwo doliny Wisty, stanowigcej element ponadlokalnego korytarza ekologicznego
oraz obszaréw Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty i Dolina Dolnej Wisty, podnosi znaczenie
przyrodnicze otoczenia. Sam obszar objety planem nie petni jednak istotnej funkcji siedliskowej,
ajego rola w systemie przyrodniczym miasta ogranicza sie gtéwnie do funkcji pomocniczej.
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Moze by¢ on okresowo wykorzystywany przez ptaki przemieszczajace sie wzdtuz doliny Wisty,
jednak zasadnicze walory faunistyczne koncentruja sie poza granicami opracowania.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg zabytki nieruchome, w tym budynki, ogrodzenia,
kapliczka oraz pompa wodna, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) oraz Wojewoddzkiej
Ewidencji Zabytkow (WEZ), a czes$¢ z nich wpisana jest do Rejestru Zabytkdw. Obszar objety planem
znajduje sie w czesci w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta w
Wtoctawek, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 30 wrzesnia 1957 r. pod nr A/1560.

Ponadto obszar ten potozony jest w granicach strefy ochrony historycznej struktury przestrzennej
miasta, ujetej w GEZ i WEZ.

0 100 200 m
s

@ - budynki wpisane do Rejestru Zabytkéw
B - teren wpisany do Rejestru Zabytkow

@@= - ogrodzenie wpisane do Rejestru Zabytkow

- granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek

- granica strefy historycznej struktury przestrzennej
miasta Wioctawka

[y S o »
{1 - stanowiska archeologiczne

o o o -granica strefy ochrony archeologicznej

Rysunek 6. Lokalizacja obiektéw kultury materialnej w granicach obszaru (podktad: geoportal.gov.pl)

W pétnocnej czesci obszaru wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, w tym stanowisko AZP 47-48/2/31 o funkcji osady podgrodowej, cmentarzyska
oraz osadnictwa miejskiego, datowane od X-XlI w. do XIV-XV w., a takze stanowisko AZP 47-48/6/34
zwigzane z miastem lokacyjnym z okresu XIV-XV w. Cze$¢ terenu objetego planem znajduje
sie w granicach strefy ochrony archeologiczne;.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Gdanska (...) brzegiem rzeki Wisty - GEOECOM 22

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Uwzgledniajac formy ochrony przyrody okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 13), w granicach analizowanego obszaru znajduje sie cze$¢ Obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty oraz pomnik przyrody. Ponadto bezposrednio przy poétnocnej
granicy obszaru zlokalizowany jest Obszar Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty (PLB040003) jest obszarem ptasim o catkowitej powierzchni
33559,04 ha. Powstat on na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313).
Obszar rozciggniety jest wzdtuz ponad 260 kilometrowego odcinka rzeki Wisty, cennego dla licznych
gatunkéw awifauny. W granicach administracyjnych miasta Wtoctawek ochrong objete sg tereny
o powierzchni 844,67 ha w zachodniej czesci miasta, od mostu Marszatka Rydza Smigtego
w pasie szerokosci do 500 m od nurtu Wisty.

W granicach przedmiotowych terenéw znajduje sie jedynie fragment tego Obszaru, potozony w jego
potnocno-zachodniej czesci. Ostoja ma szczegdlne znaczenie dla ptakéw wodno-btotnych w okresie
migracji i zimowania, a takze jako miejsce legowe. Stwierdzono tu wystepowanie 28 gatunkéw
ptakéw wymienionych w zataczniku | Dyrektywy Ptasiej, z czego 9 gatunkdw ujetych jest w Polskiej
Czerwonej Ksiedze Zwierzat.

Dla obszaru ustanowiono plan zadah ochronnych, obowigzujagcy na podstawie Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2015 r. poz. 1184) z p6zn. zm.

W granicach obszaru objetego planem, przy ul. Stanistawa Bechiego 2 w Wtoctawek, zlokalizowany
jest pomnik przyrody - dab bezszyputkowy nazwany ,Dab Kujawiak” Drzewo osigga wysokos¢
okoto 20 m, obwdd pnia 360 cm oraz piersnice 115 cm. Drzewo stanowi jeden z nielicznych
tak okazatych egzemplarzy tego gatunku w strukturze s$rédmiejskiej. Jest reliktem dawnych
nasadzen wspoéttworzacych historyczng tkanke miasta oraz cennym elementem przyrody w silnie
zurbanizowanym otoczeniu. Oprdécz wartosci biocenotycznych i mikroklimatycznych petni funkcje
krajobrazows i edukacyjna, sprzyjajac ksztattowaniu swiadomosci ekologicznej mieszkancéw.

W ramach czynnej ochrony ustalono obowigzek statego monitoringu stanu zdrowotnego drzewa,
prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych i konserwatorskich zabezpieczajacych korone,
podejmowania dziatan stuzacych utrzymaniu wtasciwego stanu pomnika przyrody oraz kontroli
i uzupetniania jego oznakowania. W stosunku do pomnika przyrody wprowadzono zakazy
obejmujace: niszczenie, uszkadzanie lub przeksztatcanie drzewa, wykonywanie prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu (z wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochronga przeciwpowodziowg
lub utrzymaniem urzadzen wodnych), uszkadzanie i zanieczyszczanie gleby w jego otoczeniu
oraz umieszczanie tablic reklamowych.
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& - pomnik przyrody "Dab Kujawiak"
IZ] - Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
[:] - Obszar Natura 2000 Wioctawska Dolina Wisty

Rysunek 7. Obszar objety projektem planu na tle form ochrony przyrody
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar, potozony w scistym centrum Wtoctawka, ze wzgledu na dominacje zwartej
zabudowy mieszkaniowej z ustugami, nie stanowi terenu o istotnych walorach przyrodniczych
w kontekscie bioréznorodnosci. Zabudowa kwartatowa, rozbudowany uktad drogowy, znaczny
udziat powierzchni utwardzonych oraz rozwinieta infrastruktura techniczna ograniczajg
powierzchnie siedlisk biologicznie czynnych i utrudniajg swobodng migracje organizmow.
W konsekwencji obszar ten nie petni funkcji lokalnego korytarza ekologicznego ani istotnego
zaplecza siedliskowego.

Znaczenie przyrodnicze analizowanego obszaru nalezy rozpatrywac przede wszystkim w kontekscie
jego potozenia w bezposrednim sasiedztwie doliny Wisty, ktéra petni funkcje korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, szczegdlnie dla awifauny. W tym ujeciu
obszar objety planem moze mie¢ znaczenie pomocnicze, przede wszystkim jako fragment przestrzeni
wykorzystywanej okresowo przez ptaki przemieszczajgce sie wzdtuz doliny rzeki lub miedzy
terenami dolinnymi a pozostatymi czeSciami miasta.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar charakteryzuje sie krajobrazem uksztattowanym przez wielowiekowy rozwaéj
miasta. Jest to przestrzen niemal w catosci zabudowana. Powierzchnie niezagospodarowane
wystepuja sporadycznie i majg charakter niewielkich, izolowanych ptatéw zieleni wéréd zabudowy
lub w bezposrednim sasiedztwie ulic. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie
subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terendéw.
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W krajobrazie obszaru widoczne jest wyrazne zréznicowanie stanu technicznego zabudowy,
co przektada sie na niejednorodny odbiér przestrzeni. Cze$¢ historycznych kamienic pozostaje
w stanie srednim lub ztym i wymaga dziatan remontowych oraz modernizacyjnych. Zdegradowane
elewacje, nieuporzadkowane podwodrza oraz obnizony standard techniczny czesci zabudowy
negatywnie wptywaja na odbidr przestrzeni publicznych. Jednoczesnie w granicach obszaru
funkcjonujg obiekty o dobrym stanie technicznym i wyzszym standardzie architektonicznym,
w tym budynki uzytecznosci publicznej, obiekty sakralne oraz nowsza zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa, ktére podnosza walory wizualne Srédmiescia.

Istotnym uzupetnieniem struktury krajobrazowej jest zielerh miejska. Choc jej udziat powierzchniowy
jest ograniczony, petni istotng funkcje kompozycyjng i mikroklimatyczng. Wystepuje gtéwnie
w formie szpaleréw drzew i pojedynczych nasadzen wzdtuz ulic, a takze jako zielen urzadzona
towarzyszaca zabudowie oraz zagospodarowaniu bulwaréw nad Wista. Elementy te tagodzg silnie
zurbanizowany charakter przestrzeni i poprawiaja jej percepcje. Walory krajobrazowe obszaru
wistotnym stopniu podnosi réwniez sasiedztwo Wisty. Powigzanie historycznej zabudowy
z otwartym krajobrazem doliny Wisty stanowi jeden z kluczowych atutéw Wtoctawka.

Istotnym wspdtczesnym uwarunkowaniem ksztattujgcym krajobraz jest prowadzony proces
rewitalizacji Srodmiescia, ktorego celem jest poprawa jakosci przestrzeni publicznych, przywrécenie
tadu kompozycyjnego oraz wzmocnienie funkcji spotecznych i ustugowych centrum miasta. Dziatania
te realizowane sg zgodnie z zatozeniami Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata
2018-2034 i ukierunkowane na wyprowadzenie tej czesci miasta ze stanu kryzysowego
oraz przywroécenie jej funkcji mieszkaniowych i ustugowych. Zakres przedsiewzie¢ obejmuje
modernizacje nawierzchni ulic i placéw, porzadkowanie nosnikow reklamowych, rewaloryzacje
i poprawe standardu technicznego zabudowy historycznej oraz wprowadzanie nowych elementéw
zieleni urzadzonej. Proces ten ma kluczowe znaczenie dla poprawy estetyki i funkcjonalnosci
krajobrazu srédmiejskiego, przy jednoczesnym zachowaniu historycznej struktury urbanistycznej
oraz wzmachnianiu tozsamosci tej czesci miasta.

6.3.0cena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Analizowany obszar potozony jest w centralnej czesci Wioctawka, nalewym brzegu Wisty.
Srodowisko przyrodnicze zostato tu w znacznym stopniu przeksztatcone wwyniku wieloletniej
urbanizacji, realizacji zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, infrastruktury technicznej
orazuktadu komunikacyjnego. Nastgpity przeksztatcenia warstw glebowych, ograniczenie
naturalnej retencji oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Tereny niezabudowane
wystepuja w niewielkim zakresie i majg charakter rozproszony. Czes$¢ znich pozostaje
nieuporzadkowana i porosnieta roslinnoscia ruderalng, co obniza walory krajobrazowe.
Nie wystepujg jednak istotne bariery przyrodnicze wykluczajace dalsze zagospodarowanie
tych fragmentéw, pod warunkiem zachowania istniejacej zieleni wysokiej orazracjonalnego
ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych. Obszar potozony jest w obrebie terenéw
zurbanizowanych, dlatego tez nie zachodzi prawdopodobienstwo, ze tereny odzyskajg naturalny
charakter. Cechy srodowiska oraz utrwalona struktura funkcjonalno-przestrzenna predysponuja
teren do utrzymania obecnego sposobu zagospodarowania, przy jednoczesnej poprawie standardéw
$rodowiska i jakosci przestrzeni, w tym w ramach rewitalizacji Srodmiescia.
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6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar, potozony w centralnej czesci Wioctawka, w jednostce Srédmiescie, wykazuje
wysoka przydatnos¢ do rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz centrotwérczych.
Utrwalona, zwarta struktura urbanistyczna, historyczny uktad kwartatowy oraz dobre wyposazenie
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng sprzyjajg kontynuacji i uzupetnianiu zabudowy
w sposob uporzadkowany, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego i ochrony dziedzictwa
kulturowego. Rezerwy terenowe pod nowe zainwestowanie sg ograniczone, a potencjat rozwojowy
obszaru wigze sie przede wszystkim z przeksztatceniami jakosciowymi.

Warunki geotechniczne w przewazajacej czesci sprzyjajg realizacji inwestycji budowlanych.
W podtozu dominuja piaski i pospotki tarasowe, typowe dla strefy tarasu doliny Wisty, o korzystnych
parametrach nosnosci, umozliwiajgce standardowe posadowienie obiektéw. Lokalnie wystepuja
grunty o mniej korzystnych wtasciwosciach, takie jak ity, grunty organiczne czy nasypy niebudowlane,
ktére wymagajg indywidualnego rozpoznania geotechnicznego i dostosowania rozwigzan
konstrukcyjnych, nie stanowig jednak zasadniczej bariery dla zagospodarowania.

Istotnym kierunkiem rozwoju pozostaje rewitalizacja zdegradowanej tkanki mieszkaniowej,
w szczegoblnosci historycznych kamienic o obnizonym standardzie technicznym i uzytkowym.
Poprawa stanu technicznego zabudowy, podnoszenie standardu zamieszkania, uporzadkowanie
podwoérek oficynowych oraz aktywizacja parteréw poprzez wprowadzanie funkcji ustugowych
stanowia realny potencjat wzmocnienia funkcji centrotwérczych tej czesci miasta. Rozwdéj funkcji
uzytkowych powinien zatem koncentrowad sie na modernizacji i adaptacji istniejacych obiektéw
oraz racjonalnym uzupetnianiu luk w zabudowie. Dalsze zagospodarowanie powinno uwzgledniac
zwiekszanie udziatu zieleni urzadzonej, poprawe retencji wéd opadowych oraz ograniczanie zjawiska
miejskiej wyspy ciepta. Szczegdlnego znaczenia nabiera ochrona istniejgcej zieleni wysokiej,
w tym pomnikowego debu bezszyputkowego ,Dab Kujawiak” oraz ksztattowanie powigzan
przestrzennych w kierunku doliny Wisty. Zagospodarowanie terenéw przylegtych do doliny rzeki
powinno respektowaé funkcjonowanie korytarza ekologicznego oraz wymogi ochrony obszaréow
Natura 2000, tak aby rozwdj Sréodmiescia nie powodowat pogorszenia stanu $rodowiska
przyrodniczego. Z uwagi na obecnosc zabudowy mieszkaniowej zasadne jest utrzymanie ograniczen
dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywacé
na srodowisko

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakos$ci poszczegélnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
imozliwego do rozwigzania problemu s$rodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujgce
i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej Zzrédet zagrozen.
Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Ze wzgledu
na rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowg pochodzaca ze zrédet przemystowych,
technologicznychienergetycznych, liniowg zwigzang z transportem drogowym oraz powierzchniowa
pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i domow.
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W granicach analizowanego obszaru nie funkcjonujg zaktady przemystowe ani instalacje
technologiczne o znaczacym oddziatywaniu, dlatego emisja punktowa nie stanowi tu istotnego
zagrozenia. Wystepuje natomiast zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w czesci wyposazona
w indywidualne Zrédta ciepta. Cho¢ coraz wiekszy udziat majg zrédta gazowe oraz podtaczenia
do miejskiej sieci cieptowniczej, w sezonie grzewczym moze dochodzi¢ do okresowego wzrostu
emisji pytow i gazéw, zwtaszcza w przypadku starszych instalacji. Dodatkowo na lokalne warunki
aerosanitarne wptywajg zanieczyszczenia naptywowe z innych czesci miasta.

Zasadniczym czynnikiem ksztattujgcym jakos¢ powietrza pozostaje jednak emisja liniowa zwigzana
z ruchem samochodowym. Transport koncentrujacy sie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
generuje emisje pytow zawieszonych PM10 i PM2,5, tlenkow azotu (NOx), tlenku wegla (CO)
oraz lotnych zwigzkéw organicznych, w tym weglowodoréw aromatycznych. W warunkach zwartej
zabudowy srédmiejskiej, przy ograniczonej cyrkulacji powietrza, moze dochodzi¢ do ich okresowej
kumulacji, szczegolnie w godzinach szczytu komunikacyjnego i w sezonie grzewczym.

Zielen wystepujaca w granicach opracowania ma charakter rozproszony i nie petni dominujacej roli
w ksztattowaniu jakosci powietrza, jednak szpalery drzew przyulicznych oraz zieleh towarzyszaca
zabudowie wptywajg korzystnie na warunki aerosanitarne poprzez czesciows filtracje pytéw,
zacienienie nawierzchni i poprawe lokalnej cyrkulacji powietrza. Jednoczesnie nalezy podkreslic,
ze bezposrednie sgsiedztwo doliny Wisty sprzyja wymianie mas powietrza i przewietrzaniu tej czesci
miasta.

Na potrzeby okreslenia jakosSci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zawarte
w Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2024.
Wedtug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Wtoctawek znalazto
sie wklasie A, nie stwierdzono tam przekroczen wyznaczonych dla substancji pozioméw docelowych.
Strefa zostata zaliczona jedynie do niekorzystnej klasy D2 ze wzgledu na przekroczenie poziom celu
dtugoterminowego dla ozonu.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim realizowane
sg w oparciu o program ochrony powietrza. Obecnie na terenie strefy miasto Wtoctawek obowigzuje
program przyjety uchwata nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Wtoctawek - aktualizacja. Program
ten jest dokumentem, ktéry wskazuje istotne przyczyny wystgpienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okresla dziatania, ktorych wdrozenie spowoduje poprawe jakosci powietrza.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Budowa geologiczna oraz poziom zalegania woéd gruntowych, uwarunkowaty wystepowanie
na danym obszarze okreslonych typéw gleb. Analizowany obszar budujg piaski i zwiry terasowe,
na ktérych wyksztatcity sie pierwotnie gleby rdzawe oraz bielicowe. W wyniku rozwijajacego
sie osadnictwa i postepujgcego procesu urbanizacji w obrebie miasta naturalnie wyksztatcony profil
glebowy ulegat przeksztatceniom.

Obecnie, na znacznej czesci obszaru i w jego okolicy wystepuja gleby antropogeniczne,
takie jak urbisole. S3 to gleby powszechnie wystepujagce pod terenami zabudowanymi,
a charakterystyczne jest dla nich wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem budowlanym,
cegtami czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw. Ze wzgledu na postepujacy proces
urbanizacji, a co za tym idzie budowa obiektéw mieszkaniowych, ustugowych itd. doszto
do przeksztatcenia i zniszczenia pierwotnych profildéw glebowych. Pod utwardzonymi ciggami
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komunikacyjnymi oraz parkingami wystepuje specyficzny typ gleb antropogenicznych, zwany
ekranosolami. Ich charakterystyczng cechg jest wystepowanie obcego materiatu, petnigcego funkcje
ekranu izolujagcego, na pierwotnej glebie. Wykazujg wiekszg gesto$¢ objetosciowa, zaburzong
gospodarke wodna, cieplng i gazowa.

Warunki gruntowe nie s jednak jednorodne. Oprécz dominujgcych osaddéw piaszczysto-zwirowych
lokalnie wystepujg grunty o odmiennych wtasciwosciach - ity, grunty organiczne oraz nasypy
niebudowlane o zréznicowanej migzszosci. W takich miejscach podtoze moze wykazywaé wieksza
wilgotnos$é, stabsze parametry nosnosci oraz podatno$¢ na osiadanie, co ma znaczenie
przy planowaniu nowych inwestycji.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb. Obszar nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi, a z uwagi
na silne przeksztatcenie i uszczelnienie powierzchni naturalne procesy glebotwércze majg charakter
znikomy. Ze wzgledu na wystepowanie terenéw niezagospodarowanych w obrebie zabudowy
miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu moze zosta¢ tam czesciowo zmieniona w zwiazku
z posadawianiem nowej zabudowy.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Stan jakosci wéd zalezy zaréwno od czynnikdéw naturalnych, jak i antropogenicznych. Do czynnikéw
naturalnych nalezg przede wszystkim budowa geologiczna podtoza, potozenie w obrebie tarasu
doliny Wisty oraz zwigzany z tym ukfad warstw przepuszczalnych i poziom zalegania waod
gruntowych. Czynniki antropogeniczne obejmuja natomiast wysoki stopien uszczelnienia
powierzchni, funkcjonowanie sieci kanalizacyjnej, a takze potencjalny sptyw zanieczyszczen
z terenéw zurbanizowanych.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci waéd
dlajednolitych czeéci wdéd podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej, stan Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 47 obejmujacej
analizowany obszar oceniono jako dobry - zaréwno w zakresie stanu chemicznego, jak i ilosciowego.
Celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu, cho¢ JCWPd zostata zakwalifikowana jako obszar
zagrozony ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych w perspektywie dtugoterminowej
(ryzyko ilosciowe).

W zakresie wod powierzchniowych obszar znajduje sie w granicach JCWP Wista od zb. Wtoctawek
do Zgtowiaczki, ktérej stan okreslono jako zty, z ryzykiem nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz chemicznego,
z terminem realizacji wyznaczonym na rok 2027 (dla substancji priorytetowych - 2039 r.).

Obszar jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co ogranicza ryzyko bezposredniego
zrzutu sciekéw do gruntu. Jednoczesnie wysoki stopien uszczelnienia powierzchni zmniejsza
naturalng retencje i przyczynia sie do zwiekszonego odptywu woéd opadowych. Z punktu widzenia
ochrony srodowiska wodno-gruntowego istotne jest zatem stosowanie rozwiazan sprzyjajacych
retencji i kontrolowanej infiltracji wdéd opadowych, przy zachowaniu zabezpieczen przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen do podtoza.

W granicach opracowania nie zidentyfikowano aktualnych ognisk skazen srodowiska wodno-
gruntowego. Potencjalne zagrozenia maja charakter rozproszony i wynikajg z presji komunikacyjnej
oraz intensywnego uzytkowania przestrzeni srédmiejskiej. Dalsze zagospodarowanie powinno wiec
uwzgledniaé rozwigzania techniczne minimalizujace infiltracje zanieczyszczonych woéd opadowych
do gruntu oraz zachowanie dobrego stanu wod podziemnych, co pozostaje istotne w kontekscie
ochrony doliny Wisty jako elementu systemu przyrodniczego miasta.
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7.4. Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewoédztwa, w oparciu o wtasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotéw zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. z 2014 r. poz. 112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu
dla poszczegdlnych rodzajéw Zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu
na sposéb zagospodarowania i petnione funkcje. WskazZnikami oceny hatasu stosowanymi w polityce
dtugookresowej, w szczegdblnosci przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony
przed hatasem, s3:
e Lpwn- diugookresowy s$redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18°0), pory wieczoru (18°0-2299)
i pory nocy (2290-06%),
e Ln- dtugookresowy sredni poziom dZzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciggu
wszystkich pér nocy (2290-0699).

Poczawszy od 2007 roku opracowane sg przez prezydentéw miast oraz zarzadzajacych drogami
mapy akustyczne. Miasto Witoctawek jako aglomeracja powyzej 100 tys. mieszkancow,
réwniez zostata objeta obowigzkiem wykonania takiej mapy. Zostata ona sporzadzonaw roku 2012r.
i postuzyta do sporzadzenia Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Wtoctawek.
Mape zaktualizowano w roku 2017 oraz 2023.

Jak wynika z mapy wrazliwosci akustycznej, na obszarze projektu planu wystepujg tereny
podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu - tereny
strefy sSrodmiejskiej. Dopuszczalne wartosci hatasu wynoszg 70 dB w porze dziennej i 65 dB w porze
nocne;j.

Na analizowanym obszarze ucigzliwosci akustyczne wynikajg gtéwnie z ruchu komunikacyjnego
oraz dziatalnosci ustugowej. Najwyzsze poziomy hatasu generowane s3 w pasach drogowych
gtéwnych ulic, w szczegdlnosci wzdtuz ulicy Brzeskiej, gdzie w porze dziennej wartosci przekraczajg
75 dB. Podwyzszone poziomy (70-75 dB) notowane s3 réwniez wzdtuz ulic Warszawskiej, Stoddlnej
i Krélewieckiej. W obrebie pozostatych ulic wartosci ksztattujg sie na poziomie 60-65 dB. W miare
oddalania sie od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych natezenie hatasu wyraznie maleje. W porze
nocnej poziomy hatasu ulegajg obnizeniu i w wiekszosci obszaru mieszcza sie w przedziale 55-65 dB,
przy czym lokalnie, w ciggu ulic Brzeskiej i Warszawskiej, moga przekracza¢ 65 dB.

Przekroczenia dopuszczalnych norm dotycza gtéwnie pierzei zabudowy przylegajacej bezposrednio
do ruchliwych ulic, gdzie zesp6t zabudowy mieszkaniowo-ustugowej narazony jest na oddziatywanie
ruchu tranzytowego, lokalnego oraz komunikacji miejskiej. Skala przekroczen ma jednak charakter
umiarkowany i najczesciej nie przekracza 5 dB.

Dziatalno$¢ ustugowa prowadzona w granicach obszaru ma charakter typowo $rédmiejski
inie generuje znaczacych, ponadnormatywnych ucigzliwosci akustycznych. Hatas zwigzany
z dostawami towardw czy praca urzadzen technicznych (np. klimatyzatoréw) ma charakter lokalny
i krotkotrwaty. W sgsiedztwie obszaru wystepuja tereny o funkcjach produkcyjnych, przemystowych,
gdzie poziomy hatasu sg wyzsze (70-75 dB), jednak do granic opracowania dociera on w znacznym
stopniu zredukowany - na poziomie okoto 55-60 dB, a w porze nocnej nie stanowi istotnego zrédta
oddziatywania.
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Podsumowujac, klimat akustyczny analizowanego obszaru determinowany jest przede wszystkim
przez uktad drogowy. Zwarta zabudowa $rédmiejska, taczaca funkcje mieszkaniows i ustugowa,
sprzyja kumulacji hatasu w pasach przyulicznych. Zasadne jest wprowadzanie rozwigzan
ograniczajacych oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, takich jak uspokojenie ruchu, stosowanie
nawierzchni o obnizonej emisji hatasu czy ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 1z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) s3 obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz. U. 22019 r. poz. 2448).

Na analizowanym obszarze nie wystepujg instalacje ani urzadzenia, ktére mogtyby powodowac
ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego. Z dostepnych danych monitoringowych
wynika, Ze poziom promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta utrzymuje
sie w granicach dopuszczalnych norm, a tto elektromagnetyczne w rejonie opracowania jest niskie,
stabilne i nie stanowi zagrozenia dla sSrodowiska ani zdrowia ludzi.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2012016 r. w sprawie rodzajow
iilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego bezposrednim otoczeniu
nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji ustalenn projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nadal obowigzywatyby ustalenia trzech planéw miejscowych przyjetych uchwatami
Rady Miasta Wtoctawek z lat 2022-2024. Obowiazujace ustalenia planistyczne w znacznym stopniu
porzadkuja strukture funkcjonalno-przestrzenng centrum miasta, jednak nie w petni odpowiadaja
aktualnym potrzebom wynikajgcym z realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wtoctawek
nalata 2018-2028. Brak nowego planu ograniczatby mozliwos$¢ realizacji spotecznego budownictwa
czynszowego w kluczowych kwartatach m.in. w rejonie ulic Cyganka, 3 Maja, Zabiej, Brzeskiej,
Bulwaréw, Bednarskiej, Zamczej, Wislanej, Browarnej i tegskiej. Utrwalony zostatby stan
czesSciowego niedostosowania terenéw do celdw rewitalizacyjnych, zwtaszcza w zakresie
uzupetniania pierzei i poprawy jakosci zabudowy mieszkaniowej. W obszarach zdegradowanych
mogtoby to prowadzi¢ do dalszej degradacji technicznej budynkdéw oraz niewykorzystania potencjatu
przestrzeni publicznych. W wymiarze srodowiskowym brak aktualizacji ustalen planistycznych
nie spowodowatby gwattownych zmian, jednak ograniczytby mozliwos$¢ zwiekszania udziatu zieleni
urzadzonej, poprawy retencji wod opadowych oraz wzmacniania powigzan przyrodniczych wzdtuz
doliny Wisty. Przyjecie nowego planu stanowi zatem realng szanse na uporzadkowanie struktury
przestrzennej, wzmocnienie funkcji mieszkaniowej w centrum oraz poprawe tadu funkcjonalno-
przestrzennego z poszanowaniem wartosci kulturowych i srodowiskowych Srédmiescia Wioctawka.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy i infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
wnioskéw mieszkancéw oraz koniecznosci dostosowania ustalen planistycznych do zatozen
Gminnego Programu Rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie dziatan rewitalizacyjnych i realizacji
spotecznego budownictwa czynszowego. Zidentyfikowane zZrédta oddziatywan na srodowisko
w kontekscie projektu planu dotyczg gtéwnie mozliwosci zagospodarowania wolnych przestrzeni
poprzez wprowadzenie nowej zabudowy i towarzyszacej infrastruktury

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Obszar obejmuje w przewazajacej czesci tereny juz zabudowane, z mozliwoscig uzupetnien
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Nowe inwestycje bedg miaty gtéwnie
charakter uzupetniajacy luki w istniejgcej zabudowie, bez wprowadzania funkcji produkcyjnych
czy przemystowych. Potencjalne emisje do powietrza zwigzane bedg przede wszystkim
z eksploatacjg budynkéw mieszkalnych i ustugowych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania
Z sieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych, w oparciu o Zrédta niskoemisyjne i bezemisyjne.
W dokumencie zagwarantowano tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystapi¢ okresowe i kréotkotrwate emisje zanieczyszczen
do powietrza, zwigzane z pracg maszyn budowlanych, transportem materiatdw oraz robotami
ziemnymi. Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny i czasowy oraz bedg ograniczone do fazy
budowy. Przy zatozeniu stosowania sprawnych technicznie maszyn i pojazddéw, spetniajacych
obowiazujace normy emisji spalin, nie przewiduje sie wystapienia przekroczen standardéw jakosci
powietrza okreslonych w przepisach odrebnych.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych tereny mieszkaniowe i ustugowe. W zwigzku z powyzszym wzrosnie
poziom emisji komunikacyjnej, na ktéra sktadajg sie gtéwnie tlenki azotu, tlenki wegla, weglowodory.
Jednak z uwagi na to, ze generalnie zachowuije sie istniejacy uktad komunikacyjny, nie prognozuje
sietakiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowa¢ niedotrzymanie standardow
srodowiskowych w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne.

Istotnym czynnikiem ograniczajgcym ryzyko ponadnormatywnych emisji jest wprowadzony zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych. Wykluczono ponadto lokalizacje funkcji z zakresu
ustug stolarskich, obstugi motoryzacji lub remontu srodkéw transportu: lakiernie, blacharnie,
warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw, ktére mogtyby stanowic istotne Zrédto emisji.
Istniejgce ustugi tego typu dopuszcza sie wytacznie jako podlegajgce adaptacji, z wykluczeniem
zwiekszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddziatywania na srodowisko. Dodatkowo plan
przewiduje utrzymanie i ksztattowanie terenéw zieleni urzadzonej oraz okresla minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw zabudowy. Zielen ta bedzie petnié funkcje filtracyjng
i buforowg, przyczyniajac sie do poprawy warunkéw aerosanitarnych, ograniczania efektu miejskiej
wyspy ciepta oraz zwiekszenia retencji wéd opadowych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywan, ktére mogtyby pogorszy¢ warunki aerosanitarne na obszarze planu.
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Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Analizowany obszar potozony jest w zurbanizowanej czesci Wtoctawka i w znacznym stopniu zostat
juz przeksztatcony antropogenicznie. Obejmuje istniejgca i planowang zabudowe mieszkaniowg
oraz ustugowa, a takze tereny komunikacji i bulwary nadwislanskie z towarzyszacy zielenia.
Niezagospodarowane tereny s3 zajete gtéwnie przez zielen ruderalng i spontaniczna, petniaca
funkcje biologicznie czynne, lecz nie stanowigcg cennych siedlisk przyrodniczych.

Zmiany klimatyczne w Srodowisku miejskim wigzg sie przede wszystkim ze wzrostem powierzchni
uszczelnionych, ograniczeniem udziatu zieleni oraz emisjami z transportu i ogrzewania budynkow.
W analizowanym przypadku skala nowych przeksztatcen bedzie ograniczona, poniewaz plan zaktada
uzupetnianie istniejacych luk w zabudowie, bez wprowadzania nowych funkcji o charakterze
intensywnie przeksztatcajgcym srodowisko. Potencjalne zwiekszenie powierzchni zabudowanych
moze lokalnie wptywac na retencje wéd opadowych oraz mikroklimat, jednak nie zmieni istotnie
bilansu klimatycznego catego obszaru.

W planie zadbano o utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
zabudowanych, a takze wyznaczono tereny zieleni urzadzonej o wysokim udziale powierzchni
biologicznie czynnej (60%), co tagodzi skutki uszczelnienia podtoza. Utrzymanie i ksztattowanie
zieleni w strukturze Srédmiescia sprzyja poprawie przewietrzania, ograniczaniu nagrzewania
nawierzchni utwardzonych oraz zwiekszeniu infiltracji wod opadowych. Dodatkowo plan przewiduje
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z wykorzystaniem Zrédet niskoemisyjnych
i bezemisyjnych oraz zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, co ogranicza ryzyko wzrostu emisji gazéw cieplarnianych
i zanieczyszczen powietrza. Realizacja zapisdw projektu planu nie powinna mie¢ wiekszego wptywu
na nasilenie zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadow

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowaé sie niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie koniecznosc ich zagospodarowania.

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje magazynowanie odpadéw komunalnych
orazich zagospodarowanie w ramach miejskiego systemu gospodarowania odpadami,
funkcjonujgcego na terenie Wioctawka. Odpady bedg gromadzone w sposéb selektywny
i przekazywane do dalszego przetwarzania zgodnie z przepisami odrebnymi. Majgc powyzsze
na uwadze, nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadoéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3i 4 ustawy Prawo wodne, w przypadku realizacji zabudowy generujacej Scieki
bytowe lub przemystowe istnieje obowigzek ich odprowadzania do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, wszedzie tam, gdzie jest to technicznie mozliwe i uzasadnione ze wzgledu na ochrone
srodowiska wodnego.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu istniejacej infrastruktury kanalizacyjnej, dlatego Scieki
z projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bedg odprowadzane do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji
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produkcyjnych ani dziatalno$ci mogacych generowad $cieki przemystowe, co ogranicza ryzyko
wprowadzania do systemu sciekow o podwyzszonym tadunku zanieczyszczen.

W zakresie wod opadowych i roztopowych ustalenia planu odwotujg sie do przepiséw odrebnych
oraz warunkow uzgodnionych z gestorem sieci. Przy uzupetnianiu luk w zabudowie moze nastgpic
lokalne zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, jednak plan okresla minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wyznacza tereny zieleni urzadzonej, co sprzyja infiltracji i retencji wéd
opadowych.

Realizacja ustalen planu, przy wykorzystaniu istniejacej infrastruktury kanalizacyjnej
oraz zachowaniu obowigzujacych standardéw w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,
nie powinna powodowaé negatywnego wptywu na stan wéd powierzchniowych, w tym Wisty,
aninawody podziemne. Skala planowanych przeksztatcen, ograniczona do uzupetnien luk
w istniejacej zabudowie, nie generuje ryzyka istotnego zwiekszenia presji na gospodarke wodno-
sciekowa miasta.

Emisja hatasu

Obszar potozony jest w centralnej czesci Wtoctawka i pozostaje pod wptywem oddziatywan
akustycznych zwigzanych gtéwnie z ruchem drogowym. Podstawowe Zrddta hatasu stanowig ulice
o charakterze zbiorczym i gtéwnym, w szczegélnosci ul. Brzeska, ul. Warszawska, ul. Ogniowa,
ul. Chmielna oraz cigg Bulwaréw im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego. Pozostate drogi w granicach
opracowania maja charakter lokalny i dojazdowy, obstugujacy zabudowe mieszkaniowa oraz ustugi,
wobec czego nie stanowia istotnych Zrédet ponadnormatywnego hatasu. Plan nie przewiduje
realizacji nowych tras drogowych ani rozbudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego, co oznacza
brak podstaw do prognozowania istotnego wzrostu presji akustycznej w stosunku do stanu
obecnego.

W granicach planu dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
(od IMW-U do 61MW:-U), kwalifikowane jako tereny w strefie $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Dodatkowo wyznaczono tereny ustug (1U, 2U, 3U, 5U, 10U) oraz tereny zieleni
urzadzonej (od 1ZP do 6ZP), zaliczane odpowiednio do terenéw chronionych akustycznie
jako zabudowa zwigzana z pobytem dzieci i mtodziezy oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Dla wszystkich tych kategorii obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
z zakresu ochrony srodowiska.

W warunkach srédmiejskich, gdzie zabudowa sytuowana jest bezposrednio przy drogach,
podstawowym s$rodkiem ochrony przed hatasem jest stosowanie odpowiednich rozwigzan
architektoniczno-budowlanych oraz wtasciwe ksztattowanie uktadu funkcjonalnego budynkéw,
polegajagce m.in. na lokalizowaniu funkcji ustugowych w parterach od strony ulic o wiekszym
natezeniu ruchu, a pomieszczenn przeznaczonych na staty pobyt ludzi w gtebi kwartatéw
lub na wyzszych kondygnacjach.

Projekt planu wprowadza obowigzek stosowania zabezpieczen akustycznych zapewniajgcych
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych oraz nakaz
wyposazenia obiektéw budowlanych w rozwigzania techniczne niepowodujace pogorszenia
standardéw jakosci Srodowiska, w tym w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami. Dodatkowo
plan przewiduje zachowanie i ksztattowanie terendw zieleni urzadzonej (ZP) oraz okresla minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendéw. Zielen, w szczegdlnosci
w formie drzew wysokich i zwartej roslinnosci, petni funkcje czedciowo izolacyjng i buforowa,
ograniczajac rozprzestrzenianie sie hatasu w gtab kwartatéw zabudowy oraz wspierajgc poprawe
klimatu akustycznego. Przyjete w planie rozwigzania pozwalajg na utrzymanie standardéw jakosci
srodowiska akustycznego oraz ochrone terenéw wrazliwych.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
dosrodowiska. W dokumencie ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4
kV. Przewidziano tez mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb
eksploatacyjno-remontowych. Dopuszczono pozyskanie energii ze Zrédet odnawialnych, o mocy
nie przekraczajacej 500kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych. Ponadto ustalono budowe sieci
energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednig infrastrukturg techniczna,
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen i zakazéw wynikajacych,
wtym dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi.

W  kontek$cie przewidzianych rozwigzan w  zakresie infrastruktury technicznej,
a takze obowigzujacych przepiséw prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystapienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zgodnie z ustaleniami planu zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw,
ktére mogg oddziatywa¢ na powierzchnie ziemi, bedg dotyczy¢ przede wszystkim czeSciowo
niezabudowanych dziatek oraz uzupetnienia luk w istniejagcej zabudowie. Zainwestowanie
infrastrukturalne powstajace na podstawie projektu planu nie bedzie jednak powodowac znacznych
przeksztatcen powierzchni terenu. Na etapie realizacji nowych inwestycji mogg powstac chwilowe
zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakofczeniem robot
budowlanych.

Realizacja zabudowy wigzac¢ sie bedzie z lokalnym uszczelnieniem podtoza, typowym dla obszarow
sréodmiejskich. Projekt planu wprowadza jednak parametry zagospodarowania, w tym maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach. Umozliwia to kontrole intensywnosci zabudowy,
ograniczenie nadmiernego uszczelnienia terenu oraz zachowanie réwnowagi pomiedzy
powierzchniami utwardzonymi a przepuszczalnymi.

Opisywany teren ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne nie posiada waloréw w postaci
uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw ochronnych. Wystepujg tu jednak tereny
o zrdznicowanej przydatnosci gruntéw dla budownictwa, w tym obszary o niskiej i najnizszej
przydatnosci, zwigzane z wystepowaniem w podtozu gruntdw niespoistych, nasypéw
niebudowlanych, gruntéw organicznych i itéw peczniejgcych. W projekcie planu wyznaczono granice
tych terenéw oraz wskazano koniecznos$¢ uwzglednienia warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych przy realizacji inwestycji. Oznacza to, ze potencjalne ograniczenia geotechniczne zostaty
rozpoznane i uwzglednione na etapie planistycznym. Na obszarze objetym projektem nie przewiduje
sie powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu, poza niewielkimi zmianami
przypowierzchniowymi, siegajacymi na ogét standardowej gtebokosci fundamentowania.
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Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejgce zasoby srodowiska w granicach planu sktada sie przede wszystkim roslinnos¢
o charakterze antropogenicznym, zwigzana z zielenig urzadzong w przestrzeniach publicznych,
wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz w obrebie kwartatéw zabudowy. Na terenach
niezainwestowanych wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej i spontanicznej, typowe
dlaobszaréow silnie przeksztatconych urbanistycznie. Fauna reprezentowana jest przez gatunki
synantropijne, typowe dla terenéw miejskich, wykorzystujgce obszar gtéwnie jako trase przelotu.

Realizacja ustalen planu, polegajaca gtéwnie na uzupetnianiu luk w zabudowie oraz uporzadkowaniu
zagospodarowania, moze wigzac sie z czesciowym ograniczeniem powierzchni terenéw otwartych
i usunieciem roslinnosci ruderalnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe i infrastrukture.
Jednoczesnie plan wprowadza obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach oraz wyznacza tereny zieleni urzadzonej (ZP),
co umozliwia utrzymanie i ksztattowanie zieleni w obrebie zwartej tkanki miejskiej. Wprowadzana
zielen towarzyszaca nowej zabudowie, w tym nasadzenia drzew i krzewdw o zrdéznicowanym
sktadzie gatunkowym, moze w dtuzszej perspektywie przyczynié¢ sie do zwiekszenia lokalnej
réznorodnosci biologicznej oraz poprawy warunkdw siedliskowych.

W granicach opracowania zlokalizowany jest pomnik przyrody - ,Dab Kujawiak”. Plan uwzglednia
jego lokalizacje oraz nie wprowadza ustaler mogacych naruszyc¢ stan zdrowotny drzewa ani warunki
jego siedliska. Zachowanie pomnika przyrody stanowi istotny element ochrony wartosci
przyrodniczych i tozsamosci przestrzennej tej cze$ci miasta.

Poétnocno-zachodni fragment obszaru objetego planem potozony jest w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty (PLB040003). Obszar ten zostat
wyznaczony w celu ochrony populacji ptakéw zwigzanych z doling Wisty, w tym gatunkéw legowych,
migrujacych i zimujacych, dla ktérych kluczowe znaczenie majg tereny nadrzeczne, starorzecza,
wyspy oraz tegi. Jednoczesnie obszar planu znajduje sie w zasiegu zadania nr 47 o znaczeniu
wojewodzkim, okreslonego w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, dotyczacego zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, w tym w dolinie Wisty.

Ustalenia planu pozostajg w zgodzie z celami ochrony obszaru Natura 2000 oraz zasadg zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych. Plan nie dopuszcza lokalizacji funkcji produkcyjnych
ani przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywacd na srodowisko, a przewidywane przeksztatcenia
ograniczajg sie do uzupetnienia istniejgcej zabudowy w ramach juz uksztattowanej struktury
srédmiejskiej. Nie przewiduje sie ingerencji w naturalne siedliska zwigzane bezposrednio z doling
Wisty ani realizacji inwestycji mogacych powodowa¢d fragmentacje siedlisk czy tworzenie barier
migracyjnych. Tym samym nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na cele
i integralnos¢ obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty.

Oddziatywanie na swiat zwierzecy bedzie miato charakter ograniczony. Ewentualne zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na czesci dziatek moze przejsciowo ograniczy¢ miejsca zerowania,
jednak z uwagi na miejski charakter obszaru oraz dominacje gatunkéw synantropijnych
nie przewiduje sie istotnego wptywu na populacje fauny ani na funkcjonowanie gtéwnych tras
migracyjnych ptactwa, ktére zwigzane sg z doling Wisty. Nie prognozuje sie zatem takiej presji
wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby znaczaco negatywny wptyw na srodowisko
obszaru i jego okolic.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sasiedztwie doliny Wisty, stanowigcej element
ponadregionalnego korytarza ekologicznego oraz czes¢ Obszaréw Natura 2000. W zwigzku
ztymszczegblnego znaczenia nabiera ochrona jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych
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oraz ograniczenie presji wynikajacej z zagospodarowania terenéw srodmiejskich.

Ustalenia planu przewidujg odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz warunkami technicznymi okreslonymi przez gestoréw sieci. Przy zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych wody sptywajace z powierzchni utwardzonych oraz rozwigzan
sprzyjajacych retencji i infiltracji, nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko
gruntowo-wodne. Wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe ogranicza
uszczelnienie podtoza i sprzyja naturalnemu wsigkaniu wéd opadowych, zmniejszajac jednoczesnie
ryzyko gwattownego odptywu do Wisty.

Scieki bytowe z istniejacej i projektowanej zabudowy beda odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, co jest rozwiazaniem witasciwym dla zwartej struktury Srédmiescia.
Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej, bez potrzeby realizacji
indywidualnych uje¢ wdéd podziemnych, co ogranicza presje na zasoby wodne. Dodatkowo
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
minimalizuje ryzyko powstawania nowych Zrédet zanieczyszczen.

W pétnocnej czesci obszaru, w sasiedztwie doliny Wisty, wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig. Zostaty one jednoznacznie wyznaczone na rysunku planu, a dla ich zagospodarowania
obowiagzujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci ustawy
Prawo wodne. W obszarach zagrozonych powodzig ograniczono mozliwosci intensywnej zabudowy,
preferujgc funkcje o charakterze zieleni urzadzonej. Takie rozwigzanie minimalizuje ryzyko strat
materialnych, sprzyja zachowaniu naturalnych funkcji retencyjnych doliny Wisty oraz pozostaje
zgodne z zasadg przezornosci.

Przyjete rozwigzaniaw zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, retencji wéd opadowych oraz ochrony
powierzchni biologicznie czynnych pozwalajg na zachowanie wtasciwego stanu Srodowiska
wodnego. Nie przewiduje sie pogorszenia stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych Wisty ani
negatywnego wptywu na wody podziemne, w tym na JCWPd nr 47 oraz Gtéwny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Realizacja ustalen planu nie powinna zatem
powodowac istotnego zwiekszenia presji na zasoby wodne tej czesci Wtoctawka.

Krajobraz

Obszar projektu planu stanowig obecnie tereny miejskie, gtéwnie z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugows zlokalizowane w starszej dzielnicy miasta. Obszar znajduje sie w bliskim
sasiedztwie cennych siedlisk wodnych w dolinie Wisty.

Realizacja ustalen planu moze wigzac sie z uzupetnieniem zabudowy w lukach oraz modernizacja
istniejgcych kwartatow. Moze to skutkowac ograniczeniem czesci powierzchni otwartych
i zwiekszeniem udziatu terenéw utwardzonych, jednak zmiany te bedg miaty charakter porzadkujacy.
Nowe obiekty bedg sytuowane zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu
okreslonych parametréw wysokosci i geometrii dachéw, co zapewni spdjnosé kompozycyjng i skale
dostosowang do otoczenia. Plan przewiduje réwniez zachowanie i ksztattowanie terenéw zieleni
urzadzonej, w tym w rejonie bulwaréw nadwislanskich. Utrzymanie i wzbogacenie tych terenéw
sprzyja zachowaniu waloréw widokowych oraz poprawie jakosci przestrzeni publicznej. Ponadto
cze$¢ obszaru objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta
Wioctawek oraz strefg historycznej struktury przestrzennej miasta Wtoctawka. Ustalenia
dlatychstref nakazujg zachowanie i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego,
w tym rozplanowania ulic i placéw, linii zabudowy, skali i gabarytéw obiektéw oraz charakteru
pierzei, a takze dostosowanie nowej zabudowy do lokalnej tradycji budowlanej. Wprowadzono
réwniez ograniczenia w zakresie ksztattowania bryt i wysokosci budynkéw oraz zakaz lokalizacji
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dominant przestrzennych zaktécajacych osie widokowe. W efekcie przyjete regulacje wzmacniajg
ochrone krajobrazu kulturowego i zapewniajg harmonijne wpisywanie wspétczesnej zabudowy
w historyczna strukture Srodmiescia.

Istotnym elementem przeksztatcen krajobrazowych bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej
stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego w granicach Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, przewidzianej w Gminnym Programie Rewitalizacji. Dziatania te majg charakter
nietylko inwestycyjny, lecz takze spoteczny i przestrzenny. Oznaczajg przywracanie funkcji
mieszkaniowej w centrum miasta, ozywienie zdegradowanych kwartatéw oraz poprawe jakosci
przestrzeni publicznych. Z punktu widzenia krajobrazu jest to proces korzystny, poniewaz prowadzi
do odtworzenia pierzejowej struktury zabudowy, uporzadkowania podwoérek i elewacji
oraz podniesienia estetyki tej czesci Srodmiescia.

Zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny przyczyni¢ sie do degradacji obszaru.
Kontrolowane uzupetnianie zabudowy, ochrona wartosci historycznych oraz dziatania
rewitalizacyjne tworza podstawe do harmonijnego rozwoju Srédmiescia Wtoctawka.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Obszar objety planem potozony jest w historycznym centrum Wtoctawka i charakteryzuje sie wysoka
koncentracjg obiektéw oraz terenéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej. W jego granicach
znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, a takze obiekty i elementy
zagospodarowania ujete w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, w tym budynki,
nawierzchnie ulic, ogrodzenia, kapliczka oraz pompa wodna. W odniesieniu do tych obiektéw plan
wprowadza ochrone konserwatorsky oraz nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Szczegblne znaczenie ma potozenie czesci obszaru w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wtoctawek, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzjg z 30
wrzesnia 1957 r. (nr A/1560), a takze w granicach strefy historycznej struktury przestrzennej miasta.
Ustalenia planu nakazujg ochrone i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego,
w tym rozplanowania ulic i placéw, uktadu parcelacyjnego, linii zabudowy oraz charakteru pierzei.
Wprowadzono obowigzek lokalizowania nowej zabudowy w historycznych liniach zabudowy,
zachowania zwartego charakteru kwartatéw oraz dostosowania skali, bryty i geometrii dachow
do miejscowej tradycji budowlanej. Jednoczesnie zakazano wznoszenia dominant przestrzennych
i obiektow technicznych mogacych zaktécaé osie widokowe na zabytkowe obiekty.

Na obszarze planu zidentyfikowano réwniez stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow oraz strefe ochrony archeologicznej. W przypadku realizacji inwestycji teren
podlega udostepnieniu do badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, co minimalizuje
ryzyko utraty cennych reliktéw osadnictwa wczesnosredniowiecznego i lokacyjnego miasta.

Realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do negatywnego oddziatywania na dziedzictwo
kulturowe ani dobra materialne. Wprowadzone regulacje ograniczajg mozliwos¢ przypadkowych
lub niekontrolowanych przeksztatcen, a nowe inwestycje bedg podlegaty scistym wymogom
w zakresie ochrony zabytkéw. Oddziatywania w fazie budowy mogg miec charakter krotkotrwaty
i lokalny, obejmujac czasowe utrudnienia komunikacyjne czy zajecie terenu, jednak po zakonczeniu
prac teren zostanie uporzadkowany. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra materialne.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

- w granicach obszaru znajdujg sie odcinki drég o znacznym natezeniu ruchu,
ktére przyczyniajg sie do obnizenia komfortu akustycznego mieszkancéw terenéw
przydroznych;

- dopuszczalng warto$¢ progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku
zczymnie  powinno  doj$¢ do  przekroczenia  wyznaczonych  standardéw,
aw razie ich wystgpienia nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

- wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywad na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewziec¢
mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi, z wytaczeniem niezbednej
infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen technicznych
zZwigzanych z obiektem budowlanym oraz parkingéw badz garazy,
w tym wielokondygnacyjnych lub podziemnych;

- dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;

- realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia sSrodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, zréznicowane wtasciwosci podtoza oraz ochrone waod
podziemnych i powierzchniowych;

- projekt planu przewiduje tereny zieleni urzadzonej, co z pewnoscia wptynie pozytywnie
na mieszkancow poprzez zapewnienie im miejsca do wypoczynku i rekreacji;

- ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), biorac pod uwage
dazenie planu do wprowadzenia jednolitych zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego i zarazem zréwnowazonego rozwoju, poprzez stosowanie
odpowiednich rozwiazan w zakresie infrastruktury technicznej, minimalizujacych negatywny
wptyw na Srodowisko i ludzi. Generalnie utrzymuje sie mieszkaniowo-ustugowy charakter
obszaru, a takze towarzyszaca zielen i chroni cenne elementy dziedzictwa kulturowego,
cow efekcie prowadzi do $wiadomej polityki przestrzennej na obszarze objetym
opracowaniem. Przewidziane rozwigzania planistyczne nie bedg wptywaé negatywnie
na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych
funkgciji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacd na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
reguluje Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W projekcie planu zasadnicza cze$¢ terendw przeznaczona jest pod funkcje mieszkaniowe
oraz ustugowe. Na terenach mieszkaniowych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wigzac
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moze sie jedynie z realizacjg infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta
by¢ inwestycjg wptywajacg znaczaco negatywnie na Srodowisko analizowanego obszaru, jak i catego
miasta. Na analizowanym obszarze wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi, z wytgczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen technicznych
zwigzanych z obiektem budowlanym oraz parkingéw badz garazy, w tym wielokondygnacyjnych
lub podziemnych. W stosunku do ustug, w projekcie planu przewidziano mozliwos$¢ realizacji jedynie
ustug nieucigzliwych, czyli dziatalnosci nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej na srodowisko. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji funkciji
z zakresu: ustug stolarskich, obstugi motoryzacji lub remontu srodkéw transportu: lakiernie,
blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw, a istniejgce ustugi tego typu dopuszczono
wytacznie jako podlegajgce adaptacji, zwykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy
lub zwiekszenia oddziatywania na s$rodowisko. W zwigzku zpowyzszym nie przewiduje
sie,aby wwyniku realizacji projektu planu mogty powstaé inwestycje wptywajace znaczaco
negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catego miasta oraz sgsiednich terendw,
w tym obszaréw Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na srodowisko istnieje i mozna jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu
ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzanych przez plan, jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu, nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralno$¢ i spojnos¢ obszaréw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty (PLB040003)
oraz Wtoctawska Dolina Wisty (PLH040039).

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okredlanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznosc¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
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obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terendw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skutecznosc¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00s. Bardzo czesto
jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakoSciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne zZrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty srodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na sSrodowisko obszaru
opracowania. Szczegétowe kryteria oceny metodg matrycowa, atakze zatozenia, jakie podjeto
przy okreslaniu obu metod, opisano w dalszej czesci opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na $rodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjag¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzié strukture przyrodniczg obszaru,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkoéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych
obszaru portéw, integralnosci terenéw otwartych, w tym ciggéw ekologicznych, a takze w relacjach
z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
I PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC [1SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Poétnocno-zachodni fragment planu potozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty (PLB040003). Obszar ten zostat wyznaczony w celu ochrony
populacji ptakéw zwigzanych z doling Wisty, w tym gatunkéw legowych, migrujacych i zimujacych,
dlaktérych kluczowe znaczenie majg koryto rzeki, wyspy, tachy, starorzecza, zarosla tegowe
oraz otwarte tereny nadrzeczne.

Projekt planu nie wprowadza funkcji produkcyjnych ani przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Zakres przeksztatcen ogranicza
sie do uzupetniania zabudowy w istniejacych lukach w obrebie zwartej zabudowy srodmiejskiej
oraz do dziatan rewitalizacyjnych. Nie przewiduje sie ingerencji w naturalne siedliska doliny Wisty
ani przeksztatcen terenéw nadrzecznych. Tym samym plan nie powoduje fragmentacji siedlisk,
niewprowadza nowych barier migracyjnych ani nie ogranicza dostepnosci terenéw
wykorzystywanych przez ptaki jako miejsca Zerowania lub odpoczynku. Przyjete rozwigzania
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, w tym obowigzek odprowadzania s$ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz zagospodarowania woéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
minimalizuja ryzyko pogorszenia jakosci woéd Wisty. Dodatkowo zachowanie terendéw zieleni
urzadzonej oraz uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktérych obowigzuja
ograniczenia inwestycyjne, sprzyja utrzymaniu funkcji retencyjnych i przyrodniczych doliny rzeki
oraz zachowaniu jej ciggtosci ekologiczne;j.

W Swietle powyzszego plan nie narusza integralnosci ani spdjnosci Obszaru. Plan nie wptywa
negatywnie na cele i przedmiot ochrony tego obszaru ani na funkcjonowanie ponadregionalnego
korytarza ekologicznego doliny Wisty. Ze wzgledu na skale i charakter przewidywanych
przeksztatcen nie prognozuje sie wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan na obszar
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. Zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw sSrodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowiazujace miejscowe plany;

2. Realizacja nowego planu miejscowego, okreslajgcego zaktualizowane warunki ksztattowania
zabudowy i infrastruktury technicznej, dostosowane do zatozen Gminnego Programu
Rewitalizacji oraz potrzeb spotecznych, w tym rozwoju spotecznego budownictwa
czynszowego.

Realizacja projektu planu stwarza ramy dla uporzadkowanego i racjonalnego zagospodarowania
obszaru Srédmiescia poprzez uzupetnienie zabudowy oraz wdrozenie zatozen rewitalizacyjnych.
Chociaz cze$¢ terendw niezabudowanych =zostanie przeznaczona pod nowa zabudowe
i infrastrukture towarzyszaca, skala tych zmian, ze wzgledu na miejski, juz silnie przeksztatcony
charakter obszaru oraz wprowadzone w planie ograniczenia w zakresie parametréw zabudowy
iudziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie powinna powodowac znaczacych negatywnych
przeksztatcen srodowiska. Planowane zagospodarowanie przyczyni sie do uporzadkowania
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przestrzeni oraz racjonalnego wykorzystania terenu, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego.

Srodowisko analizowanego obszaru jest w znacznym stopniu uksztattowane przez wieloletnia
zabudowe miejska, dlatego projektowane przeksztatcenia nie wprowadzajg nowych, istotnych presji
srodowiskowych. Wzmocnienie funkcji mieszkaniowej, w tym rozwdj spotecznego budownictwa
czynszowego w ramach dziatan rewitalizacyjnych, sprzyja ozywieniu zdegradowanych kwartatéw
bez koniecznosci ekspansji na tereny otwarte. Jednoczesnie plan uwzglednia wymogi ochrony
dziedzictwa kulturowego, potozenie czesci obszaru w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej
Wisty oraz wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, co ogranicza mozliwos$¢
nadmiernej intensyfikacji zabudowy.

W przypadku braku realizacji projektu planu obszar funkcjonowatby w oparciu o dotychczasowe
ustalenia, bez narzedzi umozliwiajgcych kompleksowa rewitalizacje i spdjne ksztattowanie
przestrzeni. Mogtoby to prowadzi¢ do dalszego utrzymywania luk w zabudowie, postepujacej
degradacji czesci kwartatéw oraz mniej kontrolowanego procesu inwestycyjnego. Realizacja
projektu planu pozwala natomiast na wprowadzenie jednolitej koncepcji zagospodarowania,
dostosowanej do historycznego i srédmiejskiego charakteru obszaru oraz uwzgledniajacej cele
ochrony Srodowiska i fadu przestrzennego.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad
ksztattowania zabudowy oraz obstugi technicznej nalezy uzna¢ za zasadne. Przyjete ustalenia
sprzyjaja racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni, ograniczaja potencjalne konflikty funkcjonalne
i Srodowiskowe oraz pozostajg zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju i kierunkami polityki
przestrzennej miasta Wtoctawek.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dlaobszaru potozonego pomiedzy ulicami: Gdanska, Wyszynskiego, Placem Kopernika, Brzeska,
Placem Wolnosci, Warszawska, Alejg Chopina, Chmielng, Ogniows i brzegiem rzeki Wisty, zawiera
szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych
niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury
technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen technicznych zwigzanych
z obiektem budowlanym oraz parkingéw badZz garazy, w tym wielokondygnacyjnych
lub podziemnych;

e zakaz lokalizacji funkcji z zakresu: ustug stolarskich, obstugi motoryzacji lub remontu
srodkéw transportu: lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow,
a istniejgce ustugi tego typu dopuszczono wytacznie jako podlegajace adaptaciji,
zwykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddziatywania
na srodowisko;

e dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe rozumiane jako dziatalnosci niebedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

e ograniczenia w mozliwosci realizacji zabudowy na terenach nieprzydatnych
dla budownictwa;



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Gdanska (...) brzegiem rzeki Wisty - GEOECOM 43

2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5-20% na terenach
zabudowanych, 60% na terenach zieleni urzadzonej;

e nakaz zastosowania zabezpieczenn akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

e nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia
standardéw jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami
oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci
potozonych na terenach i dziatkach budowlanych z zabudowg mieszkaniowg
oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa;

e zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnie, w oparciu o Zrédta
niskoemisyjne i bezemisyjne, w tym odnawialne Zzrédta energii na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

e odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na $rodowisko,
i ktére maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem ochrony $rodowiska i realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny
zastosowano metode analogii oraz ocen eksperckich, wtasciwg dla opracowan, w ktérych brak
jest petnych danych ilosciowych.

Projekt planu zasadniczo podtrzymuje dotychczasowy mieszkaniowo-ustugowy charakter
Srédmiescia Wihoctawka, wprowadzajac jednoczeénie rozwiazania porzadkujace i dostosowujace
zagospodarowanie do zatozen rewitalizacyjnych. W pétnocnej czesci obszaru utrzymano funkcje
terendéw zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji tymczasowych obiektéow zwigzanych
zorganizacjg wydarzen kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych. Okreslono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz warunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnego wzrostu hatasu ani przekroczen dopuszczalnych
norm akustycznych. Wprowadzono rozwigzania ograniczajace oddziatywania akustyczne,
wtymnakaz zastosowania zabezpieczenn akustycznych doprowadzajagcych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami oraz nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych
w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardéw jakosci srodowiska. Przyjete rozwigzania
zapewniajg ochrone zabudowy wrazliwej na hatas.

W zakresie jakosci powietrza plan zaktada zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
lub wykorzystanie zrédet bezemisyjnych i niskoemisyjnych, co ograniczy emisje zanieczyszczen.
Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczono tereny zieleni
urzadzonej, co pozwoli ograniczy¢ uszczelnienie terenu oraz zachowaé korzystne warunki
mikroklimatyczne.
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Plan okresla zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi oraz odprowadzania
sciekéw do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Rozwigzania te sprzyjaja retencji wéd, ograniczajg sptyw
powierzchniowy i minimalizuja ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego.
Uwzgledniono takze wystepowanie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig w dolinie Wisty,
dla ktérych obowigzujg ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z przepisow Prawa wodnego.
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe ani podziemne.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, jednak projekt planu ma na celu
harmonijny rozwadj terenu. Ustalono linie zabudowy, parametry zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzono rowniez szczegétowe ustalenia dotyczace ochrony
obiektéw zabytkowych. Dziatania rewitalizacyjne przyczynia sie do uporzadkowania przestrzeni,
poprawy estetyki oraz wzmocnienia funkcji mieszkaniowej w centrum miasta. W rezultacie zmiany
w krajobrazie bedg zauwazalne, jednak nie spowodujg obnizenia jego wartosci estetycznej,
lecz w dtuzszej perspektywie przyczynia sie do jej podniesienia.

Czes¢ obszaru objeta jest Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
(PLB040003). Planowane zagospodarowanie ogranicza sie do terendéw juz zurbanizowanych
i nie obejmuje ingerencji w naturalne siedliska doliny Wisty. Nie przewiduje sie fragmentaciji siedlisk
ani zaktécenia funkcjonowania korytarza ekologicznego doliny Wisty. Przyjete rozwigzania nie bedg
powodowac znaczacych negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000. W granicach opracowania zlokalizowany jest ponadto pomnik przyrody - ,Dab Kujawiak”,
ktérego lokalizacja i warunki ochrony zostaty uwzglednione w ustaleniach planu.

Dzieki przyjetym rozwigzaniom przestrzennym i infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny
powodowac istotnego pogorszenia warunkéw srodowiskowych obszaru ani jego otoczenia.
Dokument sprzyja uporzadkowaniu zdegradowanych fragmentéw Srédmiescia, racjonalnemu
wykorzystaniu istniejacej infrastruktury oraz poprawie jakosci przestrzeni publicznych, pozostajac
zgodnym z zasadami zréwnowazonego rozwoju i polityka przestrzenng miasta Wtoctawek.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r.poz. 1112 ze zm.). Jestem Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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