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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XLIII/181/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021 r. wsprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Chmielna, Stodélng, Okrezna i Wojskowa. Prognoza oddziatywania na Srodowisko
zostata sporzadzona w oparciu oinformacje, dane i wnioski zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko opiera sie o przepisy ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (t.j Dz. U.
22023 r.poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Wtoctawek. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Pauliny
Mateckiej, Jakuba Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty Zzrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

e (Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw iobiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Czes¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnosc oraz spdjnosc obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (w tym dla gatunkdw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwiagzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatah mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dlaceléw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spdjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla Srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla $rodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Wtoctawek, w obrebie
jednostki strukturalnej Srédmiescie oraz Wschéd Mieszkaniowy (zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego). Analizowany obszar obejmuje tereny
zagospodarowane, o zréznicowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W zachodniej czesci
obszaru wystepuje zabudowa S$rdodmiejska o zwartym uktadzie pierzejowym, natomiast
na pozostatym obszarze zaznacza sie udziat nowszej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej
oraz o charakterze ustugowym. Znaczng powierzchnie zajmuje Park im. Wtadystawa tokietka.
W granicach przedmiotowych terendéw widoczny jest wysoki udziat terendw zieleni urzadzonej
w postaci skwerdw, zielencéw oraz zieleni przyulicznej.

Pod wzgledem $Srodowiskowym obszar w czes$ci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla obszaréw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci cztowieka. Z kolei na terenach
niezagospodarowanych panujg warunki charakterystyczne dla nieuzytkéw, gdzie w sposéb
niekontrolowany rozwija sie roslinno$¢ o niskich wymaganiach siedliskowych w ramach sukcesji
wtérnej. Analizowany obszar pozostaje pod silnym wptywem antropopresji, o czym swiadczy stata
obecnos¢ cztowieka - wystepowanie zabudowy, drdg oraz infrastruktury technicznej

Flora obszaru nie wykazuje znacznego zrdéznicowania, jest raczej pospolita, nie wystepujg
tamtezsiedliska cenne przyrodniczo. W granicach objetych projektem planu roslinnos¢
ma charakter gtéwnie zaplanowany - wystepuje jako zielen przydomowa, a takze zielen miejska
w formie parku miejskiego, skwerdw i zielencéw oraz zielen przyuliczna petnigca funkcje izolacyjne
i estetyczne. Na nielicznych terenach otwartych, niezagospodarowanych dominujg zbiorowiska
ruderalne, towarzyszace trawomiinnym roslinom przystosowanym do warunkéw miejskichi niezbyt
urodzajnych siedlisk.

Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich
oraz zwigzana z bliskoscig Wisty. Biorac pod uwage potozenie w sasiedztwie terenéw chronionych -
Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty oraz Obszaru Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty,
obszar opracowania moze by¢ wykorzystany przez ornitofaune jako szlak migracyjny, trasa przelotu.

Pod wzgledem abiotycznym obszar planu nalezy do obszaréw przeksztatconych. Budowa
geologiczna na terenach zainwestowanych zawiera warstwe nasypéw niekontrolowanych. Rzezba
terenu zostata przeksztatcona na skutek wielofazowych zmian zwigzanych chociazby z budowa
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ciagow komunikacyjnych i lokalizowaniem zabudowy, a takze prowadzeniem infrastruktury
technicznej. Zmianie mogty rowniez ulec stosunki wodne.

Poniewaz obszar planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego gospodarce pojawiajg
sietu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na sSrodowisko. Problemy te dotycza
przede wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy oraz jakosci powietrza. Sprawy
zwigzane zgospodarka $ciekowa i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub s3 obecnie
rozwigzywane w ramach biezacego dostosowania do obowigzujacych w tym zakresie uregulowan
prawnych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiektowe i obszarowe formy ochrony przyrody.
Nie zidentyfikowano chronionych gatunkéw roslin i grzybéw, wystepowac moga jednak okresowo
chronione gatunki ornitofauny.

Generalnie obszar projektu planu nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem
srodowiska przyrodniczego, jednak typowo miejskie zagadnienia ochrony srodowiska:
przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, lezg w zasiegu problematyki poruszanej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednie rozwigzania planistyczne
powinny rowniez rozwigzac¢ problemy funkcjonalno-przestrzenne obszaru i pozwoli¢ na osiggniecie
tadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowiazuja przepisy nastepujacych uchwat Rady
Miasta Wtoctawek:

e nr 3/XXXIX/2002 z dnia 28 stycznia 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we Wtoctawku -
przeznaczenie terenu: teren pasa drogowego i ustug komunikacji drogowo- ulicznej;

e nrXlll/162/2011 zdnia 26 pazdziernika 2011 r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kraszewskiego,
Chmielnej, StoddInej, Okreznej, Zagajewskiego, Polnej, Barskiej, Zytniej, Okreznej oraz Parku im.
WH. tokietka z wytaczeniem terendw objetych: Uchwatg Nr 3 / XXXIX / 2002 Rady Miasta
Wtoctawek z dnia 28 stycznia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we Wtoctawku
oraz Uchwata Nr 87/XX1/2008 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 6 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru
potozonego przy ul. Polnej 102 i ul. Celulozowej dz. Nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, oraz w zakresie
obszaru potozonego przy ul. Stodolnej 8,10, 12 dz. nr 15/1, 15/2, 15/4, 15/70i 15/71 KM 87,
orazw zakresie obszaru przebiegu ulicy Celulozowej o symbolu 7 KL 1/2, od ul. Ptockiej
do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu 8 KL % - przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna i ustugi nieucigzliwe, obiekty sakralne i zielen, zielen
publiczna, tereny rekreacyjnowypoczynkowe (Park im. Wt. tokietka), adaptacja pomnika
Zotnierza Armii Krajowej, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe typu galerie handlowe,
w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi, zieleri publiczna, adaptacja pomnika
Stanistawa Staszica, tereny komunikacyjne;

e nr X/75/2019 z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Wronia, Chmielnga,
Kraszewskiego, terenem Parku im. Wt. tokietka, ulicami: Wojskowa, Barska, Lesna, Okrezna,
Aleja Chopina i ulica Okrzei - przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe izabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
droga gtéwna publiczna;

e nr XIX/3/2020 z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego w rejonie ulic Stodélnej, Polnej,
Zytniej, pomiedzy ulicami: Okrezna, tegska, Sktadowa, Celulozowa, Zagajewskiego, ponownie
Celulozowa, Barska i Wojskowa - przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe izabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, droga gtéwna publiczna.
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Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w rejonie obszaru objetego

opracowaniem (czarna linia przerywana; geoportal.wloclawek.eu)

W uchwale nr XLII1/181/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021 r. postanowiono,
izcelem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest potrzeba zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z wnioskami
witascicieli gruntéw oraz ujednolicenie zapisow dotyczacych m.in. warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie iuzytkowanie. Jednostki te s3a wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
e MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e U - terenustug;
e UR - terenustug kultu religijnego;
e KDG - teren drogi gtéwnej;
e KDZ - terendrogi zbiorczej;
e KDL - teren drogi lokalnej;
e KDD - teren drogi dojazdowej;
e ZP -teren zieleni urzadzonej.
Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
mozna wskaza¢ mieszkalnictwo oraz ustugi nieucigzliwe. Czes$¢ terenéw zostata przeznaczona
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pod zabudowe sakralng, a takze zieler miejska.

Na catym obszarze objetym projektem planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi, z wytaczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym. W kwestii ustug dopuszczono wytacznie ustugi
nieuciagzliwe, rozumiane jako: dziatalnosci nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej. W granicach projektowanego miejscowego planu
wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji z zakresu: ustug stolarskich, obstugi motoryzacji lub remontu
srodkéw transportu: lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazddéw.
Whprowadzono réwniez zakaz lokalizacji nowych funkcji magazynowo-sktadowych, w tym hurtowni
zwytaczeniem terenu oznaczonego w planie symbolem 2U, a istniejgce ustugi tego typu dopuszczono
wytacznie jako podlegajace adaptacji, z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy
lub zwiekszenia oddziatywania na srodowisko.

Ponadto wprowadzono nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami oraz wyposazenia obiektéw budowlanych
w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardéw jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony
przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli i uzytkownikéw
nieruchomosci potozonych na terenach i dziatkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowg
orazw bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu - obowigzywac maja dopuszczalne
poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych: dla terenéw 1MW-U, 2MW-U, SMW-U, 4MW-U,
5MW-U, 6MW-U, 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U oraz 4MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
zkolei dlaterenéw 1ZP* oraz 2ZP* jak dla terenéw przeznaczonych nacele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia
te majg zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych, a takze zasobow
przyrody. Zwrdécono uwage na potozenie obszaru projektu planu w zasiegu zadan wynikajgcych
z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, tj. zadania nr 47
0 znaczeniu wojewddzkim - zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciagtosé miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty. Ponadto na terenach zieleni urzadzonej
ustalono zachowanie i ochrone istniejagcego zagospodarowania zielenia z mozliwoscig
jej wzbogacenia.

Projekt planu dopuszcza mozliwos¢ zabudowy sezonowej, czyli obiekty i ogrédki gastronomiczne
lokalizowane okresowo oraz lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu na warunkach o wysokosci maksymalnie 4 m wynikajacych z przepisow
odrebnych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej.
Dodatkowo w granicach terenu 2ZP* dopuszczono lokalizacje obiektéw zwigzanych z organizacjg
wydarzen kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy
masowej. Umozliwiono lokalizacje budowli naziemnych o wysokosci maksymalnie 17 m,
zwytaczeniem terendw oznaczonych symbolem 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
dlaktérych ustala sie wysokos¢ zabudowy dla budowli maksymalnie 20m. Dopuszczono
takze realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed realizacja
ustalen przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek
budowlanych (w tym rowniez dziatek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikéw
zagospodarowania terenu. Wprowadzono réwniez wymog zagospodarowania przestrzeni
publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisdéw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Chmielna, Stodélng, Okreing i Wojskowg (rysunek w pomniejszeniu)
Ustalono tez zasady  ksztattowania  zabudowy i  wskazniki  zagospodarowania
terenu, tymintensywnos¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy czy procentowy udziat

powierzchni biologicznie czynnej, dajac wyraz zasadom zréwnowazonego rozwoju i nawigzujac
do walorow estetycznych krajobrazu.

W planie zawarto takze szczegétowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na wystepowanie zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W odniesieniu do ww. obiektéw
wprowadzono ochrone konserwatorska oraz ustalono, ze planowane inwestycje w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
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odrebnymi dotyczgacymi ochrony zabytkow.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono prowadzenie sieci co do zasady po terenach uktadu
komunikacyjnego. Okreslono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano kwestie odprowadzania sciekéw, wéd opadowych
i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Zadbano o zaopatrzenie obszaréw w wode do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projektowany dokument reguluje rowniez kwestie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc
postojowych. Okreslono przepisy dla sieci drog, przez co zapewniono sprawng komunikacje terenéw.
Dla terenu 7KDL dopuszczono mozliwos¢ przeksztatcenia ulicy w woonerf, poprzez sytuowanie
W jej obrebie zabudowy sezonowej oraz lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

W stosunku do ustalen aktualnie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskaza¢ mozna, iz ustalaty one, podobnie jak projektowany dokument, dominacje
terenéw o podstawowej funkcji mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych.
Mozna stwierdzi¢, iz projekt uchwaty w wiekszosci stanowi korekte obowigzujacych ustalen,
a jedynie czesciowo wprowadza odmienne rozwigzania w kwestii zagospodarowania terenéw.

Widoczne zmiany zaszty we wschodniej czesci obszaru, na pétnoc od ul. Wojskowej, gdzie scalono
dwa tereny ustug nieuciazliwych oraz zabudowy mieszkaniowej (tereny 12 U/MN, 18 U/MN)
oraz zmieniono ich przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(5MW-U). Przy ul. Jagiellonskiej rozdzielono teren 6 MW/U na dwa projektowane tereny (1MN-U
i BMW-U). Dodatkowo do tej pory w obrebie tego terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
byta przeznaczeniem dopuszczalnym, a obecnie projekt planu wydziela teren 1IMN-U i zmienia
to przeznaczenie na podstawowe. Zmiany takie wymuszajg réwniez modyfikacje przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nowe wskazniki zabudowy, adekwatne do rodzaju zabudowy.
Ustalono maksymalng wysokos$¢ dla poszczegélnych rodzajéw zabudowy, doprecyzowano ustalenia
zwigzane z dachami oraz powierzchnig biologicznie czynna.

W odniesieniu do terenéw obstugi komunikacyjnej generalnie zachowano ich charakter i lokalizacje,
zdrobnymi korektami w zakresie granic. Widoczna zmiana zaszta w granicach wczesniej
wyznaczonego terenu 1 KD-G* oraz 1.2 KD-G* (drogi gtéwne), ktore w projekcie planu zostaty
potaczone w jeden teren - 1IKDGY odwrotnie wyglada sytuacja w przypadku obowigzujacego terenu
15 KD-D* z ktérego w projektowanym dokumencie wydzielono dwa nowe tereny - 4KDL" i 5KDL*
oraz zmieniono klase drogi z dojazdowej na lokalna. Istotne zmiany w zakresie obstugi
komunikacyjnej wprowadzono réwniez na terenie 7 KD-Z* ktéry zostat wigczony
do projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (1MW-U),
adekwatnie do istniejagcego zagospodarowania terenu.

W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazuja
znacznych rozbieznosci. Poréwnywane dokumenty kfadg nacisk na wykorzystywanie
niskoemisyjnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng, a takze dostarczenie wody
do zabudowan na cele przeciwpozarowe.

Przyjete rozwigzania pozwolg na realizacje nowych inwestycji budowlanych w sasiedztwie
istniejgcego zagospodarowania miasta Wtoctawek, z zachowaniem dopuszczalnych norm w zakresie
oddziatywania na srodowiska. Przeznaczenie przedmiotowych terenéw pod tereny o charakterze
mieszkaniowo-ustugowym jest uzasadnione i wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenna
miasta. Przepisy projektowanego dokumentu odzwierciedlajg zatozenia zréwnowazonego rozwoju.
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Rysunek 3. Zestawienie ustaleﬁ rysunkow pzp - pojektu ( podktadzie) i obowigzujac
(natozone niebieskie linie z etykietami oznaczajacymi tereny mpzp)

ego v
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uznac za przeksztatcone i w duzym stopniu uzaleznione
od cztowieka. Od rodzaju antropopresji zalezy jednak obecne pokrycie terenu, ktére wykazuje
zroznicowanie. Stan sSrodowiska odpowiada tam uwarunkowaniom typowym dlaterenéw
zabudowanych, ale takze czesSciowo otwartych zajetych przez roslinnos¢ urzadzona,
ale réwniez podlegajacych sukcesji. Analizowany obszar posiada miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z lat 2002-2020, zatem planowane zagospodarowanie manacelu zmiane
obowigzujacych ustalen, adekwatnie do planéw wnioskodawcow i potrzeb ochrony $rodowiska.
Na obszarze objetym projektem planu wskaza¢ mozna problemy srodowiskowe typowo miejskie,
zwigzane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza, a takze problemy dotyczace komponentéw
systemu ekologicznego miasta.

Potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych niesie ze soba okreslone konsekwencje
dla srodowiska jako catosci, jaki i jego poszczegblnych komponentéw. Ze wzgledu na potozenie
w granicach analizowanego obszaru drég o znacznym natezeniu ruchu, jest on narazony na hatas
oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza. Z analizy Mapy akustycznej wynika, ze tereny w poblizu drég
zostaja pod wptywem hatasu komunikacyjnego, zaréwno w dzien, jak i w nocy, jednak stwierdzone
przekroczenia maja niewielki zasieg. Mimo to nalezy unika¢ lokalizowania obiektéw uciazliwych
w obrebie zabudowy mieszkaniowej oraz dazy¢ do minimalizowania skutkéw oddziatywania drog
o wysokim natezeniu ruchu poprzez wprowadzenie rozwigzan ograniczajgcych negatywny wptyw
hatasu na mieszkancéw np. stosujgc rozwigzania budowlane o odpowiednich parametrach
akustycznych czy wprowadzajac i utrzymujac zielen, ktéra jest istotna takze ze wzgledu na funkcje
estetyczna.

Ruch komunikacyjny, zwtaszcza samochodéw ciezarowych, nie pozostaje bez znaczenia
rowniez dla jakos$ci powietrza. Na stan aerosanitarny wptywa tez rozmieszczenie na analizowanym
obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze jej obecno$¢ w bezposrednim
sasiedztwie. Uwarunkowania takie majg wptyw na rozwdj zjawiska emisji niskiej, ktéra nalezy
w mozliwie najwiekszym stopniu ograniczac.

W  kontekscie wysokiej przepuszczalnosci osaddéw przypowierzchniowych wystepujacych
na przedmiotowym obszarze konieczne jest zapewnienie odpowiedniej obstugi w zakresie
kanalizacji. Na analizowanym obszarze potencjalne Zrédto zanieczyszczen woéd zwigzane
moze by¢ z wystepowaniem nieutwardzonych powierzchni wykorzystywanych jako miejsca
postojowe, parkingi, co skutkuje przedostaniem sie do $rodowiska wodno-gruntowego szkodliwych
substancji takich jak benzyna czy oleje. Zadbanie o infrastrukture techniczng pozwoli utrzymac
jako$¢ wod podziemnych na odpowiednim poziomie.

W granicach obszaru wystepuje niewiele terendw o charakterze nieuzytkowanym,
niezabudowanym. Obecnie stanowig czynnik mogacy wptywa¢ na degradacje krajobrazu
w kontekscie przerwania ciggtosci zabudowy lub niewtasciwej ekspozycji terendéw otwartych.
Bioracpod uwage zagospodarowanie w otoczeniu w postaci zwartej zabudowy, tereny
te nie posiadajg wiekszej wartosci przyrodniczej, Z tego wzgledu wskazane bytoby
ich uporzadkowanie izagospodarowanie w kierunku nawigzujagcym do funkcji wystepujacych
obecnie na obszarze oraz zastosowanie rozwiazan nieobcigzajacych nadmiernie srodowiska wodno-
gruntowego, w kontekscie przepuszczalnych wtasciwosci podtoza.

Nalezy dazy¢ do rozwoju obszaru zgodnie z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju,
bez dodatkowych obcigzen dla srodowiska, a takze nie wptywajacych negatywnie na walory
widokowe. Istniejgca zielen wysoka powinna zostaé¢ zachowana i wkomponowana w przyszte
zagospodarowanie terenu co zwiekszy regeneracyjne wtasciwosci powietrza oraz moze ograniczy¢
hatas propagujacy z drég w gtab obszaru. W przypadku powstania nowej zabudowy, nalezy dotozy¢
staran, aby odpowiadata funkcjom wystepujacym w otoczeniu.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek zostato
uchwalone uchwatg nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r.
W ww. Studium przedmiotowy teren znajduje sie w obrebie jednostki strukturalnej Srodmiescie
oraz Wschod Mieszkaniowy (wschodni fragment obszaru).

Srédmiescie to najstarsza cze$¢ miasta o wysokich walorach historycznych i kulturowych,
atrakcyjnie potozona nad Wistg z dostepem do publicznych terenéw zielonych (np. Park im. Henryka
Sienkiewicza, Park im. Wtadystawa tokietka). Dominuje tam zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami, uzupetniona w nie znacznym stopniu zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinna.
Jest to obszar skoncentrowanych ustug ponadlokalnych, jak: administracja, banki, handel, oswiata,
kultura, stuzba zdrowia. Infrastruktura techniczna, zwtaszcza gospodarka Sciekowa, wymaga
znacznych uzupetnien. Na terenie Srédmiescia wystepuje znaczny stopiers degradacji spotecznej
i technicznej. Obszar ten objety jest programem rewitalizacji. Ze wzgledu na warunki fizjograficzne
obszaru (obszar zalewowy) wystepujg pewne obostrzenia dotyczace wymogow zagospodarowania
terenu.

Wschod Mieszkaniowy obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, a dominuje tam zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z niewielkimi uzupetnieniami zabudowy jednorodzinnej. Jednostke
charakteryzuje petny dostep do ustug podstawowych oswiaty, zdrowia, handlu, gastronomii
i administracji. Niewielkg czes$¢ jednostki zajmujg takze tereny przemystowe, skoncentrowane
W jej potnocnej czesci - m.in. przemyst papierniczy. Wschod Mieszkaniowy posiada petne uzbrojenie
technicznei jest dobrze skomunikowany z pozostatg czescig miasta.

W granicach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono tereny, wzgledem ktérych ustalono
nastepujace kierunki rozwoju: U - obszary ustugowe, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, MN - obszary mieszkalnictwa z dominujagcym budownictwem jednorodzinnym,
MW - obszary mieszkalnictwa z dominujagcym budownictwem wielorodzinnym, MW/U - obszary
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Rysunek 4. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Wioctawek (obszar objety projektem planu zaznaczono czarng linig przerywang i wskazano strzatka)
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu znajduje sie w centralnej czesci miasta Wtoctawek, na lewym brzegu
Wisty, w obrebie jednostki strukturalnej Srédmiescie oraz Wschéd Mieszkaniowy. Biorac pod uwage
najnowsza regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019), przedmiotowy
obszar znajduje siewzachodniej czesci mezoregionu Kotlina Ptocka (315.36), nalezacego
do makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3).

Przedmiotowe tereny zajmujg powierzchnie okoto 24,7 ha. Na pétnocy jego granica jest tozsama

z ul.Stoddélna z kolei na wschodzie ul. Okrezna. Na potudniu granica wiedzie wzdtuz terenéw

otwartych oraz czesSciowo zabudowach przy ul. Wojskowej, dalej ul. Kraszewskiego,

az do ul. Chmielnej na zachodzie.
S

Park im.
Whadystawa
tokietka

b % . 4 2 o 7 ooy AR ¢ s A8
Rysunek 5. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar objety projektem planu (czerwona linia przerywana,
podktad: geoportal.gov.pl)

Dziatki objete projektem zmiany planu stanowig tereny o zréznicowanym zagospodarowaniu.
W granicach analizowanych dziatek wystepuje starsza zabudowa Srédmiescia, ale w tkance miejskiej
nie brakuje réwniez nowszej zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej, w tym ustug z zakresu oswiaty;,
ustug sakralnych, ale rowniez wielkopowierzchniowych przy ul. Jesionowej. Znaczng powierzchnie
zajmujg tereny aktywne przyrodniczo, niezabudowane. Wskaza¢ mozna tutaj rozlegty Park
im. Wtadystawa tokietki na potudniu obszaru, ale takze liczne zadrzewienia przyuliczne np. wzdtuz
ul. Jagiellonskiej oraz zieleh towarzyszaca zabudowie. W granicach analizowanych dziatek znajduja
sieréwniez tereny otwarte, niezagospodarowane, porosniete przez zielen nieurzadzona,
przede wszystkim trawiasta, krzaczasta. Zielen wystepujaca w granicach analizowanego obszaru
petni funkcje nie tylko izolacyjng, wyciszajaca, ale réwniez w znaczny sposdb podnosi walory
estetyczne obszaru. W potudniowej czesci obszaru, w rejonie ul. Wojskowej mozna zauwazy¢ zmiany
w zagospodarowaniu terenu zwigzane z posadowieniem nowych budynkdw, co oznacza, iz wystepuje
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zainteresowanie inwestycyjne przedmiotowymi terenami.

Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru zapewnia system drég lokalnych i dojazdowych, potagczonych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Analizowany obszar wyposazony jest w niezbednag
infrastrukture techniczng, tj. wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa, sie¢ cieptownicza, sie¢
gazowa, a takze kablowe linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne.

W otoczeniu obszaru wystepuje zabudowa o zblizonych funkcjach - gtéwnie ustugowej
i mieszkaniowej. Na zachéd/potudniowy zachéd od przedmiotowych terenéw kontynuowane
jest zagospodarowanie o charakterze $rédmiejskim - zwarta zabudowa, gtéwnie pierzejowa,
zabytkowa. Na pétnocy przedmiotowe tereny sasiadujg z terenami o charakterze ustugowo-
produkcyjnym. Na wschod od granic obszaru wystepuja tereny otwarte, zielone, a za nimi tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach
regionu XVII - Srodkowopolskiego, dla ktérego znamienne jest wystepowanie dni do$¢ mroznych
zduzym zachmurzeniem i opadem. Ogodlniej teren opracowania zaliczy¢ mozna do rejonu
klimatycznego Wielkich Dolin, dla ktérego charakterystyczna jest wysoka przejsciowosc,
w poréwnaniu do reszty kraju. Warunki pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza
naptywajace z gtebi Eurazji oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku.

W sgsiedztwie Wioctawka nie wystepujg istotne uwarunkowania lokalne, mogace posiadac
wtasciwosci pogodotworcze (przede wszystkim czynniki orograficzne, takie jak: wystepowanie
tancuchéw gorskich, wielkich zbiornikow wodnych). Obiektami, ktére wptywaja na wtasciwosci
atmosfery w okolicy miasta sa: dolina Wisty i Zbiornik Wtoctawski, kompleks Laséw Gostynirisko-
Wtoctawskich, rozlegte otwarte wysoczyzny morenowe na pétnoc od miasta.

Dolina Wisty stanowi obnizenie terenowe, ktére wydatnie modyfikuje warunki przeptywu powietrza.
Naptywajgce nad doliny powietrze napotyka mniejszy opdr podtoza w stosunku do terenéw
wysoczyznowych (mniejszy wspotczynnik szorstkosci podtoza). Doliny stanowiag réwniez dogodnag
droge do naptywania i stagnowania najchtodniejszych mas powietrza, czesto skutkujacych
tworzeniem sie mgiet i inwersji termicznych.

Na warunki aerosanitarne korzystnie wptywajg lasy otaczajace Wtoctawek od potudnia. Obszary
te cechuja sie wysokimi zdolnosciami regeneracyjnymi. Powietrze przeptywajac ponad obszarami
lesnymi ulega oczyszczeniu z substancji pochodzenia antropogenicznego, zostaje wzbogacone w tlen
i aerozole. Las tagodzi stany ekstremalne pogody, obniza predko$¢ przeptywu mas powietrza
wstosunku do terendéw otwartych. Niekiedy niesie znaczne ilosci pytkéw drzew,
co moze byc¢ ucigzliwe dla alergikéw. Niemniej generalnie wptyw laséw na stan atmosfery ocenia
sie korzystnie.

Oceniajac role opisanych powyzej czynnikéw lokalnych w oddziatywaniu na stan atmosfery nalezy
stanowczo podkresli¢, ze ujawniajg one swdj pogodotworczy charakter dopiero wéwczas,
gdy stabnie lub catkowicie zanika wptyw czynnikéw globalnych - cyrkulacyjnych, ktére mozna
nazwac¢ zewnetrznymi. Poniewaz zaréwno uksztattowanie terenu, jak i zagospodarowanie
jego powierzchni, jest charakterystyczne dla terenéw pojeziernych (wyspowe, nieréwnomierne,
o niewielkiej wysokosci wzglednej), wymienione obiekty mogg stanowi¢ jedynie o lokalnych
warunkach topoklimatycznych. Przypisa¢ im mozna role czynnikéw wewnetrznych. Czynniki
te istotnie tracg na znaczeniu w przypadku przeptywu znacznych mas powietrza ponad naszym
regionem w systemie zewnetrznym (cyrkulacyjnym).

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu,
ktory jest pochodng najwazniejszych czesci sktadowych $rodowiska, takich jak: morfologia terenu,
ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecno$¢ wod powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych, ktére wspdlnie
wptywajg na poziom wilgotnosci. Na obszarze opracowania funkcje topoklimatotwércze spetniaja:
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e terenyzabudowane - powodujg zaostrzenie topoklimatu poprzez stabe zdolnosci akumulacji
ciepta i szybkie wypromieniowanie, budynki i ulice tworzg sie¢ kanatéw powietrznych,
w ktérych wiatry moga osigga¢ wysokie predkosci; jednoczesnie w ich obszarze wystepuja
liczne punktowe zrédta emisji substancji do powietrza oraz zanieczyszczenia komunikacyjne;

e tereny zieleni urzadzonej- réwnowazg bilans cieplny, utrzymujg dtuzszy czas s$rednig
wilgotnos¢ powietrza, obnizajg predkosci wiatréw oraz wzbogacajg atmosfere w tlen;

e tereny niezabudowane, otwarte - dochodzi tam do podwyzszenia temperatury powietrza
oraz zwiekszenia predkosci wiatréw przy gruncie.

Wskazane czynniki w naturalny sposéb silniej oddziatywajg na topoklimat w miare zblizania
sie do nich. Pozytywnie na topoklimat wptywa obecnos¢ zieleni. Gtéwne kierunki przewietrzania
obszaru planu zwigzane sg z przewazajgcymi wiatrami i biegng wzdtuz ulic Reymonta, Jagiellonskiej
i Kraszewskiego. wymiane powietrza w obszarze planu ma wptyw réwniez blisko$¢ wod rzeki Wisty
- akierunki tej wymiany przebiegaja wzdtuz ulic Chmielnej i Okreznej. Ogdlne warunki
topoklimatyczne obszaru mozna uznac za korzystne.

5.3. Rzezba terenu

Analizowana cze$¢ miasta Wtioctawek zlokalizowana jest na lewym brzegu Wisty, w obrebie systemu
teras Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Geneza obszaru zwigzana jest z dziatalnosciag wéd
glacjalnych i glacjofluwialnych zlodowacenia pdétnocnopolskiego oraz pézniejszych proceséw
fluwialnych. Obszar opracowania jest fragmentem rowniny aluwialnej terasy erozyjno-
akumulacyjnej Wisty w obrebie Kotliny Ptockiej. W okresie schytkowym zlodowacenia Wisty,
wwarunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej fazy pomorskiej zlodowacenia Wisty
powierzchnia réwniny byta eksponowana na procesy eoliczne w wyniku czestych, silnych wiatrow
zachodnich. W trakcie obnizania sie podstawy erozyjnej w osi pradoliny, w okresie tworzenia
siedoliny pra-Wisty, powstata takze dolina rzeki Zgtowiaczki (zlokalizowana poza granicami
opracowania), ktéra w odcinku ujsciowym tworzy waska doline erozyjng o stromych i wysokich
tarasach erozyjnych, obrzezajaca teren opracowania od zachodu (Geotest, 2018).

Wysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahaja sie srednio miedzy 58-61m
n.p.m. Najwyzej potozone tereny (60-61 m n.p.m.) stanowia sztuczne nasypy antropogeniczne
w Parku im. Wiadystawa tokietka, w potudniowej czesci obszaru. Niemal caty obszar
jest wyréwnany, delikatnie pofalowany. Znaczna cze$¢ analizowanego obszaru ma wysokosci
ksztattujagce sie wzakresie 58-59 m n.p.m. Teren opada w kierunku pdétnocnym/pdétnocno-
wschodnim - w strone Wisty. Na analizowanym obszarze nie wystepujg wieksze deniwelacje - rzedu
2-3 m. Spadki terenu dla analizowanego obszaru nie przekraczajg 1,5%.

Zmiany rzezby terenu wynikajg gtéwnie z przeksztatcen antropogenicznych co zwigzane
jest zpotozeniem w granicach miasta. Lokalnie s3 one konsekwencja budowy ciggéw
komunikacyjnych i zwigzanych z nimi robét drogowych. Przeksztatcenia rzezby wynikaja
takze z realizacji ciggéw pieszych oraz infrastruktury w Parku im. Wtadystawa tokietka.
Uksztattowanie terenu zostato catkowicie przeksztatcone antropogenicznie, wobec czego w stanie
obecnym ciezko dostrzec pierwotne formy uksztattowania. W zwigzku z niewielkim naturalnym
urozmaiceniem rzezby, nie wystepujg tam tereny o znacznym nachyleniu, ktére bytyby zagrozone
uruchomieniem ruchéw masowych. Caty obszar jest wolny od osuwisk. Warunki morfometryczne
sg korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.

5.4. Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe w rejonie analizowanego obszaru zwigzane s generalnie z dziatalnoscig
fluwialng. Analizowany obszar potozony jest w obrebie terasy pradolinnej, ktéra zbudowana
jest gtéwnie z $rednioziarnistych piaskéw z domieszkg zwirdw oraz piaskéw drobnoziarnistych
o0 migzszosci nawet 18 m. Gtebiej w profilu wystepujg naprzemiennie warstwy glin zwatowych
i piaskéw starszych zlodowacen. Osady te zalegajg na miocenskich piaskach, mutkach i itach
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orazweglu brunatnym. Pierwotnie zdeponowane na powierzchni osady plejstocenskie zostaty
lokalnie przykryte przez warstwe nasypow o zréznicowanej migzszosci.

Osady te cechuja sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi pod przysztg zabudowe
inie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkéw. Warunki budowlane
polepszajg sie w miare obnizania sie zwierciadta wody gruntowej - od $rednich w Srodkowe;j
i wschodniej czesci obszaru po dobre w zachodniej czesci. Nie stwierdzono wystepowania utworéw
biogenicznych.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin, a takze obszaréw
i terendw goérniczych.

5.5. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych, analizowany obszar nalezy
do JCWPd nr47 (PLGW200047). Dodatkowo przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

Zasoby wéd GZWP nr 215 wystepujg w utworach miocenskich - drobno- i $rednioziarnistych
piaskach, w ktérych spotykany jest pyt wegla brunatnego oraz w piaskach mutkowatych i mutkach
piaszczystych. Gtebokos¢ wystepowania warstw wodonosnych jest zréznicowana i wynosi od 20
do 140 m. Wody zbiornika pozostajg lokalnie w kontakcie hydraulicznym z osadami poziomu
czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ponadto taczg sie z nimi wody z utworéw
oligocenskich. Migzszo$¢ osadéw piaszczystych miocenu siega kilkudziesieciu metrow.
Osadytesgna znacznym obszarze izolowane, jednak poprzez doliny kopalne mozliwy
jest ich kontakt z wodami z utworéw czwartorzedowych.

Wody podziemne w granicach obszaru najgtebiej zalegajg w zachodniej czesci obszaru tj. do 10 m
p.p.t. Na pozostatym obszarze jest to gtebokos$é rzedu 2-5 m p.p.t. Odptyw wod podziemnych odbywa
sie w kierunku pétnocnym/pétnocno-wschodnim - w strone Wisty.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
réwniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczenh z powierzchni
terenu do wdd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj staby - wody
s silnie podatne na zanieczyszczenie powstajgce na powierzchni ziemi, poniewaz piaski budujgce
terase sg utworami przepuszczalnymi. £atwg przepuszczalnosé¢ wykazujg przede wszystkim tereny
otwarte, zielone, natomiast tereny zabudowane i uszczelnione (ciaggi komunikacyjne), prezentuja
wieksza odpornos$¢ na infiltracje substancji z powierzchni terenu, dzieki wystepujacym
tam powierzchniom utwardzonym, ograniczajacym odptyw do gruntu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wéd podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony posredniej uje¢ z obszaru Wtoctawka.

5.6. Wody powierzchniowe

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowy obszar znajduje
sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Wista od zb. Wtoctawek do Zgtowigczki
(PL RW200012279) o statusie silnie zmienionej czesci wdd. Wista znajduje sie poza obszarem
projektu planu - okoto 470 m napdétnoc od obszaru. W granicach obszaru nie wystepujg
powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego (RZGW w Warszawie).

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar jako potozony w obrebie terenéw zurbanizowanych, posiada specyficzne cechy
srodowiskowe, wynikajace z antropopresji. Postepujacy rozwdéj miasta, posadawianie zabudowy,
realizacja drog i infrastruktury spowodowaty silne przeksztatcenia naturalnie wyksztatconych
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ekosysteméw. Wobec tego gatunki rodzime ustgpity wprowadzanym i w petni uzaleznionym
od cztowiek, a takze rozwijajacym sie samoistnie w obrebie terenéw nieuzytkowanych. Ugrupowania
takie zasiedlajg zmienione siedliska, a w efekcie oddziatywania wielokierunkowej antropopresji
sgczesto uktadami nieustabilizowanymi, podlegajgcymi ciggtym przemianom sukcesyjnym.
Roslinnos$¢ zaplanowana przez cztowieka petni w miescie gtéwnie funkcje estetyczne, izolacyjne,
ale réwniez ekologiczne.

Wsrdd roslinnosci zasiedlajgcej tereny zurbanizowane wymienié¢ mozna gatunki ruderalne, szybko
wkraczajagce na wolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny niezadbane,
nieuzytkowane. Sa to rosliny odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach
siedliskowych jak np. mniszek pospolity Taraxacum officinale, zéttlica Galinsoga, babka zwyczajna
Plantago major, perz wiasciwy Elymus repens. Czesto zajmujg tereny wspdlnie ztrawami,
rozprzestrzeniaja sie w sposéb samoistny, nieplanowany.

Inny charakter wykazuje urzadzona zielen miejska, majgca Sscisle zaplanowany wyglad -
towarzyszaca zabudowie, skwery oraz park miejski, a takze zielen towarzyszaca ciggom
komunikacyjnym. Najbardziej okazale prezentuje sie zielen w Parku im. Wiadystawa tokietka
o powierzchni 4,5 ha. Jest to drugi pod wzgledem wielkosci park miejski we Wtoctawku. Drzewostan
budujg m.in. brzozy Betula, klony Acer, kasztanowce Aesculus czy deby Quercus. Wzdtuz $ciezek
wystepuja krzewy i nizsza roslinnosé¢, a w centrum parku znajduje sie skwer rézany o powierzchni
314 m®. Ponadto w parku posadzono taki kwietne przyjazne owadom z roslinami miododajnymi.
Tereny zielone wystepujg réwniez w formie skweru potozonego pomiedzy ulicami Chmielng
i Stoddlng oraz Placem Staszica, a takze w postaci zielehca wzdtuz ul. Jagiellonskiej, ktéry petnig
funkcje wypoczynkowa. Wystepuje tam zréznicowana zielen - zadbane trawniki, wielogatunkowa
rabata kwiatowa, ktérej kompozycja opiera sie na barwie biatej, czerwonej i fioletowej,
a takze zywoptoty. Ponadto przy zabudowie mieszkaniowej, ale rowniez o charakterze ustugowym
spotykane sg rézne gatunki roslinnosci ozdobnej, zywoptoty, zywotniki.

Na analizowanym obszarze roslinno$¢ wysoka o charakterze estetycznym, ale réwniez izolacyjnym
spotykana jest takze wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Do drzew najczesciej wystepujacych
na przydrozach mozna zaliczy¢: lipe Tilia, klon Acer, kasztanowiec Aesculus, jesion Fraxinus
oraz drobne krzewy.

Zielen w granicach analizowanego obszaru petni wiele istotnych funkcji -reprezentacyjng, izolacyjna
oraz ekologiczng, wobec tego nalezy zadbaé¢ o odpowiednie zagospodarowanie tych terendw
poprzez m.in. utrzymanie istniejgcej zieleni i wzbogacenie jej o nowe okazy, co podniesie walory
widokowe obszaru.

Przedmiotowe tereny ze wzgledu na potozenie w granicach miasta nie wykazujg réznorodnosci
gatunkow fauny, szczegélnie wiekszej. Obszar pozostaje pod statym wptywem antropopresji,
co sprawia, ze warunki do bytowania zwierzat sa znacznie ograniczone. Pod wzgledem dostepnosci
dla fauny analizowane tereny mogg miec¢ znaczenie jedynie dla ornitofauny, ktérych obecnos$¢
mozliwa jest przede wszystkim w obrebie terenéw zieleni urzadzonej. Na terenach zurbanizowanych
widywana jest awifauna typowo miejska: gotgb miejski Columba livia f.urbana, sierpéwka Sreptopelia
decaocto, grzywacz Columba palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy Passer
domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, sikora bogatka Parus major, séjka
Garrus glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, sroka Pica pica.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze wystepujg zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie
miejscowego planu czy ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw lub Wojewddzkim Rejestrze Zabytkéw.
Obiekty wpisane do GEZ/WEZ to gtéwnie budynki mieszkalne, ale réwniez zesp6t dawnej Fabryki
Fajansu przy ul. Jesionowej oraz budynek szkoty (z lat 1924-1929) przy Placu Staszica
1 wraz z zatozeniami zieleni, placami, boiskiem i ogrodzeniem. W granicach opracowania
nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej i konserwatorskiej.
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Rysunek 6. Loklizacja obiektow kultury materialnej w ranicach obszaru objetego prOJekem miejscoego
planu (czarna linia przerywana; podkiad: geoportal.gov.pl)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych przed
antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna
ze wskazanych form.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:
e Obszar Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty PLHO40039 - okoto 0,9 km na N;
e Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 - okoto 1,4 km na NW;
e Rezerwat przyrody Kulin - okoto 2 km na NE;
e uzytek ekologiczny - okoto 1,7 km na SW;
e pomniprzyrody ,Dab Kujawiak” - okoto 0,9 km na NW.

Potozenie analizowanego terenu w obrebie systemu teras Wisty sprawia, ze petni on role w systemie
lokalnych korytarzy ekologicznych. Mimo, iz sam w sobie nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem
bioréznorodnosci, moze leze¢ na trasie wedrowek ptactwa, migrujacych pomiedzy lasami
otaczajgcymi Wtoctawek, a Wista. Dodatkowo okoto 1,8 km na potudnie od granic analizowanego
obszaru zlokalizowany jest korytarz ekologiczny ,Dolina Wisty-Kampinoski PN” wyznaczony
wramach sieci korytarzy ekologicznych wedtug ,Projektu korytarzy ekologicznych taczacych
Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanych w latach 2010-
2012 przez Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy. Ze wzgledu na zasieg, mozna zaliczyc
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go do korytarzy o zasiegu ponadregionalnym, o szczegdlnym znaczeniu migracyjnym dla ornitofauny,
a takze ssakéw. Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegdlnie wazne w konteks$cie wymiany
gatunkowej, przez co przyczyniajg sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.

rezerw Ffz'y'r.og;y
Kalin

Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (czarna linia przerywana) na tle form ochrony przyrody
(kolor niebieski oznacza pomniki przyrody, jasnozielony- uzytki ekologiczne; zrédto: Geoserwis GDOS;
geoportal.gov.pl)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Na analizowanym obszarze znajduje sie zwarta zabudowa uksztattowana w miare rozwoju miasta,
ale réwniez tereny otwarte, niezagospodarowane lub w budowie. W granicach przedmiotowych
terendéw znaczng powierzchnie zajmuje zielen urzadzona. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujgce sie harmonia, ztozonoscia, wieloscig planéw
strukturalnych, ekspozycja widokowg oraz brakiem widocznych konfliktéw s$rodowiskowych,
uznano tereny na potudniu obszaru tj. tereny Parku im. Wtadystawa tokietka wraz zielenig
towarzyszaca ul. Jagiellonskiej. Jest to obszar atrakcyjny zaréwno pod wzgledem wypoczynkowym,
rekreacyjnym, jak i ekologicznym. W parku wystepuja sciezki, meble miejskie takie jak np. tawki
czylampy oraz plac zabaw dlanajmtodszych mieszkancéow miasta. Pozytywnie na walory
krajobrazowe wptywa zréznicowana, urzadzona zielen miejska. W tej czesci obszaru wystepuja
zaréwno regularnie pielegnowane i przycinane trawniki i Zzywoptoty, rabaty kwiatowe,
ale réwniez zielen wysoka oraz krzewy, wobec tego teren prezentuje wysokie walory widokowe.

Substancja miejska w granicach analizowanego obszaru wykazuje zréznicowanie, gtéwnie
pod wzgledem funkgji i wygladu zabudowy, w tym wynikajacego z jej wieku. Generalnie zabudowa
zlokalizowana na analizowanym obszarze prezentuje zadowalajacy stan techniczny i zréznicowane
walory architektoniczne. Starsza zabudowa zostata objeta ochrong konserwatorska m.in. budynek
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szkoty przy Placu Staszica 1 czy tez zesp6t dawnej Fabryki Fajansu przy ul. Jesionowej. Pozytywnie
nafizjonomie terenéw zabudowanych wptywa zréznicowana gatunkowo i wystepujgca niemal
powszechnie zielert wysoka, petnigca funkcje nie tylko estetyczne, ale réwniez ekologiczne.

W obrebie analizowanych dziatek znajduja sie tereny o korzystnych walorach krajobrazowych -
gtéwnie zielen urzadzona, ale mimo to w przestrzeni miejskiej sg widoczne elementy oddziatujace
negatywnie na odbidér wizualny takie jak zespoty garazy czy zniszczone budynki. W granicach
przedmiotowego obszaru nie stwierdzono jednak powaznych konfliktéw przestrzennych
i wystepowania elementéw, ktére mogtyby prowadzi¢ do degradacji krajobrazu, cho¢ w niektérych
czeSciach wymaga on uporzadkowania, jak np. w poétnocno-wschodniej czesci obszaru,
gdzie wystepujg niezagospodarowane powierzchnie, a nawierzchnie terenu sg w ztym stanie.
Generalnie, wiekszos¢ obszaru, prezentuje jednak korzystne walory widokowe, typowe dla terenéw
zabudowany.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem lezy w srodmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej czesci miasta
Whtoctawek. Jego $Srodowisko zostato poddane przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne
uwarunkowania Srodowiskowe zostaty w znacznej mierze zmienione. Zwigzane jest to gtéwnie
zrealizacjg drég oraz zabudowy. W konsekwencji czesciowej degradacji ulegty poziomy glebowe,
obnizony zostat réwniez poziom woéd gruntowych. Obszar potozony jest w obrebie terenéw
zurbanizowanych, dlatego tez nie zachodzi prawdopodobienstwo, ze tereny odzyskajg naturalny
charakter. Uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione, a obecnie zajmuja je gatunki
przystosowane do warunkéw miejskich, w tym ksztattowane w sposéb zaplanowany na terenach
zieleni urzadzonej - park miejski, skwery i zielehce. Terenéw otwartych pozostato niewiele
i majg charakter drugorzedny, jednak wptywajg na przerwanie ciggtosci zabudowy. W kontekscie
potozenia w obrebie terendw zurbanizowanych obecne uzytkowanie tych terenéw zakiéca tad
przestrzenny.

Ze wzgledu na dominowanie w miare korzystnych warunkéw geotechnicznych, mozliwe
byto ksztattowanie zabudowy. W zwigzku z tym tereny wzdtuz gtéwnych ulic zostaty
zagospodarowane i funkcjonujg w ten sposéb od dtuzszego czasu. W tym swietle tereny pozostaja
dzisiaj wykorzystane w nalezyty sposdb. Cechy $rodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania
jakie w nim wystepujg, predysponujg obszar do utrzymania tam dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, co jest zgodne z obecnie wystepujgcymi cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Nie istniejg jednak powazne bariery ograniczajgce mozliwosci zainwestowania
terendéw otwartych, a przez to uporzadkowania funkcjonalnego w danym rejonie. Istniejgca zielen
wysoka, ze wzgledu na podnoszenie waloréw ekologicznych obszaru posiada predyspozycje
do zachowania i wkomponowania w przyszte zagospodarowanie.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Przedstawiona powyzej diagnoza stanu srodowiska oraz jego ocena pod katem istniejgcych
i potencjalnych zagrozen srodowiska upowaznia, by na etapie wskazan wyznaczy¢ kierunki dalszego
zagospodarowania terenu w zgodzie z szeroko rozumiang koncepcjg zrownowazonego rozwoju.
Ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe, mozna stwierdzi¢, ze analizowany obszar stanowig
tereny o zblizonych warunkach $rodowiskowych, réznigce sie jedynie stopniem lub rodzajem
pokrycia terenu. Wyrdézni¢ mozna jedynie tereny zabudowy miejskiej oraz tereny zielone.

Wsrdéd terendw zielonych mozna wyrdzni¢ tereny zieleni urzadzonej w obrebie Parku
im. Wtadystawa tokietka, ale rowniez skwery i zadrzewienia przyuliczne oraz zielen ozdobng,
przydomowa towarzyszacg zabudowaniom. Sa to tereny, ktére petnia funkcje nie tylko ekologiczna,
ale réwniez rekreacyjno-wypoczynkowa. Ze wzgledu na potrzebe ochrony akustycznej zabudowy
wrazliwiej zaleca sie zageszczenie zieleni przydroznej o charakterze izolacyjnym, ale réwniez
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estetycznym. W przypadku zieleni w parku miejskim oraz w obrebie skweréw i zielehcéw wskazana
jest dalsza pielegnacja roslinnosci oraz regularne przycinanie trawnikow i zywoptotéw. Jest to wazny
element wptywajacy na estetyke, a takze regeneracje terenéw miejskich. W obecnym stanie
s to tereny zagospodarowane odpowiednio do uwarunkowan srodowiskowych, dla ktérych zaleca
sie utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania.

Pozostate tereny w granicach analizowanego obszaru to tereny zabudowane, typowo miegjskie.
Podzieli¢ mozna je na trzy czesci, z ktérych pierwsza to tereny potozone w zachodniej czesci obszaru.
Skupia ona tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz towarzyszacych
im drobnych ustug. W ich granicach wystepuja obiekty zabytkowe - nalezy postepowaé zgodnie
zprzepisami odrebnymi. Zabudowie towarzyszy zieleh przydomowa, ozdobna, =zaleca
sie jejregularng pielegnacje oraz wprowadzenie nowych okazéw, co zwiekszy mozliwosci
regeneracyjne powietrza, ale réwniez podniesie walory wizualne terenéw zabudowanych.
Satotereny niemal w catosci zagospodarowane. Pozostato tam niewiele powierzchni
niewykorzystanych, niezabudowanych, co ogranicza mozliwosci inwestycyjne na danym terenie.
Tereny w tej czesci obszaru sg wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczng, w tym kanalizacje
ograniczajaca negatywne oddziatywanie na srodowisko wodno-gruntowe, a takze posiadajg dobra
obstuge komunikacyjna, wobec tego nalezy wuznaé, iz tereny uzytkowane s3zgodnie
z uwarunkowaniami srodowiskowymi i zalecane jest utrzymanie obecnego zagospodarowania.

Drugi teren stanowia tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane
we wschodniej czesci obszaru. Obszar jest wyposazony w niezbedng infrastrukture techniczna.
W celu ograniczenia zjawiska emisji niskiej zaleca sie wyposazenie budynkéw w systemy cieplne
wykorzystujgce bezemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii lub podtgczenie do sieci miejskiej.
Istniejg tam jeszcze powierzchnie otwarte, niezagospodarowane, ktére wptywajg na przerwanie
ciggtosci zabudowy. Ze wzgledu na przepuszczalne wtasciwosci utworéw przypowierzchniowych
wskazane jest utwardzenie nawierzchni komunikacyjnych w celu zabezpieczenia wéd podziemnych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi. Mozna stwierdzi¢, iz tereny
te réwniez sg uzytkowane adekwatnie do panujacych cech $rodowiska, aczkolwiek na poprawe
estetyki wptynetoby uporzadkowanie i nowe zagospodarowanie terendw nieuzytkowanych
we wnetrzu obszaru.

Trzeci teren stanowig tereny otwarte oraz w trakcie przeksztatcen, zlokalizowane w potudniowo
wschodniej czesci obszaru, w rejonie ul. Wojskowej. W stanie obecnym wystepuje tam zabudowa
ustugowa, a takze zauwazalne s zmiany w zagospodarowaniu tych terendéw zwigzane
z posadowieniem nowych budynkéw. Obszar jest wyposazony w niezbedng infrastrukture
techniczna. W celu ograniczenia zjawiska emisji niskiej zaleca sie wyposazenie budynkéw w systemy
cieplne wykorzystujagce bezemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii lub podtgczenie
do sieci miejskiej. Ze wzgledu na dobre potaczenie komunikacyjne obszaru i wyposazenie w media,
atakze otoczenie w postaci terenéw zabudowanych, sy to tereny predysponowane
do zagospodarowania zgodnie z funkcjami wystepujacymi w okolicy.

Na analizowanym obszarze warunki geotechniczne sa korzystne - nie ma przeciwskazan
do posadowienia nowej zabudowy, aczkolwiek przy realizacji nowych obiektéw budowalnych,
szczegblnie nowych budynkéw i nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej nalezy
uwzgledni¢ mozliwos$é wystgpienia wéd gruntowych - od 2 m p.p.t. do 5 m p.p.t. w Srodkowej
i we wschodniej czesci obszaru planu (Srednie warunki budowlane). Na pozostatym obszarze wody
gruntowe wystepuja na gtebokosci do 10 m p.p.t., a warunki budowlane sg dobre. Generalnie mozna
przyjaé, iz na catym analizowanym obszarze wystepuje przydatnos¢ przyrodniczych elementéw
fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej koniecznosci ochrony wrazliwego
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem.
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7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakosci poszczegélnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
imozliwego do rozwigzania problemu S$rodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujace
i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej Zzrédet zagrozen.
Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskazaé mozna
trzy rodzaje Zrdédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtoéwnie duze zaktady przemystowe emitujace m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujgce gtownie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkow azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich).

W przypadku analizowanych terenéw najwieksze znaczenie dla warunkéw aerosanitarnych
ma emisja komunikacyjna - liniowa. Na przedmiotowym obszarze, a takze w jego najblizszym
otoczeniu niewystepujg zaktady przemystowe czy zabudowa produkcyjna/magazynowa.
Dziatalno$¢ ustugowa prowadzona na przedmiotowych terenach nie powinna przyczyniac
sie do pojawienia wzmozonego ruchu samochodéw ciezarowych, poza niezbednymi transportami
zaopatrzeniowymi. Tego rodzaju pojazdy, emitujace najwiecej szkodliwych substancji, poruszajg
sie gtéwnie ul. Okrezng i Stoddlna.

Na analizowanym obszarze wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ale réwniez wielorodzinna. W przypadku zabudowy wielorodzinnej mozna stwierdzi¢, ze nie wptynie
W Znaczacy sposob na jakos¢ powietrza omawianych terendéw, poniewaz jest zaopatrywana w ciepto
zsieci miejskiej. Natomiast pozostate obiekty s3 wyposazone windywidualne Zrédta ciepta,
wobec czego mogg stanowic Zrodto emisji niskiej do atmosfery. Zwarty uktad zabudowy w granicach
analizowanego obszaru w potaczeniu z wystepowaniem w bliskim sasiedztwie ruchliwych ulic
przyczynia sie do podwyzszenia wartosci pytow  zawieszonych w  powietrzu.
Ponadto dla przedmiotowych terenéw moze miec¢ réwniez znaczenie zjawisko emisji naptywowe;j
z osiedli mieszkaniowych zlokalizowanych na potudnie oraz potudniowy wschéd od granic obszaru.
Pozytywnie na jakos¢ powietrza wptywa jednak istniejgca zieler miejska, ktéra wspomaga procesy
regeneracyjne powietrza.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.
W obrebie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wydzielono cztery strefy, w ktérych dokonuje
sie klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin -
aglomeracje bydgoska, miasto Torun, miasto Wtoctawek - do ktérej wchodzi analizowany obszar
oraz strefe kujawsko-pomorskg - pozostata czes¢ wojewddztwa. Zgodnie z Roczng oceng jakosci
powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2022, wedtug klasyfikacji dokonanej
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Wtoctawek znalazto siew klasie C ze wzgledu
na ponadnormatywne stezenie $rednie roczne benzo(a)pirenu w pyle PM10. W poréwnaniu z oceng
roczng jakosci powietrza za2021r., w ocenie za rok 2021 nastgpito polepszenie klasy strefy
w przypadku pytu zawieszonego PM10 - zmiana z klasy C na A oraz pytu zawieszonego PM2,5 —
zmiana z klasy C na A. Miasto Wioctawek zalicza sie ponadto do klasy D2 ze wzgledu
naprzekroczenie poziomu dtugoterminowego ozonu, podobnie jak pozostate strefy
w wojewddztwie.
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Badania jakosci powietrza we Wtoctawku we wczesniejszych latach wykazaty réwniez wzmozone
zanieczyszczenie pytem PM2,5 i innymi substancjami. W zwigzku z powyzszym opracowano
programy ochrony powietrza dla miasta Wtoctawek uwzgledniajgce przekroczenie poziomu
zanieczyszczen dwutlenkiem azotu, benzenem, niklem, tlenkiem wegla. Ponadto uwzgledniono
strefe miasto Wtoctawek w planie dziatan krétkoterminowych sporzadzonym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w sprawie okreslenia planu dziatan krotkoterminowych dla 4 stref
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego ze wzgledu na ryzyko wystgpienia przekroczenia wartosci
docelowych benzo(a)pirenu w powietrzu.

Programy ochrony powietrza obejmujace tereny miasta Wtoctawek:

1. Rozporzadzenie Wojewody nr 16/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza
dla strefy miasta Wtoctawek. Program okreslono ze wzgledu na stwierdzone przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 oraz tlenku wegla (OR za 2005 r.), a termin realizacji POP ustalono na dzien
31 grudnia 2015 roku;

2. Uchwata nr XVI1/300/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2011 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek pod wzgledem przekroczen dopuszczalnych
dwutlenku azotu. Program powstat na podstawie oceny rocznej jakosci powietrza sporzadzonej za rok 2007,
a na termin realizacji ustalono dzien 31 grudnia 2012 roku;

3. Uchwata nr XXX/534/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego benzenu i docelowego dla niklu. Termin realizacji programu ustalono na dzief 31 grudnia 2020 roku;

4. Uchwata nr XXXVII1/620/17 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23 pazdziernika 2017r.
w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 - aktualizacja. Termin realizacji programu ustalono na dzien
31 grudnia 2025 r. Traci moc uchwata Nr XLII/700/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10;

5. Uchwata nr XXI11/338/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto
Witoctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2020 r. poz. 3280);

6. Uchwata nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy
miasto Wtoctawek - aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2023 . poz. 4380).

Reasumujac, najwieksze ucigzliwosci dla stanu aerosanitarnego analizowanego obszaru powoduje
emisja liniowa oraz niska. Z uwagi na uksztattowanie terenu i nachylenie w kierunku Wisty,
przedmiotowe tereny mogg pozostawac pod wptywem emisji naptywowe] z wyzej potozonych czesci
miasta - w takich sytuacjach utatwiony jest naptyw powietrza, w tym zanieczyszczen. Szczegélnie
niekorzystne jest zjawisko wystepowania w sasiedztwie zwartej zabudowy drég o duzym natezeniu
ruchu. Pozytywnie na jakos¢ powietrza wptywa wysoki udziat zieleni. W celu zachowania gtéwnych
kierunkéw przewietrzania wzdtuz ulic: Reymonta, Jagiellonskiej, Kraszewskiego, Chmielnej
i Okreznej nalezy wykluczy¢ tworzenie wzdtuz nich poprzecznych przegrod.

Biorac pod uwage harmonogram dziatan naprawczych, wyznaczony w Programie ochrony powietrza
dlastrefy miasta Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 - aktualizacja, dla obszaru objetego opracowaniem mogg zosta¢ zastosowane
dziatania naprawcze, takie jak: stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytu PM10oraz PM2,5,
dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miast, wprowadzania zieleni
ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto
tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowane;.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Na terenie objetym planem w naturalnych warunkach wyksztatcity sie gleby rdzawe i miejscowo
gleby bielicowe na piaszczystych osadach poziomoéw terasowych. W wyniku rozwoju osadnictwa
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i pdZniejszej urbanizacji stosunki gruntowe obszaru zostaty silnie przeksztatcone. Nastepstwem
tych proceséw jest wystepowanie gleb antropogenicznych, czyli przeksztatconych przez cztowieka.

Obecnie, na czesci obszaru i w jego okolicy wystepujg gleby antropogeniczne, takie jak urbisole.
Sa to gleby powszechnie wystepujace pod terenami zabudowanymi, a charakterystyczne jest dla nich
wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem budowlanym, cegtami czy resztkami
fundamentéw dawnych budynkéw. W granicach analizowanego obszaru wystepuja
takze utwardzone ciagi piesze oraz parking, pod ktérymi wyksztatcit sie specyficzny typ gleb
antropogenicznych, zwany ekranosolami. Ich charakterystyczng cecha jest wystepowanie obcego
materiatu, petnigcego funkcje ekranu izolujacego, na pierwotnej glebie. Wykazujg wieksza gestos¢
objetosciowa, zaburzong gospodarke wodng, cieplng i gazowa. Na terenach zajetych przez zielen
miejskg wystepuja gleby o charakterze naturalnym, jednak z pewnymi domieszkami materiatéow
obcych, ktére zmienity ich wtasciwosci.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodzg procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlegac¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony charakter. W zwigzku z wystepowaniem terenéw
niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu
moze zostac¢ tam czesciowo zmieniona w wyniku posadawiania nowej zabudowy czy prowadzenia
drog.

Budowa geologiczna warunkuje wystepowanie na tym obszarze gleb o dobrych wtasciwosciach
filtracyjnych. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposéb zmienity wtasciwosci
pierwotnie wyksztatconych gleb. W zwigzku z powyzszym, dziatania prowadzone w obrebie terenéw
nieutwardzonych powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania zanieczyszczeh w gtab
profilu glebowego poprzez uzupetnienie tych terenédw o nowe okazy zieleni miejskiej
lub ich czesciowe utwardzenie. W obrebie obszaru projektu planu nie dochodzi tez do erozji. Gleby
sgchronione przed wywiewaniem ziaren mineralnych przez powierzchnie uszczelnione
oraz wystepujgcg warstwe roslinnosci. Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje waod
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady piaszczyste sa luzne, a w zwigzku
ztym porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojs¢ do przenikania w gtab profilu
zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji. Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie terenéw
zurbanizowanych. Obecnie w granicach opracowania nie wystepujg zrédta zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych i podziemnych, cho¢ potencjalnymi ogniskami moga by¢ miejsca wykorzystywane
jako parkingi. S to tereny w czesci nieutwardzone, ktére mogg absorbowac ptyny eksploatacyjne
pojazdow, w tym substancje ropopochodne. Do czynnikow wptywajgcych na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczeniem wod podziemnych mozna obecnie zaliczy¢ stosowane rozwigzania w zakresie
kanalizacji, zarowno sanitarnej, jak i deszczowe;j.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 47 oceniono na dobry, stwierdzono jednak, ze istnieje zagrozenie
nieosiaggniecia celéow Ramowej Dyrektywy Wodnej. Jako cel srodowiskowy dla JCWPd wskazano
dobry stan chemiczny i ilosciowy.

Jakos$¢ wadd podziemnych w ujeciach komunalnych na terenie miasta Wtoctawek, zostata oceniona
w 2016 r. przez WIOS w wiekszosci na klase 111, czyli stan dobry (monitoring komunalnych uje¢ wéd
podziemnych). Mozna wiec stwierdzi¢, ze jako$¢ wod podziemnych na analizowanym terenie
jest zadowalajaca, jak na tereny miejskie.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jako$¢ wéd powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. JCWP Wista od zb. Wtoctawek do Zgtowiaczki wykazuje zty stan ogélny. Jako cel
srodowiskowy dla JCWP wskazano osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego oraz stanu
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chemicznego. Stwierdzono tez zagrozenie nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej
(RZGW w Warszawie).

7.4. Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewddztwa, w oparciu o wilasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotéw zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U.z 2007 r. Nr 120 poz. 826) wraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 1 pazdziernika
2012 r., zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
(Dz. U. 22012 r. poz. 1109). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu
dla poszczegdlnych rodzajow zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu
na sposob zagospodarowania i petnione funkcje. WskazZnikami oceny hatasu stosowanymi w polityce
dtugookresowej, w szczegdlnosci przy sporzadzaniu map akustycznych i programoéw ochrony
przed hatasem, s3:

e Lpwn- dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
wciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°-18%), pory wieczoru
(1890-2200) j pory nocy (2290-699),

e Ln- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciagu
wszystkich pér nocy (2290-6%0),

Poczawszy od 2007 roku opracowane sg przez prezydentéw miast oraz zarzadzajgcych drogami
mapy akustyczne. Miasto Wioctawek jako aglomeracja powyzej 100 tys. mieszkancéw,
réwniez zostata objeta obowigzkiem wykonania takiej mapy. Zostata ona sporzadzona w roku
2012r. ipostuzyta do sporzadzenia Programu ochrony s$rodowiska przed hatasem dla miasta
Witoctawek. Mape zaktualizowano w roku 2017 oraz 2023.

Jak wynika z mapy wrazliwosci akustycznej, na obszarze projektu planu wystepuja tereny
podlegajace ochronie akustycznej, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny statego lub czasowego pobytu dzieci i mtodziezy
oraztereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Obszar sasiaduje réwniez z terenami zabudowy
jednorodzinnej oraz zabudowy srédmiejskie;j.

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje
sietakiesame ogdélne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych zhatasem,
jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepuja
przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich
w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Na analizowanym obszarze ucigzliwosci
akustyczne wynikaja gtéwnie z ruchu komunikacyjnego, zwiazanego przede wszystkim z potozeniem
w zasiegu oddziatywania ul. Okreznej, Chmielnej oraz Stoddlnej, a w mniejszym stopniu pozostatych
ulic w rejonie obszaru. W granicach przedmiotowych terendéw nie wystepuje zjawisko hatasu
kolejowego i tramwajowego.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
aw takim przypadku nawet stosunkowo niewielkie poziomy hatasu potrafiag powodowaé wysoka
niedogodnos$¢ dla mieszkancow. Czynnikiem tagodzacym ten wptyw sg obecne w pasie drogowym
i na posesjach drzewa.

Hatas drogowy generowany jest w pasach drogowych gtéwnych ulic i propaguje na tereny sasiednie.
Najwyzszy poziom hatasu zwigzany jest zruchem komunikacyjnym w ciggu wspomnianych wyzej ulic,
czyli Okreznej, Chmielnej oraz Stoddlnej. W pasie osigga wartos¢ 70-75 dB, a lokalnie nawet powyzej
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79 dB. Do okoto 220-50 m poza jezdnie propaguje hatas rzedu 60-65 dB, z kolei dzwiek osiggajacy
do55-60dB dociera do nawet 100 m w gtgb obszaru. Na pozostatych ulicach,
w tym m.in. Kraszewskiego wartosci réwniez sg wysokie, jednak nie przekraczajg 65 dB. Generalnie
jednak nalezy przyznaé, izuktad drogowy przektada sie na znaczne ucigzliwosci akustyczne,
ktére notowane sg na wiekszosci obszaru. W porze nocnej wartosci emitowanego w pasie drogowym
hatasu s nizsze - do 65 dB. W gtebi obszaru hatas jest niemal nieodczuwalny.

50.0 - 54.9 dB
55.0-59.9dB |
60.0 - 64.9 dB
65.0-69.9 dB
70.0-74948 |
75.0-79.9 dB
powyzej 80 dB

Rysunek 9. Mapa akustyczna Miasta Wioctawek - poziomy hatasu drogowego w porze dziennej, wieczornej
i nocnej (obszar objety opracowaniem zaznaczono zielong linig; zrédto: geoportal.wloclawek.eu)

50.0 - 54.9dB
55.0-59.9dB
60.0 - 64.9 dB
65.0 - 69.9 dB
70.0-74.9dB §

Wl » ® 4 A ; 75.0 - 79.9 dB
\ ; i ; \ . N, powyzej 80 dB

ysunek 10. Mapa akustyczna Miasta Wioctawek - poziomy hafs drogowego w porze nocnej
(obszar objety opracowaniem zaznaczono zielona linig; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)
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W stosunku do przekroczen norm hatasu drogowego nalezy wskazad, iz w porze dziennej, wieczornej
inocnej wystepujg one na terenach, gdzie zabudowa mieszkaniowa oraz szkolna przylega
doruchliwych ulic. S to tereny wrazliwe przy ulicy Okreznej oraz Chmielnej, gdzie wartosci
przekroczen dochodzg do maksymalnie 10 dB ponad norme. Jednoczesnie przekroczone zostaty
dopuszczalne normy hatasu drogowego dla okresu samej nocy dla terenéw wzdtuz ulic Okrezna
i Chmielna.

1.05.0dB
5.1-10.0dB
10.1 - 15.0dB
powyzej 15 dB

Rysuek 11. Mapa akustyczna Miasta Wioctawek - wielkosci przekroczen hatasu drogowego w porze dzinnej,
wieczornej i nocnej (obszar objety opracowaniem zaznaczono zielong linig; zZrédto: geoportal.wloclawek.eu)
W odniesieniu do zataczonych fragmentéw mapy akustycznej mozna stwierdzi¢, ze elementem,
ktéry ma najwiekszy wptyw na klimat akustyczny obszaru sg ulice: Okrezna, Stodélna oraz Chmielna.
Pozostate ciagi komunikacyjne na analizowanym obszarze nie s3 tak czesto uczeszczane,
wiec warunki akustyczne powinny by¢ tam wzglednie korzystne. Dziatalnos¢ ustugowa prowadzona

na danym obszarze nie powoduje znacznych ucigzliwosci.

Na analizowanym obszarze wystepujg tereny zabudowy wrazliwej, dla ktérych z pewnoscig hatas
jest ucigzliwy. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na obecnos¢ zieleni wysokiej wzdtuz gtéwnych ciagéw
komunikacyjnych, ktéra petni czeSciowa bariere ograniczajacy propagowanie hatasu z drog w gtab
obszaru. Generalnie klimat akustyczny mozna uznac za srednio korzystny, poniewaz przy zabudowie
wrazliwej zanotowano przekroczenia hatasu.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw podl elektromagnetycznych. Zakres i sposdb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okre$la rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2020 r. poz. 2311).
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Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Wtoctawka wykonano w 2021 r.
w punkcie przy ulicy Barskiej 97- niecaty 1 km na potudniowy wschdéd od analizowanego obszaru.
Srednia arytmetyczna zmierzonych wartoéci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000
MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego wyniosta tam 0,59 V/m, przy dopuszczalnej wartosci
7V/m. Nie stwierdzono wiec przekroczenn pozioméw dopuszczalnych natezenia pola
elektromagnetycznego.

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane s3 z linii kablowych. Na budynku kosciota zlokalizowana
jest stacja bazowa telefonii komérkowej, ktéra stanowi zZrédto promieniowania niejonizujgcego.
Stacje bazowe sg podstawowym elementem struktury sieci komoérkowej. Stanowig one w istocie
urzadzenie nadawczo-odbiorcze. Pola elektromagnetyczne emitowane przez stacje GSM wystepujg
na wysokosci zainstalowanych urzadzen i nie wywotujg wptywu na $rodowisko i zdrowie
mieszkancéw w obrebie oddziatywania stacji bazowej. Bioragc pod uwage przedstawione wyniki
badan pomiarowych natezenia PEM mozna z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢, ze nie notuje
sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego na terenie analizowanego
obszaru.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 22016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element sSrodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne w zwigzku ze zmianami klimatycznymi
biordznorodnos¢ powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii

zmniejszenie biordznorodnos$ci na rzecz gatunkow | obszaréw niezadbanych
o niskich wymaganiach

hatas wzrost natezenia hatasu kontynuacja trendu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, a nowy plan jest okazja do stymulacji
proceséw rozwojowych i modernizacyjnych.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest potrzeba zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z wnioskami wtascicieli gruntéw
oraz ujednolicenie zapiséw dotyczacych m.in. warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zadaniem wprowadzanych zmian jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie
konfliktéw przestrzennych ifunkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji.
Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie
mozliwosci zagospodarowania wolnych przestrzeni poprzez wprowadzenie nowej zabudowy
i towarzyszacej infrastruktury.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

W projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej.
Beda to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczyni¢ sie do wzrostu emisji z systemoéw
grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania z sieci cieptowniczej lub urzadzen
indywidualnych, w oparciu o zrédta niskoemisyjne i bezemisyjne, w tym OZE. W dokumencie
zagwarantowano tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

Udziat w emisji zanieczyszczenh powietrza bedg mie¢ rowniez pojazdy poruszajace sie po istniejgcych
inowych ciggach komunikacyjnych obstugujacych tereny zabudowy. W zwigzku z rodzajem
planowanej dziatalnosci o charakterze ustugowym w obrebie analizowanego obszaru mozliwy
jest ruch pojazdow, w tym ciezarowych czy dostawczych, ktére majg najwiekszy udziat w emisji
gazéw wydechowych i spalin. Z tego wzgledu pozytywnym rozwigzaniem s3 ustalenia dotyczace
zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscia jej wzbogacenia.
Obecnos¢ zadrzewien wptynie pozytywnie na jakos$¢ i witasciwosci regeneracyjne powietrza.
Ponadto z uwagi na to, ze generalnie zachowuje sie istniejacy uktad komunikacyjny nie prognozuje
sietakiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowaé niedotrzymanie standardow
srodowiskowych w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo nie zalicza
siedodziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat
mogg bycé rozpatrywane w tym wypadku w kontekscie wptywu na jakos$¢ Zzycia ludnosci
przebywajacej naanalizowanym terenie oraz stan wystepujacej tam roslinnosci. Na tereny
zabudowy ustugowej, mieszkaniowej bez znaczenia pozostajg wahania  klimatu,
poniewaz prowadzona tam dziatalnos¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych
itrendéw klimatycznych. Pod wzgledem jakosci Zycia i zdrowia ludzi uwarunkowania
takie réwniez pozostajg raczej poza sferg problemows, poniewaz ludnos¢ jest w stanie przystosowac
sie do niewielkich wahan klimatu. Biorac jednak pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania
i osuszania klimatu, mogg one mie¢ odbicie w stosunkach wodnych obszaru, aco za tym idzie
w kondycji flory, co jest istotne w kontekscie zieleni wysokiej wystepujacej w granicach
analizowanego obszaru. Prawidtowy rozwdj drzewostanu, jest uzalezniony od iloSci dostarczanej
wody, bez ktérej spada wilgotnosé gleby, co moze mie¢ miejsce w wyniku dalszego osuszania klimatu.
Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze gatunki zasiedlajgce analizowany obszar zajmuja niezbyt
zyzne siedliska piaszczyste, wobec czego s3 odporne nazmiane warunkéw wilgotnosciowych.
Projekt planu wprowadza jednak na terenach zieleni urzadzonej ochrone istniejgcej zieleni,
co wptynie pozytywnie nie tylko na walory estetyczne, ale réwniez na mikroklimat obszaru.
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Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznego wzrostu pytéw i gazéw
cieplarnianych wprowadzanych do atmosfery, dlatego tez realizacja ustalen planu nie przyczyni
sie do nasilenia zmian klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone na analizowanym obszarze beda miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu takich odpadéw beda mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci
odpaddéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilo$¢
odpadéw moze wzrosnadé, z uwagi na mozliwy rozwéj zabudowy. Odpowiednio zabezpieczone
obiekty przeznaczone do magazynowania odpadéw nie powinny generowac zanieczyszczen
do powierzchni ziemi czy wéd podziemnych. Na obszarze objetym projektem planu nie beda
sktadowane odpady niebezpieczne, a sposdb postepowania z nimi okreslajg przepisy odrebne.
W zwigzku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania terenéw mieszkaniowych
i ustugowych pod wzgledem wytwarzania odpadoéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowe;j
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2023r. poz. 1478 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 314 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.z 2023
r.poz. 1478 ze zm.) tereny miasta Wtoctawek zostaty objete dziataniami w zakresie uporzadkowania
sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Wioctawek, w ramach ktérej tereny miasta podtaczane sg do systemu zbiorczego odprowadzania
$ciekow z oczyszczalnig Sciekdw zlokalizowang we Wtoctawku (Uchwata nr XLI11/179/2021 Rady
Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Wioctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2022 r. poz. 308)).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci sciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacyjnej. W celu zapewnienia dobrego
stanu technicznego i ciggtosci instalacji wprowadzano zakaz dokonywania nasadzen i krzewow
natrasie sieci kanalizacyjnej. W projekcie uchwaty wprowadzono zakaz Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze $cieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacjg nie bedg stanowic zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na stan wéd powierzchniowych
i podziemnych.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, rowniez samochody ciezarowe, poruszajgce sie ul. Okrezng, Chmielng oraz Stoddlna.
Pozostate drogi w granicach opracowania to przede wszystkim drogi dojazdowe oraz lokalne
do zabudowan mieszkaniowych oraz ustugowych, w zwigzku z czym nie sg trasami o znacznym
natezeniu ruchu, wobec czego nie oddziatujg znaczaco negatywnie na klimat akustyczny. Zgodnie
zMapga akustyczng wzdtuz ww. ulic dochodzi do przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu.
Pozytywnie na warunki akustyczne wptywa jednak zielen wysoka o charakterze izolacyjnym
wzdtuz ulic oraz na posesjach, ktéra moze petnié¢ czesciowq bariere ograniczajagcg propagowanie
hatasuz drég.

W zwiazku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze doj$¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, zaréwno osobowych jaki dostawczych, dojezdzajacych do terenéw ustugowo-
mieszkaniowych. Nie przewiduje sie jednak tak znaczacego wzrostu emisji hatasu, ktéry mégtby
doprowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wartosci progowych.

Dla istniejgcej i planowanej zabudowy wyzwaniem bedzie zapewnienie odpowiedniej ochrony
akustycznej, ze wzgledu na usytuowanie zabudowy wzdtuz drég, co praktycznie uniemozliwia
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wprowadzenie tam tego typu rozwigzan. W tej sytuacji jedyng droga ochrony jest stosowanie
odpowiednich rozwigzan budowlanych juz w samych budynkach lub tez rozlokowanie funkcji
w budynku tak, aby nizsze kondygnacje zajmowaty np. ustugi, a lokale mieszkalne wyze;j.

Projekt planu wychodzi naprzeciw ww. potrzebom. Ze wzgledu na wystepowanie terendéw
zwigzanych ze statym pobytem ludnosci projekt planu wprowadza nakaz wyposazania obiektow
budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia standardéw jakosSci srodowiska,
wtym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia
wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci potozonych na terenach i dziatkach budowlanych
z zabudowa mieszkaniowg oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa. Wprowadzono tez nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych,
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami. W projekcie
planu dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
odrebnych. Dodatkowo planowana zielen urzadzona bedzie petni¢ funkcje izolujace/wyciszajace.

W zwigzku z powyzszym, mimo mozliwego wzrostu poziomu hatasu komunikacyjnego, przewidziane
w projekcie planu rozwigzania, zapewniajg stosowng ochrone akustyczng terenéw wrazliwych.
Nie przewiduje sie w zwiazku z tym znaczacego, negatywnego oddziatywania hatasu na zabudowe
wrazliwa.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
dosrodowiska. W dokumencie ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia
0,4 kV. Przewidziano tez mozliwo$¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych
wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb
eksploatacyjno-remontowych. Dopuszczono réwniez pozyskanie energii ze Zrédet odnawialnych,
omocy nie przekraczajgcej 500kW, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Ponadto ustalono budowe sieci energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednig
infrastrukturg techniczng, z zachowaniem stref technicznych oraz ograniczen i zakazéow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym dotyczycacych lokalizacji obiektéw przeznaczonych
napobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami
elektromagnetycznymi.

W  kontekscie przewidzianych rozwigzan w  zakresie infrastruktury technicznej,
a takze obowigzujacych przepiséw prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwo$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez catg dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw
w miejscowym planie.

W granicach analizowanego obszaru znajduje sie sie¢ gazowa. Uszkodzenie gazociggu
czy rozszczelnienie instalacji jest mozliwe, ale trudne do przewidzenia. Dziatania ograniczajace
szkody powstate w ich wyniku opieraja sie w zwigzku z tym gtéwnie o szybkie reakcje, prowadzace
do zwalczenia skutkéw awarii, z jak najmniejszym uszczerbkiem dla stanu srodowiska.
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Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacja planu na przedmiotowym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
znimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy mogg powstaé¢ chwilowe
zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robot
budowlanych. Budynki i zainwestowanie infrastrukturalne powstajace na podstawie projektu planu
nie bedy zatem powodowad¢ znacznych przeksztatcen powierzchni terenu, poza niewielkimi
zmianami przypowierzchniowymi, siegajgcymi na ogét standardowej gtebokosci fundamentowania.
Opisywany teren generalnie nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego
zabiegdw ochronnych. W granicach analizowanego obszaru wyznaczono granice terendéw o $redniej
idobrej przydatnosci dla budownictwa, w obrebie ktdérych obowigzujg szczegédlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Przy realizacji nowych obiektéw
budowlanych oraz podziemne;j sieci infrastruktury technicznej wskazane jest uwzglednienie zatem
gtebokosci zalegania wod gruntowych. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz obszary
o potencjalnie srednich warunkach geotechnicznych zostaty w odpowiedni sposéb zabezpieczone.
Na obszarze objetym projektem nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyng
niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasobéw $srodowiska

Na istniejgce zasoby sSrodowiska sktada sie roslinnos¢ miejska i typowo antropogeniczna.
Floraobszaru spetnia tutaj funkcje zaréwno ekologiczne, jak i izolacyjne oraz estetyczne.
W granicach analizowanych dziatek nie wystepujg obiekty i obszary chronione. Generalnie obszar
planu charakteryzuje sie raczej niska bioréznorodnoscia, obszar zlokalizowany jest poza prawnymi
formami ochrony przyrody.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych.
Powstanie nowej zabudowy mozliwe bedzie kosztem ograniczenia terendw otwartych. W projekcie
planu  wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugows,
w zwigzku z czym przewiduje sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych w granicach
analizowanego obszaru. Bedg to gtéwnie tereny potozone we wschodniej i potudniowo-wschodniej
czesci obszaru. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze w wiekszosci tereny, gdzie mozliwa bedzie
realizacja nowych inwestycji majg charakter uzupetniania istniejacych obecnie luk w zabudowie -
nie sg to znaczne powierzchnie i obejmujg z reguty tereny juz przeksztatcone.

W planie zagwarantowano zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (10-60% powierzchni
dziatki budowlanej), ktéra pozwoli na dalszy rozwdj roslinnosci. Dodatkowo, na terenach zieleni
urzadzonej ustalono zachowanie i ochrone istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscia
jejwzbogacenia. W zwiazku z powyzszym moze zosta¢ urozmaicony sktad gatunkowy flory,
aprzezto wzrosnie réznorodnos¢ biologiczna przedmiotowego obszaru. W ten sposéb zadbano
o wprowadzenie nowej zieleni, ktéra nie tylko wptynie pozytywnie na bioréznorodnos¢ obszaru,
ale takze bedzie petni¢ funkcje izolacyjne i estetyczne. Ma to szczegdélne znaczenie w kontekscie
ochrony przed hatasem terenéw wrazliwych - terenéw mieszkaniowych oraz oswiaty wystepujacych
w granicach obszaru.

W obrebie obszaru objetego projektem planu nie wystepujg siedliska cenne pod wzgledem
przyrodniczym. Przedmiotowe tereny ze wzgledu na potozenie w miescie, a tym samym state
oddziatywanie antropogeniczne nie stanowig miejsca, ktére bytoby atrakcyjne dla zwierzat
pod wzgledem bytowania. W wyniku realizacji projektu planu mozliwe jest, Ze czes$¢ zadrzewien
i zakrzewien ulegnie wycince, lecz nie beda to znaczne ubytki. Nie powinno zatem doj$¢ do zaktécenia
tras migracji zwierzat, ktore przemieszczajg sie przede wszystkim za pdétnocng granicg obszaru,
blizej wéd powierzchniowych. Nie prognozuje sie zatem takiej presji wynikajacej z lokalizacji nowej
zabudowy, ktéra miataby znaczaco negatywny wptyw na $rodowisko obszaru ijego okolic,
co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia w sasiedztwie korytarza ekologicznego doliny
Wisty.
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Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ma odbywac
sie zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci. Przy zatozeniu,
zewody opadowe przed wprowadzeniem dogruntu zostang odpowiednio podczyszczone,
nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Pozytywnie
na wody powierzchniowe i podziemne, wptynie zachowanie istniejacej zieleni na terenach zieleni
urzadzonej oraz mozliwo$¢ wzbogacenie jej o nowe okazy. Odprowadzenie Sciekédw do istniejacej
sieci kanalizacyjnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie wdd opadowych i roztopowych
zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen.

W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne,
wtym dla JCWP i GZWP z obszaru planu.

Ponadto projektowany dokument zabezpiecza potrzeby w zakresie dostarczenia wody
do zabudowan oraz na cele przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach
odrebnych.

Krajobraz

Przedmiotowy obszar wykazuje zréznicowanie waloréw  krajobrazowych, zalezne
od zagospodarowania. Wystepujg tam tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
oraz ustugowej, atakzetereny urzadzonej zieleni miejskiej stuzace jako miejsce rekreacji
iwypoczynku. W granicach analizowanych dziatek pozostato niewiele niezagospodarowanych
powierzchni, na ktérych zachodzi proces sukcesji wtérnej.

Realizacjaustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania nowych
budynkoéw, terenéw utwardzonych, a tym samym zmniejszeniem powierzchni terenéw biologicznie
czynnych. Nowe obiekty powstang jednak w wiekszosci w formie uzupetnienia luk wistniejacej
juz zabudowie, w obrebie terenéw przeksztatconych, zabudowanych. Pozytywnym aspektem
bedzie wtym przypadku harmonijny rozwdéj catego analizowanego terenu dzieki ustaleniom dgzacym
do zachowania tadu przestrzennego m. in. dzieki wyznaczeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz ustaleniu parametréw dla zabudowy, a takze okresleniu powierzchni biologicznie czynne;j.
W zwiazku z tym nowe budynki nie bedg odbiegaty od fizjonomii sgsiadujacej zabudowy, a teren
zostanie uporzadkowany, co wptynie pozytywnie na walory estetyczne obszaru. Dodatkowo projekt
planu zaktada zachowanie i ochrone istniejagcego zagospodarowania zielenia z mozliwoscig
jejwzbogacenia w obrebie terenéw zieleni urzadzonej. Ponadto w planie zadbano réwniez
okrajobraz kulturowy i jego elementy, dzieki ustaleniom dla obiektéw ujetych w ewidencjach
zabytkéw, w tym odwotaniem do przepiséw odrebnych. Niewatpliwie takie ustalenia wptyng
pozytywnie na walory krajobrazowe.

Realizacja ustalen planu spowoduje harmonijny rozwdj catego analizowanego terenu
dzieki ustaleniom dazgcym do przywrdcenia tadu przestrzennego, co przyczyni sie do podwyzszenia
waloréw estetycznych obszaru i okolicy. Tym samym wprowadzone zmiany nie powinny wptywac
negatywnie na krajobraz.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e wgranicach obszaru znajduja sie odcinki drég o znacznym natezeniu ruchu, ktére przyczyniaja
sie do obnizenia komfortu akustycznego mieszkancoéw terendéw przydroznych;

e dopuszczalng warto$¢ progowa poziomu hatasu reguluja przepisy odrebne, w zwigzku
zczymnie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie
ich wystapienia nalezy stosowad odpowiednie regulacje prawne;

e realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacego zanieczyszczenia $rodowiska wodno-
gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
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z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni
biologicznie czynnych i ochrone wéd podziemnych w obrebie terenéw zurbanizowanych;

e ustalone przeznaczenie terendw nie powinno skutkowac zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci) biorgc pod uwage dazenie
planu do wprowadzenia jednolitych zasad zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego i zarazem zréwnowazonego rozwoju, poprzez stosowanie odpowiednich
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, minimalizujgcych negatywny wptyw
na $rodowisko. Przeznaczenie terenu ustalone w projektowanym dokumencie nie odbiega
znaczaco od ustalen obowigzujacych planéw. Generalnie utrzymuje sie mieszkaniowo-
ustugowy charakter obszaru, a takze towarzyszaca zielen. Zaktada sie tym samym mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy i ochrone konserwatorska, tak jak w duzej mierze miato to miejsce
we wczesniejszych planach i nie odnoszono sie do takich zamiaréw negatywnie. Przewidziane
funkcje nie beda wptywac negatywnie na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Ryzyko konfliktu
spotecznego wokoét planowanych funkgji jest niskie. Projekt miejscowego planu ma za zadanie
uporzadkowac przestrzen i dostosowac istniejagce dokumenty do obecnych wymagan
prawnych, ryzyko konfliktu spotecznego wokot planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Naobszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych
niekorzystnie oddziatywac na zdrowie ludzi, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem
budowlanym.

W omawianym projekcie planu wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy funkcji
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej. Na terenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych
oddziatywan wigza¢ moze sie jedynie z realizacjg infrastruktury technicznej i drogowe;j,
codo ktorej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajaca znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catego miasta. W stosunku do ustug, w projekcie planu
przewidziano mozliwos$¢ realizacji jedynie ustug nieucigzliwych, czyli ,dziatalnosci nie bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslone
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej na $rodowisko”.
Dodatkowo na catym obszarze opracowania wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji z zakresu: ustug
stolarskich, motoryzacji lub remontu srodkéw transportu: lakiernie, blacharnie, warsztaty
naprawcze, stacje kontroli pojazdéw oraz nowych funkcji magazynowo-sktadowych, w tym hurtowni
Z wytaczeniem terenu oznaczonego w planie symbolem 2U. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie,aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powstaé inwestycje wptywajace znaczaco
negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak icatego miasta oraz sasiednich terendw,
w tym znajdujacych sie w poblizu obszaréw Natura 2000.
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11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC [1SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i s3 zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w Srodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan, jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na s$rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiarow
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysokg skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00s. Bardzo
czesto jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze zrédet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji mozna potraktowaé jako potencjalne Zzréodto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty S$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a zrodtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty srodowiska.
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Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na $rodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i pézniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjgé¢ forme od ogétu do szczegditu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktéretereny przeznaczyc¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawié jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na $rodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 dzieli od analizowanego obszaru odlegto$¢ okoto 0,9-1,4 km. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowiazujace miejscowe plany;

2. realizacja projektu miejscowego planu poprzez czesciowg korekte w przeznaczeniu terendw,
wprowadzenie nowych rozwigzan w zakresie zaktualizowanych wymogéw prawnych
oraz adekwatnie do wnioskéw wtascicieli nieruchomosci.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna moze ulec zmianie,
jednak nie beda to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w sSrodowisku. Ustalenia planu
gwarantujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni nieutwardzonych, niezajetych
przez budynki, ktére zostang zagospodarowane zielenia. Dodatkowo projekt planu utrzymuje
wyznaczone do tej pory tereny zieleni urzadzonej oraz wprowadza ochrone istniejgcego
zagospodarowania zielenig z mozliwoscia jej wzbogacenia. W projekcie przewidziano rozwiazania
ograniczajace negatywny wptyw na $rodowisko. Srodowisko przedmiotowego obszaru ulegto
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juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje przyczynia sie do pozytywnych zmian w krajobrazie miasta
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.

Znaczna cze$¢ obszaru zostata juz zagospodarowana i funkcjonuje od lat jako tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, tereny obstugi komunikacyjnej oraz tereny zieleni urzadzonej. Z punktu
widzenia  krajobrazowego i ciggtosci  funkcjonalno-przestrzennej zasadne  wydaje
sie by¢ zagospodarowanie luk w zagospodarowaniu. Ze wzgledu na potozenie w miescie, dobrg
dostepnosé komunikacyjng oraz korzystne warunki geotechniczne nie ma zadnych przeciwskazan
do zagospodarowania terenéw otwartych, nieuzytkowanych, podlegajacych degradacji
krajobrazowej w inny sposéb niz dotychczasowy.

W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okreslono wskazniki
ksztattowania zabudowy, w ramach spdéjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje to degradacji
krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes srodowiska, dzieki zachowaniu znacznej powierzchni
terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym terenéw zieleni urzadzonej Parku im. Wtadystawa tokietka
na potudniu obszaru, bedacych czescig rozwinietego systemu ekologicznego miasta.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany mozna, wiec uznac za zasadne.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla jednostki strukturalnej Srédmiescie
orazWschéd Mieszkaniowy, wyznaczonych w  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek. W zwigzku z tym ustalenia zmiany planu
sg zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Chmielna, Stodéing, Okrezng i Wojskowa, zawiera szereg
dziatan:

1) tagodzacych, m.in.:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaéd
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych
niekorzystnie oddziatywac¢ na zdrowie ludzi, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury
technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych
z obiektem budowlanym;

e zakaz lokalizacji funkcji z zakresu ustug stolarskich;
e zakaz lokalizacji funkcji z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu srodkéw transportu:
lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw
e zakaz lokalizacji nowych funkcji magazynowo-sktadowych, w tym hurtowni z wytgczeniem
terenu oznaczonego w planie symbolem: 2U;
e dopuszczono jedynie ustugi nieucigzliwe, czyli przedsiewziecia, ktére nie sg kwalifikowane
jako mogace zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslone
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej.
2) kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10-60% powierzchni dziatki
budowlanej;
e zachowanie i ochrona istniejgcego zagospodarowania zielenia z mozliwoscig
jej wzbogacenia;
e dopuszczalna wartos¢ progowa poziomu hatasu dla terenéw wedtug ich przeznaczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e nakazstosowaniazabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;

e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnie, w oparciu o Zrédta nisko-
i bezemisyjne, w tym OZE;

e nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia
standardéw jakosci $rodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami
orazeliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci
potozonych na terenach i dziatkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowa
oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, Ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktore majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane
jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwigzania, majac na uwadze ochrone
srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zrdwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na $rodowisko przy braku
parametréow do obliczen.

Projekt planu generalnie podtrzymuje przeznaczenie terenéw i dopuszczalnych funkcji - utrzymany
zostanie mieszkaniowo-ustugowy charakter obszaru. W poétnocnej i potudniowej czesci
analizowanego obszaru planuje sie pozostawi¢ uzytkowanie w postaci terenu zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem m.in. lokalizacji tymczasowych i statych obiektéw budowlanych, obiektéw matej
architektury jakizwigzanych z organizacjg wydarzen kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych,
rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy masowej. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej
oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Powstanie nowych obiektéw nie powinno mie¢ znaczacego wptywu na klimat akustyczny w tej czesci
miasta. Towarzyszace zabudowie parkingi oraz drogi dojazdowe i lokalne nie bedg stanowié miejsc
o duzym natezeniu ruchu, wobec czego nie prognozuje sie tam przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu. Niewatpliwie na klimat akustyczny majg wptyw m.in. ul. Okrezna, Chmielna i Stodélna,
ktére stanowig jedne z gtéwnych osi komunikacyjnych w tej czesci miasta. Jednak zgodnie
z ustaleniami projektu planu nalezy stosowac zabezpieczenia akustyczne doprowadzajace poziom
hatasu do wartosci zgodnych zobowigzujagcymi normami. Pozytywnie naklimat akustyczny
wptywajg zadrzewienia wzdtuz ww. ulic petnigce nie tylko funkcje ekologiczne iestetyczne,
ale réwniez izolacyjne.

W wyniku realizacji ustalen planu wzrosnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi
nawierzchniami, co spowoduje wieksze kumulowanie ciepta. Biorac pod uwage mozliwy wzrost
natezenia ruchu, gtéwnie samochodéw osobowych, pojawienie sie zabudowy oraz powierzchni
utwardzonych moze dojs¢ do wzrostu zanieczyszczen powietrza. Mimo to projekt planu zapewnia
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (10-60% powierzchni dziatki budowlanej),
ktérapozwoli na dalszy rozwdj roslinnosci. Wprowadzenie nowej zabudowy nie przyczyni
sie do pogorszenia panujacego topoklimatu oraz znacznego wzrostu zanieczyszczen powietrza,
w zwigzku ze stosowaniem niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta. W kwestii gospodarki
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wodno-sciekowe] projekt planu naktada obowigzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacyjnej.
Zawarto rowniez ustalenia w zakresie wéd opadowych i roztopowych, ktére zapobiegajg
pogarszaniu stanu wéd podziemnych. W zwigzku z tym rozwigzania w zakresie infrastruktury
ograniczajg w wysokim stopniu wptyw inwestycji na sSrodowisko wodno-gruntowe.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala zasady majace na celu
harmonijny rozwodj terenu. W projekcie planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
i minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych, a takze inne parametry majace na celu
rozwaj terenu zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Ponadto zachowane zostang tereny zieleni
urzadzonej w obrebie skweru potozonego pomiedzy ulicami Chmielng i Stoddlng oraz Placem
Staszica, a przede wszystkim Parku im. Wtadystawa tokietki, ktére stanowig o bioréznorodnosci
danego obszaru. Zawarto réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie zabudowy zabytkowej.
W zwigzku z tym zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny wptynaé na pogorszenie
waloréw estetycznych okolicy oraz na obiekty kultury materialne;j.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w wiekszosci zagospodarowane, a jego zapisy
majg prowadzi¢ do uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania
w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego i przepiséw dotyczacych
prawa wodnego. Obszar objety opracowaniem jest terenem miejskim, nowe inwestycje nie powinny
znaczgco wptyngc na warunki ekologiczne okolicy. Projektowany dokument przyjmuje rozwigzania
majgce na celu zachowanie i ochrone istniejgcego zagospodarowania zielenia z mozliwoscig
jej wzbogacenia w obrebie terenéw zieleni urzadzonej, co ma pozytywny wydzwiek w kontekscie
powigzan ekologicznych obszaru i jego okolicy. Dzieki przyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym
nowe inwestycje nie powinny znaczaco wptynaé na warunki srodowiskowe okolicy, ktére zostaty
tu zmienione juz dawno temu.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny chronione. Nie prognozuje sie tez transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne
z przyrodniczymi predyspozycjamiterenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska
i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci sSrodowiska oraz krajobrazu, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Osdwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).
Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka

dufawniona do wykonywania ocen
r

P ;'(cid iatywania g Srodowisko
| WAL P ie 3 e

7 A3 3 paZdzierhi

0 otenach oddziatywania na Srodowisko




19.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Chmielng (...) - GEOECOM 42

LITERATURA | WYKORZYSTANE MATERIALY
geoportal.gov.pl;

geoserwis.gdos.gov.pl;

Geoportal Miasta Wtoctawek geoportal.wloclawek.eu;

Informacja dotyczaca zaktadéw duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (stan na 31 stycznia 2021r.);

Internetowy Atlas Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego;

mapy.isok.gov.pl;

mapy.mojregion.info;

materiaty Panstwowego Instytutu Geologicznego i Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej;
materiaty Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu objetego sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Chmielna, Stoddlna, Okrezna i Wojskowa, EKOPRZESTRZEN
Jacek Hoffmann, Gdansk 2022;

Rozporzadzenie Wojewody nr 16/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie okreslenia
programu ochrony powietrza dla strefy miasta Wtoctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2007 r.
Nr 154, poz. 2750);

Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-Wéjcik T.,
Chabudzinski ., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kraz P.,
Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P., Myga-Piagtek U., Nita J.,
Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W., 2018, Physico-geographical
mesoregions of Poland - verification and adjustment of boundaries on the basis
of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
(Uchwata nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r.);

Uchwata nr 3/XXXIX/2002 z dnia 28 stycznia 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza
we Wtoctawku;

Uchwata nr Xll1/162/2011 z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Kraszewskiego, Chmielnej, Stoddlnej, Okreznej, Zagajewskiego, Polnej, Barskiej, Zytniej,
Okreznej oraz Parku im. Wt tokietka z wytaczeniem terenéw objetych: Uchwaty
Nr 3/XXXIX/2002 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 28 stycznia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy
Kasprowicza we Wtoctawku oraz Uchwata Nr 87/XX1/2008 Rady Miasta Wtoctawek z dnia
6 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie obszaru potozonego przy ul. Polnej 102 i ul. Celulozowej
dz.nr21/1,23/2,1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru potozonego przy ul. Stodélnej 8,10, 12
dz.nr 15/1, 15/2, 15/4, 15/70 i 15/71 KM 87, oraz w zakresie obszaru przebiegu ulicy
Celulozowej o symbolu 7 KL 1/2, od ul. Ptockiej do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu
8 KL 1/2;

Uchwata nr XVI1/300/11 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 grudnia
2011 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek
pod wzgledem przekroczen dopuszczalnych dwutlenku azotu (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z2012r.poz. 38);

Uchwata nr XXX/534/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. miasta Wioctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Chmielng (...) - GEOECOM 43

2013 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek
ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego benzenu i docelowego dla niklu
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013 r. poz. 784);

Uchwata nr XLII/700/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia aktualizacji programu ochrony powietrza
dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013 r. poz. 3513);

Uchwata nr XXXVII1/620/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23
pazdziernika 2017 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto
Whtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10
- aktualizacja;

Uchwata nr X/75/2019 z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Wronig, Chmielng, Kraszewskiego, terenem Parku im. Wt. tokietka, ulicami:
Wojskowa, Barska, Lesng, Okrezna, Alejg Chopinai ulicg Okrzei;

Uchwata nr XIX/3/2020 z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Stoddlnej, Polnej, Zytniej, pomiedzy ulicami: Okrezna, tegska, Sktadowa, Celulozowa,
Zagajewskiego, ponownie Celulozows, Barska i Wojskowa;

Uchwata nr XXI111/338/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Wtoctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2020 r.
poz. 3280);

Uchwata nr XLII1/181/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Chmielng, Stoddlng, Okrezng
i Wojskowa;

Uchwata nr XLII1/179/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wtoctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2022r.
poz. 308);

Uchwata nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Wtoctawek - aktualizacja (Dz. Urz. Woij.
Kuj-Pom. z 2023 r. poz. 4380);

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pomiary natezenia pola
elektrycznego i pola magnetycznego wykonane przez WIOS Bydgoszcz na terenie
wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego w latach 2006-2018;

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Raport o stanie $rodowiska
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (lata 2010-2016);

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Roczna ocena jakosci
powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2022;

Wos A, 1999, Klimat Polski, PWN, Warszawa;
Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych za rok 2021, GIOS Gdansk.

Paulina Matecka
~ dbrawniona do wykonywania ocen
£y ;’{‘iu latywania nb $rodowisko [
| LA B gL

ie 3
7 A3 3 paZdzierhi
0 otenach oddziatywania na Srodowisko



