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Wloclawek, 1 2 sty cznia 2024 r.

s.6220.19.2023
Decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 w zwiqzku z art. 71 ust, 2 pkt 2, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3 pa2dziernika 2008 r. o udostqpnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoleczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zn.l,
art. 27 ust, '1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r o ulatwieniach w pzygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 j.t.) w zwiqzku z art.. 104
ustawyzdnra 14czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.2023r.,poz.775ze
zm.), a takle $ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozpozqdzenia Rady l/inistrow z dnia 10 wze6nia
2019 r. w sprawie pzedsigwzigi mogqcych znaczqco oddzialywai na Srodowisko (Dz, U. z 2019 r., poz.
1839 j.t.), po rozpatzeniu wniosku firmy APARTAIVENTY WISLA Sp. z o.o. z siedzibqwe Wloclawku,
reprezentowanego pzez pelnomocnikow PaniE lwong Mizio i Pani4 Marte Mazysz z firmy ATMOTERM
S.A. z siedzibqw Warszawie

orzekam

L Brak potzeby pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla pzedsigwziqcia pn.: ,,Budowa
budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami na parteze, garaiami podziemnymi,
zagospodarowanie terenu oraz infrastrukturq techniczn4 na dzialkach o nr ew. 340-123 , 350-1214
i 350-49/1 we Wloclawku"

ll. Zgodnie z treSciqart, 64 ust. 3a ustawy o udostqpnianiu informacjio Srodowisku, udziale spoleczehstwa
w ochronie *rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, wskazujq:

'1. lstotne warunki kozystania ze Srodowiska w fazie realizaqi i eksploatacji lub uZytkowania
pzedsiewziecia, ze szczeg6lnym uwzglpdnieniem konieczno6ci ochrony cennych wartoSci
pzyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciEzliwo6ci dla teren6w
sEsiednich nalo2one pzez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
postanowieniem z dnia 06J22023 r., znak: \NOO.4220.789.2023.PP.4

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywari zwiqzanych z emisjq halasu, wibracji
i zanieczyszczef do powietza, uciq2liwe prace budowlane (pzede wszystkim prace

hala6ltwe oraz zwiqzane z wykozystywaniem cig2kiego spzgtu/transportu), prowadzii
wylqcznie w poze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

2) Materialy pylqce transportowai samochodami, kt6rych skzynia ladunkowa wyposa2ona
zostanie w oporiczq ograniczajqcq pylenie transportowanego materialu.

3) Zaplecze budowy zlokalizowad na terenie utwardzonym lub posiadajqcym szczelnq
powiezchniq, poza terenami chronionymi akustycznie,

4) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych pzed
zanieczyszczenrem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywac wylEcznie sprawnego sptzgtu i monitorowai ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, kt6re mogq powstai w wyniku awarii oraz zapewntc dostqpno6i
sorbentow. W pzypadku wycieku substanc.ji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebrat i pzekaza6 uprawnionym odbiorcom odpadow,

5) Wycinkg drzew i kzew6w prowadzlc poza okresem lqgowym ptakow oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkow dziko wystgpujqcych zwiezqt, paypadaj4cym w terminie
od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2



dni pzed wycink4 pzez specjalistg pzyrodnika braku aklywnych lgg6w ptak6w oraz

rozrodu zwiezqt w obrqbie usuwanych dzew i kzewow.
Pzed rozpoczgciem rob6t ziemnych i budowlanych, zapewnii kontrolg terenu
planowanych rob6t pzez specjalistg przyrodnika, celem rozpoznania aktualnego
zasiedlenia terenu pzez gatunki zwiezqt. Stwierdzone osobniki gatunk6w objgtych

ochronq (np. winniczka, gaddw, je2y) pzenie6i w bezpieczne i odpowiednie dla nich

siedliska poza obszarem oddzialywania inwestycji.
W okresie realizacji pzedsiewziecia wdrozyc rozwiqzania wykluczajqce ryzyko
paypadkowej 6miertelno6ci malych zwiezqt:

a) w pzypadku wykonania wygrodzenia terenu rob6t zastosowae doggszczenie

siatki w czgSci nadziemnej na wysoko6ci 0-50 cm. Dogqszczenie wykonai
z siatki o Srednicy oczek do 5 mm lub materialu litego (np. geowl6kniny),

b) w pzypadku zastosowania Scianek Larsena (Scianek szczelnych) pzewidzied

ich wykonanie co najmniej 50 cm powy2ej poziomu gruntu, w celu

zabezpieczenia glqbokich wykop6w pzed wpadaniem zwiezqt malych,

c) zapewnic bie24ce kontrole terenu rob6t (w szczegdlno3ci wykop6w) pod kqtem

obecno6ci malych zwieaqt, kt6re w pzypadku stwierdzenia, odlowid i pzenie66
poza zasigg podejmowanych i planowanych prac (np, na teren parkowy

na wsch6d od zamiezenia).
Zamontowa6 co najmniej '10 schron6w dla nietopezy typu lssel lub Shatmann

w promieniu 500 m od terenu planowanej inwestycji. Dokladne lokalizacje schronow

uzgodnii ze specjalistq chiropterologiem. Powy2sze schrony powinny charakteryzowad

sig nastgpuj4cymi parametrami, z uwzglgdnieniem poni2szych warunk6w:

a) optymalne wymiary schronu dla nietopezy (typu lssel) pzyj4i jako: ok. 35 cm

wysoko5ci, 26 cm szerokoici i 18 cm dtugo6ci, Szczelina wlolowa powinna byi
umieszczona pzy dolnej krawqdzi schronu oraz miei wymiary 22 cm szerokosci

i '1,8 cm wysoko6ci,

b) optymalne wymiary schronu dla nietopezy (typu Stratmann) przyjqi jako: ok.

41 cm wysoko6ci, 25 cm szeroko6ci i9 cm dlugo6ci. Szczelina wlotowa powinna

byi umieszczona pzy dolnej krawgdzi schronu oraz miee wymiary 21 cm

szeroko6ci i 1 ,5 cm wysoko5ci,

c) zapewnii chropowatq powiezchnig wewnqtznq schron6w dla nietopezy,

d) doktadny spos6b wykonania i monta2u schron6w uzgodnii z ekspertem

chiropterologiem,
e) schrony wykonai solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek drewnianych

gruboSci 24 cm zabezpieczonych pzed deprecjacjq drewna impregnatem

nieszkodliwym dla nietopezy, a zadaszenie schronow drewnianych pokryc

blachqlub pap4
f) drewniane schrony wieszane na dzewach muszq posiadad listwy tylne

o grubo6ci co najmniej 2 cm iszerokoSci co najmniej 5 cm, z nawierconymi

otworami pod gwozdzie,

g) drewniane schrony mocowai do dzew za pomocq gwo2dzi lub wkrgt6w

zabezpieczonych pzed rdz4
h) zapewnii skuteczno6i i trwalo66 kompensacji pzez okres co nalmniej 10 lat

od zamontowania schronow, w szczeg6lnosci popzez ich utzymywanie

we wla6ciwym stanie technicznym, zapewniajqcym mo2liwo56 zasiedlenia

schronow pzez nietoperze,

Zamontowa6 co najmniej 15 skzynek lggowych typu A, 15 skzynek lggowych typu Al,
15 skzynek lqgowych typu B, w promieniu 500 m od terenu planowanej inwestycji.



Dokladne lokalizacje skzynek lggowych uzgodnii ze specjalistq ornitologiem. Powy2sze

skzynki lggowe powinny charakteryzowai sig nast?pujqcymi parametrami:

a) skaynki lggowe muszq miec otwieranq pzedniq i;ciankq, aby umo2liwii
czyszczenie ich wngtza,

b) skzynki lggowe wykonad solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek
drewnianych grubo6ci 2-4 cm zabezpieczonych pzed deprecjacjq drewna

impregnatem nieszkodliwym dla ptak6w, a zadaszenie skzynek
drewnianych pokryi blachE lub pap4

c) zaleca sig monta2 skzynek w miejscach, gdzie nie bgdq one nara2one
na silne nagzewanie pzez slofice,

d) drewniane skzynki lggowe wieszane na dzewach muszq posiadad listwy
tylne o grubo5ci co najmniej 2 cm i szeroko6ci co najmniej 5 cm,

z nawierconymi otworami pod gwo2dzie,

e) drewniane skzynki lqgowe mocowai do dzew za pomocq gwo2dzi lub

wkrgt6w zabezpieczonych pzed rdz4
f) optymalne wymiary skzynki lggowe.i typu A pzyjqi jako: wysoko56 pzedniej

Scianki - 28 cm, wysoko66 tylnej Scianki - 30 cm, wewngtzny wymiar dna -
'11x11 cm; otw6r wlotowy powinien by6 umieszczony na wysoko6ci 21 cm

od dna skzynki i mie6 Srednicg 3,3 cm,
g) optymalne wymiary skzynki lggowej typu A1 pzyjqe jako: wysoko3i

pzedniej Scianki - 28 cm, wysoko5i tylnej Scianki - 30 cm, wewnetnny
wymiar dna - 1 lx1 1 cm; otw6r wlotowy powinien byi umieszczony
na wysokosci 21 cm od dna skzynki i miei SrednicQ 2,8 cm,

h) optymalne wymiary skzynki lggowej typu B pzyjqi jako: wysokoS6 pzedniej
Scianki - 38 cm, wysoko6i tylnej Scianki - 40 cm, wewngtzny wymiar dna -
13x13 cm; otwor wlotowy powinien byc umieszczony na wysokosci 26 cm

od dna skzynki i mie6 Srednicg 4,7 cm,

i) zapewnid skuteczno6c i tnrualo6i kompensacji pzez okres co najmniej 10 lat
od zamontowania skzynek w szczeg6lno5ci poprzez czyszczeni
zamontowanych skzynek lggowych dla ptak6w nie nadziq ni2 co 2 lata
w okresie pomiqdzy 15 pa2dziernika a 28 lutego oraz utzymywanie
we wla6ciwym stanie technicznym, zapewniajqcym mo2liwo56 zasiedlenia
skzynek pzez ptaki.

10) Z uwagi na wycinkg dzew i kzew6w zapewnid wykonanie nasadzei zastepczych
z uwzglqdnieniem poni2szych warunk6w:

a) nasadzid 1 dzewo za ka2de wycigte dzewo o obwodzie do 100 cm, 2 dzewa
za ka2de wyciqte dzewo o obwodzie od 101 do 200 cm, 3 dzewa za ka2de
wycigte dzewo o obwodzie od 201 do 300 cm, 4 dzewa za ka2de wyciqte
dzewo o obwodzie powy2ej 300 cm, z wylqczeniem klonu jesionolistnego

za usunigcie, kt6rego nie ma potzeby wprowadzania nasadzefi zastgpczych,
b) powiezchnia kzew6w nie mniejsza ni2 powiezchnia usuwanych kzew6w,
c) uwzglgdnii warunki siedliskowe w miejscu wykonania ww, nasadzei

i wymagania ekologiczne stosowanych do nasadzeri gatunk6w,

d) stosowad gatunki rodzime (dopuszcza sig odmiany ozdobne),
e) nasadzenia wykona6 na terenie inwestycji,

0 stosowad sadzonki dnew z dobrze rozwinigtq brylq kozeniowq i pgdem
gl6wnym o wysoko6ci minimum 2 m.

11) Prowadzii monitoring udatnoSci wprowadzonych nasadzei pzez okres co najmniej 3 lat
orazw razie potzeby dokonywai nasadzeri uzupelniajqcych, w miejscach obumarlych
sadzonek, zapewniajqc tnvaloS6 wykonanych nasadzei.



12) Dzewa i kzewy, kl6re nie podlegajq wycince a pozostaj4 w zasiqgu oddzialywania
pzedsigwziqcia na etapie budowy zabezpieczye przed,

a) mo2liwo6ciq mechanicznego uszkodzenia, np, popzez odeskowanie pni dzew
i wygrodzenie kzew6w oraz podwiqzywanie koliduj4cych galqzi lub ewentualnie

wygrodzenie skupisk dzew i ich oznakowanie,

b) mechanicznym uszkodzeniem bryly kozeniowej popzez prowadzenie prac

w bezpo5rednim sqsiedztwie system6w kozeniowych dzew i kzewdw w spos6b rqczny,

o ile pozwala na to technologia prac, Powslale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni

i kozeni zabezpieczyd preparatem gzybobojczym,

c) pzesuszeniem systemu kozeniowego popzez jak najszybsze zasypywanie wykop6w

w obrgbie bryiy kozeniowej,
d) w pzypadku konieczno6ci podniesienia poziomu gruntu o wigcej ni2 30 cm w zasiqgu

zutu korony dzew wykonac warstwg drena2owo- napowietzajqc4
e) nie organizowa0 zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skladowania material6w

w zasiggu zutu koron dzew.

2. lstotne warunki kozystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub u2ytkowania
pzedsiqwziqcia oraz obowiqzek unikania, zapobiegania i ograniczenia oddzialywania
pzedsigwzigcia na Srodowisko nalo2one pzez Zanqd Zlewni w Toruniu, w piSmie z dnia

29.06.2023 r., znak: GD.2S.5,4901.300.2023.W1
1) Nale2y u2ywa6 wylqcznie sprawnego spzgtu i monitorowac ewentualne wycieki

substancji ropopochodnych, kt6re mogq powstai w wyniku konserwacji lub awarii

sozetu.
2) Place postojowe 6rodk6w transportu i maszyn budowlanych lokalizowad na szczelnej,

utwardzonej nawiezchni.
3) Zabiegi zwiqzane z konsenruacjq i naprawami maszyn i urzqdzeh nalezy wykonywae

w miejscach do tego odpowiednio pzystosowanych, o podloZu zabezpieczonym pzed
pzedostaniem siq do gruntu i w6d podziemnych zanieczyszczen.

4) W celu neutralizacji ewentualnych wyciek6w substancji ropopochodnych nale2y

na bie2qco usuwaO je z wykotzystaniem sorbent6w, kt6rych odpowiednia ilo6i powinna

by6 stale zagwarantowana na terenie budowy.

5) Nale2y zapewnii odpowiedniq ilo3i pojemnik6w do selektywnego skladowania odpadow

w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach.

6) Scieki bytowe w fazie realizaqi inwestycji nale2y gromadzid w szczelnych zbiornikach,

kt6re bqdq opr62niane pzez uprawnione podmioty.

Wymagania dotyczqce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglgdnienia w dokumentacji

wymaganej do wydania decyzji, o ktdrych mowa w at.72 ust. 1 uouio5, w szczeg6lno5ci

w projekcie budowlanym, w pzypadku decyzji, o kt6rych mowa w art. 72 ust. 1 pkt'1, 10, 14, 18

i 19 uouio6 nalo2one pzez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

oostanowieniem z dnia 06.12.2023 r., znak: W OO.4220,789.2023.PP.4:

1) Wykonai budynki o wysoko6ci maksymalnie 44,95 m, zgodnie z Zalqcznikiem

do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

stanowiqcym r6wnie2 zalqcznik do niniejszej decyzji.

2) Balustrady balkon6w do wysoko6ci co najmniej 12 m od powiezchni gruntu wykonac

w formie murowanej lub z zastosowaniem material6w, ktdre nie bqd4 w pelni

pzezroczyste.

3) Szklane powiezchnie, w tym okna i balustrady balkonowe planowanych budynkdw

wykona6 z material6w o wspolczynniku odbicia Swiatla na zewnEtz nie wigkszym ni2

15Y0.



4) Wykonad szklane powierzchnie szyb podzielone szprosami w modulach maksymalnie

co 90 cm.

5) O6wietlenie terenu inwestycji ograniczyi do niezbgdnego minimum (na etapie

funkcjonowania), w szczeg6lno6ci popzez zastosowanie lamp o niskiej emisji
promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED oraz zastosowanie niskich

latarni i kloszy kierunkowych, skupiajqcych slrumiei Swiatla ku dolowi.

6) Zaopatzenie w cieplo realizowai z miejskiej sieci cieplowniczej.

7) Wodg na potzeby funkcjonowania obiekt6w, dostarczai z wodociqgu miejskiego.

B) Scieki bytowe odprowadzai na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej.

9) Wody opadowe i roztopowe z powiezchni utwardzonych po upzednim podczyszczeniu

w ich osadniku i separatoze substancji ropopochodnych odprowadzai czg6ciowo

do podziemnego zbiornika retencyjnego i miejskiej kanalizacji deszczowej.

10) Scieki powstajqce w obrgbie gara2y podziemnych odprowadzai do miejskiej sieci

kanalizacji og6lnosplawnej, po upzednim ich podczyszczeniu w piaskowniku

i separatoze substancji ropopochodnych.

11) Kondygnacjg podziemnq posadowid na glqboko6ci okolo 8,3 m p.p.t., tj. powy2ej

poziomu w6d gruntowych.
'12) Podparcie budynk6w wykona6 na fundamencie plytowo-palowym.
'13) Zastosowai pale wiercone lub pale typu barety, aby zminimalizowa6 ryzyko drga6, dla

potzeb bezpiecznego posadowienia budynku.

14) Zastosowad izolacjg pzeciwwilgociowqdla kondygnacji podziemnej.

1 5) Glgbokie wykopy zabezpieczyt obudowami.

Uzasadnienie

w dniu 01.06.2023 r, do tut. organu wplynql wniosek firmy APARTAI{ENTY WISLA Sp. z o.o. z siedzibq

we Woclawku, reprezentowanego pgez pelnomocnik6w Paniq lwonq Mizio i Paniq Martq M arzyszzfirmy

ATMOTERM S.A. z siedzibq w Warszawie o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla

pzedsiqwzigcia pn.:,,Budowa budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami na parte.ze, gara2ami

podziemnymi, zagospodarowanie terenu oraz infrastruktura technicznq na dzialkach o nr ew. 340-12/3,

350-1214 i350-49/1 we Wloclawku".

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wnioskodawca zalqczyl karlq

informacyjnq pzedsiqwzigcia oraz pozostale zalqczniki.

Dane o zlo2onym wniosku zostaly umieszczone w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach

prowadzonym pzez Prezydenta Miasta Woclawek popzez zamieszczenie na stronie internetowej

Uzqdu Miasta Woclawek w Biuletynie Informacji Publicznej,

Planowane pzedsiqwzigcie zostalo zakwalifikowane do kategorii pzedsiqwziqi, o kt6rych mowa w art.

71 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008 r. o udostqpnieniu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale sooleczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

(Dz. lJ. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), Ponadto pzedmiotowe pzedsl?wziQcie sklasyfikowane zostalo

w rozpozqdzeniu Rady Ministr6w z dnia 10 wze6nia 2019 r. w sprawie pzedsigwziee mogecych

znaczEco oddzialywa6 na Srodowisko (Dz. lJ.22019 r., poz. 1839 j.t.) w $ 3 ust. 1 pkt 58 lit b) jako:

,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parking6w, w tym na potzeby planowanych, realizowanych

lub zrealizowanych pzedsigwzig6, o ktorych mowa w pkt 52,54-57 i 59, wraz z towazyszqcq im

infrastruktur4 o powiezchni u2ytkowej nie mniejszej ni2 0,5 ha na obszarach innych ni2 wymienione

w lit. a".



Biorqc pod uwagQ powyzszE kwalifikacjq stwierdzono, Ze jest to pzedsigwzigcie mogqce potencjalnie

znaczqco oddzialywad na Srodowisko, dla ktorego raport o oddzialywaniu na Srodowisko mo2e byc

wymagany.

Zaznaczenia wymaga fakt, i2 Inwestor we wniosku wskazal, 2e pzedmiotowe pzedsigwziqcie

realizowane bqdzie w oparciu o zapisy ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w pzygotowaniu

irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towaaysz4cych (Dz. U.22021 r., poz. '1538 j,t.),

Planowana inwestycja jest niezgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego
pzyjgtego Uchwalq nr y,XXVlll10A2021 Rady Miasta Woclawek z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek dla obszaru polozonego

w rejonie ulicy Prymasa Wyszyriskiego, zawartego pomigdzy ulicq Prymasa Wyszyriskiego, ulicq
Rzeczn4 Parkiem Sienkiewicza, ulicq Okzei, zekq Wislq oraz zekq Zglowiqczkq. Zgodnie
z pzedmiotowym planem obszarjest oznakowany symbolami 9 -U i 10 P/U, dla kt6rego pzeznaczeniem
podstawowym jest pzemysl, produkcja, magazyny, uslugi, a pzeznaczeniem dopuszczalnym sqgara2e
wielokondygnacyjne i parkingi oraz dodatkowo inwestycja jest niezgodna z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego miasta Woclawek" pzyjgtego Uchwalq
Nr 103/Xl/2007 Rady Miasta Wloclawek z dnia 29 pa2dziernika 2007 r. Zgodnie ze studium dzialka
pzeznaczona do lokalizacji inwestycji oznaczona jest symbolem ,,P".

Zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o 6rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), stwierdzenie spzeczno5ci lokalizacji pzedsigwzigcia
z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego zwalnia organ prowadzqcy
postgpowanie z koniecznoSci pzeprowadzania postgpowania wyja6niajqcego w szerszym zakresie,
w tym postQpowania uzgodnientowego z innymi organami. Nie dotyczy to jednak decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej m.in. dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
lowazyszqcych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
pzygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towazyszqcych, tzw. ,,specustawy
mieszkaniowej".

Zgodnie z art. 72 ust, 1b ww. ustawy oo6 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastqpuje
r6wnie2 pzed podjgciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towazyszqcej w rozumieniu ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w pzygotowaniu irealizaclr
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towazyszqcych (Dz.U.22021 r,, poz. 1538), llekrod pzepisy
ustawy majq zastosowanie do wszystkich decyzji, o kt6rych mowa w ust. 1, majq tak2e zastosowanie
do uchwaly, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym.

Zgodnie z pzedmiotowq ustawE inwestycja mo2e by6 realizowana niezale2nie od istnienia i ustaleir
miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego pod warunkiem, 2e nie jest spzeczna
z warunkami studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego gminy...",ptzy czym
warunek niespzecznosci ze studium dotyczy teren6w, kt6re w pzeszlosci byly wykotzystywane jako
tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sqna tych terenach realizowane" (art. 5 ust. 3 i 4 ,,specustawy
mieszkaniowej"). Zgodnie z ww. studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania pzestzennego
dzialki pzewidziane pod realizacjg inwestycji znajdujq siq w obszaze okre6lanym jako ,,obszary
przemyslowe" i nie sq obecnie wykozystywane jako funkcje pzemyslowe.

Ponadto zgodnie z ad. 17 ust. 6 pkt 2 ,,Specustawy mieszkaniowej" w miastach, w ktdrych liczba
mieszkaic6w pzekracza 100 tys. mieszkaicow, budynki nie mogq by6 wy2sze ni2 14 kondygnacji



nadziemnych. Miasto Woclawek wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Gl6wnego Uzqdu Statystycznego w dniu zlo2enia wniosku wynosi 106.928 os6b og6lem.

Biorqc pod uwagq warunki wynikajqce ze,,Specustawy mieszkaniowej", kt6re muszqby6 spelnione, 2eby

organ mogl wyda6 decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla pzedmiotowej inwestycji organ
uznal,2e pzedmiotowa inwestycja bgdzie mogla byi mo2liwa do realizacji w trybie tzw. ,,Specustawy
mieszkaniowej", tj,: ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w pzygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towazyszqcych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1 538).

Z uwagi na liczbq stron biorqcych udzial w pzedmiotowym postqpowaniu (ponad 10) zawiadomieniem
z dnia 02.06.2023 r. znak: 3.6220J92023 dokonano publicznego obwieszczenia o wszczgciu
postgpowania. Zawiadomienie - obwieszczenie o wszczgciu postQpowania zostalo zamieszczone
na tablicy ogloszen tut. Uzgdu (Zielony Rynek 11113 oraz ul. 3 Maja 22) oraz na stronie internetowej
tut. Uzgdu. W wyznaczonym 14 -dniowym terminie nre zostaly zgloszone 2adne uwagi iwnioski, co do
realizacji planowanej inwestycji.

Na podstawie art. 27 ust. 2 ,,Specustawy mieszkaniowej" pismem z dnia 02,06.2023 r. znak:
3.6220J92023 Prezydent Miasta Woclawek zawiadomil Samozqdowe Kolegium Odwolawcze
we Woclawku, 2e w dniu 0'1.06.2023 r. wplynql wniosek o wydanie pzedmiotowej decyzji.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
pismami z dnia02.06.2023 r. organ prowadzqcy postgpowanie wystqpil o opinie dotyczEcaobowiqzku
pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz w pzypadku stwierdzenia takiej potzeby,
o okre6lenie zakresu raportu o oddzialywaniu na Srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Woclawku oraz
do Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzqd Zlewni we Woclawku.

Pismem z dnia 07,06.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wezwal
Prezydenta Miasta Woclawek do uzupelnienia pisma z dnia 02.06.2023 r. znak: 5.6220.19.2023
o wydanie opinii, m.in. o pzedlo2enie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
pzestzennego miasta Wloclawek, zapisu karty informacyjnej na nosniku cyfrowym oraz przekazaniu
informacji, czy planowane zamiezenie bqdzie wsp6lfinansowane ze Srodk6w funduszy europejskich.

Uzupelnienie zostalo pzekazane do organu Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
pzy pi6mie z dnia 14.06.2023 r, znak: 5.6220.19.2023. Jednocze6nie uzupelnienie zostalo paekazane
tak2e do innych organow biorqcych udzial w niniejszym postqpowaniu.

Pismem z dnia 16.06.2023 r. znak: NNZ42-05-61123 L.dz,: 2859 Padstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitamy we Woclawku wystqpil do pelnomocnik6w lnwestora o uzupelnienie karty informacyjnej
pnedsiQwziecia. Uzupelnienie zostalo pzekazane pzy piSmie z dnia 03.07.2023 r.

Zawiadomieniem z dnia 19.06.2023 r. znak: WA.2257.0155,11,2023.48 Zarzqd Zlewni we Woclawku
poinformowal o pzekazaniu pelnej dokumentacji sprawy o wydanie opinii do Zazqdu Zlewni w Toruniu.
Powodem przekazania byla dokonana analiza obszaru wlaSciwosci miejscowej, na podstawie zapis6w
art. 6a ust. 1 ustawy oo5, tj. wigksza czg56 terenu, na kt6rym bgdzie realizowane zadanie znajduje sig
na obszaze dzialania Dyrektora Zazqdu Zlewni w Toruniu.



Pismem z dnia 29 .06.2023r. znak: GD.2S.5.4901.300.2023.W1 TarzqdZlewniwforuniu wyrazilopiniq
o braku potzeby pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, zglaszajqc warunki, kt6re zostaly

wpisane do niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem 2dnia03.07.2023 r. znak:\NOO.4220.489.2023.PP.2 Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy poinformowal o pzedlu2eniu terminu wydania opinri, wyznaczajqc nowy termin

zalatwienia sprawy do 14,07,2023 r.

Postanowieniem z dnia 04.07.2023 t. znak: WOO,4220.489.2022.PP.3 Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy wyrazil opinig, 2e dla realizacji planowanej inwestycji, istnieje konieczno6i
pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, okre6lajqc wymagania raportu oo6 zgodnie z art.

66 ustawy oo5.

W dniu 07.07.2023 r. znak: 5.6220.19.2023 tut. organ pzekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy oraz Zanqdu Zlewni w Toruniu uzupelnienia karty informacyjnej
pzedsiQwziQcia, pzygotowane pzez pelnomocnik6w Inwestora na pismo Paistwowego Powiatowego

Inspektora Sanitamego we Woclawku.

Popzez publiczne zawiadomienie - obwieszczenie z dnia07.07 .2023 r.znak: S.6220.19.2023 Prezydent

Miasta Woclawek zawiadomil strony postepowania o uzupelnieniu karty informacyjnej pzedsiqwzigcia

na pismo Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Woclawku. W wyznaczonym 14 -
dniowym terminie nie zostaly zgloszone 2adne uwagi iwnioski, co do realizacji planowanej inwestycji.

Pismem z dnia 07.07.2023 r. znak: NNZ-42-05-61/23 L,dz.: 3318 Parlstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny we Woclawku wyrazil opiniq,2e dla realizacji planowanej inwestycji, nale2y pzeprowadzii

oceny oddzialywania na Srodowisko, okreSlaj4c wymagania raportu oo6 zgodnie z art. 66 ustawy oo5.

Pismem z dnia 17 .07 .2023 r. Pani lwona Mizio - pelnomocnik Inwestora wystqpila do tut. organu

o pzedlu2enie terminu zalatwienia sprawy do dnia 31.10.2023 r., ze wzglqdu na pzygotowanie nowych

material6w w sprawie.

W dniu 18.07.2023 r. znak: S.6220,19,2023 Prezydent Miasta Woclawek, popzez publiczne ogloszenie,

zawiadomil o pzedlu2eniu terminu zalatwienia sprawy do dnia 31,10,2023 r.

Pismem z dnia 17.07.2023 r. znak: GD,22S.5.4901,300.2023.WL2a2qd Zlewni w Toruniu podtzymal

swoje stanowisko wyra2one w opinii 2dnia29.06.2023 r, znak: GD.22S.5,4901.300.2023.W1.

Pismem z dnia 18.07.2023 r.2nak.V,|OO.4220.489.2022.PP Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Bydgoszczy wezwal Prezydenta Miasta Wloclawek do usunigcia brakow dotyczqcych zweryfikowania

podstawy prawnej wystqpienia do organu RDOS o ponowne wydanie opinii (pismo z dnia 07.07,2023 r,

znak: 5.6220.19.2023). Uzupelnienie zostalo pnekazane pzy pii;mie z dnia 21.07.2023 r. znak:

s.622019.2023,

Postanowieniem z dnia 11.08.2023 r.2nak.WOO.4220.489.2022.PP.2 Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy ponownie wyrazil opinig,2e dla realizacji planowanej inwestycji, istnieje

konieczno6i pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, okre6lajEc wymagania raportu ooS

zgodnie z art. 66 ustawy oo5.



Pismem z dnia 29.08.2023 r, znak: S.6220,19.2023tut. organ wystqpil do pelnomocnik6w Inwestora
o pzedlo2enie w terminie 14 dni, od dnia otzymania niniejszego pisma nowych material6w w sprawie,
0 ktorych mowa w pi6mie z dnia 17 .07 .2023 r. Pani lwony Mizio.

Pismem z dnia 05.09.2023 r. pelnomocnicy Inwestora pzekazali dokumentacjq pzygotowanqw zwiqzku
z dwoma postanowieniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy o obowiEzku
pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko i zakresy raportu. Dokumentacja ta zawiera
szczeg6lowy opis pzedsiewziqcia w kontek6cie nalo2onego obowiqzku raportu oo5.

Pismem z dnia 08,09,2023 r, znak: 5.6220.'19,2023 tut. organ pzekazal dodatkowq dokumentacjg
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

Tre66 ww. pisma zostala r6wnie2 opublikowana na stronie intemetowej tut, uzqdu oraz zamieszczona
na tablicach ogloszei tut. organu.

Tut, organ nie pzekazal dodatkowego materialu do pozostalych organ6w wspoldzialajqcych, z uwagi
na fakt, i2 Zanqd Zlewni w Toruniu wydal ju2 opinig o braku obowiqzku pzeprowadzenia oceny
odzialywania na Srodowisko, a nastgpnie podtzymal swoje stanowisko. W pzypadku za6 Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego we Woctawku, kt6ry w swojej opinii wyrazil potzebq
pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, zaznacza sig, 2e opinia ta (w odr62nieniu
od uzgodnienia) co do zasady nie ma charakteru wiq2qcego. Dlatego tez organ wydajqcy decyzjg
o Srodowiskowych uwarunkowaniach mo2e nie uwzglgdnii opinii organu pahstwowej inspekcji sanitarnej.

Zawiadomieniem z dnia 27.09.2023 r. znak: WOO.4220.785.2023,PP Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomil o pzedlu2eniu terminu zalatwienia sprawy, wyznaczajqc nowy
termin do dnia 10.10.2023 r.

Pismem z dnia 09.10.2023 r. Pani lwona Mizio - pelnomocnik Inwestora pnekazala do tut. organu
wyja5nienia pzygotowane w zwiqzku z korespondencjq mailowq otzymanej od organu RDOS
w Bydgoszczy z dnia 26,09.2023 r,

Pismem z dnia 24 .10.2023 r. do tut. organu zostalo pzekazane pzez Inwestora dodatkowe uzupelnienie,
kt6re zostalo przygotowane na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 06.11.2023 r. znak: 5.6220.19.2023 zawiadomiono strony
postqpowania o pzedlu2eniu terminu zalatwienia sprawy, z uwagi na koniecznoS6 oczekiwania
na stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w zwr4zku z pzekazaniem
dodatkowych material6w w sprawie. Wyznaczono nowy termin zalatwienia sprawy do dnia 29.12.2023 r.

Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023 r. znak:WOO.4220.789.2023.PP.2 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy zawiadomil o pzedlu2eniu terminu zalatwienia sprawy, wyznaczajqc nowy
termin do dnia 21 .11 ,2023 r,

Pismemzdnia 10,11,2023r.2nak:WOO.4220.TSg.2023.PP,3RegionalnyDyrektorOchronySrodowiska
w Bydgoszczy wezwal pelnomocnrk6w Inwestora do uzupelnienia karty informacyjnej pzedsigwzigcia.
Uzupelnienia zostaly pzekazane do organu uzgadniajqcego w dniu 22.11.2023 r.

Postanowieniem z dnia 06.12.2023 r. znak: WQO.4220.789.2022.PP.5 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy wyrazil opinig, 2e dla realizacji planowanej inwestycji, nie istnieje koniecznoS6
paeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, okreSlajqc wymagania dotyczqce ochrony



Srodowiska konieczne do uwzglqdnienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w dokumentacji

wymaganejdo wydania decyzji, o kt6rych mowa w art. 64 ust. 3a uouio6, w szczeg6lno6ci istotne warunki

kozystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub u2ytkowania pzedsigwziqcia,

ze szczeg6lnym uwzglqdnieniem konieczno6ci ochrony cennych warto6ci pzyrodniczych, zasob6w

naturalnych i zabytkow oraz wymagania dotyczqce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglgdnienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o kt6rych mowa w ar|.72 ust. 1 iouio5 (..,). Warunki

te zostaly wpisane w sentencji niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem - obwieszczeniem z dnia 11.12.2023 r. znak: 5.6220.'19.2023 zawiadomiono popzez

publiczne ogloszenie, strony postgpowania o zakonczeniu postqpowania. W wyznaczonym 14 - dniowym

terminie nie zostaly zgloszone 2adne uwagr iwnioski, co do realizacji planowanej inwestycli.

Popzez zawiadomienie z dnia 11.12.2023 r. znak: S,6220.19,2023 powiadomiono publicznie strony
postgpowania o pzedlu2eniu terminu zalatwienia sprawy do dnia 15.01.2024 r.

Analizujqc wskazane wy2ej opinie i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wloclawku oraz Zanqdu Zlewni

w Toruniu, tut. organ wziql pod uwagg rodzaj, skalq oraz usytuowanie planowanego pnedsigwzigcia

i stwierdzil, 2e pzedmiotowa inwestycja nie bgdzie miala negatywnego wplywu na poszczeg6lne

elementy Srodowiska, dlatego tez nie zachodzi konieczno66 pzeprowadzenia oceny oddztalywania

pzedsigwziqcia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale

spoleczeirstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w niniejszym

postgpowaniu uwzglgdniono zapisy art. 63 ust. 'l cytowanej ustawy, tj.:

Planowane pzedsiQwziQcie polega na budowie zespolu budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych

z uslugami na parteee, gara2ami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturq

technicznq we Woclawku. Koncepcja projektowa pzewiduje realizaciq zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej do 14 kondygnacji naziemnych oraz 2 kondygnacji podziemnych.

Zamiezenie projektowane jest na dzialkach o nr. ewid. 1213,1214 obrgb 340 Woclawek oraz na dzialce

o nr ewid. 49/1 obrqb 350 Wtoclawek, o l4cznej powiezchni 2,2925 ha. Teren pzeznaczony pod

zabudowg polo2ony jest pzy ulicy Kardynala Stefana Wyszyiskiego we Woclawku.

W ramach zamiezenia projektuje sig wykonanie zespolu pigciu budynk6w w ramach dw6ch etap6w.

Budynki posiadaly bqdq dwie wsp6lne kondygnacje podziemne i roZnity sig bqdq migdzy sobE iloSci4

kondygnacji nadziemnych. Zapro.lektowano budynki o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do '14,

w ukladzie tarasowym. Najwy2szy punkt '14-kondygnacyjnego budynku znajdowac sie bQdzie

w potudniowej czgsci dzialki (od strony ul. Toruriskiej), odsunigty bqdzie zatem od aeki Wisly, Natomiast

najni2szy punkt 4-kondygnacyjnego budynku - w pdlnocnej czgSci dzialki, bli2ej rzeki Wisly, Spadek

kondygnacji zaprojektowanych budynkow kontynuowa6 bgdzie linig wznoszqcej sig skarpy. Zgodnie

z pismem z dnia 5 wze5nia 2023 r., wysoko66 budynk6w wynosila bqdzie maksymalnie ok.44,95 m.

Budynki wykonane zostanq w konstrukcji 2elbetowej, szkielet stanowi6 bqdE plyty stropowe oparte

na slupach i Scianach 2elbetowych. Posadowienie budynku planuje sig jako poirednie w postaci plyty

fundamentowej opartej na palach np. typu CFA lub palach pzemieszczeniowych CSC oraz obwodowo

na Scianach szczelinowych. Natomiast w celu ograniczenia doplywu w6d gruntowych do wykopu, je5li

bqdzie to konieczne, pzewiduje sig Sciany szczelne, kt6re nale2y zakoiczyl w gruncie

nrepzepuszczarnym.
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Powiezchnia przeznaczona pod realizacjg planowanego zamiezenia wynosi ok. 22 925 m2, z czego
powiezchnia zabudowy wynosila bgdzie ok. 5 850 mz, a biologicznie czynna na gruncie ok, 6 250 mz,
powiezchnie utwardzone (chodnik, droga) stanowily bgdq ok. 3 000 mz. Projektowana powiezchnia
uzytkowa gara2y podziemnych wynosii bgdzie ok. 2,93 ha, tj. 29 250 mz (dwie kondygnacje garazowe
o powierzchni ok. 14 625 mz ka2da). Nie pzewiduje sig miejsc postojowych naziemnych.

W zwiqzku z realizaqqzamiezenia wystqpi normatywne zapotzebowanie na malerialy budowlane, ktore
bqdqdowo2one na plac budowy Srodkami transportu samochodowego, co wiqzai sig bgdzie ze zu2yciem
paliwa. Zaklada siq wykozystanie typowych ilo6ci paliw i energii elektrycznej.

Na etapie eksploatacji pzewiduje siq wykozystanie wody, energii cieplnej oraz elektrycznej.
Funkcjonowanie zespolu budynk6w mieszkalnych wiqze sig z powstawaniem odpad6w komunalnych
oraz Sciek6w bytowych, wystqpi tak2e emisja halasu i zanieczyszczef do powietza, kt6rych 2rodlem
bgdq samochody mieszkaricdw.

Podczas realizacji pzedsigwzigcia nie zaklada sig konieczno6ci prowadzenia prac rozbi6rkowych.
Na pzedmiotowym terenie znajdowaly sig budynki pzemyslowe, kt6rych rozbi6rka zostala juZ
ukoirczona. Na terenie tym istniala Fabryka Urzqdzeh Technicznych ,Wisla-Bryka" Sp. z o.o.

Cechq pzedsigwzigcia jest budowa obiekt6w o funkcji mieszkalnej. Planowane zadanie pzyczyni sig
do wzrostu liczby i dostqpno6ci mieszkari w mie6cie. Inwestycja stanowi6 bgdzie kontynuacjp funkcji
panujqcej w sqsiedztwie.

Najbli2ej polo2one obszary zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej zlokalizowane sEw odleglo6ci 70 m
od granrcy terenu omawianego zadania.

W bezposrednim i najbli2szym sqsiedztwie analizowanego zamiezenia znajdujq sig:
- od strony p6lnocnej - wysoka skarpa i dalej zeka Wisla,
- od strony zachodniej - nieu2ytki poroSnigte licznymi dzewami,
- od strony poludniowej - stacja paliw plynnych, droga krajowa nr 91,
- od strony wschodniej - budynki handlowo-uslugowe.

Planowane do realizacji pzedsiqwzigcie nie jesl zaliczane do zaklad6w o zwiqkszonym lub d u2ym ryzyku
wystqpienia powa2nej awarii pzemyslowej, zgodnie z rozpozqdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzaj6w i iloSci znajdujqcych sig w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujqcych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiqkszonym lub du2ym ryzyku wystqpienia powa2nej
awarii pzemyslowej (Dz U.22016r., poz. 138).

Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r., projektowane zadanie zar6wno w fazie realizaqi,
jak i eksploatacji nie niesie ze sobq ryzyka wystqpienia powa2nej katastrofy naturalnej i budowlanej,

Analizujqc wplyw zamiezenia w kontekScie oddzialywania na klimat nale2y wskaza6, i2 zamierzenie
z uwagi na sw6j rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki mieszkalne zostanq podlqczone
do miejskiej sieci cieplowniczej.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 22listopada 2023 r,, w zakresie adaptacji do zmian klimatu dla fazy
realizacji i eksploatacji uwzglqdniono elementy zwiqzane z klqskami 2ywiolowymi, w szczeg6lnosci:
powodzie, po2ary, fale upal6w, susze, nawalne deszcze i buze, silne wiatry, katastrofalne opady Sniegu
ifale mrozu. Podczas realizacji zostanq wprowadzone Srodki organizacyjne itechniczne w celu ochrony
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Srodowiska, Na etapie eksploatacji lokalizacja pzedsiqwzigcia, jego konshukcja, u2ycie atestowanych
i normowanych material6w budowlanych, zapewnienie ochrony ppo2., gromadzenie w6d deszczowych
w zbiomikach retencyjnych, w tym odwodnienie terenu oraz wla6ciwa organizacjg eksploatacji, w tym

usuwanie Sniegu z d169 ichodnik6w stanowiq dzialania pzystosowane do postgpujqcych zmian klimatu.

Zatem nie pzewiduje sig ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrgbie analizowanego
pzedsigwziQcia.

Nale2y jednakZe zaznaczye , i2 zamierzenie zostanie zlokalizowana na terenie osuwisk.

Na terenie projektowanego zadania nie wystqpujq obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim

zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska lqgowe oraz uj6cia zek, obszary wybze2y i Srodowisko

morskie, g6rskie lub le6ne, obszary objgte ochron4 w tym strefy ochronne uj96 w6d i zbiornik6w w6d

Srodlqdowych, obszary wymagajqce specjalnej ochrony ze wzglgdu na wystqpowanie gatunk6w roSlin,

gzyb6w i zwiezqt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochron4 w tym obszary Natura

2000, oraz pozostale formy ochrony pzyrody, a tak2e obszary o krajobrazie majEcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajqce do lezior, uzdrowiska i obszary ochrony

uzdrowiskowej.

Teren realizacji pzedsigwzigcia znajduje siq poza granicami gl6wnych zbiornikow w6d podziemnych.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 2211.2023 r., zamiezenie realizowane bgdzie poza obszarami

szczeg6lnego zagro2enia powodzi4 a takze poza strefami ochronnymi ujgi w6d na potzeby
zaopatzenia ludnoSci.

Analizowane zadanie zostanie zrealizowane w granicach miasta Woclawek o znacznej ggsto6ci

zaludnienia.

Zgodnie z dokumentacj4 ,,Opinia geotechniczna do zalozeh funkcjonalnoekonomicznych

zagospodarowania nieruchomo6ci polozone1 pzy ul, Kardynala Prymasa Wyszytiskiego we Woclawku",

spozqdzonq pzez Geoprogram Sp, z o.o,, w pa2dzierniku 2021 r., stwierdzono, i2 w podlo2u

budowlanym analizowanej inwestycji wystgpujE skomplikowane warunki gruntowo-wodne.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 24 pa2dziemika2023 r. (data wplywu: 24 pa2dziernika2023 r.)

planowane zadanie zwiqzane z zabudowq wielorodzinn4 na terenie dzialek o nr. ewid, 1213, 1214 obrgb

340 Wloclawek oraz dzialki o nr ewid. 49/1 obrgb 350 Woctawek, zlokalizowana zostanie czq6ciowo

na terenie nieaktywnego (aktualnie) wielkoskalowego osuwiska o kolowej powiezchni poSlizgu (o nr.

ewid. KRO 061260) i powiezchni ok.4,6 ha, powstalego pzy korycie rzeki Wisla.

Budowg geologicznE podlo2a budowlanego rozpoznano pzy pomocy wykonanych badai (12 otwor6w

wiertniczych) do glqbokoSci maksymalnie 21 m p,p.t, Na podstawie wykonanych prac stwierdzono

zaleganie w podlozu utworow czwartozQdowych i neogeiskich (tzeciozqdowych).

Obszar zamiezenia znajduje siq na lewym bzegu zeki Wisly, na jego naturalnym zboczu.

W uzupelnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r, podano, 2e powiezchnia terenu w granicach dzialek

objqtych inwestycjq (od strony poludniowej w rejonie planowanej inwestycji) jest stosunkowo plaska,

deniwelacje w tym rejonie pzewa2nie nie pzekraczajq 1,5 m, natomiast od strony polnocnej teren

wyra2nie obni2a sig w kierunku zeki Wisly - wystgpuje tam skarpa o wysoko6ci 10-'12 m (w granicach

dzialek objgtych inwestycjq).

Wedlug wykonanych badari geotechnicznych opisanych w Opinii geotechnicznej obszar skarpy

Wloclawskiej byl na pzestzeni lat nadbudowywany nienoSnymi nasypami niekontrolowanymi, kt6re
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posiadaiE maksymalnq miqzszose do 13,8 m. Zalegajq one praktycznie na warstwie niepzepuszczalnych
it6w formacji poznaiskiej.

Morfologia skarpy jest bardzo zabuzona, z licznymi stopniami morfologicznymi wskazujqcymi

na obecno6i w pzeszloSci ruch6w osuwiskowych. Skarpa w rejonie analizowanych nieruchomo5ci
posiada w calo6ci wysoko6i wzglgdnq osiqgajqcq 20 m i pzecigtne nachylenie 240. Skarpa w tym

miejscu poroSnigta jest dzewami oraz niskq ro6linno6ci4

Holocen (czwartozgd) reprezentowany jest pzez nasypy niekontrolowane o bardzo zr62nicowanej

miq2szo6ci. Nasypy niekontrolowane na analizowanym terenie w znacznq czg6ci sq rezultatem

nadbudowania pierwotnej powiezchni skarpy, Nasypy zbudowane sq gl6wnie z grunt6w niespoistych -
piask6w Srednioziarnistych z dodatkiem gruntu organicznego oraz grunt6w spoistych - piask6w z ilem

oraz il6w z dodatkiem substancji organicznej, Ponadto, w obrgbie nasypu powszechnie wystgpujq
elementy gruzowe, czqsto wielkowymiarowe, kamienie,2u2el a tak2e odpady. Miq2szo56 grunt6w

nasypowych jest bardzo zr6znicowana iw miejscu planowanej inwestycji mie6ci sig w pzedziale

od 1,3-'1,4 m (u podn62a skarpy) do 0,9-13,8 m (w koronie zbocza). Poni2ej grunt6w nasypowych,
na terenie objgtym badaniami, zalegalE piaszczyste osady fluwioglacjalne oraz lokalnie utwory glacjalne

i glacilimniczne wieku plejstocef skiego.

Plejstocen (czwartozgd) na analizowanym terenie charakteryzuje sig znacznym zr62nicowaniem.

W stropowej partii podloza zalegajq osady gruboziarniste wyksztalcone w postaci piask6w drobno-
i Srednioziarnistych oraz piaskdw ze 2wirem. Lokalnie osady niespoiste zawierajq rozproszonasubstancje

organiczn4 pzewarstwienia piasku z ilem (gliny piaszczystej) oraz dodatki kamieni. Osady gruboziarniste

zalegaj4 do zr62nicowanej glgboko5ci, czQsto wypelniajqc obni2enia w stropie osad6w slabo
pzepuszczalnych. Osady gruboziarniste podscielone sq utworami drobnoziarnistymi, ktore

na analizowanym terenie stanowiqgl6wnie piaski z ilem (gliny piaszczyste)oraz ily z pylem (gliny pylaste).

Utwory wieku ple.lstoceriskiego zalegajq bezpo6rednio na osadach wieku neogeiskiego.

Neogen (tzeciorzgd) w jego sklad wchodzq ily formacli poznahskiej. Grunty ilaste sq gruntami

ekspansywnymi, zdolnymi do uaktywnienia sig procesow pqcznienia-skurczu pod wplywem zmian

wilgotnosci, Morfologia stropu kompleksu ilastego jest zro2nicowana w rezultacie proces6w erozyjnych.

Lokalnie w obrgbie osad6w wieku neogeirskiego rozpoznane zostaly osady wieku czwartorzgdowego

wskazujqce na ich pozycjg wynikajqcqz ruchdw osuwiskowych lub starsze glacitektoniczne zabuzenia.
Grunt6w neogeiskich nie pzewiercono do maksymalnej penetrowanej glqboko6ci, tj. 21 m p,p.t.

Na podstawie otzymanych wynikow rozpoznanra geotechnicznego oraz uwzglgdniajqc charakterystykg

konstrukcji wskazano lll kategoriQ geotechnicznE (skomplikowane warunki gruntowo-wodne).

W uzupelnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., podano 2e zgodnie z pzeprowadzonymi badaniami
geologicznymi w granicach nieruchomo5ci gdzie planowana jest inwestycja, stwierdzono wystgpowanie

zwierciadla w6d gruntowych na zgdnych: 54,28 m n.p.m.-48.44 m n.p.m.

Natomiast zqdnq posadowienia plyty fundamentowej pzyjgto na poziomie 54,65 m n.p.m.,

tj. na glgboko6ci 8,3 m p.p.t.

Czwartozgdowa warstwa wodono6na wyksztalcona jest w dobze i bardzo dobze pzepuszczalnych
piaskach drobno- i 6rednioziarnistych oraz piaskach ze 2wirem, Na rozpatrywanym terenie ujmowane
sqwody z utwor6w neogenu (glqboko6ci 0k.40 m p,p.t.) bqd2jury (glgboko5ci powy2ej 100 m p.p.t.). Oba
te poziomy wodono6ne posiadaj4 bardzo dobrq izolacjg w postaci kompleksu praktycznie
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niepzepuszczalnych il6w formacji poznanskiej lub il6w miocenu, w zwiqzku z czym nie pzewiduje siq

wplywu inwestycji na te poziomy.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r., proces pgcznienia-skurczu nie ma

bezpoSredniego wplywu na osuwisko. Jest to sytuacja, w kt6rej na skutek zmian wilgotno6ci ilu zmienia

sig jego objgtoSi. Proces ten jest niekozystny dla lekkich obiektow budowlanych. W analizowanym

pzypadku zmiany objgtoSci, a szczeg6lnie skurcz pozwalajq na penetracjq wody i pqcznienie, co wiq2e

siQ z pogorszeniem wlasciwoSci wytzymalosciowych grunt6w w stropowej warstwie.

Dla realizacji projektowanej inwestycji, na podstawie wykonanych badari geotechnicznych opisanych

w Opinii geotechnicznej, pzewiduje i prolektuje sig nastgpujqcy spos6b posadowienia izabezpieczenia

zboczapopzezrozwiqzania majqce na celu zapewnienie wymaganel no6no6ci podlo2a oraz statecznoSci

zbocza, w tym jego stabilizacjg:

1. Glgbokie posadowienie kondygnacji podziemnej (2 poziomy kondygnacji podziemnej, okolo

8,3 m p.p.t.) tj powyzej poziomu w6d gruntowych. Zagtgbienie kondygnacji w grunt prowadzii

bgdzie do zmniejszenia oddzialywana obiektu na zbocze, w tym sily obciqZeniowe

oddzialywujqce na skarpg, oraz posadowienie powy2ej poziomu w6d gruntowych.

2. Podparcie budynk6w na fundamencie plytowo-palowym,

3. Zastosowanie pali wierconych lub palitypu barety (aby zminimalizowad ryzyko drgah) dla potzeb

bezpiecznego posadowienia budynku, kt6re pelni6 bgdq podwojnq rolg i maiqza zadanie:

a) pzenosii obciq2enia od budynk6w z plyty fundamentowej na glgbokie noSne podloze,

b) spelnienie roli konstrukcji zabezpieczajqcej zbocze przed osuwaniem, tj. podstawy pali

zostanq zaglgbione poni2ej potencjalnych powiezchni po5lizgu, na glgboko5i

pozwalajqcq spelnienie roli konstrukcji zabezpieczajqcej zbocze pzed osuwaniem

(,,zszyjq' skarpg). Rozwiqzania szczegolowe w zakresie Srednic pali, ilo6ci,

rozmieszczenia pali zostanq okreSlone i szczegolowo zaproiektowane w prqekcie

technicznym opracowanym na podstawie dokumentacji geologiczno-in2ynierskiej.

4. Glgbokie wykopy zostanq zabezpieczone stosownymi obudowami (typu Scianki szczelne

z grodzie stalowych, 6cianki berliirskie) ograniczajqcymi ryzyko negatywnych oddzialywan

na tereny przylegle.

5, Teren inwestycji bgdzie wymagal monitoringu. Zostanie on zapewniony popzez instalacjq

inklinometr6w pozwalajqcych wyznaczat lokalizacjg i dynamikg pzemieszczei w g6rotwoze

oraz reper6w gruntowych. lnklinometry zostanq wykonane na etapie dokumentacji geologiczno-

in2ynierskiej i pozwolq na obserwacje potencjalnych ruch6w w zboczu przed rozpoczgciem

budowy, w jej trakcie i po zakonczeniu.

Na potzeby ustalenia szczegolowych wytycznych geotechnicznych warunk6w posadowienia obiektow

in2ynierskich, w tym rownie2 w pzypadku planowanej i projektowanej inwestycji Apartamenty Wisla

bpdqcych kolejnym etapem procesu inwestycyjnego - prolektuje sig i planuje szerokie spektrum badah

geologiczno-in2ynierskich obelmujqcych miQdzy innymi:

- kartowanie geologiczno-in2ynierskie,

- wiercenia rdzeniowane z poborem pelnego profilu gruntowego o nienaruszonej struktuze,
- wiercenia rurowane i nierurowane,
- monta2 inklinometr6w pozwalajEcych na obserwacjg pzemieszczefi osuwiska (monitoring),

- sondowania statyczne i dynamiczne,
- badania wytzymalo6ciowo-odksztalceniowe pr6bek grunt6w uwzglgdniajqce zar6wno parametry

podlo2a jak i parametry rezydualne (minimalne, odpowiadajqce stanowi rozwoju osuwiska),
- oceng aktualnej stateczno6ci zbocza wykonanqdla r62nych zestaw6w parametr6w geotechnicznych.
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Opracowana Dokumentacja geologiczno-in2ynierska, stanowii bgdzie w kolejnym etapie procesu

inwestycyjnego podstawe dla wla6ciwego i bezpiecznego zaprojektowania inwestycji z szczeg6lowymi
rozwiqzaniami zapewniajqcymi zabezpieczenie i zachowanie stateczno6ci skarpy.

Dokumentacja geologiczno-in2ynierska, z uwagr na stwierdzone skomplikowane warunki gruntowe
zostanie opracowana do dokumentacji projektowej w tym w szczeg6lnosci do projektu technicznego
(wykonawczego) zawierajqcego szczeg6lowe rouiqzania posadowienia obieklu.

Pzedmiotowa Dokumentacja geologiczno-in2ynierska uzyska zatwierdzenie w drodze decyzji
administracyjnej wydanej pzez Prezydenta Miasta Woclawek.

Na podstawie wynik6w badai geologiczno-in2ynierskich i geotechnicznych, na etapie projektu

technicznego zaprojektowane zostan4 rozwiqzania majqce na celu zapewnienie wymaganej noSnoSci
podloza oraz stateczno6ci zbocza, w tym jego stabilizacjq.

Popzez zabudowg terenu ograniczona zostanie infiltracja w6d opadowych w podlo2e izasilanie warstwy
wodonoSnej. Jednak2e, z uwagi na blisko6i zeki Wisly, kt6ra calkowicie drenuje teren polo2ony

w naziomie zbocza, calo6c tych w6d jest paejmowana pzez zekg.

Zaklada sig, 2e spos6b posadowienia planowanych budynk6w, nie bgdzie mial wplywu na zabuzenie
stosunk6w gruntowo-wodnych na pzedmiotowym terenie oraz poza obszarem inwestycji, poniewa2 plyty

denne projektowane sq powy2ej poziomu wody gruntowej, zatem budynek nie bqdzie stanowilbariery dla
pzeplywu w6d podziemnych. Pale fundamentowe podpierajqce plyty nie stanowiq zapory dla w6d
podziemnych i umo2liwiajq swobodny pzeplyw pomiQdzy nimi,

Podczas realizacjr zamiezenia nie planuje sig stosowania metod wibracyjnych, kt6re sq niedozwolone
w rejonie tren6w zagro2onych osuwiskami. W zwiqzku z powyZszym obudowy wykopu wykonywane bgdq
metodami bezwibracyjnymi takimi jak np.: Sciany szczelinowe, palisady z pali wierconych. Pale
fundamentowe takze zostanq wykonywane technologiami wiertniczymi i bezwibracyjnymi, Eliminuje
to drgania i ich wplyw na tereny sqsiednie.

W uzupelnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., podano 2e zaprojektowano posadowienie plyty

fundamentowej powy2ej poziomu wystgpowania zwierciadla w6d gruntowych.

Majqc na uwadze powy2sze, zaklada sig, 2e na rozpatrywanym terenie nie zachodzi potzeba
odwadniania wykop6w w zwiqzku z czyn realizacja inwestycji nie bgdzie miala znaczqcego wplywu
na Srodowisko gruntowo-wodne ze wzglqdu na koniecznoSi prowadzenia wykop6w pod budowg.
Punktowe zani2enia poziomu zwierciadla w6d gruntowych r6wnie2 nie bgdq wymagaly odwodnienia.

W celu zapewnienia ochrony fundament6w przed podsiAkaniem w6d gruntowych lub ewentualnym
podwy2szeniem siq ich stanu, fundamenty zostanq zaprojektowane jako szczelne, ponadto, zgodnie
z uzupelnieniem Kipzdnia22listopada 2023 r., projekt zaklada zastosowanie izolacji paeciwwilgociowej
dla kondygnacji podziemnej.

Podczas realizacji oraz u2ytkowania pzedsigwziqcia, woda bqdzie pobierana z miejskiej sieci
wodociqgowej, Jak wskazano w uzupelnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., pzewiduje sig zraszanie
terenu budowy wodq pochodzqcq z sieci wodociqgowej,

Eksploatacja projektowanej zabudowy wiq2e sig gldwnie z poborem wody na cele socjalno-bytowe
mieszkaric6w.
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Na etapie realizacji inwestycji zostanq wykozystane przeno6ne toalety z bezodplyrivowym zbiornikiem

na Scieki, kt6rych opro2nianiem zajmie sig specjalistyczna firma, posiadajqca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajqce podczas u2ytkowania zadania bgdq odprowadzane do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane pochodz4ce z terenu inwestycji kierowane bgdq po ich
podczyszczeniu w osadniku i separatoze substancji ropopochodnych, do szczelnych zbiornik6w

retencyjnych z pneznaczeniem na wykozystywanie tych w6d do podlewania teren6w biologicznie
czynnych oraz w ilo6ci nie pzekraczajqcej 5l/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. PojemnoSc

zbiornik6w retencyjnych wynosila bqdzie minimum 190 m: i 155 mr

Zrddlem powstawania 5ciek6w, kt6re bgdqwymagaly podczyszczenia bgdqwody opadowe lub roztopowe

z powiezchni gara2y pod budynkami oraz Sciekr pochodzqce z plukania maszyny mylqcej podlogg

gara2u, W gara2ach podziemnych zostanq zaprojektowane separatory substancji ropopochodnych
z osadnikiem i komorE pompowE zlokalizowane w wydzielonych pozarowo i wentylowanych
pomieszczeniach. Po podczyszczeniu Scieki te zostanq odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji

0eszczowej,

Pzedmiotowe pzedsiewziQcie zlokalizowane zostanie w obszaze dozecza Wisly, zgodnie
z rozpoaqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania

wodami na obszaae dozecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz, 300 t.j.),

lnwestycja znajduje sig w obszaze jednolitych czg6ci w6d podziemnych oznaczonych europejskimi
kodami:
- P1GW200047 - zaliczonym do regionu wodnego Srodkowej Wisly. Zgodnie z ww, rozpozqdzeniem
Ministra lnfrastruktury z dnia 4 listopada 2022r.w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszaze
dorzecza Wisly, stan og6lny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan iloSciowy:

dobry). Rozpatrywana jednolita czgSi w6d podziemnych jest zagroZona ilo6ciowo ryzykiem
nieosiqgniqcia cel6w Srodowiskowych, tj. utzymania dobrego stanu chemicznego i ilo6ciowego wod
podziemnych;
- P1GW200045 - zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozpozqdzeniem Ministra

lnfrastruktury z dnia 4lislopada2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszaze dozecza
Wisly, stan og6lny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilo5ciowy: dobry).

Rozpatrywana jednolita czq6c w6d podziemnych nie jest zagro2ona ryzykiem nieosiqgnigcia cel6w
Srodowiskowych, tj. utzymania dobrego stanu chemicznego i ilo6ciowego wod podziemnych.

Zamiezenie usytuowane jest w obszaze zlewni jednolitych czQ6ci w6d powiezchniowych oznaczonym
europejskimi kodami:
- PLRW2000'1 '12789 -,,Zglowiqczka od jez. Gluszyriskiego do uj5cia", zaliczonym do regionu wodnego
Srodkowej Wisly. Zgodnie z ww. rozponqdzeniem Ministra Infrashuktury z dnia 4 listopada 2022 r.

w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszaze dozecza Wisly, ta JCWP posiada status
naturalnej czg5ci w6d, kt6rej stan og6lny ocenionojako zly (stan ekologiczny: zly; stan chemiczny: poni2ej

dobrego). Rozpatrywana jednolita czq3c w6d powiezchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiqgnigcia

cel6w Srodowiskowych, tj. osiEgni?cia dobrego stanu ekologicznego (zapewnienie dro2no6ci cieku dla

migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wska2nik diadromiczny D) i osiqgnigcia dobrego stanu

chemicznego w6d powiezchniowych,
- P1RW20001229199-,,Wisla od Zglowiqczki do Brdy", zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly,

Zgodnie z ww. rozpozqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszaze dozecza Wisty, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czg6ci
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w6d, kt6re1 stan og6lny oceniono jako zly (potencjal ekologiczny: slaby; stan chemiczny: dobry).
Rozpatrywana jednolita czg66 w6d powiezchniowych jest zagtolona ryzykiem nieosiqgnigcia cel6w
Srodowiskowych, tj, osiqgnigcia umiarkowanego potencjalu ekologicznego (zlagodzone wska2niki;
pozostale wska2niki - ll klasa jakoSci; zapewnienie dro2no5ci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku
cieku istotnego Wisla w obrqbie JCWP dla jesiotra; zapewnienie dro2no5ci cieku wedlug wymagan
gatunk6w chronionych; zapewnienie dro2no6ci cieku dla migracji gatunk6w o znaczeniu gospodarczym
na odcinku cieku gl6wnego Wisla w obrgbie JCWP dla troci wqdrownej onzwQgorza europejskiego)
i utzymania dobrego stanu chemicznego w6d powiezchniowych.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacjg pzedsigwzigcia, stwierdza sie, 2e pzy zastosowaniu roaniqzai
opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiqgnigcia cel6w
Srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszaze doaecza Wisly.

Biorqc pod uwagg fakt, i2 realizacja inwestycji wiqzala sig bgdzie z konieczno6ciq pzeprowadzenia prac
budowlano-monta2owych, prace te zostanE wykonane ze szczeg6lnq ostro2nosci4 z zastosowaniem
technologii mo2liwie jak najmniej uciq2liwej dla najbli2szego sEsiedztwa i Srodowiska, Spzqt
wykozystywany podczas prac realizacyjnych bqdzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy
zostanje wyposazony w srodki do usuwania ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych,
np. sorbenty, kt6re cechujq sig du2q chlonnosci4,

Tymczasowe zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajEcym

szczeln4 nawiezchnig, co znacznie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego.

Zgodnie z uzupelnieniem Kip z dnia 22 listopada 2023 r. zaplecze budowy oraz miejsca skladowania
material6w budowlanych oraz postoj pojazd6w i maszyn zostanq zorganizowane pzy ulicy Toruriskiej,
pzy samym wje2dzie na teren inwestycji. Zaplecze budowy zostanie zorganizowane poza terenami
chronionymi akustycznie i terenami le6nymi (nie wystgpujq) w odleglo6ci ok. 150 m od linii bzegowej
zeki Wisla. Ewentualne czynno6ci uzupelniania paliwa nastgpowai bgdq poza terenem inwestycji.

Realizacja obiektdw wiq2e siq z wytwazaniem m.in. odpad6w budowlanych z grupy 17 wedlug katalogu
odpad6w, zawartego w rozpozqdzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
0dpad6w (Dz. U. 22020 r., poz. 10 t.j.). Powstawae mogq tak2e odpady farb i lakier6w, odpadowe kleje
i szczeliwa, sorbenty oraz odpady komunalne (grupa 201 oraz odpady opakowaniowe (grupa 15).
Natomiast w fazie eksploatacji generowane bgdq gl6wnie odpady komunalne, odpady ulegajqce
biodegradacji powstajqce wskutek pielqgnacji teren6w zielonych, odpady stale z piaskownik6w, a tak2e
odpady z odwadniania w separatorach, tluszcze i mieszaniny olej6w zawienjqce oleje i ttuszcze jadalne.

Odpady o kodzie 16 02 13-, wytwaaane w zwiqzku z wymianq zu2ytych element6w o6wietleniowych,
nale2y niezwlocznie pzekazywai specjalistycznym firmom posiadajqcym stosowne uprawnienia
w zakresie dalszego ich zagospodarowania.

Wszystkie odpady, powstajqce podczas prac budowlanych planuje sig gromadzi6 w spos6b selektywny
w wyznaczonych i pzystosowanych do tego celu miejscach, a nastqpnie z odpowiedniq czgstotliwosciq
przekazywac do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajqcym stosowne pozwolenia.

Rodzaj i ilo6i wytwazanych odpad6w nie powinny spowodowad znaczqcego negatywnego wprywu
na Srodowisko pzy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj, hierarchii sposob6w
postQpowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz, U,
z 2023 r., poz. 1587 ze zm.\.

17



Oddzialywania skumulowane mogq byd spowodowane polqczeniem szeregu oddzialywai pochodzqcych

z istniejqcych oraz majEcych byi zrealizowanych w pzyszlo5ci inwestycji. Pewna kumulacja oddzialywan
jest nieunikniona dla wszystkich pzedsigwzigd realizowanych w pzestzeni miejskiej (istniejqca

zabudowa, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, uklad komunikacyjny).

Projektowana zabudowa wielorodzinna stanowii bqdzie kontynuacjq zagospodarowania terenu i rozw6j

w kierunku zwartej zabudowy miasta. Zgodnie z przedstawionymi informacjami, oddzialywania zwiqzane

z funkcjonowaniem planowanej zabudowy nie bgdq powodowad nadmiemego kumulowania siq

oddzialywai w zwiqzku z lokalizacjq istniejqcej zabudowy w sqsiedztwie.

Biorqc pod uwagg fakt, i2 realizaqa inwestycji wiqzala sig bgdzie z konieczno6ciq pzeprowadzenia ptac

budowlano-monta2owych, prace te zostanE wykonane ze szczeg6lnq ostro2noSci4 z zastosowaniem

technologii mo2liwie jak najmniej uciq2liwej dla najbli2szego sqsiedztwa i Srodowiska. Spzgt
wykozystywany podczas prac realizacyjnych bgdzie sprawny technicznie. Ponadto, plac budowy

zostanie wyposa2ony w Srodki do usuwania ewentualnych wyciek6w substancji ropopochodnych,

np. sorbenty, kt6re cechujqsiq du2qchlonnoSci4

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczegolno6ci praca cig2kiego spzgtu, wykonywanie prac

ziemnych oraz transport material6w budowlanych, spowodujq okresowe uciq2liwo6ci takie jak:

podwy2szony poziom halasu oraz emisjg zanieczyszczeh do powietza,

Celem minimalizacji tych uciq2liwo6ci prace prowadzone bgdq w poze dziennej (6:00-22:00).

Zanieczyszczenie powietza atmosferycznego zwiqzane mo2e byc z prowadzeniem prac ziemno-

budowlanych oraz pracA cig2kiego spzqtu drogowego i bgdq ograniczone swoim oddzialywaniem

do terenu budowy.

Materialy pylEce transportowane bgdq samochodami, ktdrych skzynia ladunkowa wyposa2ona zostanie

w oporiczq ograniczajqcq pylenie transportowanego materialu.

Jak wskazano w uzupelnieniu Kip z dnia 22 listopada 2023 r., w pzypadku wystqpienia koniecznoSci

ograniczenia wt6mego pylenia w okresie niekozyslnych warunk6w atmosferycznych takich jak

dlugotrwaly brak opad6w i wiatr, pnewidziane jest zraszanie terenu budowy wod4

Oddzialywanie wynikajEce z funkcjonowania zabudowy wiq2e siq z wprowadzeniem do powietza

atmosferycznego emisji komunikacyjnej oraz emisji z systemu wentylacji podziemnych parking6w,

Jej zmniejszenie moZliwe bgdzie popzez ograniczenie pracy silnik6w do niezbqdnego minimum, dziqki

m.in, wybranym rozwiqzaniom projektowym umo2liwiajqcym wykonywanie plynnych manewr6w

parkowania, wjazdu i wyjazdu,

Najbli2sze tereny podlegajqce ochronie pzed halasem w otoczeniu planowanej inwestycji to:

- od shony p6lnocnej: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
- od strony poludniowo-zachodniel: tereny nie objgte miejscowym planem zagospodarowania

pzestzennego, tj. istniejqcy budynek mieszkalny wielorodzinny (ul. Wieniecka 12) oraz istniejqca

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ul. Zdrojowa 3).

Gl6wnymi 2r6dlami halasu emitowanego do Srodowiska na terenie inwestycji bgdzie instalacja wentylacji

mechanicznej, wentylacja po2arowa (awaryjna).

Zgodnie z projektem 2rodlami emisji bedEWyzuty spalin z wentylacji gara2y podziemnych.
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Cala emisja powstala z ruchu pojazd6w w gara2ach podziemnych bgdzie usuwana pzez wyzutnie
gara2owo-bytowe na dachach budynk6w.

Pzewiduje sig, 2e w obrqbie pzedmiolowych nieruchomo5ci bgdq poruszai sig pojazdy osobowe oraz
zadziq pojazdy cigZarowe slu2b komunalnych odbierajqcych odpady. Zmniejszenie uciq2liwo5ci
akustycznej bqdzie mo2liwe popzez malq prgdko6i, z kt6rq bgdq poruszai sig pojazdy oraz
zaprojektowanie miejsc postojowych w spos6b ograniczajqcy liczbg koniecznych manewr6w.

W ramach zadania zostanq wykozystane materialy budowlane posiadajqce wysokq izolacyjno6i
akustyczn4 ktorych zastosowanie powinno zapewnic zachowanie komfortowych warunk6w wewnqtz
lokali mieszkaniowych.

Wykonana analiza akustyczna dla pzedmiotowego zadania wykazala brak pzekroczeti dopuszczalnych
poziomow halasu.

Projektowana inwestycja nie bgdzie stanowila zagro2enia dla 6rodowiska w zakresie emisji halasu oraz
bqdzie spelniad wymagania okre5lone w Rozpozqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych poziom6w halasu w Srodowisku (Dz, U. z 2014 r., poz.112t.j.).

Zamiezenie wiq2e siq z wprowadzeniem do powietza atmosferycznego emisji komunikacyjnej.

Obiekt nie bgdzie 2r6dlem emisji technologicznej i cieplowniczej, zaopatzenie w ciepto planuje sig
realizowai z miejskiej sieci cieplowniczej.

Zgodnie z projektem 2r6dlami emisji bqdq wyzuty spalin z wentylaqi gara|y
podziemnych.

Cala emisja powstala z ruchu pojazdow w gara2ach podziemnych bqdzie usuwana pzez wyzutnie
gara2owe bytowe na dachach budynkow.

Dla zamiezenia wykonano analizq rozpzestzeniania sig zanieczyszczen w powietzu.

Eksploatacja paedmiotowego zamiezenia nie bgdzie stanowila zagroLenia dla Srodowiska w zakresie
emisjr substancji (tj. tlenku wggla, tlenk6w azotu, benzenu, dwutlenku siarki, pylu, wpglowodor6w
alifatycznych, wqglowodor6w aromatycznych) do powietza atmosferycznego z uwagi na ochrong zdrowia
ludzi zgodnie z Rozpozqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziom6w
niekt6rych substancji w powietzu (Dz.U.22021 r., poz. 845 t.j.) orazzgodnie zrozpozqdzeniem Minrsha
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niekt6rych substancji
w powietau (Dz, U.22010 r., poz. 16 87 t.j.) Oddzialywanie okreSlono pzy uwzglqdnieniu aktualnego
stanu jako6ci powietza w rejonie planowanej inwestycji.

Budynek zostanie zaprojektowany w zgodzie z wytycznymi w zakresie lagodzenia zmian klimatu,
w zwiqzku z tym pzewiduje siq:
- energooszczgdne oprawy typu LED,
- realizacjQ powiezchni biologicznie czynnej na stropach - dachy ekstensywne,
- wyposa2enie terenu w sprawny system odprowadzenia w6d opadowych z mo2liwo6ciq ich
retencjonowania,
- odpowiedniq izolacjq termicznq budynkow w celu unikniqcia naglych zmian temperatury otoczenia,
- budowg obiektdw z wymaganq izolacyjno6ciq Scian iokien potwierdzona audytem energetycznym,
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- posadowienie projektowanych element6w wyposa2enia budynk6w na dachach budynk6w lub elewacji,

kt6re zoslanE odpowiednio truale zamocowane do konskukcji budynk6w, tak aby silny wiatr nie

spowodowal ich uszkodzenia,

W fazie realizacji zostanq wprowadzone 6rodki organizacyjne i techniczne w celu ochrony Srodowiska,

Podczas eksploatacji lokalizacja pzedsigwzigcia, jego konstrukcja, zapewnienie d169 ewakuacji, u2ycie

atestowanych i normowanych material6w budowlanych, zapewnienie ochrony p,po2., retencjonowanie

w6d opadowych oraz wla6ciwa organizacjg eksploatacji, w tym usuwanie Sniegu z drog i chodnik6w sq

dzialaniami wystarczajqcymi do optymalnego pzystosowania do postqpujqcych zmian klimatu.

W dniu 26.06.2023 r. Sejmik Wojew6dztwa Kujawsko-Pomorskiego uchwalil nowe programy ochrony

powietza (POP) dla wszystkich stref wojew6dztwa kujawsko-pomorskiego, w tym dla miasta Wtoclawka,

w kt6rel znajduje siq projektowane pzedsigwzigcie - Uchwala Nr L|XB03/23 Se.imiku Wojew6dztwa

Kujawsko - Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie okre6lenia programu ochrony powietza

w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Woclawek -
aktualizacja.

Programy powstaly w oparciu o wyniki opracowanej w Gl6wnym lnspektoracie Ochrony Srodowiska

,,Rocznej oceny jako6ci powietrza w wojew6dztwie kujawsko-pomorskim, Raport wojew6dzki za rok

2021',,

Dokument stanowi aktualizacjq obowiqzujEcego dotychczas ,,Programu ochrony powietza w zakresie

pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Woclawek" okreslonego uchwalq

Nr XXlll/338/20 Sejmiku Wojew6dztwa Kujawsko- Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r,, w zakresie

pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a tak2e uwzglgdnia nowe zanieczyszczenie pyl

zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwiqzku z odnotowaniem w 2021 r. pzekroczenia standard6w

jako$ci powietza - Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PlV10 oraz

Sredniorocznego poztomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia,

kt6rego pzekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystqpilo w 2018 r.), a tak2e poziomu docelowego

benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorqc pod uwagQ rodzaj pzedsiewzigcia, nie pzewiduje sig, aby wplynglo ono na pogorszenie obecnej

sytuacji.

Planowane zamiezenie bgdzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi w my$l ustawy z dnia
'16 kwietnia 2004 r. o ochronie pzyrody (Dz. U. 22023r., poz. '1336 ze zm.), w tym poza wyznaczonymi,

maj4cymi znaczenie dla Wsp6lnoty i projektowanymi przekazanymi do Komisji Europejskiei obszarami

Natura 2000,

Realizacja inwestycji wymaga usuniqcia dzew i kzew6w stanowiEcych m.in. potencjalne irzeczywiste

siedliska lqgowe ptak6w. Celem wyeliminowania za$ozenia Smiertelno6ci dla gatunk6w chronionych

stwierdzono potzebg prowadzenia wycrnki poza okresem lggowym ptak6w oraz kluczowym okresem

rozrodu gatunk6w dziko wystqpujqcych zwiezqt lub po potwierdzeniu braku miejsc rozrodu w obrebie

usuwanych dzew i kzew6w. Dzewa, kt6re nie bqdq usuwane, a znajdujq sig w bezpoirednim

sqsiedztwie planowanych prac zostanq zabezpieczone pzed uszkodzeniami. W ramach kompensacii

za usuwane dzewa i kzewy wprowadzone zostanE nasadzenia zastqpcze. Nasadzenia nie bgdq

wykonywane za usuniQte gatunki obce, tj. klon jesionolistny.
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Zgodnie z Kip, wskazano na koniecznoS6 zastosowania dzialan minimalizujEcych ryzyko zabijania malych

zwiezqt mogqcych wystqpowai na omawianym terenie, w tym: kontrola terenu paed rozpoczgciem prac,

konhola wykopow pzed wznowieniem prac w ich obrgbie, wykonanie ogrodzenia zabezpieczajqcego.

Celem wyeliminowania potencjalnego zagro2enia m.in. dla nietopezy, wskazano na konieczno5c
zastosowania oSwietlenia o niskiej emisji promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED.

W celu zachowania potencjalu siedliskowego dla chronionych gatunk6w zwiezqt wskazano
na konieczno6d monta2u skaynek lggowych dla ptak6w i schron6w dla nietopezy.

Z uwagi na znaczenie terenu pzedmiotowego pzedsigwzigcia dla ptak6w, wskazano na koniecznoSi
wykonania pzezroczystych element6w budynk6w w spos6b minimalizujqcy ryzyko rozbijania siQ ptakdw.

Inwestycja polo2ona jest w odlegloSci ok. 40 m od granic obszaru specjalnej ochrony ptakow Dolina
Dolnej Wisly P18040003 oraz ok, 50 m od granic specjalnego obszaru ochrony siedlisk Woclawska
Dolina Wisly P1H040039. Wzglgdem obszar6w Natura 2000 obowiqzujq uwarunkowania okre6lone w art.

33 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pzyrody, w tym zakaz podejmowania dzialari
mogqcych, osobno lub w polqczeniu z innymi dzialaniami, znacz4m negatywnie oddzialywa6 na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lnoSci pogorszy6 stan siedlisk pzyrodniczych lub siedlisk
gatunkow ro6lin izwiezqt, dla kt6rych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wplynq6 negatywnie
na gatunki, dla kt6rych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszyi integralno6i obszaru
Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi obszarami.

Ponadto, wzglgdem obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly P1B040003 zastosowanie znajduje
Zazqdzene Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadari
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly P1B040003 (Dz. Uz. Woj. Kuj-Pom,, 22015 r.,
poz.1184,zezm.), a wzglgdem obszaru Natura 2000 Wloclawska Dolina Wisly P1H040039 zastosowanie
znaldu)e Tarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 29 grudnia
2022 r. znienilqce zazqdzenie w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla obszaru Natura
2000 Woclawska Dolina Wisly P1H040039 (Dz. Uz. Woj. Kuj-Pom. 22023r.,po2.69).

Realizacja pzedsiewziQcia nie wiq2e sig z ingerencjq w granice ww. obszar6w Natura 2000, w zwiqzku
z czym nie ulegnqzniszczeniu siedliska pzyrodnicze oraz siedliska gatunk6w bgdqcych ich pzedmiotami
ochrony. Dzigki zastosowaniu ww. dzialair minimalizujqcych, ograniczone zostanie zagro2enie
ewentualnego rozbijania siq ptak6w, w tym bgdqcych pzedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisly o planowane budynki, w szczeg6lno6ci ich szklane powierzchnie.

Realizacja inwestycji pzy pzyjgtym rozwiqzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych siedlisk
pzyrodniczych i ich pzeksztalcania, zajgcia siedlisk wra2liwych,

Na podstawie pzeprowadzonej analizy pzedlo2onej dokumentacji, w tym Kip wtaz z je) uzupelnieniami
ustalono,2e realizacja ieksploatacja inwestycji nie bgdzie skutkowai niekozystnym wplywem na obszary
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly P1B040003 oraz Woclawska Dolina Wisly P1H040039, a tak2e
Srodowisko pzyrodnicze i krajobraz, a pzyjqte dzialania minimalizujqce wyeliminujq zidentyfikowane
zagrozenia wzglQdem stwierdzonych element6w Srodowiska pzyrodniczego.

JednoczeSnie informujg, 2e w pzypadku je6li skutkiem rob6t budowlanych bqd2 innych prac zwiqzanych
z realizacjqzamienenia bgdzie podjgcie czynno6ci objgtych zakazami wzglgdem gatunk6w chronionych
zwiezqt, wynikajqcymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pzyrody, np. niszczenie
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ich siedlisk lub ostoi, bgdqcych obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub

Zerowania, jak rdwnie2 niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca

sq zobowiqzani do uzyskania zgody na wykonania czynno6ci podlegajqcych zakazom na zasadach

okre6lonych w art.56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronre pzyrody,

Biorqc pod uwagg rodzaj zamiezenia, a tak2e fakt, 2e bgdzie ono realizowane na terenie wojewodztwa

kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wyst?powania transgranicznego

oddzialywania analizowanej inwestycji na Srodowisko,

W pzypadku wystqpienia bezpo6redniego zagro2enia szkodq w Srodowisku lub szkody w Srodowisku

nale2y postqpowai zgodnie z obowiqzujqcymi pzepisamr, tj. ustawE z dnia 13 kwietnia 2007 r.

o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie (Dz. U.22020 r., poz.2187 t.j.).

ReasumujEc uznano, i2 zastosowanie zaproponowanych w pzedlo2onej Kip oraz jej uzupelnieniu

rozwiqzai technicznych i organizacyjnych, zapewniochrong Srodowrska na etapie realizacji ieksploatacji
pzedsigwziqcia.

Majqc powy2sze na uwadze, jak r6wnie2 wydane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego we Woclawku oraz Paistwowego
Gospodarstwa Wodnego - Wody Polskie, Zarzqd Zlewni w Toruniu, tut. organ uznal, 2e dla realizacji
planowanej inwestycji nie zachodzi konieczno6i pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.

W zwiqzku z powy2szym, tut. organ analizujqc uwarunkowania, o kt6rych mowa w art, 63 ust. 1 ustawy

o udostgpnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko oraz biorqc pod uwagg wskazane wy2ej opinie organ6w wspdldzialajqcych,

stwierdzono brak potzeby pzeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji pzysluguje stronom wniesienie odwolania do Samozqdowego Kolegium

Odwolawczego we Woclawku za poSrednictwem Prezydenta Miasta Woclawek w terminie 14 dni

od dnia jej dorgczenia.
Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie narusza prawa wlasno6ci ani nie daje te2 inwestorowi

2adnych praw do terenu potencjalnego zainwestowania, Okre6la natomiast jedynie wptyw

pzedsigwzigcia na Srodowisko i wymagania jakie powinny by6 spelnione, aby zminimalizowa6 skutki

negatywnego wplywu czynnik6w szkodliwych.

Decyzja ta nie jest r6wnie2 pozwoleniem na budowg i nie uprawnia do rozpoczgcia rob6t budowlanych.

Zgodnie z art. 86 ustawy o udostqpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeistwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, niniejsza decyzja wiE2e organ

wydafqcy decyzje, o kt6rych mowa w art. 72usl.1i art. 72 ust. 1a ww. ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust.3 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoleczeistwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, decyzjg o Srodowiskowych

uwarunkowaniach dolEcza siq do wniosku o wydanie decyzji o ktorych mowa w ar1.72 ust. 1 pkt'1 -22

oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art, 72 ust. 1a ww. ustawy, Zlo2enie wniosku lub dokonanie zgloszenia

powinno nastqpid w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala

sig ostateczna, z zastnezeniem art. 72 ust. 4 i 4 b ww. ustawy.

Zgodnie z arl. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu

do wniesienia odwolania strona mo2e zzec siq prawa do wniesienia odwolania wobec Prezydenta lViasta

Wloclawek. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zzeczeniu siQ prawa



do wniesienia odwolania pnez ostatniE ze stron postqpowania, decyzja staje sie ostateczna
i orawomocna.

Zgodnie z czQsc4l pkt 45 zalqcznika ustawy z dnia 16listopada 2006 r. o odacie skahowej (Dz. U. z 2023 t., poz. 2111 j.t.)

oplate d<afuowq za wydanie decyzji o srodowbkoryh uwarunkowaniach uiszczono w dniu 01.06.2023 r. w wyfikosci
205 zl.

Zgodnie z czQ$ciqlv zalqcznika ustawy z dnia 16listopada 2006 t. o odacie skatuowej(Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 jt ) oplate
skabowqza zlo^enie pelnonomictwa uiszczono w dniu 01.06.2023 r. w w@kosci: 17 zl.

Zalqczniki:
Charakterystyka planowanego pzedsiewziecia
Zalqcznik graficzny

Orzymuiq:
Pani Marta Marysz - pelnomocnik APARTAMENTY WISU Sp. z o.o.
Pani lwona lvizio - pelnonocnik APARTAMENTY WSI-A Sp. z o.o
Gmina Miasto Woclawek

Do tviadomosci:
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Woclawku
Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzqd Zlewni w Toruniu
ala A.P.

Spotz 4dzilal
Aleksandra Polato$/ska
Starszy inspektor
Iel. l54l 414 43 07
Email: aoolalo',vska@um.wloclarvek.ol
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Woclawek, 12 slycznia 2024 r.

Zalqcznik do decyzji Prezydenta Miasta Woclawek z dnia 12.01.2024 r. znak:5.6220J92023
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla pzedsigwzigcia pn.: ,,Budowa budynk6w mieszkalnych
wielorodzinnych z uslugami na parterze, garaiami podziemnymi, zagospodarowanie terenu oraz
infrastrukturq technicznq na dzialkach o nr ew. 340-123 ,350-1214 i 350.49/1 we Wloclawku"

Charakterystyka pzedsiqwzigcia

Planowane paedsigwziqcie polega na budowie zespolu budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami na parteze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturq
technicznq we Woclawku. Koncepcja prolektowa przewiduje realizacjQ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 14 kondygnacji naziemnych oraz 2 kondygnacji podziemnych.

Zamiezenie projektowane jest na dzialkach o nr. ewid. 1213, 1214 obrgb 340 Woclawek oraz na dzialce
o nr ewid. 49/1 obrgb 350 Woclawek, o lqcznej powiezchni 2,2925 ha. Teren pzeznaczony pod

zabudowg polo2ony jest przy ulicy Kardynala Stefana Wyszyriskiego we Woclawku.

W ramach zamiezenia projektuje siq wykonanie zespolu pigciu budynk6w w ramach dwoch etap6w.
Budynki posiadaly bgdq dwie wsp6lne kondygnac.je podziemne i ro2nily sig bgdq migdzy sobE ilo6ciq
kondygnacji nadziemnych. Zaprojektowano budynki o liczbie kondygnacji nadziemnych od 4 do 14,
w ukladzie tarasowym. Najwy2szy punkt 14-kondygnacyjnego budynku znajdowad sig bgdzie
w poludniowej czg6ci dzialki (od strony ul. Toruriskiej), odsunigty bgdzie zatem od zeki Wisly.
Natomiast najni2szy punkt 4-kondygnacyjnego budynku - w polnocnej czg6ci dzialki, bli2ej zeki Wisly,
Spadek kondygnacji zaprojektowanych budynk6w kontynuowai bqdzie linig wznoszqcej sig skarpy.
Wysoko3i budynk6w wynosila bgdzie maksymalnie ok. 44,95 m.

Spoeqdzifa:
Aleksandra Polator,/ska
Starszy inspektor
Iel.1541414 4307
Ernaili aDolatowska@um.wioclawek.pl
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