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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XLIV/62/2018 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 5 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
dlaobszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei, Wroniej, Al. Chopina, Warszawskiej.
Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o informacje, dane i wnioski
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera
sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Wtoctawek. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Martyny Gruczyk. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty Zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0S. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

e Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw iobiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Czes¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnosc oraz spdjnosc obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (w tym dla gatunkdw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwiagzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dlaceléw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spdjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla Srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla $rodowiska.

e Czesc podsumowujagca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta Wtoctawek, w obrebie
jednostki strukturalnej Srodmieécie (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego). W granicach analizowanego obszaru wyrézni¢ mozna gtéwnie
tereny mieszkaniowe z zabudowa wielorodzinng i ustugowsa oraz jednorodzinng. Wiekszos¢ obszaru
zostata zagospodarowana, a rezerwy terenowe pod nowe inwestycje sg ograniczone.

Pod wzgledem $Srodowiskowym obszar w czes$ci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla obszaréw miejskich, niemal catkowicie wynikajgce z dziatalnosci cztowieka.
Z kolei na niezagospodarowanych powierzchniach rozwija sie roslinnos¢ o niskich wymaganiach
srodowiskowych. Analizowany obszar pozostaje pod silnym wptywem antropopresji,
o czym $wiadczy stata obecnosc¢ cztowieka - wystepowanie zabudowy, drég oraz infrastruktury
techniczne;j.

Flora obszaru nie wykazuje znacznego zréznicowania, jest raczej pospolita. W granicach objetych
projektem planu roslinnos¢ ma charakter gtéwnie zaplanowany - wystepuje jako zielen urzadzona,
przyuliczna o charakterze ozdobnym czy izolacyjnym. Na terenach otwartych,
niezagospodarowanych dominujg zbiorowiska ruderalne, towarzyszace trawom i innym roslinom
przystosowanym dowarunkéw miejskich i niezbyt urodzajnych siedlisk. Swiat zwierzecy
reprezentowany jest gtéwnie przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich oraz zwigzang
z bliskos$cig Wisty.

Pod wzgledem abiotycznym obszar planu nalezy do obszaréw przeksztatconych. Budowa
geologiczna na terenach zainwestowanych zawiera nieréwnosci o genezie antropogenicznej. Rzezba
terenu zostata przeksztatcona na skutek wielofazowych zmian zwigzanych chociazby z budowg
ciggow komunikacyjnych i lokalizowaniem zabudowy, a takze prowadzeniem infrastruktury
technicznej. Zmianie mogty rowniez ulec stosunki wodne.

Poniewaz obszar planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego gospodarce pojawiajg
sietu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na srodowisko. Problemy te dotyczg
przede wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy oraz jakosci powietrza. Sprawy
zwigzane zgospodarky Sciekowa i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub s3 obecnie
rozwigzywane w ramach biezacego dostosowania do obowigzujacych w tym zakresie uregulowan
prawnych.
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Na obszarze opracowania nie wystepuja obiektowe i obszarowe formy ochrony przyrody.
Nie zidentyfikowano chronionych gatunkéw roslin i grzybow.

Generalnie obszar projektu planu nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem
srodowiska przyrodniczego, jednak typowo miejskie zagadnienia ochrony $rodowiska:
przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, lezg w zasiegu problematyki poruszanej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednie rozwigzania planistyczne
powinny rowniez rozwigzac problemy funkcjonalno-przestrzenne obszaru i pozwoli¢ na osiggniecie
tadu przestrzennego.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

e uchwata nr IX/73/11 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 9 maja 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru potozonego we Wtoctawku
pomiedzy: brzegiem rzeki Wisty na odcinku od ujscia rzeki Zgtowigczki do zachodniej granicy
nieruchomosci nr 1/26 KM48, wzdtuz tej granicy i w kierunku zachodnim wzdtuz granicy
dziatki nr 3/6 i 3/1 KM48, ulica Ogniowa, Chmielng, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy
Kosciuszki, granicg obszaréw kolejowych, ulica Szpitalng, Okrzei i zachodnig granica Parku
im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zgtowigczki
z wytaczeniem terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uchwalonymi po 1 stycznia 1995 r. - tereny mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe, tereny
komunikacji;

e uchwata nr XLII/40/2014 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Polskiej Organizacji Wojskowej i Putaskiego - teren
mieszkaniowo-ustugowy, teren komunikacji.
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Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem (czerwona linia przerywana) na tle
rysunku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie do Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu
powotuje sie na przeprowadzong analize w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Wioctawek” oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktéra wykazata, iz miejscowe plany obowigzujace w granicach
analizowanego obszaru utracity aktualnos¢ z uwagi na zmiane przepiséw ustawy Prawo Wodne.
Dodatkowo potrzebe zmiany obowigzujacych miejscowych planéw potwierdzita analiza wnioskéw
ztozonych w sprawie analizowanych terenéw. Stwierdzono konieczno$¢ opracowania miejscowego
planu dla wnioskowanych zamierzen inwestycyjnych wraz z okresdleniem warunkéw ksztattowania
zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie iuzytkowanie. Jednostki te s3 wyrazZznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

¢ MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
e MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
e P - produkcja, zabudowa magazynowa;

e U - ustugi lub ustugi nieuciazliwe;

e UO - ustugi oswiaty;

e KS - parkingi wielopoziomowe;

e KD-GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
e KD-Z - droga zbiorcza;

e KD-L - droga lokalna;

e KD-D - droga dojazdowa.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

Analizowany obszar obejmuje tereny w wiekszosci zainwestowane. W projektowanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujgcg mozna wskaza¢ mieszkalnictwo
oraz ustugi nieuciazliwe, czyli ,dziatalnosci nie bedace przedsiewzieciami mogacymi zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej”. W planie zadbano o obiekty o wartosci historyczno-
kulturowe;j.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w granicach catego obszaru wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywac
nas$rodowisko, w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi
oraz podmiotéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej i zaktadow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, z wytaczeniem niezbednej
infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

W granicach projektowanego miejscowego planu wprowadzono szereg zakazéw co do inwestycji,
ktére mogg wptywaé negatywnie na Srodowisko czy zdrowie i zycie ludzi m.in. grzebowiska,
prosektoria, obiekty przygotowywania i przechowywania zwtok oraz instalacje do spopielania zwtok,
instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, instalacje do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne, sktadowiska odpadéw niebezpiecznych
oraz inne niz niebezpieczne, w tym okreslone w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury technicznej. Wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji punktéw do zbierania
lub przetadunku odpaddéw i surowcéw wtoérnych, w tym ztomu, z wytgczeniem takich punktow
wynikajacych ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze moga byc lokalizowane wytacznie
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w budynkach na terenach dziatek budowlanych z tg zabudowa, oraz z wytaczeniem punktéw
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK).

Projektowany dokument wyklucza realizacje nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi
motoryzacji lubremontu $rodkéw transportu: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, lakiernie,
blacharnie, warsztaty naprawcze; funkcji produkcyjnych, magazynowo - sktadowych,
w tym hurtowni oraz nowych zaktadéw pogrzebowych z funkcjg przygotowywania i przechowywania
zwtok i stolarni. - istniejgce ustugi tego typu dopuszczono wytacznie jako podlegajgce adaptacii,
z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na problemy w zakresie hatasu nakazano stosowanie zabezpieczen akustycznych,
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami, w tym w celu
ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli
i uzytkownikédw nieruchomosci potozonych na terenach oraz dziatkach budowlanych z zabudowa
mieszkaniowa oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie hatasu - obowigzywac maja dopuszczalne
poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych: dlaterenéw 1 MW/U, 2 MW/U, 5 MW/U,
6 MW/U, 7 MW/U, 8 MW/U, 10 MW/U, 12 MW/U/KS, 13 MN/U, 15 U/MN, 16 MW/U jak dla
terenéw strefy srodmiejskiej, z kolei dlaterenu? UO/U jak dla terendw statego lub czasowego pobytu
dzieci i mtodziezy.

Zwrdécono uwage na potozenie obszaru projektu planu w zasiegu zadan wynikajacych z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, tj. zadania nr47
0 znaczeniu wojewddzkim - zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtosé miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty. Uwzgledniono réwniez potozenie obszaru
w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka
Warszawska”. Specyficzne warunki geologiczno-inzynierskie przedmiotowych terenéw wptynety
nawyznaczenie granicy wystepowania gruntéw ilastych, gdzie obowigzujg ograniczenia
w posadowieniu obiektow wynikajace z przepiséw odrebnych.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Nalezy lokalizowad
zabudowe zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy. Dopuszczono lokalizacje zabudowy sezonowej oraztymczasowych obiektow
budowlanych o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu (maksymalnie 4m wysokosci),
na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw
z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Umozliwiono lokalizacje budowli naziemnych o wysokosci
maksymalnie 10 m. Dopuszczono adaptacje zabudowy, czyli dziatania inwestycyjne zmierzajace
do przystosowania istniejgcej zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych
poprzez remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz poprzez zmiane sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego, a w przypadku zabudowy poza ustalonymi planem liniami zabudowy,
dopuszcza sie powyzsze dziatania z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy
oraz nadbudowy. Wprowadzono réwniez wymoég zagospodarowania przestrzeni publicznych,
poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw
z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Dla poszczegdlnych terenéw ustalono zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym intensywnos$¢ zabudowy, nieprzekraczalne
linie zabudowy czy procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, dajagc wyraz zasadom
zréwnowazonego rozwoju i nawigzujac do waloréw estetycznych krajobrazu.

W planie zawarto takze szczegétowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na wystepowanie zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw. W odniesieniu
do ww. obiektéw wprowadzono ochrone konserwatorskg oraz ustalono, ze planowane inwestycje
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.
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W planie zawarto réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Okres$lono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie
elektrycznai cieplna, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano kwestie odprowadzania $ciekéw, wod
opadowych i roztopowych oraz gromadzenia odpadéw. Zadbano o zaopatrzenie obszaréw w wode
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projektowany dokument reguluje kwestie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc
postojowych. Okreslono przepisy dla sieci drég, przez co zapewniono sprawng komunikacje terenéw.
W celu zapewnienia obstugi parkingowej przedmiotowego obszaru na terenie 12 MW/U/KS
umozliwiono budowe parkingu, w tym wielopoziomowego. Ustalono, ze przy budowie, przebudowie
i remontach drdég nalezy uwzglednic stosowanie rozwigzan ograniczajgcych hatas srodowiskowy.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: KOSCIUSZKI,
OKRZEI, WRONIEJ, AL. CHOPINA, WARSZAWSKIEJ
SKALA 1:1000
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei, Wroniej, Al. Chopina,
Warszawskiej — rysunek w pomniejszeniu
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W stosunku do ustalen aktualnie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskaza¢ mozna, iz ustalaty one, podobnie jak projektowany dokument, dominacje
terenéw o podstawowej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych.
Mozna stwierdzi¢, iz projekt uchwaty w wiekszosci stanowi korekte obowigzujgcych ustalen,
ajedynie czeSciowo wprowadza odmienne rozwigzania w kwestii zagospodarowania terendw.
Zmiany dla zagospodarowania tej czesci miasta bedg wynikaty z zainwestowania terenéw obecnie
niezabudowanych, ktérych wystepuje juz niewiele. Zgodnie z projektem uchwaty w miejscach
takich powstaé moze zabudowa o charakterze mieszkaniowym, ustugowym. W pozostatych terenach
plan ma charakter porzadkujacy przestrzen, moze prowadzi¢ do uzupetnienia lub adaptacji
zabudowy istniejgcej do parametrow i wskaznikéw ustalonych w projekcie planu.

B
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7 \4*

Rysunek 3.Zestawienie ustalen rysunkéw mpzp - projektu (w podktadzie) i obowigzujgcego
(natozone niebieskie linie z etykietami oznaczajacymi tereny mpzp)

W odniesieniu do terenéw zabudowanych najwieksze zmiany zaszty na poétnocnym zachodzie
obszaru, gdzie z obowigzujacego terenu V/2U/P wydzielono dwa nowe, projektowane - 3 U/P
oraz 4 U. Zmiany zaszty rowniez na potudniu obszaru, gdzie z obowigzujacego terenu ustug (V/8U)
wydzielono szes¢ nowych, projektowanych terenéw - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug nieuciazliwych (10 MWY/U), ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(15 U/MN), ustug oswiaty, ustug nieuciazliwych (9 UO/U), ustug (11 U oraz 14 U), a takze zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej, ustug nieuciazliwych i parkingébw (12 MW/U/KS).
Zmiany takie wymuszajg réwniez modyfikacje przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz nowe wskazniki zabudowy, adekwatne do rodzaju zabudowy.

W odniesieniu do terenéw obstugi komunikacyjnej generalnie zachowano ich charakter i lokalizacje,
zdrobnymi korektami w zakresie granic. Warto zwrdci¢ uwage na zmiany w zakresie obstugi
parkingowej - w projektowanym dokumencie dopuszczono lokalizacje parkingu wielopoziomowego,
w obowiagzujacych ustaleniach dopuszczono jedynie realizacje miejsc postojowych w formie garazy
lub miejsc na terenie.
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W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng poréwnywane dokumenty nie wykazuja
znacznych rozbieznosci.

Biorac pod uwage dotychczasowe zagospodarowanie przedmiotowych terenéw oraz otoczenia,
przeznaczenie obszaru natereny o charakterze mieszkaniowo-ustugowym jest uzasadnione i wpisuje
sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Przyjete rozwigzania pozwolg na realizacje
nowych inwestycji budowlanych w sasiedztwie istniejacego zagospodarowania miasta Wtoctawek,
z zachowaniem dopuszczalnych norm w zakresie oddziatywania na Srodowiska. Dodatkowo projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia aktualne przepisy prawne
w zakresie planowania przestrzennego, prawa wodnego oraz ochrony $rodowiska, dzieki czemu
gwarantuje wtasciwe gospodarowanie terenem.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uznac za przeksztatcone i uzaleznione od cztowieka.
Od rodzaju antropopresji zalezy jednak obecne pokrycie terenu, ktére wykazuje zréznicowanie. Stan
srodowiska odpowiada tam gtéwnie uwarunkowaniom typowym dla terenéw zabudowanych,
miejskich, a w mniejszym stopniu uwarunkowaniom terenéw otwartych, bedacym pod wptywem
sukcesji wtérnej. Analizowany obszar posiada miejscowe plany 22011 oraz 2014 r., zatem planowane
zagospodarowanie ma na celu zmiane obowigzujgcych ustalen, adekwatnie do plandéw
whnioskodawcéw i potrzeb ochrony srodowiska. Na obszarze objetym projektem planu wskazaé
mozna problemy srodowiskowe typowo miejskie, zwigzane z hatasem czy zanieczyszczeniem
powietrza.

Potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych niesie ze sobg okreslone konsekwencje
dla $rodowiska jako catosci, jaki i jego poszczegélnych komponentéw. Ze wzgledu na potozenie
w granicach analizowanego obszaru drég o znacznym natezeniu ruchu, jest on narazony na hatas
oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza. Z analizy Mapy akustycznejwynika, ze tereny w poblizu drég
zostajg pod wptywem hatasu komunikacyjnego, zaréwno w dzien, jak i w nocy, jednak stwierdzone
przekroczenia maja niewielki zasieg. Mimo to nalezy dazy¢ do minimalizowania skutkéw
oddziatywania hatasu komunikacyjnego na tereny z zabudowa o funkcjach chronionych (zabudowa
mieszkaniowa, ustugi oéwiaty) poprzez m.in. zastosowanie odpowiednich rozwigzan budowlanych.

Ruch komunikacyjny, zwtaszcza samochodéw ciezarowych, nie pozostaje bez znaczenia
rowniez dla jakos$ci powietrza. Na stan aerosanitarny wptywa tez rozmieszczenie na analizowanym
obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze jej obecnos$é w bezposrednim sasiedztwie
obszaru. Uwarunkowania takie majg wptyw na rozwaéj zjawiska emisji niskiej, ktérg nalezy w mozliwie
najwiekszym stopniu ograniczac. Wobec tego, nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych
skutkéw funkcjonowania zabudowy dla $rodowiska, wskazujac potrzebe stosowania nisko-
lub bezemisyjnych no$nikéw energii.

W granicach obszaru wystepuje niewiele terenéw o charakterze nieutwardzonym, nieuzytkowanym,
niezabudowanym. Obecnie stanowig czynnik wptywajacy na degradacje krajobrazu w kontekscie
przerwania ciggtosci zabudowy lub niewtasciwej ekspozycji terenéw otwartych. Biorac pod uwage
zagospodarowanie w otoczeniu w postaci zwartej zabudowy, tereny te nie posiadajg wiekszej
wartosci przyrodniczej. Z tego wzgledu wskazane bytoby ich uporzadkowanie i zagospodarowanie
w kierunku nawigzujagcym do funkcji wystepujacych obecnie na obszarze oraz zastosowanie
rozwigzan nieobcigzajacych nadmiernie $rodowiska wodno-gruntowego, w kontekscie
przepuszczalnych wtasciwosci podtoza.

W granicach obszaru objetego opracowaniem moga wystepowac warunki geotechniczne stanowiace
utrudnienia dla budownictwa, na co wptywa gtédwnie obecnos¢ itéw w podtozu. Dla takich terenéw
zaleca sie rozpoznanie budowy geologicznej pod katem wystepowania tych osadéw.
W takim przypadku zalecane bedzie wykonanie szczegétowych badan geologicznych
przed przystgpieniem do realizacji zabudowy i odpowiednich zabiegéw stabilizujagcych grunt
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badz doboru takiego rodzaju rozwiazan budowlanych, ktére umozliwig posadowienie zabudowy
bez ryzyka nieréwnomiernego osiadania podtoza.

Nalezy dazy¢ do rozwoju obszaru zgodnie z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju,
bez dodatkowych obcigzeh dla $rodowiska, a takze nie wptywajacych negatywnie na walory
widokowe. W przypadku powstania nowej zabudowy, nalezy dotozy¢ staran, aby odpowiadata
funkcjom wystepujacym w otoczeniu.

4, CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wtoctawek

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek zostato
uchwalone uchwata nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r.
W ww. Studium przedmiotowy teren znajduje sie w obrebie jednostki strukturalnej Srodmiescie.

Srédmiescie to najstarsza cze$¢ miasta o wysokich walorach historycznych i kulturowych,
atrakcyjnie potozona nad Wistg z dostepem do publicznych terenéw zielonych (np. Park im. Henryka
Sienkiewicza, Park im. Wtadystawa tokietka). Dominuje tam zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami, uzupetniona w nie znacznym stopniu zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinna.
Jest to obszar skoncentrowanych ustug ponadlokalnych, jak: administracja, banki, handel, oswiata,
kultura, stuzba zdrowia. Infrastruktura techniczna, zwtaszcza gospodarka Sciekowa, wymaga
znacznych uzupetnien. Na terenie Srédmiescia wystepuje znaczny stopien degradacji spotecznej
i technicznej. Obszar ten objety jest programem rewitalizacji. Ze wzgledu na warunki fizjograficzne
obszaru (obszar zalewowy) wystepuja pewne obostrzenia dotyczgce wymogow zagospodarowania
terenu. W granicach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono teren UC - obszar koncentracji
ustug ogélnomiejskich i regionalnych.
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Rysunek 4. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Wtoctawek (obszar objety
projektem planu zaznaczono 26ttg

linig)
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu znajduje sie we Wtoctawku i zajmuje powierzchnie okoto 23,6 ha.
W catosci zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, na lewym brzegu Wisty, w obrebie jednostki
strukturalnej Srédmiescie.

Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019),
przedmiotowy obszar znajduje sie w zachodniej czesci mezoregionu Kotlina Ptocka (315.36),
nalezacego do makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3).

Granice obszaru wyznaczajg ulice: Okrzei na potudniu, Kosciuszki na zachodzie, Wronia
na wschodzie, a na pétnocy Plac Wolnosci, ulica Warszawska oraz Aleja Chopina.
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Rysunek 5. rtofotomapa przedstawiaqca obszar objety projektem planu (czerwona linia przerywana,
podktad: geoportal.gov.pl)
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Analizowany obszar w catosci stanowig tereny zagospodarowane, z typowa zabudowg srédmiejska.
Cho¢ zabudowie towarzyszy zielen, to tereny otwarte, biologicznie czynne, takie jak parki
czy zielehce, praktycznie nie wystepuja. Obecne s3 natomiast, cho¢ w niewielkim stopniu,
powierzchnie niewykorzystane, zajmujgce wolne przestrzenie miedzy budynkami. Struktura
funkcjonalna zabudowy wykazuje zréznicowanie, cho¢ mozna wskaza¢ dwie gtéwne grupy -
mieszkaniowg i ustugowa. Z reguty w obszarze dominujg zabytkowe kamienice o charakterze
zabudowy pierzejowej, mieszczace lokale ustugowe na parterze oraz mieszkaniowe na wyzszych
kondygnacjach. We wnetrzu obszaru wystepuje rowniez nowsza, typowa zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a przy ulicy Bojanczykai Cichej zlokalizowanych jest kilka budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Funkcja ustugowa w granicach obszaru sama w sobie réwniez wykazuje
zroznicowanie. Wskaza¢ mozna tutaj na niewielkie ustugi w zakresie handlu, sprzedazy czy salony
kosmetyczne, banki jako towarzyszace funkcji mieszkaniowej, ale tez duze obiekty, takie jak hostele
czy restauracje, sklepy motoryzacyjne, szczegélnie na potudniu obszaru, przy ul. Okrzei.
Ponadto przy ul. Starodebskiej znajduje sie Szkota Podstawowa nr 10 im. Drugiej Armii Wojska
Polskiego, przy ktoérej funkcjonuje boisko sportowe oraz plac zabaw. Przy szkole zlokalizowany
jest réwniez stadion WKS Wtoctawia, niestety w ztym stanie technicznym i wizualnym. Na pétnocy
z kolei, zlokalizowana jest m.in. biblioteka wraz z informacja turystyczng oraz stacja paliw.

W otoczeniu obszaru wystepuje zabudowa o zblizonych funkcjach - gtéwnie ustugowej
i mieszkaniowej. Na pétnoc i wschéd od analizowanych terenéw réwniez dominuje zabudowa
srodmiejska, mieszkaniowo-ustugowa. Przy Placu Wolnosci znajduje sie teren z zielenig urzadzona.
Na potudniowym wschodzie obszar opracowania sasiaduje z osiedlami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o charakterze wspdétczesnym, z towarzyszaca zielenia. Na potudniu natomiast,
po przeciwnej stronie ulicy Stefana Okrzei, zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jednak zdecydowanie dominuje zabudowa ustugowa, a takze o obiekty charakterze
magazynowym, produkcyjnym, hurtownie.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach
regionu XVII - Srodkowopolskiego, dla ktérego znamienne jest wystepowanie dni do$¢ mroznych
zduzym zachmurzeniem i opadem. Ogodlniej teren opracowania zaliczy¢ mozna do rejonu
klimatycznego Wielkich Dolin, dla ktérego charakterystyczna jest wysoka przejSciowosc,
w poréwnaniu do reszty kraju. Warunki pogodowe ksztattowane sg tu przez masy powietrza
naptywajace z gtebi Eurazji oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu,
ktory jest pochodng najwazniejszych czesci sktadowych srodowiska, takich jak: morfologia terenu,
ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecnos¢ wod powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, ktére wspdlnie
wptywajg na poziom wilgotnosci. Na obszarze opracowania funkcje topoklimatotworcze spetniajg
gtéwnie tereny zabudowane - powodujg zaostrzenie topoklimatu poprzez stabe zdolnosci akumulacji
ciepta i szybkie wypromieniowanie, budynki i ulice tworzg sie¢ kanatéw powietrznych,
w ktorych wiatry mogg osiggacé wysokie predkosci; jednoczesnie w ich obszarze wystepujg liczne
punktowe Zrédta emisji substancji do powietrza oraz zanieczyszczenia komunikacyjne.

Zielen miejska, bedaca waznym czynnikiem topoklimatotworczym, nie wystepuje na analizowanym
obszarze w takim zageszczeniu, aby mozna byto méwi¢ o spetnianiu jej zasadniczych funkcji
w miescie, takich jak réwnowazenie bilansu cieplnego, utrzymywanie dtuzszego czasu S$redniej
wilgotnosci powietrza, obnizenie predkosci wiatréw. Jej wptyw moze zaznaczac sie w centrum
obszaru, na zapleczu zabudowy zlokalizowanej przy ulicy Reja czy w rejonie ulicy Starodebskiej.

Wskazane czynniki w naturalny sposéb silniej oddziatywajg na topoklimat w miare zblizania
sie do nich. Ogdlne warunki topoklimatyczne obszaru mozna uznac za korzystne.
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5.3. Rzezba terenu

Analizowana cze$¢ miasta Wtoctawek zlokalizowana jest na lewym brzegu Wisty, w obrebie systemu
teras Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Geneza obszaru zwigzana jest z dziatalnoscia wod
glacjalnych i glacjofluwialnych zlodowacenia pétnocnopolskiego oraz pdzniejszych procesow
fluwialnych. Obszar opracowania jest fragmentem réwniny aluwialnej terasy erozyjno-
akumulacyjnej Wisty w obrebie Kotliny Ptockie;j.

Tereny w granicach obszaru opracowania potozone sg na wysokosci okoto 59,5-60,0 m n.p.t.
Dostrzegalne jest nieznaczne nachylenie w kierunku pétnocnym/pétnocno-zachodnim,
jednak spadek jest niewielki, nie przekracza 0,5%.

Tereny objete opracowaniem s3 na ogét ptaskie, wyréwnane. Zostaty jednak poddane
przeksztatceniom w trakcie rozwoju miasta - prowadzenia drég czy posadawiania zabudowy.
W zwiazku z tym powstaty nasypy, na ktérych zlokalizowano ciagi komunikacyjne czy inne nasypy
budowlane.

Uksztattowanie terenu zostato catkowicie przeksztatcone antropogenicznie, wobec czego w stanie
obecnym ciezko dostrzec pierwotne formy uksztattowania. Warunki morfometryczne umozliwiajg
w petni ksztattowanie zagospodarowania i lokalizowanie nowej zabudowy. Nalezy jednak brac
pod uwage lokalne warunki geologiczne. Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja tereny
narazone na wystepowanie ruchéw masowych i ich uruchomienie w przysztosci.

5.4. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng analizowanego obszaru opisano w opracowaniu ekofizjograficznym
i dokumentacji geologicznej wykonanych przez firme Geowiert. W niniejszym opracowaniu opierano
sie na przeprowadzonych wczesniej badaniach, bazujacych na danych archiwalnych.

Utwory powierzchniowe na catym terenie reprezentujg czwartorzed - plejstocen i holocen. Tereny
terasy erozyjno-akumulacyjnej zbudowane sg z réznoziarnistych neoplejstocenskich osadéow
wodnolodowcowych. S3 to gtéwnie piaski drobne i $rednie, zwiry z otoczakami czy pospéiki.
Lokalnie na zachodzie obszaru okoto 3 m p.p.t.,, wystepuje glina piaszczysta. Ma charakter
wyklinowan i soczewek. Osady plejstocenskie przykrywa warstwa nasypéw o zrdéznicowanej
migzszosci (od 1,8 m na potudniu obszaru do 0,5 m na pétnocy) oraz budowie geologicznej,
od gruntéw niespoistych po grunty spoiste. Dane archiwalne nie zawierajg informacji na temat
wystepowania w danym rejonie torféw.

Warstwe osadéw podczwartorzedowych stanowig tzw. ity poznanskie. Wystepujg generalnie
na gtebokosci od okoto 6 m na zachodzie do 8 m na potudniowym wschodzie, cho¢ lokalnie zalegaja
ptycej - okoto 3 m p.p.t. Kompleks osadéw pliocenskich obejmuje zréznicowane litologicznie utwory
od itéw, itéw pylastych, glin pylastych po drobne piaski czy pyty. Utwory miocenu zalegajace gtebiej
to gtéwnie piaski drobno i S$rednioziarniste z licznymi warstewkami lub soczewkami wegla
brunatnego. Miedzy miocenem i pliocenem wystepujg utwory przejsciowe frakcji mutowcowej
iilastej z przewarstwieniami piaskéw. Ponizej utworéw trzeciorzedowych wystepuja osady kredy
dolnej w postaci piaskow i mutkow.

Przeprowadzone badania geologiczne nie wskazujg na wystepowanie utworéw organicznych,
zaliczanych do gruntéw nienosnych. W dokumentacji geologicznej dla danego obszaru
przedstawiono mape stropu itéw i wydzielono orientacyjne obszary ich wystepowania, ze wzgledu
na ich duze znaczenie dla potrzeb posadawiania obiektéw inzynierskich - posadowienie zabudowy
na gruntach peczniejgcych, jakimi sg ity, jest niewskazane. Granica ,rejonu zalegania gruntéw
piaszczystych” i ,rejonu zalegania gruntow ilastych [gruntéw wysadzinowych] i piaszczystych”
wyznaczona przez autoréw dokumentacji przebiega we wschodniej czesci obszaru objetego
projektem miejscowego planu. Autorzy zwracajg uwage, iz ity mogg wystepowaé bezposrednio
tuz pod warstwa nasypéw kontrolowanych. Na gruntach wysadzinowych gteboko$¢ posadowienia
nie powinna by¢ mniejsza od umownej gtebokosci przemarzania gruntéw - 1,0 m. Na pozostatych
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terenach, gdzie ity zalegajg glebiej - okolice ulic Starodebskiej, Okrzei, Polskiej Organizacji
Wojskowej (8-11 m p.p.t.), wystepujg korzystne warunki dla posadawiania zabudowy. Dla rejonu
wystepowania gruntéw ilastych zaproponowano przeprowadzenie badan geologicznych
szczegbtowych pod kazdy nowy projektowany obiekt inzynierski.

5.5. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci woéd podziemnych, analizowany obszar nalezy
do JCWPd nr 47 (PLGW200047). Dodatkowo przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach
nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

Zasoby woéd GZWP nr 215 wystepuja w utworach miocenskich - drobno- i Srednioziarnistych
piaskach, w ktérych spotykany jest pyt wegla brunatnego oraz w piaskach mutkowatych i mutkach
piaszczystych. Gtebokos$¢ wystepowania warstw wodonosnych jest zréznicowana i wynosi od 20
do 140 m. Wody zbiornika pozostajg lokalnie w kontakcie hydraulicznym z osadami poziomu
czwartorzedowego i biorg udziat w jego zasilaniu. Ponadto tacza sie z nimi wody z utworéw
oligocenskich. Migzszos¢ osaddéw piaszczystych miocenu siega kilkudziesieciu metréw. Osady
te sg na znacznym obszarze izolowane, jednak poprzez doliny kopalne mozliwy jest ich kontakt
z wodami z utwordéw czwartorzedowych.

Wody podziemne w granicach obszaru najgtebiej zalegaja w potudniowo-wschodniej czesci obszaru,
tj. okoto 5 m p.p.t. - rejon wystepowania gruntéw piaszczystych, bedacy podstawowg warstwa
wodonosna ujecia Krzywe Btota. Na pozostatym obszarze, szczegdlnie w centrum jest to gtebokosé
rzedu 3-4 m p.p.t. Odptyw wéd podziemnych w normalnych warunkach powinien odbywacé
siew kierunku pétnocnym - w strone Wisty, jednak badania hydrogeologiczne wykazaty,
iz analizowane tereny znajduja sie w zasiegu leja depresji wynikajacego z poboru wod podziemnych
z ujecia Krzywe Btota (poza obszarem projektu planu). W zwiazku z powyzszym wody podziemne
kieruja sie na potudnie.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony posredniej ujec¢ z obszaru Wtoctawka.

5.6. Wody powierzchniowe

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowy obszar znajduje
siew granicach Jednolitej Czesci Wdéd Powierzchniowych Nazwa Wista od zb. Wioctawek
do Zgtowiaczki (PLRW200012279) o statusie silnie zmienionej czesci wod. Wista znajduje
sie pozaobszarem projektu planu - jej brzeg stanowi pétnocng granice obszaru opracowania.
W granicach obszaru nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego (RZGW w Warszawie).

5.7. Walory przyrodnicze

Srodowisko obszaru objetego projektem planu pozostaje pod wptywem antropopresji, wynikajacej
z potozenia w obrebie terendw zurbanizowanych. Naturalnie uwarunkowania srodowiskowe ulegty
silnym przeksztatceniom, a obecnie roslinnos¢ ogranicza sie do roslinnosci w postaci zaplanowanej,
w petni uzaleznionej od cztowieka, jak jest to w przypadku terenéw zielonych w poblizu zabudowy
czy droég. Sg to na ogoét rosliny ozdobne, trawniki lub drzewa, wymagajace zabiegéw pielegnacyjnych.
Roslinnosé taka petni w miescie funkcje estetyczne, izolacyjne, ale tez ekologiczne.

Najwiecej zieleni wysokiej, uzupetniajacej wolne przestrzenie miedzy zabudowa, wystepuje
w centrum i na wschodzie obszaru - okolice ulicy Reja, Starodebskiej, Cichej. W granicach obszaru
stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkéw drzew i krzewow: Swierk pospolity Picea abies,
klon Acer, lipa Tilia, brzoza brodawkowata Betula verucosa, wierzba Salix, topola Populus, kasztanowiec
biaty Aesculus hippocastanum, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia, jarzab pospolity Sorbus
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aucuparia, topole Populus, lilak pospolity Syringa vulgaris. Przy zabudowie mieszkaniowej spotykane
sg rézne gatunki roslinnosci ozdobnej, zywoptoty, zywotniki.

Innym typem roslinnosci, wystepujacej na analizowanym obszarze, sg zbiorowiska antropogeniczne,
zajmujgce wolne przestrzenie miedzy zabudowg czy przydroza, ale tez rozwijajgce sie samoistnie,
bez kontroli, na terenach niezagospodarowanych, nieuzytkowanych. Obszary zmienionych
przez cztowieka siedlisk, poddane wielokierunkowej antropopresji, czesto sg uktadami
nieustabilizowanymi, podlegajacymi ciggtym przemianom sukcesyjnym. Nieodzownym elementem
takich obszaréw jest roslinnos¢ ruderalna. Do roslinnosci ruderalnej porastajacej nieuzytki naleza:
chaber tgkowy Centaurea jacea, cykoria podréznik Cichorium inybus, bylica pospolita Artemisia vulgaris,
koniczyna biata Trifolium repens, szczaw zwyczajny Rumex acetosa, zmijowiec lekarski Echium vulgare,
krwawnik pospolity Achillea millefolium, mniszek lekarski Taraxacum officinale, babka zwyczajna
Plantago major, ostrozen polny Cirsium arvense, mlecz polny Sonchus arvensis, mak polny Papaver
rhoeas, rdest ptasi Polygonum aviculare, komosa biata Chenopodium album, tasznik pospolity Capsella
bursa-pastoris, szartat szorstki Amaranthus retroflexus, pokrzywa zegawka Urtica urens, pokrzywa
zwyczajna Urtica dioica, powdj polny Convolvulus arvensis, trawy réznych gatunkoéw, pyleniec biaty
Berteroa incana, wiesiotek Oenothera, babka lancetowata Plantago lanceolata, babka szerokolistna
Plantago maior, dziewanna wielkokwiatowa Verbascum densiflorum, lepnica rozdeta Silene vulgaris,
wrotycz pospolity Tanacetum vulgare, toboda roztozysta Atriplex patula, bodziszek cuchnacy Geranium
robertianum, wyka ptasia Vicia cracca, bniec biaty Melandrium album, nawto¢ pospolita Solidago
virgaurea, z6ttlica wtochata Galinsoga ciliata, skrzyp takowy Equisetum Pratense, przytulia wtasciwa
Galium aparine. Zbiorowiska antropogeniczne, zasiedlajgce tereny nieuzytkowane, niezabudowane,
wystepuja przy ulicy Starodebskiej, miedzy ulica Reja i Warszawska oraz przy stadionie WKS
Wtoctawia.

Ze wzgledu na potozenie w zasiegu terenéw poddanych antropopresji - wystepowanie zabudowy
oraz ciggow komunikacyjnych, warunki do bytowania zwierzat, nawet na terenach
niezagospodarowanych, s3 znacznie ograniczone. Na obszarze zurbanizowanym fauna
reprezentowana jest gtéwnie przez ptactwo przystosowane do warunkéw miejskich: sierpéwka
Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, gotab miejski Columba livia f.urbana, szpak
pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy Passer domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek
Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny Turdus merula, sikora bogatka Parus major, séjka Garrus
glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, koszka zwyczajna Gallinula chloropus, sroka Pica pica,
pliszka siwa Motacilla alba, mazurek Passer montanus, wrébel Passer domesticus, jerzyk Apus apus.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze wystepujg zabytki nieruchome podlegajgce ochronie na podstawie
miejscowego planu oraz wpisane do Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz wpisane
do rejestru zabytkéw. Niemal caty obszar, poza potudniowymi obrzezami, znajduje sie w granicach
strefy historycznej struktury przestrzennej miasta Wioctawka. W granicach opracowania
nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej.
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Rysunek 7. Lokalizacja obiektow kultury materialnej w granicach obszaru objetego projektem miejscowego
planu (czarna linia przerywana; podktad: geoportal.gov.pl)
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6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 ze zm.) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna
ze wskazanych form. Analizowane tereny potozone s3 poza korytarzami ekologicznymi
wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:

° Rezerwat Kulin - okoto 2,2 kmna N;
. Gostyninsko-Wtoctawski Park Krajobrazowy - okoto 3,7 km na SE;
. otulina Gostyninsko-Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego - okoto 4,9 na E;

. Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB0O40003 - okoto 1 km na NW;
° Obszar Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty PLHO40039 - okoto 1 kmna N;
. Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej - okoto 5 km na NW.

Potozenie analizowanego terenu w obrebie systemu teras Wisty sprawia, ze petni on role w systemie
lokalnych korytarzy ekologicznych. Mimo, iz sam w sobie nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem
bioréznorodnosci, moze leze¢ na trasie wedréwek ptactwa, migrujgcych miedzy lasami otaczajgcymi
Wioctawek i Wistg oraz Zgtowigczka.
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Rysunek 8. Obszar objety projektem planu (kolor niebieski wskazany strzatkg) na tle form ochrony przyrody
(zielonym kolorem oznaczono uzytki ekologiczne; zrédio: Geoserwis GDOS; geoportal.gov.pl)
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar nie wykazuje wiekszego zréznicowania pod wzgledem s$rodowiskowym,
poniewaz niemal w catosci jest to obszar zabudowany, uksztattowany w miare rozwoju
przestrzennego miasta. Obecnie powierzchni niezagospodarowanych pozostato niewiele i stanowig
one niewielkie ptaty terenu otoczone zabudowa, czy tez zlokalizowane sg bezposrednio przy ulicy
(np. ul. Starodebska). Substancja miejska w granicach analizowanego obszaru wykazuje
zréznicowanie, gtéwnie pod wzgledem funkcji i wygladu zabudowy, w tym wynikajacego z jej wieku.

Najstarsza zabudowa, w tym wiekowe kamienice, zlokalizowane sg na zachodzie i pétnocy
analizowanego obszaru. Towarzyszy im zielen przyuliczna, tereny prezentujg walory
architektoniczne typowe dla zabudowy srédmiejskiej. Wschodnie obrzeza obszaru maja nieco
odmienny charakter, poniewaz wystepuje tam zabudowa nizsza, jednorodzinna, z kolei w centralno-
potudniowe] czesci obszaru znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, utrzymana stylu
wspotczesnych obiektow tego typu. Najwiekszg réznorodnosé prezentuje zabudowa zlokalizowana
przy ulicy Okrzei, gdzie dominujg obiekty ustugowe, z ktérymi nierozerwalnie zwigzane s3 liczne
szyldy i reklamy. Na potudniu obszaru znajduje sie réwniez stadion WKS Wtoctawia, niestety w ztym
stanie technicznym i wizualnym, wymagajacy remontu, odnowy. Do elementéw negatywnie
wptywajacych na fizjonomie obszaru zaliczy¢ mozna réwniez tereny otwarte, np. w pétnocnej czesci
obszaru, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Reja. Jako tereny niezagospodarowane,
czesciowo pozbawione statej pokrywy roslinnej obnizajg walory estetyczne okolicy.

Biorac pod uwage estetyke krajobrazu, harmonie, ztozonos¢ oraz wielos¢ planéw strukturalnych,
za obszary o najkorzystniejszych walorach krajobrazowych uznano tereny w zachodniej i pétnocnej
czesci obszaru, zwtaszcza przy ul. Kosciuszki, Warszawskiej i Placu Wolnosci. Tereny wykazujg
uporzadkowanie i harmonijne zagospodarowanie, w ktérym za walory estetyczne odpowiada
gtéwnie zabytkowa zabudowa pierzejowa.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem lezy w s$rédmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej czesci miasta
Wtoctawek. Jego $rodowisko zostato poddane przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne
uwarunkowania srodowiskowe zostaty w znacznej mierze zmienione. Zwigzane jest to gtéwnie
zrealizacjg drég oraz zabudowy. W konsekwencji cze$ciowej degradacji ulegty poziomy glebowe,
obnizony zostat réwniez poziom wdd gruntowych. Obszar potozony jest w obrebie terenéw
zurbanizowanych, dlatego tez nie zachodzi prawdopodobieristwo, ze tereny odzyskajg naturalny
charakter. Uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione, a obecnie zajmujg je gatunki
przystosowane do warunkéw miejskich. Terendw otwartych pozostato niewiele i majg charakter
drugorzedny, jednak wptywaja na przerwanie ciggtosci zabudowy.

Ze wzgledu na dominowanie w miare korzystnych warunkéw geotechnicznych, mozliwe
byto ksztattowanie zabudowy. W zwigzku z tym tereny wzdtuz gtéwnych ulic zostaty
zagospodarowane i funkcjonujg w ten sposéb od dtuzszego czasu. W tym swietle tereny pozostaja
dzisiaj wykorzystane w nalezyty sposdb. Cechy S$rodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania
jakie w nim wystepujg, predysponujg obszar do utrzymania tam dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, co jest zgodne z obecnie wystepujagcymi cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Nie istniejg jednak powazne bariery ograniczajgce mozliwosci zainwestowania
terenéw otwartych, a przez to uporzadkowania funkcjonalnego w danym rejonie.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne do wprowadzenia nowej zabudowy, cho¢ rezerwy terenéw pod nowe
inwestycje sg ograniczone. Generalnie warunki geologiczne i wodne s3 generalnie korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci
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kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze ze wzgledu
na wystepowanie gruntéw wysadzinowych - itéw - wskazane jest rozpoznanie budowy geologicznej
podtoza w miejscu potencjalnej lokalizacji inwestycji. Przy realizacji nowych inwestycji nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie obiektéw zabytkowych oraz przepiséw odrebne w tym zakresie.
Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych.
Istniejgca zielen, pomimo niewielkiego zageszczenia, petni szereg waznych funkcji m.in. wptywa
nietylko na estetyke obszaru, ale przede wszystkim regeneracje terenéw miejskich,
dlatego tez zalecasie jej utrzymanie. Majac na uwadze wymogi tadu przestrzennego nalezy pamietac
o tym, aby potencjalna zabudowa odpowiadata warunkom technicznym zabudowy wystepujacej
wokolicy. Generalnie mozna przyjaé, iz na analizowanym obszarze wystepuje przydatnosc
przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej
koniecznosci ochrony wrazliwego Srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
WTYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakosci poszczegélnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
imozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujgce
i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej Zrédet zagrozen.
Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Wskazaé mozna
trzy rodzaje zrédet emisji zanieczyszczen antropogenicznych, wprowadzanych do atmosfery:
punktowe (gtownie duze zaktady przemystowe emitujace m.in. pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla, metale ciezkie), powierzchniowe (rozproszone - paleniska domowe, lokalne kottownie,
niewielkie zaktady przemystowe emitujagce gtownie pyty, dwutlenek siarki) oraz liniowe
(komunikacyjne, odpowiedzialne za emisje tlenkéw azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréw
aromatycznych, metali ciezkich).

W przypadku analizowanych terenéw najwieksze znaczenie dla warunkéw aerosanitarnych
ma emisja komunikacyjna. Na przedmiotowym obszarze, a takze w jego najblizszym otoczeniu
nie wystepuja zaktady przemystowe. Zabudowa produkcyjna czy magazynowa zlokalizowana
nieopodal granic obszaru objetego projektem planu nie powinna mie¢ znaczaco negatywnego
wptywu na jakos$¢ powietrza. Dziatalnos¢ ustugowa prowadzona na przedmiotowych terenach
nie powinna przyczynia¢ sie do pojawienia wzmozonego ruchu samochodéw ciezarowych,
poza niezbednymi transportami zaopatrzeniowymi. Tego rodzaju pojazdy, emitujgce najwiecej
szkodliwych substancji, poruszaja sie gtéwnie drogami gtéwnymi i zbiorczymi, w tym wypadku
sg to ulice: Okrzei, Warszawska i Al. Chopina, aczkolwiek najwieksze natezenie ruchu obserwowane
jest w ciggu ulicy Okrzei, bedacej odcinkiem drogi krajowe;j.

Na analizowanym obszarze dominuje zabudowa wielorodzinna, ktéra zaopatrywana jest w ciepto
z miejskiej sieci. We wschodniej czesci wystepujg tez budynki mieszkalne jednorodzinne,
ktére w zwigzku z indywidualnym ogrzewaniem majg znaczny udziat w postawaniu emisji niskiej.
Zwarty uktad zabudowy mieszkaniowej na danym obszarze w potgczeniu z wystepowaniem
ruchliwych ulic przyczynia sie do podwyzszenia wartosci pytdw zawieszonych w powietrzu,
co obserwowane jest szczegdlnie w porze zimowej, w sezonie grzewczym.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.
W obrebie wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego wydzielono cztery strefy, w ktérych dokonuje
sie klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin -
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aglomeracje bydgoska, miasto Torun, miasto Wtoctawek - do ktérej wchodzi analizowany obszar
oraz strefe kujawsko-pomorska - pozostata czes¢ wojewddztwa. Zgodnie z Roczng oceng jakosci
powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2022, wedtug klasyfikacji dokonanej
zewzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Wtoctawek znalazto sie w klasie C ze wzgledu
na ponadnormatywne stezenie Srednie roczne benzo(a)pirenu w pyle PM10. W poréwnaniu z oceng
roczng jakosci powietrza za 2021 r., w ocenie za rok 2021 nastgpito polepszenie klasy strefy
w przypadku pytu zawieszonego PM10 - zmiana z klasy C na A oraz pytu zawieszonego PM2,5 —
zmiana z klasy C na A. Miasto Wtoctawek zalicza sie ponadto do klasy D2 ze wzgledu
na przekroczenie poziomu dtugoterminowego ozonu, podobnie jak pozostate strefy
w wojewoddztwie.

Badania jakosci powietrza we Wtoctawku we wczesniejszych latach wykazaty réwniez wzmozone
zanieczyszczenie pytem PM2,5 i innymi substancjami. W zwigzku z powyzszym opracowano
programy ochrony powietrza dla miasta Wtoctawek uwzgledniajace przekroczenie poziomu
zanieczyszczen dwutlenkiem azotu, benzenem, niklem, tlenkiem wegla. Ponadto uwzgledniono
strefe miasto Wtoctawek w planie dziatan krétkoterminowych sporzadzonym dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego w sprawie okreslenia planu dziatan krotkoterminowych dla 4 stref
wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego ze wzgledu na ryzyko wystgpienia przekroczenia wartosci
docelowych benzo(a)pirenu w powietrzu.

Programy ochrony powietrza obejmujace tereny miasta Wtoctawek:

1. Rozporzadzenie Wojewody nr 16/07 z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie okreslenia programu
ochrony powietrza dla strefy miasta Wtoctawek. Program okreslono ze wzgledu na stwierdzone
przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 oraz tlenku wegla
(OR za 2005 r.), a termin realizacji POP ustalono na dzien 31 grudnia 2015 roku;

2. Uchwata nr XVI/300/11 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2011
r.w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek pod wzgledem
przekroczen dopuszczalnych dwutlenku azotu. Program powstat na podstawie oceny rocznej
jakosci powietrza sporzadzonejzarok 2007, a na termin realizacji ustalono dzierh 31 grudnia 2012
roku;

3. Uchwata nr XXX/534/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 stycznia 2013
r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu
na przekroczenia poziomu dopuszczalnego benzenu i docelowego dla niklu. Termin realizacji
programu ustalono na dzief 31 grudnia 2020 roku;

4. Uchwata nr XXXVII/620/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 23
pazdziernika 2017 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy miasto
Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 -
aktualizacja. Termin realizacji programu ustalono na dzier 31 grudnia 2025 r. Traci moc uchwata
Nr XLII/700/13 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
w sprawie okredlenia aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy miasto Wtoctawek
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10;

5. Uchwatanr XXI11/338/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020
r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Wtoctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2020 r. poz. 3280);

6. Uchwata nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2023
r.w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Wtoctawek - aktualizacja (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2023 r.
poz. 4380).

Reasumujac, najwieksze ucigzliwosci dla stanu aerosanitarnego analizowanego obszaru powoduje
emisja liniowa, a w mniejszym stopniu niska. Szczegdlnie niekorzystne jest zjawisko wystepowania
w sgsiedztwie zwartej zabudowy jednorodzinnej drég o duzym natezeniu ruchu, jak na terenach
potozonych w rejonie ulic Okrzei-Ciechej-Wronie;j.
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Biorac pod uwage harmonogram dziatan naprawczych, wyznaczony w Programie ochrony powietrza
dla strefy miasta Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 - aktualizacja, dla obszaru objetego opracowaniem mogg zosta¢ zastosowane
dziatania naprawcze, takie jak: stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajagcych ograniczenie emisji pytu PM10 oraz PM2,5,
dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast, wprowadzania zieleni
ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu zaopatrzenia w ciepto
tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowanej.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Na terenie objetym planem w naturalnych warunkach wyksztatcity sie gleby rdzawe i miejscowo
gleby bielicowe na piaszczystych osadach poziomoéw terasowych. W wyniku rozwoju osadnictwa
i pdZniejszej urbanizacji stosunki gruntowe obszaru zostaty silnie przeksztatcone. Nastepstwem
tych proceséw jest wystepowanie gleb antropogenicznych, czyli przeksztatconych przez cztowieka.

Obecnie, na czesci obszaru i w jego okolicy wystepuja gleby antropogeniczne, takie jak urbisole.
Sato gleby powszechnie wystepujace pod terenami zabudowanymi, a charakterystyczne jest dla nich
wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem budowlanym, cegtami czy resztkami
fundamentéw dawnych budynkéw. W granicach analizowanego obszaru wystepuja
takze utwardzone ciagi piesze oraz parking, pod ktérymi wyksztatcit sie specyficzny typ gleb
antropogenicznych, zwany ekranosolami. Ich charakterystyczng cechg jest wystepowanie obcego
materiatu, petnigcego funkcje ekranu izolujacego, na pierwotnej glebie. Wykazuja wieksza gestosc
objetosciowa, zaburzong gospodarke wodng, cieplng i gazowa. Na terenach zajetych przez zieleh
miejska wystepuja gleby o charakterze naturalnym, jednak z pewnymi domieszkami materiatéw
obcych, ktére zmienity ich wtasciwosci.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlega¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony charakter. W zwigzku z wystepowaniem terenéw
niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu moze
zostac tam czeSciowo zmieniona w wyniku posadawiania nowej zabudowy czy prowadzenia drég.

Budowa geologiczna warunkuje wystepowanie na tym obszarze gleb o dobrych wtasciwosciach
filtracyjnych. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposéb zmienity wtasciwosci
pierwotnie wyksztatconych gleb. W zwigzku z powyzszym, dziatania prowadzone w obrebie terenéw
nieutwardzonych powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania zanieczyszczen w gtab
profilu glebowego poprzez uzupetnienie tych terenédw o nowe okazy zieleni miejskiej
lub ich czesciowe utwardzenie. W obrebie obszaru projektu planu nie dochodzi tez do erozji. Gleby
sgchronione przed wywiewaniem ziaren mineralnych przez powierzchnie uszczelnione
oraz wystepujgcg warstwe roslinnosci. Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wéd powierzchniowych i podziemnych

Teren opracowania znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje.
Ma to silny zwigzek z budowg geologiczng podtoza i jego genezg fluwioglacjalng. Osady piaszczyste
sg luZzne, a przez to podatne na przenikanie w gtab profilu zanieczyszczen oraz ich dalszg migracje.
Jest to istotny fakt ze wzgledu na obecnos¢ zaktadéw ustugowych, w tym zwigzanych z mechanika
pojazdow, emitujgcych réznego rodzaju zanieczyszczenia, w tym substancje ropopochodne.
Na opisywanym terenie doszto takze do obnizenia zwierciadta wéd podziemnych w zwigzku
Z procesami antropogenicznymi: wyréwnywaniem deniwelacji terenu pod zabudowe czy tez w celu
poprowadzenia potaczen drogowych i poboru wéd podziemnych w potudniowe] czesci miasta.
Tereny zabudowane posiadajg na ogét zabezpieczenie w postaci utwardzenia terenu, dodatkowo
wody opadowe odprowadzane sy do kanalizacji deszczowej, dzieki czemu minimalizowany
jest negatywny wptyw na srodowisko wodno-gruntowe. Obszar wyposazony jest tez w odpowiednie
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rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarne;j.

Jakos$¢ wadd podziemnych w ujeciach komunalnych na terenie miasta Wtoctawek, zostata oceniona
w 2016 r. przez WIOS w wiekszosci na klase 111, czyli stan dobry (monitoring komunalnych uje¢ wéd
podziemnych). Mozna zatem uznad, ze jako$¢ wdd podziemnych jest zadowalajgca, nalezy jednak
w miare mozliwosci dazy¢ do jej poprawy. W zwigzku z wystepowaniem infiltracyjnego sposobu
zasilania wod podziemnych w obrebie pradoliny, nalezy mie¢ na uwadze mozliwos$é przenikania
substancji pochodzenia antropogenicznego do pozioméw wodonos$nych.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 47 oceniono na dobry, stwierdzono jednak, ze istnieje zagrozenie
nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Jako cel srodowiskowy dla JCWPd wskazano
dobry stan chemiczny i iloSciowy.

Zagrozenie dla wdd powierzchniowych i podziemnych analizowanego obszaru moze stanowié opad
pytéw w okolicach terenéw drogowych. Obszar wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjng, ograniczajaca
negatywny wptyw Sciekédw na srodowisko wodno-gruntowe. Na analizowanych terenach
nie wystepuja inne ogniska zanieczyszczen, poza stacja paliw przy ul. Bojanczyka/Al. Chopina,
ktoéra potencjalnie moze stanowic lokalne zagrozenie dla srodowiska wodno-gruntowego.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. JCWP Wista od zb. Wtoctawek do Zgtowigczki wykazuje zty stan ogdlny. Jako cel
srodowiskowy dla JCWP wskazano osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Stwierdzono tez zagrozenie nieosiggniecia celéw Ramowe] Dyrektywy Wodnej
(RZGW w Warszawie).

7.4. Hatas

Wojewddzki  Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewddztwa, w oparciu o wilasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotéw zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych
przez nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U.z2007 r. Nr 120 poz. 826) wraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 1 pazdziernika
2012 r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. 22012 r. poz. 1109). W rozporzadzeniu zawarte sa dopuszczalne poziomy hatasu
dla poszczegdlnych rodzajéw zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyrdéznionych ze wzgledu
na sposob zagospodarowania i petnione funkcje.

Wskaznikami oceny hatasu stosowanymi w polityce ditugookresowej, w szczegdlnosci
przy sporzadzaniu map akustycznych i programéw ochrony przed hatasem, sa:

e Lpwn- diugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
wciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (6°°0-18%), pory wieczoru
(1890-2200) j pory nocy (2290-699),

e Ln- dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciagu
wszystkich pér nocy (2290-699),

Poczawszy od 2007 roku opracowane sg przez prezydentéw miast oraz zarzadzajacych drogami
mapy akustyczne. Miasto Wtoctawek jako aglomeracja powyzej 100 tys. mieszkancéw, rowniez
zostata objeta obowigzkiem wykonania takiej mapy. Zostata ona sporzadzona w roku 2012 r.
i postuzyta do sporzadzenia Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Wtoctawek.
Mape zaktualizowano w roku 2017 oraz 2023.

Jak wynika z mapy wrazliwosci akustycznej, na obszarze projektu planu wystepujg tereny
podlegajgce ochronie akustycznej, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu - tereny
strefy srodmiejskiej. Ponadto obszar otoczony jest terenami zabudowy jednorodzinnej oraz strefy
sréodmiejskiej. W opracowaniu z 2023 r. nie uwzglednia wystepowania w granicach obszaru objetego
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projektem planu szkoty podstawowej (klasyfikowana co do zasady jako teren statego lub czasowego
pobytu dzieci i mtodziezy).

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogodlne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony srodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne oddziatywanie hatasu
pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Dla terendéw potozonych w strefie $rédmiejskiej,
do ktérych zalicza sie analizowany obszar, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wynosi 70 dB.

Podstawowym problemem w zakresie emisji hatasu dla przedmiotowego obszaru jest komunikacja,
oraz dziatalnos¢ ustugowa. Odczuwalne moga by¢ tam réwniez ucigzliwosci zwigzane z ruchem
kolejowym, wynikajace z sasiedztwa linii kolejowej (za potudniowsa granica obszaru), jednak hatas
kolejowy rzedu 55 dB zazwyczaj nie dociera dalej niz do ulicy Okrzei. Nie notuje sie hatasu ze Zrédet
produkcyjnych. Obecnie obserwuje sie natomiast powstawanie nowych zrédet hatasu komunalnego,
zwigzanych z niewielkimi zaktadami wytwdrczymi i ustugowymi. Na obszarze objetym planem
drobne ustugi towarzysza obiektom mieszkaniowym, natomiast wieksze, oddzielne budynki
o tej funkgcji zlokalizowane sg w centrum i na wschodzie. Negatywnie na klimat akustyczny obszaru
wptywad mogg tereny ustugowe, ktorych istnienie wigze sie z przewozeniem towaréw samochodami
ciezarowymi, dostawczymi, ktére majg najwiekszy wptyw na zwiekszenie poziomu hatasu,
czyli np. markety czy ustugi motoryzacyjne na potudniu.

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, a w takim
przypadku nawet stosunkowo niewielkie poziomy hatasu potrafig powodowac wysoka niedogodnosc
dla mieszkancow. Zwiekszenie sie ucigzliwosci akustycznych w poblizu obiektow mieszkalnych wigze
sieréwniez z tatwiejszym dostepem do osiggnie¢ techniki, gdyz wiele biur oraz sklepéw posiada
np. urzadzenia klimatyzacyjne, ktére pogarszaja klimat akustyczny w ich otoczeniu.

Hatas drogowy generowany jest w pasach drogowych gtéwnych ulici propaguje na tereny sasiednie.
Najwyzszy poziom hatasu zwigzany jest z ruchem komunikacyjnym w ciagu ulicy Okrzei (potudniowa
granica obszaru opracowania), gdzie w pasie drogowym osigga powyzej 70 dB. Jest to droga gtdéwna
(odcinek drogi krajowej), na ktérej dopuszczona jest wieksza predkosé pojazdow. Hatas powyzej
70 dB notowany jest ponadto w ciggu ulic Warszawskiej oraz Al. Chopina. W obrebie ulicy KosSciuszki
oraz Polskiej Organizacji Wojskowej wartosci réwniez sg wysokie, jednak nie przekraczajg 70 dB.
Mniejszy ruch obserwowany jest na pozostatych ulicach. Generalnie jednak nalezy przyznaé, iz uktad
drogowy przektada sie na znaczne ucigzliwosci akustyczne, nawet we wnetrzu obszaru.

W porze nocnej wartosci emitowanego w pasie drogowym hatasu s nizsze - do 65 dB. W ciagu
gtéwnych ulic przecinajacych obszar hatas osigga wartosci do 60-65 dB, na pétnocy nie przekracza
60dB.

W stosunku do przekroczen norm hatasu drogowego nalezy wskazaé, iz w porze dziennej, wieczornej
i nocnej wystepujg one na terenach, gdzie zesp6t zabudowy srédmiejskiej (z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng) przylega do bardzo ruchliwych ulic. S3 to ul. Warszawska oraz Al. Chopina,
gdzie wartosci przekroczen dochodzg do maksymalnie 5 dB ponad norme. Przekroczenia rzedu 5 dB
zanotowano réwniez przy skrzyzowaniu ul. Okrzei z ul. Kosciuszki. W porze nocnej nie stwierdzono
przekroczen.
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10. Mapa a na rze nocnej (obszar objety
opracowaniem zaznaczono czarng linig przerywang; Zrédto: geoportal.wloclawek.eu)
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Rysunek 11. Mapa akustyczna Miasta Wtoctawek - wielkosci przekroczen hatasu drogowego w porze dziennej,
wieczornej i nocnej (obszar objety opracowaniem zaznaczono czarng linig przerywang, zrédto:
geoportal.wloclawek.eu)
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Prezentowane fragmenty map akustycznych dla obszaru miasta Wtoctawek majg charakter
pogladowy, wobec czego nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ jaki klimat akustyczny panuje
na obszarze objetym projektem planu oraz czy dochodzi tam do przekroczen wartosci progowych
hatasu. W odniesieniu do zataczonych fragmentéw mapy akustycznej nasuwa sie wniosek,
iz podstawowym czynnikiem, majagcym znaczenie dla klimatu akustycznego danego obszaru, jest ruch
drogowy. Tereny zabudowy $rédmiejskiej taczg funkcje ustugowa i mieszkaniowa, rozmieszczone
ciasno przy ulicach o czesto znacznym natezeniu ruchu kotowego. Dodatkowo ulicami tymi poruszajg
sie pojazdy komunikacji miejskiej. Hatas kolejowy nie oddziatuje w znacznym stopniu na klimat
akustyczny analizowanych terenéw, poniewaz nie propaguje znacznie poza ulice Okrzei. Dziatalnos$¢
ustugowa prowadzona na danym obszarze nie powoduje znacznych ucigzliwosci. Generalnie klimat
akustyczny mozna uznac za s$rednio korzystny, poniewaz przy zabudowie wrazliwej zanotowano
przekroczenia hatasu.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku prowadzone
sg przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pél elektromagnetycznych w $rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
listopada 2007 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2020 r. poz. 2311).
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Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Wtoctawka wykonano w 2021 r.
w punkcie przy ulicy Barskiej 97- okoto 1,2 km na potudniowy wschéd od analizowanego obszaru.
Srednia arytmetyczna zmierzonych wartoéci skutecznych natezen pdl elektrycznych
promieniowania elektromagnetycznego dla zakresu czestotliwosci co najmniej od 3 MHz do 3000
MHz uzyskanych dla punktu pomiarowego wyniosta tam 0,59 V/m, przy dopuszczalnej wartosci
7V/m. Nie stwierdzono wiec przekroczenn pozioméw dopuszczalnych natezenia pola
elektromagnetycznego.

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane s3 z linii kablowych. W zwigzku z przedstawionymi
wynikami badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym
opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 22016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne w zwigzku ze zmianami klimatycznymi
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie proceséw eutrofizacji i degradacii

zmniejszenie biordznorodno$ci na rzecz gatunkéw | obszaréw niezadbanych
o niskich wymaganiach

hatas wzrost natezenia hatasu kontynuacja trendu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéow i utrzymania jakosci srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, a nowy plan jest okazjg do stymulacji
proceséw rozwojowych i modernizacyjnych.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ
POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie
warunkow ksztattowania zabudowy i infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wnioskéw
mieszkancoéw, inwestoréw oraz zmian przepiséw ustawy Prawo wodne. Zadaniem wprowadzanych
zmian jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta
oddziatywan na $rodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg gtéwnie mozliwosci
zagospodarowania wolnych przestrzeni poprzez wprowadzenie nowej zabudowy i towarzyszacej
infrastruktury.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, co spowoduje wzrost emisji z systemow grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb
ogrzewania z sieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych, w oparciu o Zzrédta niskoemisyjne
i bezemisyjne, w tym OZE. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji
gazow i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Pewne jest, Zze na etapie realizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej powstanie emisja
zanieczyszczen pochodzaca od pracy maszyn i sprzetu budowlanego oraz od wzrostu ruchu
pojazdow obstugujacych te tereny. Beda to jednak oddziatywania krotkotrwate, ktére wystgpia
na etapie budowy ww. obiektéw, zatem nie przewiduje sie, aby miato to wptyna¢ na znaczacy,
dtugotrwaty wzrost emisji zanieczyszczen w rejonie.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych tereny zabudowy. Biorgc jednak pod uwage, ze obszar
jest wwiekszosci zainwestowany, a powierzchni wolnych od zabudowy pozostato juz niewiele
nie przewiduje sie, aby realizacja nowej zabudowy miata wptynagé na znaczacy wzrost emisji
komunikacyjnej w tym rejonie. Najprawdopodobniej emisja pytéw i gazéw wydechowych utrzyma
sie na dotychczasowym poziomie lub nieznacznie wzros$nie. Ponadto z uwagi na to, ze w projekcie
planu utrzymuje sie istniejgcy uktad komunikacyjny nie prognozuje sie takiego oddziatywania,
ktére mogtoby spowodowad niedotrzymanie standardéw srodowiskowych w zakresie oddziatywan
na powietrze atmosferyczne. Dziatalnos$¢ ustugowa nie powinna negatywnie rzutowac na jakosc
powietrza, poniewaz w projekcie planu ustalono nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych ustug
w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardéw jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony
przed m.in. emisjami. Dodatkowo w planie wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco ipotencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, w tym przedsiewzie¢ moggcych
niekorzystnie oddziatywac¢ na zdrowie ludzi, co ogranicza mozliwos¢ lokalizacji na analizowanym
obszarze obiektéw stanowigcych istotne Zrédto zanieczyszczen powietrza. W zwigzku z powyzszym
w wyniku realizacji ustalen planu nieznacznie wzros$nie emisja zanieczyszczen, jednak nie spowoduje
to znaczacych zagrozen dla utrzymania obowigzujacych standardéw jakosci powietrza.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo nie zalicza
sie dodziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat moga
by¢ rozpatrywane w tym wypadku w konteks$cie wptywu na jakos$¢ zycia ludnosci przebywajacej
na analizowanym terenie oraz stan wystepujacej tam roslinnosci. Na tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej bez znaczenia pozostajg wahania klimatu, poniewaz prowadzona
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tam dziatalnos¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych i trendow
klimatycznych. Pod wzgledem jakosci zycia i zdrowia ludzi uwarunkowania takie réwniez pozostajg
raczej poza sferg problemowa, poniewaz ludnosc jest w stanie przystosowacd sie do niewielkich
wahan klimatu. Biorac jednak pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania
klimatu, mogg one miec odbicie w stosunkach wodnych obszaru, a co za tym idzie w kondycji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznego wzrostu pytow i gazéow
cieplarnianych wprowadzanych do atmosfery, w zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami dotyczacymi
infrastruktury cieptowniczej. tagodzaco na potencjalne zmiany klimatu lokalnego wynikajgce
ze zwiekszenia powierzchni zabudowanych i utwardzonych wptynie zielen zlokalizowana
na powierzchni o okreslonym procencie powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja ustalen
projektu planu nie powinna przyczyni¢ sie do nasilenia zmian klimatycznych, w tym efektu
cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone na analizowanym obszarze bedg miaty gtéwnie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu takich odpadéw bedg mogty znajdowad sie takze niewielkie ilosci
odpaddw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilos¢
odpadéw moze wzrosnaé, z uwagi na mozliwy rozwdj zabudowy. Gospodarowanie odpadami
w granicach obszaru bedzie odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym.

Dla przedmiotowego obszaru wytaczono mozliwosé lokalizowania instalacji do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw innych niz niebezpieczne, sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz innych
niz niebezpieczne, w tym okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej
infrastruktury techniczne. Dodatkowo w planie zakazano lokalizacji punktéw do zbierania
lub przetadunku odpaddéw isurowcéw wtérnych, w tym ztomu, z wytaczeniem takich punktow
wynikajacych ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze moga by¢ lokalizowane wytacznie
w budynkach na terenach dziatek budowlanych z tg zabudowa oraz z wytaczeniem punktéw
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK).

W planie wprowadzono réwniez m.in. zakaz lokalizacji nowych funkcji produkcyjnych, magazynowo
- sktadowych, w tym hurtowni, a takze innych przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac
na srodowisko gruntowo-wodne takich jak: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, lakiernie, blacharnie
oraz warsztaty naprawcze, a w przypadku istniejacych obiektéw tego typu dopuszczono wytacznie
adaptacje zabudowy z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia
oddziatywania na srodowisko. Realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do zwiekszenia odpadow
powstatych w procesach produkcyjnych.

W planie wprowadzono rozwigzania zapewniajgce zrownowazone gospodarowani odpadami.
Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko i ludzi w tym zakresie.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2023r. poz. 1478 ze zm.)

W konteksécie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz.U.z2023r.poz. 1478 ze zm.) tereny miasta Wtoctawek zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Wtoctawek, w ramach ktérej tereny miasta podtaczane sa do systemu zbiorczego
odprowadzania $ciekdw z  oczyszczalnia  Sciekéw  zlokalizowang ~we  Wtoctawku
(Uchwata nr XLIII/179/2021 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 30 grudnia 2021r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wtoctawek Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2022 r. poz. 308).

W zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci Sciekdw sanitarnych
oraz przemystowych, cho¢ nie przewiduje sie znacznego wzrostu. Przewiduje sie ich odprowadzanie
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do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu
wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze $cieki w catosci beda odprowadzane kanalizacja
nie bedg stanowi¢ zagrozenia dlasrodowiska gruntowo-wodnego. Potencjalne zagrozenie
moze powsta¢ w zasadzie gtéwnie w sytuacji awarii sieci, jednak w planie w celu zapewnienia
dobrego stanu technicznego i ciggtosci instalacji wprowadzano zakaz dokonywania nasadzen drzew
i krzewdw na trasie sieci kanalizacyjnej. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest gtéwnie przez pojazdy,
w tym ciezarowe oraz komunikacji miejskiej, poruszajace sie ul. Okrzei, Warszawska i Al. Chopina.
Zgodnie z Mapga akustyczng wzdtuz ww. ulic dochodzi do przekroczern dopuszczalnego poziomu
hatasu. Pozostate drogi w granicach opracowania to przede wszystkim drogi lokalne oraz dojazdowe
do zabudowan mieszkaniowych oraz ustugowych, w zwigzku z czym nie sgtrasami oznacznym
natezeniu ruchu. Nie mozna jednak pomijac ich roli w ksztattowaniu klimatu akustycznego. Obszar
W nieznacznym stopniu (pétnocno-zachodni fragment obszaru) narazony jest na hatas kolejowy.

Krétkotrwate oddziatywanie w zakresie hatasu mogg powodowac prace budowlane, zwigzane
z realizacjg zapiséw projektu planu np. w zakresie lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury
technicznej czy budynkéw. Presje akustyczne z tym zwigzane bedg okresowe i nie przyczynia
sie do dtugotrwatego zaktdcenia klimatu akustycznego.

W projekcie planu nie przewiduje sie powstania nowych drég. Ewentualne powstanie nowej
zabudowy nie powinno przyczyni¢ sie do znacznego wzrostu natezenia ruchu pojazdéw w stosunku
do obserwowanego obecnie. Dla poszczegdlnych terenédw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
ustalone w przepisach odrebnych. Ze wzgledu na wystepowanie terenéw zwigzanych ze statym
pobytem ludnosci projekt planu wprowadza nakaz wyposazania obiektéw budowlanych ustug
w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia standardéw jakosci srodowiska, wtym w celu ochrony
przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli i uzytkownikéw
nieruchomosci potozonych na terenach oraz dziatkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowa
orazw bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest taka zabudowa.
Wprowadzono tez nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych, doprowadzajgcych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

W zwiazku z powyzszym, mimo mozliwego wzrostu poziomu hatasu komunikacyjnego, przewidziane
w projekcie planu rozwigzania, zapewniajg stosowng ochrone akustyczng terenéw wrazliwych.
Nie przewiduje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania hatasu na zabudowe wrazliwa.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujagce promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. Obecnie obiekty w granicach obszaru zasilane sg z linii kablowych i sposéb
taki najprawdopodobniej zostanie utrzymany w przysztosci.

W dokumencie ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV
oraz linii kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV. Przewidziano tez mozliwos$¢
budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojgcych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych.
Dopuszczono rowniez pozyskanie energii ze Zrédet odnawialnych, o mocy nie przekraczajacej
500kW, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ponadto ustalono budowe sieci
energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednia infrastrukturg techniczng,
z zachowaniem stref technicznych oraz ograniczen i zakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
w tym dotyczycacych lokalizacji obiektéw przeznaczonych napobyt ludzi w zakresie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi.
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W  kontekscie przewidzianych rozwigzan w  zakresie infrastruktury technicznej,
a takze obowigzujacych przepiséw prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze doj$¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwo$¢ transportu materiatéw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez catg dobe), najczesciej s to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodorow gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséow
w miejscowym planie.

W planie wprowadzono zakaz lokalizacji podmiotéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej i zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiagzku z realizacja planu, na przedmiotowym obszarze moze powsta¢ nowa zabudowa
oraz zwigzana z nimi infrastruktura techniczna, cho¢ nalezy wzigc¢ pod uwage, ze rezerwy terenéw
pod nowe inwestycje sg ograniczone. Na etapie realizacji nowej zabudowy moga powstac¢ chwilowe
zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robot
budowlanych. Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu
wymagajacego zabiegéw ochronnych, jednak czes$¢ obszaru objetego planem stanowig tereny
o specyficznych warunkach gruntowych, dla ktérych ustalono w projekcie planu odpowiednie
warunki zagospodarowania. Wyznaczono granice wystepowania gruntéw ilastych, w obrebie
ktérych posadowienie obiektéw odbywac sie ma na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych. Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian,
ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu, poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi,
siegajgcymi na ogoét standardowej gtebokosci fundamentowania.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejgce zasoby srodowiska sktada sie roslinnos¢ typowo miejska, antropogeniczna - w poblizu
zabudowy oraz rozwijajaca sie samoistnie, w ramach sukcesji wtérnej - na terenach otwartych,
niezainwestowanych. Urozmaicenie stanowig drzewa i krzewy. Nie wystepujg tu jednak drzewa,
ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Obszar
znajduje sie poza prawnym formami ochrony przyrody. Generalnie tereny planu ze wzgledu
na antropopresje charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscia, a przez faune sg wykorzystywane
raczej jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania.

Realizacja zapiséw planu przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni otwartych, poniewaz przewiduje
sie posadowienie zabudowy. Ingerencja w $rodowisko bedzie wigzata sie z utwardzeniem
powierzchni, ktére obecnie funkcjonujg jako tereny otwarte, niezainwestowane oraz zajete gtownie
przez roslinno$¢ ruderalng oraz trawy. Zespoty roslinnosci nieurzadzonej, ktéore wptywaja
na degradacje krajobrazu, zostang zastgpione zespotami roslinnosci urzadzonej towarzyszacej
zabudowie i nowym obiektom i bedg wystepowaé na powierzchni o okreslonym procencie
powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym moze zosta¢ urozmaicony sktad
gatunkowy flory, a przez to wzrosnie rdéznorodnos$¢ biologiczna przedmiotowego obszaru.
W granicach obszaru nie stwierdzono miejsc statego bytowania fauny czy tez cennych gatunkéw
flory. Nie dojdzie w zwiagzku z tym do zmiany warunkéw siedliskowych, ograniczenia zasiegu
naturalnie rozwinietej roslinnosci czy oddziatywania na populacje fauny. Nie prognozuje sie zatem
takiej presji wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby znaczagco negatywny wptyw
na srodowisko obszaru i jego okolic, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia w sgsiedztwie
korytarza ekologicznego doliny Wisty.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ani cieki, ani zbiorniki wodne, zatem realizacja ustalen
planu nie bedzie wptywaé¢ w bezposredni sposéb na wody powierzchniowe. Nie prognozuje
sie rébwniez znaczacego negatywnego oddziatywania realizacji ustalenn planu na zasoby wdd
podziemnych.

W przypadku woéd opadowych i roztopowych ustalono ich odprowadzenie zgodnie z przepisami
odrebnymi na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci. Przy odpowiednim podoczyszczeniu,
rozprowadzone w ten sposdéb wody deszczowe nie beda stanowié¢ Zrédta zanieczyszczenia dla
srodowiska wodno-gruntowego. Projekt planu wprowadza szereg zakazow dotyczacych
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé negatywnie na srodowisko wodno-gruntowe. Tym samym
mozna uznad, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace planowanego przeznaczenia
terendw oraz realizacji infrastruktury technicznej nie wptyng negatywnie na stan i jako$¢ waod
podziemnych w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

Prowadzenie gospodarki wodno-sSciekowej w oparciu o sieci wodociggowe i kanalizacyjne powinno
wyeliminowac ryzyko powstawania zanieczyszczen zasobéw wodnych, zaréwno na etapie budowy
nowych obiektéw jak ich funkcjonowania. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym narealizacje celéw srodowiskowych dla JCWP
z obszaru planu wyznaczonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej.

Krajobraz

Obszar projektu planu stanowig obecnie tereny miejskie, gtéwnie zzabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa. W projektowanym dokumencie planuje sie zagesci¢ zabudowe i uzupetnic
strukture przestrzenng obszaru. Zwazywszy na stopien zagospodarowania obszaru (wiekszos¢
stanowia tereny zainwestowane) nowe obiekty, o ile powstana, nie bedg zajmowaé znacznych
powierzchni, aich oddziatywanie na krajobraz bedzie niewielkie, lokalne. W planie wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wprowadzono szereg ustalen odnosnie ksztattowania
zabudowy i wskazania dotyczace parametréow zabudowy, dziekiczemu nowe budynki
nie bedg odbiegaty od fizjonomii sasiadujgcych obiektéw, co w efekcie wptynie na spéjny rozwéj
catego obszaru. W planie zadbano réwniez o krajobraz kulturowy i jego elementy, dzieki ustaleniom
dla stref ochrony konserwatorskiej i obiektéw ujetych w ewidencjach zabytkéw, w tym odwotaniem
do przepiséw odrebnych. Niewatpliwie takie ustalenia wptyng pozytywnie na walory krajobrazowe.
Realizacja ustalen planu spowoduje harmonijny rozwdj catego analizowanego terenu
dzieki ustaleniom dazacym do przywrécenia tadu przestrzennego, co przyczyni sie do podwyzszenia
walorow estetycznych obszaru i okolicy. Tym samym wprowadzone zmiany nie powinny wptywac
negatywnie na krajobraz.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e wgranicach obszaru znajdujg sie odcinki drég o znacznym natezeniu ruchu, ktére przyczyniaja
sie do obnizenia komfortu akustycznego mieszkancoéw terendéw przydroznych;

e dopuszczalng wartosc progowg poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku z czym
nie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardoéw, a w razie ich wystgpienia
nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacego zanieczyszczenia $rodowiska wodno-
gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni
biologicznie czynnych i ochrone wad podziemnych (GZWP nr 215);

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowac zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci) bioragc pod uwage dazenie
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planu do wprowadzenia jednolitych zasad zagospodarowania terenu zgodnie zwymogami tadu
przestrzennego i zarazem zréwnowazonego rozwoju, poprzez stosowanie odpowiednich
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, minimalizujacych negatywny wptyw
na $rodowisko. Przeznaczenie terenu ustalone w projektowanym dokumencie nie odbiega
znaczgco od ustalen obowigzujagcych planéw. Projekt miejscowego planu ma za zadanie
uporzadkowac przestrzen i dostosowac istniejace dokumenty do obecnych wymagan
prawnych, ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na sSrodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na obszarze
projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych. W omawianym projekcie planu wiekszosc¢ terenéw przeznaczonych
pod zabudowe dotyczy funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej. Na terenach tych ryzyko zaistnienia
znaczacych oddziatywan wigza¢é moze sie jedynie z realizacjg infrastruktury technicznej,
co do ktorej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajacg znaczaco negatywnie
na $rodowisko analizowanego obszaru, jak i catego miasta. W planie dotozono wszelkich staran,
aby ograniczy¢ do minimum negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na $rodowisko
analizowanego obszaru. Wprowadzono szereg zakazéw co do lokalizacji inwestycji,
ktére moga wptynac w negatywny sposob na srodowisko analizowanego obszaru np. zakaz lokalizacji
punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcéw wtérnych, w tym ztomu czy tez zakaz
nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu srodkéw transportu: stacje
paliw, stacje gazu ptynnego, lakiernie, blacharnie oraz warsztaty naprawcze. Nie przewiduje
sie zatem, aby w realizacji projektu planu mogty powsta¢ inwestycje wptywajace negatywnie
nazdrowie i zycie ludzi, srodowisko obszaru jakicatego miasta oraz terendw sasiednich,
w tym znajdujacych sie w poblizu obszaréw Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i s3 zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzic¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan, jak réwniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
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negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $rodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiarow
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrodet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, beda wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne zZrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjaé¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC 1 SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnosc obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw zzachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu o obecnie
obowigzujace miejscowe plany;

2. realizacja projektu miejscowego planu poprzez czesciowa korekte w przeznaczeniu terendw,
wprowadzenie nowych rozwigzan w zakresie zaktualizowanych wymogéw prawnych
oraz adekwatnie do wnioskéw wtascicieli nieruchomosci.

W projektowanym dokumencie przeznaczono obszar pod tereny o charakterze mieszkaniowo-
ustugowym, adekwatnie do obecnego uzytkowania gruntéw. W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie
dozagospodarowania terenéw otwartych, do tej pory niezainwestowanych, atym samym dogeszczenia
istniejgcej zabudowy. W projekcie przewidziano rozwigzania ograniczajace negatywny wptyw
na $rodowisko. Srodowisko przedmiotowego obszaru cze$ciowo ulegto juz przeksztatceniom, a nowe
inwestycje przyczynia sie do pozytywnych zmian w krajobrazie miasta zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoiju i fadu przestrzennego.

W  przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej w catosci w obecnym stanie. Nie przyczynitoby
sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen srodowiska, jednak pod wzgledem prawnym
utrudnitoby dalszy rozwdj obszaru. Przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie zabytkowej
dzielnicy miasta zatem jego zagospodarowanie powinno odby¢ sie w sposéb racjonalny, ze zwrdceniem
szczegdlnej uwagi na walory estetyczne. Miejscowy plan wychodzi naprzeciw takim oczekiwaniom
istwarza mozliwos$¢ zaprowadzenia tadu przestrzennego na analizowanym obszarze poprzez
uzupetnienie luk w zabudowie, ktére wptywajg na przerwanie ciggtosci funkcjonalno-przestrzenne;j.
Realizacja planowanego zagospodarowania zgodnie z wytycznymi projektu nie bedzie stwarzaé
zagrozenia dla warunkéw srodowiskowych obszaru, a co wazne dla ekosystemu i jego powigzan
zuktadem korytarzy ekologicznych. Inaczej mogtoby by¢, gdyby na danym terenie dopuszczono
mozliwos$¢ wprowadzenia ucigzliwych ustug czy tez dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany mozna, wiec uznac za zasadne.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla jednostki strukturalnej Srédmiescie,
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek. W zwigzku z tym ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy.
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16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek
dlaobszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei, Wroniej, Al. Chopina, Warszawskiej,
zawiera szereg dziatan:

1) tagodzacych, m.in.:
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywad

na $rodowisko, z wytgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

e szereg innych zakazéw, ktére odwotujg sie do lokalizowania dziatalnosci ucigzliwej,
w tym zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw czy zaktadami o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej i zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej;

e dopuszczono realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych, z wytaczeniem terenu 3 U/P;
2) kompensujacych:
e odprowadzanie sciekdéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnie, w oparciu o Zrédta nisko-
i bezemisyjne, w tym OZE;

e nakaz stosowania zabezpieczern akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowiagzujacymi normami;

e nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych ustug w urzadzenia niepowodujace pogorszenia
standardéw jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami
orazeliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci
potozonych na terenach oraz dziatkach budowlanych z zabudowag mieszkaniowa
oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa.

W odniesieniu do probleméw s$rodowiskowych nakreslonych na poczatku opracowania nalezy
wskazad, iz projekt planu uwzglednia te zagadnienia i przedstawia w stosunku do nich rozwigzania.
Zadbano o srodowisko wodno-gruntowe, a tym samym odpowiedni stan wéd powierzchniowych
i podziemnych, poprzez ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej oraz zréwnowazone
gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi. Przewidziano réwniez odpowiednie
rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej terenéw wrazliwych, a takze ograniczenia zjawiska
emisji niskiej. Nowe zainwestowanie wptynie pozytywnie na walory widokowe tej czesci miasta
poprzez uzupetnienie luk w zabudowie, ktére obecnie stanowig elementy dysharmonizujace
przestrzen.

Warto zaznaczy¢, ze prognoza oddziatywania na srodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie realizacja ustalen planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy Srodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzi¢,
ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne zuwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére majg odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony $rodowiska i zrdownowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
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parametréow do obliczen.

W przypadku wiekszosci terenéw przeznaczenie zasadniczo nie ulegto zmianie, z wyjatkiem korekt
w zakresie przestrzennym wydzielonych terenéw. W duzej mierze przewidziano utrzymanie
istniejgcych funkcji oraz ich dalszy rozwdéj. Najwiekszg zmiang bedzie wprowadzenie nowej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej wraz z towarzszacy infrastrukturg na tereny do tej pory
niezabudowanych. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej.

Prognozuje sie wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto
dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Przewidziano rozwigzania w dostateczny
sposéb ograniczajagce oddziatywanie hatasu na zabudowe wrazliwa. Nie przewiduje sie réwniez
pogorszenia warunkéw aerosanitarnych obszaru. Kwestie odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych rozwigzano w sposéb nieobcigzajgcy srodowiska wodno-gruntowego. Pozytywnym
rozwigzaniem jest réwniez wykorzystywanie bez- lub niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala jednak zasady majace na celu
harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a takze minimalna powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
spojny rozwoj terenu. Zawarto réwniez odpowiednie ustalenia w zakresie obiektéw zabytkowych.
Wprowadzenie nowej zabudowy na terenach do tej pory niezabudowanych przyczyni sie do lepszego
wykorzystania analizowanego terenu i zahamuje procesy sukcesji wtérnej. Wobec tego,
wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie beda to przeksztatcenia obnizajace jego wartosc¢ estetyczna.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w wiekszosci zagospodarowane, a jego zapisy majg
prowadzi¢ do uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania
w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego i przepiséw dotyczacych
prawa wodnego. Dzieki przyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny
znaczgco wptyngé na warunki Srodowiskowe obszaru jak i okolicy, ktére zostaty tu zmienione
juz dawno temu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000 i inne obiekty podlegajgce ochronie
przyrody. Nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Rozwigzania zawarte
w przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg
na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni, s zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci Srodowiska oraz krajobrazu, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Zze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).
Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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pazdziernika 2013 r. w sprawie okreslenia aktualizacji programu ochrony powietrza
dla strefy miasto Wtoctawek ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu
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miasta Wtoctawek dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kosciuszki, Okrzei, Wroniej,
Al. Chopina, Warszawskiej;

Uchwata nr XXI111/338/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
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Uchwata nr LIX/803/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca
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Wos A, 1999 r., Klimat Polski, PWN, Warszawa;
Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych za rok 2021, GIOS Gdansk.
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