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W odpowiedzi na Pana interpelacje, zgtoszona podczas obrad XI sesji Rady Miasta
Whoctawek w dniu 3 grudnia 2024 r., dotyczaca optat za utrzymanie zieleni i ochrony na
osiedlu przy ul. Celulozowej, niniejszym wyjasniam.

Ze wzgledu, iz caty tren wokét budynkéw przy ul. Celulozowej stanowi wtasnosé
Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego spotka z o.0., poproszono Zarzad Spoétki
o zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie. Z informacji przekazanych przez Spotke
wynika, ze podstawa do naliczania optat za ochrone i utrzymanie zieleni jest Regulamin
rozliczania kosztéw mediéw oraz innych optat niezaleznych od wynajmujacego przyjety
przez Zarzad MBM spdtka z 0.0. uchwata Nr 26/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r. Zgodnie
z jego zapisami, koszty zwiazane z pielegnacja terenéw zielonych wokot budynkéw przy ul.
Celulozowej 11, 13, 15, 15A, 17 1 17A sa pokrywane przez uzytkownikow lokali w ramach
zwrotnego rozliczenia poniesionych przez Spotke wydatkéw. MBM spotka z 0.0., w ramach
przeprowadzonego postepowania ofertowego, wytonita profesjonalng firme, ktéra zajmuje
si¢ kompleksowa obstuga terenéw zielonych. Koszty te sa naliczane proporcjonalnie do
metrazu zajmowanego przez uzytkownikow lokali. Poniewaz okres gwarancji na utrzymanie
terenow zielonych dla budynkéw przy ul. Celulozowej 11, 13, 15 1 15A, ktéry wynosit 2 lata,
dobiegt konca, od 2025 roku, zgodnie z zapisami w/w Regulaminu, najemcy tych
budynkow beda zobowiazani do ponoszenia optat za pielegnacje terenéw zielonych oraz
innych kosztéw zwigzanych z ich utrzymaniem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Spotka jako whasciciel nieruchomosci jest zobowigzana do uttzymama sprawnosc1
technicznej budynkow i ich otoczenia, ale moze obcigza¢ najemcéw kosztami zwigzanymi
z eksploatacja czesci wspolnych, jesli takie zasady zostaty okreslone w regulaminie lub
umowach najmu. Przepisy te, w potaczeniu z art. 659-662 Kodeksu cywilnego, precyzuja,
ze koszty te moga obejmowal pielegnacje zieleni, utrzymanie porzadku i inne ustugi
wspoOlne, w oparciu 0 uzgodnienia migdzy wynajmujacym a najemcami.

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dotyczacych zasadnosci lub sposobu
naliczania optat, mieszkancy maja prawo do sktadania reklamacji w trybie okreslonym
w §23 w/w Regulaminu.
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