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o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 54 i art. 55
w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
Tartaku Izbica Sp. z 0. 0. w sprawie ustalenia warunk6w zabudowy dla inwestycji polegajace;
na budowie farmy fotowoltaicznej (jednej lub kilku instalacji fotowoltaicznych o lacznej
mocy do 10 MW) wraz z inwerterami (falownikami), liniami kablowymi energetyczno —
Swiatlowodowymi, infrastruktury naziemng i podziemny, przylaczem
elektroenergetycznym, stacjami transformatorowymi (do 5 sztuk), magazynami energii
(do 8 sztuk o lacznej mocy do 10 MW) oraz innymi niezbednymi elementami
infrastruktury zwigzanymi z budowsg i eksploatacja parku ogniw na terenie czesci
dz. nr 23/1, 23/6, 23/4, 23/5, 23/3, 67/6, 67/9, 67/12 obr¢b Korabniki polozonych przy
ul. Pszennej we Wloclawku

USTALAM
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Rodzaj inwestycji:

Budowa farmy fotowoltaicznej (jednej lub kilku instalacji fotowoltaicznych o lycznej
mocy do 10 MW) wraz z inwerterami (falownikami), liniami kablowymi energetyczno —
Swiatlowodowymi, infrastrukturg naziemng i podziemny, przylaczem
elektroenergetycznym, stacjami transformatorowymi (do 5 sztuk), magazynami energii
(do 8 sztuk o lgcznej mocy do 10 MW) oraz innymi niezbednymi elementami
infrastruktury zwigzanymi z budows i eksploatacja parku ogniw na terenie cze§ci
dz. nr 23/1, 23/6, 23/4, 23/5, 23/3, 67/6, 67/9, 67/12 obreb Korabniki polozonych przy
ul. Pszennej we Wloclawku.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych:

- projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 t.j.), ze szczegblnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych odlegtoéci budynkéw
od granicy lasu,

- przez sgsiadujace z terenem inwestycji dziatki nr 25/1, 44/1, 69/3 przebiegaja istniejace
gazociagi wysokiego ci$nienia DN 500 MOP 5,5 MPa oraz instalacje ochrony




przeciwkorozyjnej gazociagdéw, na dziatce nr 25/1 obreb Korabniki znajduje sig zespot
Zaporowo — Upustowy gazociagu,
7 uwagi na potencjalne oddziatywanie elektromagnetyczne infrastruktury farmy
fotowoltaiczne] na gazociagi, w zaleznoSci od wielkosci farmy fotowoltaiczne;j,
parametrow przesylanych pradéw, lokalizacji stacji transformatorowych, sposobu
wyprowadzenia linii przesylowych moze zaistnieé potrzeba wykonania przez Inwestora
oceny wplywu zamierzenia na istniejace gazociagi pod wzgledem oddziatywania na
ochrone antykorozyjna i przeciwporazeniowa gazociagéw. W przypadku negatywnych
oddziatywan konicczne bedzie podjgeie przez Inwestora przedmiotowego zamierzenia
dziatan zaradczych,
gazociagi maja wyznaczone strefy kontrolowane gazociagdw, w ktorych obowiazuje zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania statych skladow i magazynéw oraz
podejmowania dziatai mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego
uzytkowania. Szeroko§¢ stref konirolowanych okresla Rozporzadzenie Ministra
Cospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640), _
gazociagi DN._500 MOP 5,5 MPa wybudowano przed 12,12.2001 r., wobec czego
szerokodé stref kontrolowanych w zaleznosei od rodzaju obiektu w stosunku do ktérego
zostaly ustalone; naleZy przyjmowaé zgodnie z zatacznikiem nr 2 tabela nr 1 do
rozporzadzenia (odlegto§é zabudowy od gazociagu stanowi polowe szeroko§ci
kontrolowanej wskazanej w zataczniku). Majac na uwadze potencjalne oddziatywania
clektromagnetyczne oraz pobliska lokalizacje zespolu zaporowo — upustowego zasadnym
jest zachowanie wigkszych niz minimalne odlegtosci infrastruktury (w szczegllnodei stacji
transformatorowych, magazynéw energii) od gazociagdw, co pozwoli Zimniejszy¢
oddziatywania elektromagnetyczne na gazociagi i ograniczenia przy ewentualnym upuscie
gazu, '
na etapie projektu budowlanego kompletny projekt zagospodarowania terenu, zawierajacy
wszystkie elémenty infrastruktury, podlega uzgodmemu przez GAZ — SYSTEM S. A.
Oddziat w Gdansku,
uzyska¢ wynikajace z przepisdéw szezegblnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia
projektu budowlanego

2.1, Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu priestriennego:

wysoko$é calkowita instalacji fotowoltaicznej: maksymalnie 5,0 m,
wysoko§é magazynéw energii: maksymalnie 5,0 m, -
wysoko§¢ stacji transformatorowych: maksymalnie 5,0 m.

2.2. Warunki w gakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludgi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszezedne korzystanie
z terenu (art. 74 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska),

nalezy przestrzegaé ustalef zawartych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanej przez Prezydenta Miasta Wioctawek w dniu 17 wrzesnia 2024 r. znak:
S.6220.6.2024,

teren inwestycji potozony jest w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszezenia
lub uszkodzenia waléw przeciwpowodziowych, wyznaczonym na mapach zagrozenia



powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;j,
w zwigzku z powyzszym nalezy przestrzegac przepisoOw ustawy Prawo Wodne,

- zgodnie z informacja o dzialce zawarta w Geoportalu Miasta Wloctawek dz. nr 67/6 obreb
Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne zabudowane - rolakl. V (Br - RV), sady
-rola kl. V (S —RV)irolakl. V (RV), dz. nr 67/9 obrgb Korabniki jest zakwalifikowana
jako rola kl. IV (RIVa) i rola kl. V (RV), dz. nr 67/12 obreb Korabniki jest
zakwalifikowana jako rola kl. IV (RIVa), dz. nr 23/3 obrgb Korabniki jest
zakwalifikowana jako grunty rolne zabudowane — pastwiska trwate kl. V (Br - PsV),
grunty rolne zabudowane — pastwiska trwate kl. VI (Br - PsVI), grunty rolne zabudowane
—rola kl. IV (Br - RIVDb), lasy kl. V (LsV), taki trwate kl. [V (LIV), pastwiska trwale kl.
V (PsV), pastwiska trwate k1. VI (PsVI), grunty orne kl. Il (R1Ila), grunty orne kl, III
(RI1Ib), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVb), sady - grunty orne kl.
IV (S-RIVb), dz. nr 23/5 obr¢b Korabniki jest zakwalifikowana jako taki trwate k1. IV
(L1V), pastwiska trwale k1. V (PsV), grunty orne kl. IIT (R1Ila), grunty orne kl. 11I (RIllb),
grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVD), dz. nr 23/4 obreb Korabniki jest
zakwalifikowana jako taki trwale k1. IV (L1V), pastwiska trwale kl. V (PsV), grunty orne
kl. IIT (RIlla), grunty orne k1. ITI (RIIIb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl. IVb
(RIVD), dz. nr 23/6 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne zabudowane
— pastwiska trwale kl. V (Br - PsV), grunty rolne zabudowane — pastwiska trwale kL VI
(Br - PsVI), lasy kl. V (LsV), nieuzytki (N), pastwiska trwate kl. V (PsV), pastwiska
trwale kl. VI (PsVI), dz. nr 23/1 obrgb Korabniki jest zakwalifikowana jako lasy kl. V
(1.8V), taki trwale kl. IV (LIV), taki trwate kl. V (L V), nieuzytki (N), pastwiska trwate kl.
V (PsV), pastwiska trwale kl. VI (PsVI), grunty orne kl. III (RIlla), grunty orne ki. HI
(RIIIb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVb), przy czym teren
inwestycji obejmuje LIV, V. PsV, RIVa, IVb, RIlla, [Tlb, RV, S-RIVb, S-RV, Br - RV
dlatego w przypadku zaliczenia gruntéw rolnych do klas wymienionych w art. 11 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22024 1.,
poz. 82 t, j.), przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé
decyzje zezwalajacq na wylaczenie zprodukcji uzytkéw rolnych pod planowang
inwestycje w trybie okreslonym powyzsza ustawa,

- w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢é odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
i niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewbddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a je§li nie
jest to mozliwe Prezydenta Miasta Wloctawek,

- uzyskaé wynikajace z przepisow szezegdlnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia
projektu budowlanego,

- w przypadku koniecznosci usuniecia drzew kolidujacych z planowang inwestycja nalezy
uzyskac zezwolenie zgodnie z art. 83 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm,).

2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) w zakresie infrastruktury:




- zaopatrzenic w energig elektryczng — inwestycja polega na budowie instalacii
pozyskujacej energig elekiryczng ze Zrodet odnawialnych,

- zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

- odprowadzenie §ciekéw — nie dotyczy,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — wody roztopowe i opadowe
nalezy odprowadzié we wilasnym zakresie na terenie Inwestora powierzchniowo na
tereny biologicznie czynne, badz do szczelnych zbiornikéw z przeznaczeniem na
wykorzystanie wéd do podlewania terenéw biologicznie czynmych, lub do studni
chonnej umieszczonej na terenie Inwestora, rozprowadzenie tych wod nie moze
negatywnie wplynaé na tereny sasiadujgce.

b) w zakresie komunikacji: _
- dostgp do drogi publicznej - nie dotyczy,
2.4, Wymagania dotyczgce ochrony interesgw 0sob trrecich:
» obickt budowlany oraz sposéb zagospodarowania dziatki nalezy projektowaé zgodnie
7 przepisami Prawa Budowlanego oraz przepisami szczegdlnymi zapewniajac ochrong
interesOw 0s6b trzecich,
* inwestycjg nalezy pro;ektowaé i realizowaé¢ w spossb zapewmaja@y ochrong oséb
trzecich zna]dujqcych sie w obszarze oddzialywania projektowanego zamierzenia,
a w szezegdlnosei przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej oraz ochrong;
- mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw tacznosci, :
- dostqpu $wiatla dziennego do pomleszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- przed uclqzllwosc1am1 powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, ‘-
- przed zameczyszczemem powietrza, wody i gleby.
2 5 Warunki w _zakresie_ochrony obiektow budowlanych na terenach gérmcu - nie
dotyczy. . . _ :
3. Linie rozgramczamce teren inwestycji: Za7NACZONO0 Na map1e w skali 1 1000 stanowiacej
zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Tartak Izbica Sp. z 0. 0. wystapila z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy dla
inwestycji polegajacej budowie farmy. fotowoltaicznej (jednej b kilku instalacji
fotowoltaicznych o lacznej mocy do 10 MW) wraz z inwerterami (falownikami), liniami
kablowymi energetyczno — §wiatlowodowymi, infrastruktura naziemna ipodziemna,
przylaczem elektroenergetycznym, stacjami transformatorowymi (do 5 sztuk), magazynami
energii (do 8 sztuk o lacznej mocy do 10 MW) oraz innymi niezbednymi elementami
infrastruktury zwigzanymi z budows, i eksploatacja parku ogniw na terenie czgSci dz. nr 23/1,
23/6, 23/4, 23/5, 23/3, 67/6, 67/9, 67/12 obreb Korabniki poloZonych przy ul. Pszennej
we Wioctawku.

Teren, na ktérym Inwestor zamierza realizowaé swoje zamierzenie nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu o przepisy art. 53 ust.3 ustawy dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji.
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Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgéci, z zastrzezeniem art, 50 ust. 11 art.
86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1, poz, 1688)
do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy (tj. od 24 wrzesnia 2023 roku)
iprzed dniem wutraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy: stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 53 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu sprzed 24 wrze$nia 2023 roku
oraz nie stosuje sig art. 61 ust. 1 pkt la i ust. 1a tej ustawy.

W myél art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spelnienia
okreslonych w nim warunkow tj..

- conajmnigj jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontyiuacji “funkeji, parametréw, ‘cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy otaz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytdéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

- teren ma dostgp do drogi publicznej;

- istnigjace lub projektowane uzbrojenie tercnu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nieledne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc;
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategiczne]j inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wzwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688),
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 1 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych
iurzadzen infrastruktury technicznej, atakze instalacji odnawialnego zrédia energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 roku o odnawialnych Zrédtach energii.
W przepisie tym wskazano, ze instalacja odnawialnego Zrédla energii oznacza — instalacje
stanowigcy wyodrebniony zespot:



a) urzadzen shuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepla fub chiodu
opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia elektryczna lub ciepto Tub chiéd
sa wytwarzane z odnawialnych Zrédel energii, lub

b) obicktéw budowlanych i urzadzef, stanowiacych cato$é techniczno-uzytkowa
shuzaca do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego —
atakze potaczony ztym zespolem magazyn energii clekirycznej, magazyn biogazu lub
instalacja magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne
wykorzystywana do magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru
odnawialnego.

Ponadto, w art. 2 pkt 22 tej ustawy wskazano, ze odnawialne Zrédlo energii,
to odnawialne, niekopalne zrodia energii obejmujace energie wiatru, energie promieniowania
stonecznego, energie aerotermalna, energig geotermalna, energig hydrotermalna, hydroenergig,
encrgi¢ fal, pradow i ptywéw morskich, energig otoczenia, energie otrzymywang z biomasy,
biogazu, biogazu tolniczego, biometanu, bioplynéw oraz z wodoru odnawialnego.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego
srodla energii, zastosowanie znajduja przepisy art. 61 ust 3 ustawy, tj. w przedmiotowsj sprawie
nie stosuje sig przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy, wg ktérych wydanie decyzji
o warankach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy co najmniej jedna dziatka
sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okrelenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnoéci wykorzystania terenu oraz, gdy teren ma dostep do drogi publicznej.

W zwiazku z powyzszym organ jest zwolniony z obowiazku badania, czy inwestycja
spelnia zasady dobrego sasiedztwa (brak zatem podstaw do sporzadzenia analizy
urbanistycznef) i dostgpu do drogi publicznej. Zwolnienie to wynika z faktu, Ze spetnienie
takich wymogéw w przypadku instalacji odnawialnego Zrédta energii jest z punku zachowania
tadu przestrzennego zbedne i racjonalnie uzasadnione. Brak jest podstaw do uzaleznienia
mozliwoéci budowy farmy fotowoltaicznej, kt6ra jest instalacja odnawialnego Zrédla energii
od tego, czy w sasiedztwie takie obiekty istnieja oraz od tego, czy bedg one posiadaty dostgp
do drogi publiczne;j. -

Planowane przedsigwzigcie zostalo zakwahﬁkowane do kategorii przedsiewzigc,
o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1029 ze zm.). Ponadto,
przedmiotowe przedsigwzigcie sklasyfikowane zostalo w rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac
na érodowisko. Rodzaj, parametry techniczne inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzigl
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu
Rady Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w§3 ust. 1 pkt 54a lit. b, tj. ,zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni
wyznaczonej po obrysie zewnetrznych skrajnych moduléw paneli nie mniejszej niz 2 ha na
obszarach innych niZ wymienione w lit. a)”, poniewaz powierzchnia przedsigwzigcia
wyznaczona po obrysie zewnetrznych skrajnych moduléw paneli bedzie wynosita 11 ha.
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Ponadto, z uwagl na planowang budowe magazyndw energii zastosowanie ma rownieZ
kwalifikacja na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b), tj. ,,zabudowa przemystowa lub magazynowa,
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturs, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a)”, poniewaZ powierzchnia zabudowy
wrozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia, tj. calkowita powierzchnia ulegajaca
tymczasowemu lub stalemu przeksztalceniu wzgledem stanu obecnege, w tym pod
projektowane magazyny energii wraz z infrastruktura towarzyszace oraz pozostate obiekty
farmy fotowoltaiczngj bedzie wynosita do 11 ha.

W zwiazku z powyzszym, dla projektowanej inwestycji zostalo przeprowadzone
postepowanie w oparciu o procedury okreslone w ustawie z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a w dniul7 wrzesnia 2024 r.
Prezydent Miasta Wloctawek wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
S.6220.6.2024. Zgodnie z art. 21 powyzsze] ustawy dane o zloZonym wniosku o wydanie
decyzji zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
prowadzonym przez Prezydenta Miasta Whoctawek.

Zgodnie z informacja o dziatce zawarta w Geoportalu Miasta Wioctawek dziatka nr 67/6
obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne zabudowane - rola kl. V (Br - RV),
sady = rola k1. V (S =RV) i rola kl. V-(RV); dz nr 67/9 obreb Korabniki jest zakwalifikowana
jako rola k1. TV (RIVa) i rola kl. V (RV), dz. nr 67/12 obreb Korabniki jest zakwalifikowana
jako rola kl. TV (RIVa), dz. nr 23/3 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne
zabudowane — pastwiska trwate kl. V (Br - PsV), grunty rolne zabudowane — pastwiska trwate
kl. VI (Br - PsVT), grunty rolne zabudowane — rola kl. IV (Br - RIVb), lasy kl. V (LsV), taki
trwate kl. TV (LIV), pastwiska trwate kl. V (PsV), pastwiska trwale ki. VI (PsVI), grunty orne
kl. I (RIITa), grunty orne k1. Il (RIllb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl, IVb
(RIVD), sady - grunty orne kl. IV (S-RIVb), dz. nr 23/5 obrgb Korabniki jest zakwalifikowana
jako tgki trwate k1. IV (LIV), pastwiska trwate kl. V (PsV), grunty orne kl. III (RIIla), grunty
orne kl. III (RIIIb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVb), dz. ar 23/4 obrgb
Korabniki jest zakwalifikowana jako taki trwate kl. IV (LIV), pastwiska trwale k1. V (PsV),
grunty orne k1. III (RIIla), grunty orne kl. III (RIIIb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orne
kl. IVb (RIVb), dz. nr 23/6 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne
zabudowane — pastwiska trwale kl. V {Br - PsV), grunty rolne zabudowane — pastwiska trwale
k. VI (Br - PsV]), lasy kl. V (LsV), nieuzytki (N), pastwiska trwate kl. V (PsV), pastwiska
trwate kl. VI (PsVI), dz. nr 23/1 obrgb Korabniki jest zakwalifikowana jako lasy kl. V (LsV),
taki trwate kl. IV (LIV), faki trwale kl. V (1. V), nieuzytki (N), pastwiska trwate kl. V (PsV),
pastwiska trwate ki. VI (PsVI), grunty orne kl. III (RIlla), grunty orne kl. Il (RIllb), grunty
orne kl. IVa (RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVDb), przy czym teren inwestycji obejmuje LIV, V,
PsV, RIVa, IVb, RllIa, IIIb, RV, S-RIVb, S-RV, Br - RV dlatego w przypadku zaliczenia
gruntéw rolnych do klas wymienionych w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz 82 t. j.), przed wystapieniem
o wydanie pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje zezwalajaca na wylaczenie
z produkcji uzytkéw rolnych pod planowang inwestycje w trybie okre$lonym powyzsza ustawa,

Planowana inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej (jednej lub kilku
instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy do 10 MW) wraz z inwerterami (falownikami),
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liniami kablowymi energetyczno —$wiattowodowymi, infrastruktura naziemng i podziemna,
przytaczem elektroenergetycznym, stacjami transformatorowymi (do 5 sztuk), magazynami
energii (do 8 sztuk o lacznej mocy do 10 MW) oraz innymi niezbg¢dnymi elementami
infrastruktury zwiazanymi z budowa i eksploatacja parku ogniw. Jednym z warunkéw wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla powyzszej inwestycji jest spetnienie art. 61 ust. 1 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglgdnieniem zapisu w ust. 5,
zgodnie z ktérym istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego. Zgodnie z ugruntowana linig orzecznicza sadéw administracyjnych
(np. wyrok WSA w Warszawie z dnia 12 czerwea 2024 r., sygn, VIII SA/Wa 114/24, wyrok
WSA w Warszawie z dnia 11 stycznia 2024 r., sygn. VIII SA/Wa 655/23, wyrok WSA
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 19 lipca 2023 r., sygn. Il SA/Go 135/23) z przepiséw nic
wynika jakie uzbrojenie ustawodawca miat na my$li, wiec nalezy wnioskowac, Ze uzbrojenie
to musi by¢ adekwatne do planowanej inwestycji. Takie rozumienie przepisu art. 61 ust. 1 pkt
3 ustawy pozwala na uwzglednienie przepisdw szezegdlnych, jakie mogg mieé zastosowanie
w zwiazku z niektorymi inwestycjami oraz rodzajami uzbrojenia. W przypadku przedmiotowej
inwestycji oéwiadczenic gestora sieci elektroenergetycznej jest mozliwe dopiero po zbadaniu,
czy istnieja techniczne 1 ekonomiczne warunki przylaczenia do tej sieci. Przedsigbiorstwo
energetyczne nie moze wiec udzielaé zapewniefi, Ze 1nfrastruktura jest wystarczajaca dla
przylaczenia 1nstalacjl fotowoltaloznej, dopoki nie oceni, czy istnieja warunki techniczne
i ekonomiczne dla przytaczenia. Oceny tej moze dokonaé dopiero po zloZzeniu wniosku wraz
7 zatacznikiem, jakim jest decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Sytuacja, w ktérej. to organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu rozstrzygatby, czy istnieja warunki dla przylaczenia instalacji odnawialnego zrédta
energii, na podstawie informacji od operatora systemu dystrybucyjnego, uniemozliwitoby to
podmiotom ubiegajacym sig o przylaczenie do sieci skorzystanie z jednego z przewidzianych
ustawa, §todkdw ochrony prawnej, jakim jest odwolanie do Prezesa URE od odmowy
przytaczenia do sieci. W zwigzku z powyzszym, w przypadku inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej przedsigbiorstwo energetyczne nie ma moiliwdéci okreslenia
warunkow przytaczenia do sieci, czy wydania promesy przquczema do sieci przed decyzjg
o warunkach zabudowy. _ :

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ust. 5 { art. 64 ust. 1 Ustawy 0 planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzjq wydano po uzgodnieniu z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wtoctawku pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych. Z uwagi na fakt, ze w terminie dwdch tygodni od dnia dorgezenia wystapienia
o uzgodnienie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wloctawku nie zajat stanowiska
W powyzszej sprawie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

W my$l art, 53 ust. 4 pkt 6, ust. 5 i art. 64 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapiono do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie projektu decyzji,
poniewaz zgodnie z informacja o dzialkach zawartg w Geoportalu Miasta Wloctawek, teren
objety inwestycja jest zaklasyfikowany jako: LIV, V, PsV, RIVa, IVb, R1lla, IIIb, RV, S-RIVb,
S-RV, Br—RV. Z uwagi na fakt, ze w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie nie zajat stanowiska w powyzszej sprawie, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, ust. 5 i art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym decyzje wydano po uzgodnieniu z Dyrektorem
Regionalnej Dyrekeji Lasow Pafstwowych w Toruniu ~ postanowienie nr 1336/2025  dnia
23.10.2025 r. zuwagi na to, ze zgodnie z informacjy o dziatkach zawarta w Geoportalu Miasta
Wioctawek czgs§é dz. nr 23/3 obreb Korabniki, dz. nr 23/6 obreb Korabniki, dz. nr 23/1 obreb
Korabniki jest zakwalifikowana jako lasy (Ls). Zgodnie z zakresem wniosku, linie
rozgraniczajace teren inwestycji obejmuija wylacznie uzytki okreslone jako: LIV, V, PsV,
RIVa, IVb, Rilla, IIIb, RV, S-RIVb, S-RV, Br - RV, a wiec poza uzytkiem lesnym (Ls).

Na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 2 lit. a, ust. 51 art. 64 ust, | Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje wydano po zaopiniowaniu przez Operatora
Gazociagdw Przesylowych GAZ — SYSTEM S. A, Oddziat w Gdansku w zakresie
zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosei nie wigkszej niz 65 m od osi gazociagu
wysokiego ciSnienia o $rednicy mnicjszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm, pismo 7 dnia
29.10.2025 r., znak: OG - DL.402.524.2025 4.

Ustalono, Ze w przypadku powyisze] inwestycji zostaly spetnione wszystkie warunki
okreSlone w art. 61 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy ma charakter promesy uprawniajacej do
uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okre$lonych, ale dopiero wéwezas, gdy
spelnione zostang warunki przewidziane w przepisach Prawa budowlanego.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajacy obowiazek projektowania
obiektu zgodnic z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegblnymi. W tym
pojeciu zawieraja si¢ réwniez przepisy wykonaweze do tej Ustawy. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie istnieje mozliwo§¢ lokalizacji przedmiotowe;
inwestycji na terenie wskazanym przez Inwestora. Spehienie tych wymogéw podlega badaniy
W postepowaniu o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Stronom zapewniono czynny udzial na kazdym etapie postgpowania, a przed wydaniem
decyzji zgodnie z art. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego zawiadomiono strony
0 mozliwoéci zapoznania i wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw 1 materiatdw.

Biorac powyisze pod uwage orzeczono ustali¢ warunki zabudowy dla zamierzonej
inwestycji z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta okreslonej uchwata Nr 103/X1/2007
Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek”,

POUCZENIE

Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci
1uprawniefi 0sdb trzecich. Whnioskodawcey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszezenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja (art. 63 ust. 21 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od ninigjszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
we Wioctawku za moim poérednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem
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dorgczenia organowi administracji publiczngj oéwiadezenia o zrzeczeniu sig prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a Kodeks postgpowania administracyjnego). Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do whniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.
W przypadku zrzeczenia sig odwotania, nie przystuguje prawo do zaskarzenia decyzji do sadu
administracyjnego. Decyzje ostateczne, ktorych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, sg prawomocne.

W przypadku niewydania przez whasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku, organ WYZS7ego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg
pienigzng w wysokosci 500 zi za kazdy dzien zwtoki. Do terminu, o ktérym mowa powyzej,
nie wlicza sie terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre§lonych
czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opdznient spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienigznej, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie
pozostawia sig bez rozpoznania.

Przygotowala:
Dorota Spytkowska

Zalaezniki:
- graficzny okreslajacy linie rozgraniczajace teren inwestycji
- wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu — czesd tekstowa

Oftrzymuje: Il
' 12. Prezydent Miasta Wioctawek

L.

2, Otrzvmuje do wiadomosei:

3. 1. Wydzial Gospodarowania Mieniem
4, Komunalnym w/m

5. 2. Miejski Zarzad Drog i Zieleni

6. 3. ala

7. Sprawg prowadzi:

8. Magdalena Jastrz¢bska

9. tel. 54 414 44 91

10.

10



