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Zalgcznik do decyzji o warunkach zabudowy
Nr.l2llnr2025

Wryniki analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Zgodnie z art 61 ust. 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla zamierzenia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej (jednej
lub kilku instalacji fotowoltaicznych o lacznej mocy do 10 MW) wraz z inwerterami
(falownikami), liniami kablowymi energetyczno — $wiatlowodowymi, infrastrukturg naziemna
i podziemng, przylaczem elektroenergetycznym, stacjami transformatorowymi (do 5 sztuk),
magazynami energii (do 8 sztuk o lacznej mocy do 10 MW) oraz innymi niezbednymi elementami
infrastruktury zwigzanymi z budows i eksploatacja parku ogniw na terenie cze§ci dz. nr 23/1,
23/6, 23/4, 23/5, 23/3, 67/6, 67/9, 67/12 obreb Korabniki polozonych przy ul Pszennej
we Wloclawku.

1. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku
z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), przepiséw art. 61 ust. 1 pkt
112 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015
roku o odnawialnych Zrédtach energii. W przepisie tym wskazano, ze instalacja odnawialnego zrodla
energii oznacza — instalacjg stanowigca wyodrebniony zespot:

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia elektryczna lub ciepto lub chtéd sg wytwarzane
z odnawialnych zrodet energii, lub

b) obiektow budowlanych i urzadzen, stanowigcych caloé¢ techniczno-uzytkowa stuzaca do
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego — a takze potaczony
ztym zespolem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja magazynowa
w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do magazynowania
biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego.

Ponadto, w art. 2 pkt 22 tej ustawy wskazano, ze odnawialne Zrédto energii, to odnawialne,
niekopalne Zrédta energii obejmujace energi¢ wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie
acrotermalng, energie geotermalna, energie hydrotermalna, hydroenergie, energie fal,



pradéw i plywow morskich, energig otoczenia, energig otrzymywang 2 biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu, bioplynéw oraz z wodoru odnawialnego.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego Zrédia
energji, zastosowanie znajdujg przepisy art. 61 ust 3 ustawy, tj. w przedmiotowej sprawie nie stosuje
sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy, wg ktérych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku, gdy co najmniej jedna dziafka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu oraz, gdy teren ma dostgp do drogi
publiczne;.

W zwiagku z powyZszym organ jest zwolniony z obowiazku badania, czy inwestycja spetnia
zasady dobrego sgsiedztwa (brak zatem podstaw do sporzadzenia analizy urbanistycznej) i dostgpu do
drogi publicznej. Zwolnienie to wynika z faktu, Ze spetnienic takich wymogdw w przypadku instalacji
odnawialnego Zrodla energii jest z punku zachowania tadu przestrzennego zbedne i racjonalnie
uzasadnione, Brak jest podstaw do uzaleznienia mozliwoéci budowy farmy fotowoltaicznej, ktora jest
instalacja odnawialnego. Zrédta energii od tego, czy w. sasiedziwie takie ob1ekty istnieja oraz od tego,
czy quq one posmda{y dostep do drogi pubhczne] =

2. Dosten do drogl publlczne] Nle dotyczy

3. Dostep do_infrastruktury technicznej. Inwestycja polega na budowie instalacji poiyskujqcej
_energig elektrycznq ze zrodet odr_lawialnych:. -

4. Przeznaczeme ferenu_na cele budowlane Zgodme A mformaqa 0 dzm%kach zawarta
w Geoportalu Miasta Wioctawek dz. nr 67/6 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty
rolne zabudowane - rola kl. V (Br - RV), sady - rola kl, V (8 —RV) i rola kl. V (RV), dz. nr 67/9
obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako rola k. TV (RIVa) i rola kl. V (RV), dz. nr 67/12 obreb
Korabniki jCSt zakwahﬁkowana jako rola kl. IV (RIVa), dz. nr 23/3 obreb Korabniki jest
zakwalifikowana jako grunty rolne zabudowane - pastwiska trwale kl. V (Br - PsV), grunty rolne
zabudowane — pastwiska trwale kl. VI (Br - PsVI), grunty rolne zabudowane - rola kl. IV
(Br - RIVb), lasy kl. V (LsV), Iaki trwate kl. IV (LIV), pastw1ska trwate kl. V (PsV), pastwiska
trwate kl. VI (PsVI), grunty orne kl. IIf (RIIla), grunty orne k1. IIl (RTIIb), grunty orne k1. IVa
(RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVb), sady - grunty orne kl. IV (S-RIVb), dz. nr 23/5 obreb
Korabniki jest zakwalifikowana jako 1aki trwate kl. IV (LIV), pastwiska trwate kl. V (PsV), grunty
orne ki. Il (RIlla), grunty orne kl. 11T (RIIIb), grunty orne k1. IVa (RIVa), grunty orne kl. Vb
(RIVD) przy czym teren inwestycji obejmuje LV i RVla, {aki trwale kl. V (LV), nicuzytki (N), dz.
nr 23/4 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako taki trwale ki IV (E1V), pastwiska trwale kl.V
(PsV), grunty orne kl. III (R1I1a), grunty orne k1. I[II (RIIIb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty
orne kl. IVb (RIVb), dz. nr 23/6 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne
zabudowane — pastwiska trwate k1. V (Br - PsV), grunty rolne zabudowane — pastwiska trwate kl.
VI (Br - PsVI), lasy kl. V (LsV), nieuzytki (N), pastwiska trwate kl. V (PsV), pastwiska trwale kl.
VI (PsV1), dz. nr 23/1 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako lasy kl. V (LsV), faki trwale ki.
IV (L1V), Taki trwate k1. V- (L V), nieuzytki (N), pastwiska trwale kl. V (PsV), pastwiska trwale k1.
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VI(PsV1), grunty orne k1. Iil (RIIIa), grunty orne k1. IIT (RIIIb), grunty orne k. IVa (RIVa), grunty
orne kl. IVb (RIVb), przy czym teren inwestyciji obejmuje LIV, V, PsV. RIVa, Vb, Rilia, IIIb,
RV. 5 -RIVb, S-RV, Br - RV dlatego w przypadku zaliczenia gruntéw rolnych do klas
wymienionych w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. 22024 1., poz. 82 t. j.), przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe
nalezy uzyska¢ decyzjg zezwalajaca na wylaczenie z produkcji uzytkéw rolnych pod planowang
inwestycje w trybie okreslonym powyzsza ustawa,

Stwierdzenie zgodnosci decyzji z przepisami odrebnymi.

Przepisy odr¢bne:

Prawo wodne — dz. nr 23/1, 23/6, 23/4, 23/5, 23/3, 67/6, 67/9, 67/12 obreb Korabniki potozZone
sg w obszarze narazonym na vzalanie w przypadku zniszezenia lub uszkodzenia walow
przeciwpowodziowych, wyznaczonym na mapach zagroZzenia powodziowego sporzadzonych
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, w zwiazku zpowyiszym nalezy
przestrzegad przepisdéw ustawy Prawo Wodne,

Obszary morskie Rzeczypospolitej Polskiej i administracja morska - nie dotyczy planowane;j
INWESEYCJE. 0 T
Lasy — zgodnie z informacja o dziatkach zawarta w Geoportalu Miasta Wioclawek czeéé dz. nr
23/3 obreb Korabniki, dz. nr 23/6 obreb Korabniki, dz. nr 23/1 obreb Korabniki jest
zakwalifikowana jako lasy (Ls). Zgodnie z zakresem wniosku, linie rozgraniczajace teren
inwestycji obejmujg wylacznie uzytki okreslone jako: LIV, V, PsV, RIVa, IVb, RIIla, I1Ib, RV,
S-RIVb, 8-RV, Br- RV, a wiec poza uzytkiem le§nym (Ls).

Ochrona przyrody - nie dotyczy planowanej inwestycii.

Prawo atomowe — nie dotyczy planowanej inwestycji,

Przygotowanie i realizacja strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych — nie
dotyczy planowanej inwestycji.

Prawo geologiczne i gérnicze — nie dotyczy planowanej inwestycii.

Ochrona gruntéw rolnych i le§nych - zgodnie z informacja o dziatkach zawartq w Geoportalu
Miasta Wioclawel dz. nr 67/6 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty rolne
zabudowane - rola kl. V (Br - RV), sady - rolakl. V (S —RV) i rola kl, V (RV), dz. nr 67/9 obreb
Korabniki jest zalowalifikowana jako rola k1. IV (RIVa) i rola kl. V (RV), dz. nr 67/12 obreb
Korabniki jest zakwalifikowana jako rola kl. IV (RIVa), dz nr 23/3 obrgb Korabniki jest
zakwalifikowana jako grunty rolne zabudowane — pastwiska trwate k. V (Br - PsV), grunty rolne
zabudowane — pastwiska trwale kl. VI (Br - PsVI), grunty rolne zabudowane — rola kl. IV
(Br - RIVD), lasy k. V (LsV), faki trwate kI, IV (LIV), pastwiska trwate kl. V (PsV), pastwiska
trwate kl. VI (PsVI), grunty orne kl. IIT (RIIla), grunty orne kl. ITI (RILIb), granty orne ki. IVa
(RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVb), sady - grunty ome kl. IV (S-RIVb), dz nr 23/5 obreb
Korabniki jest zakwalifikowana jako taki trwate k. IV (LIV), pastwiska trwate kI, V (PsV), grunty
orne ki. III (Rilla), grunty orne kl, ITT (RIIIb), grunty orne kl. IVa (RIVa), grunty orme kl. IVb
(RIVb), dz. nr 23/4 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako taki trwate ki, IV (L1V), pastwiska
trwale k1. V (PsV), grunty orne k1. IIT (R1lla), grunty orne ki. III (RIIIb), grunty orne kl. IVa
(RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVb), dz. nr 23/6 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako grunty
rolne zabudowane — pastwiska trwate kl. V (Br - PsV), grunty rolne zabudowane — pastwiska



trwate k1. VI (Br - PsVT), lasy kl. V (LsV), nieuzytki (N), pastwiska trwate k1. V (PsV), pastwiska

trwate k1. VI (PsVI), dz. nr 23/1 obreb Korabniki jest zakwalifikowana jako lasy kl. V (LsV), taki

trwale kl. TV (LIV), laki trwate kl. V (LV), nieuzytki (N), pastwiska trwate k1. V (PsV), pastwiska

trwate kl. VI (PsVI), grunty orne kl. ITT (RTifa), grunty orne kl. JII (RIlib), grunty orne kl. IVa

(RIVa), grunty orne kl. IVb (RIVD), przy czym teren inwestycji obejmuje LIV, V, PsV. RIVa,

IVb. RIlIa, Iilb, RV, S-RIVb, S-RV, Br - RV dlatego w przypadku zaliczenia gruntéw rolnych

do klas wymienionych w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow

rolnych i lenych (Dz. U. z 2024 r.,, poz. 82 t. j.), przed wystapieniem o wydanie pozwolenia pa

budowe nalezy uzyskaé decyzjg zezwalajaca na wylaczenie z produkcji uzytkow rolnych pod

planowana inwestycje w trybie okreglonym powyZsza ustawa,

9) Lecznictwo uzdrowiskowe, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej oraz gminy
uzdrowiskowe — nie dotyczy planowanej inwestycji. . e

10) Ochrona terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady - nie dotyczy planowangj
inwestyeji. . - . . L L _ o

11) Przedsigwzigeia moggce znaczjco odd_zialyWac' na $rodowisko — planowane
przedsiewzigeie zostato zakwalifikowane do kategorii przedsiewzigé, o ktérych mowa w art.
71 vst, 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0. udo$tqpnieni_u infp_r_macj_i 0 érbd_o__wisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziabrwania
na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1029 ze zm.). Ponadto, przedmiotowe prZedsi'qwziqcie
sklasyfikowane zostalo w rozporzadzenia Rady Ministréw =z dnia. 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Rodzaj,
parametry techniczne inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na &rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w § 3 ust. 1 pkt 54a
lit. b, tj. ,,zabudowa systemami fotowoltaicznymi _o'powier_zchni_ wyznaczongj po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a)”, poniewaz' powierzchnia pi‘zedsiqwziqcia wyznac_z'ona po. obrysie
zewnetrznych skrajnych moduléw paneli bedzie wynosita 11 ha, Ponadto, z uwagi na
planowang budowe magazyndw energii zaStosowanie ma réwniez kwalifikacja na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b), 4. ,,zabudowa prz_einyslowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca j€j
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz -1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a)”, poniewaz powierzchnia zabudowy w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 ww,
rozporzadzenia, tj.  calkowita powierzchnia ulegajaca tymczasowemu lub statemu
przeksztatceniu wzgledem stanu obecnego, w tym pod proj cktowane magazyny energii wraz
7 infrastruktura towarzyszaca oraz pozostale obiekty farmy fotowoltaicznej bedzie wynosila
do 11 ha. W zwiazku z powyiszym, dla projektowanej inwestycji zostalo przeprowadzone
postgpowanie w oparciu o procedury okreSlone w ustawie z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko, a w dniul7 wrzesnia
2024 t. Prezydent Miasta Wioctawek wydat decyzjg o §rodowiskowych uwarunkowaniach,
znak: $.6220.6.2024.

12) Sposob dokumentowania prowadzonej przez Agencje Bezpieczenstwa Wewng¢trznego
kontroli operacyjnej oraz przechowywania i przekazywania wnioskéw i zarzadzen, a




takie przechowywania, przekazywania, przetwarzania i niszczenia materialow
uzyskanych podczas stosowania tej kontroli — nie dotyczy planowanej inwestycji.

13) Sporzadzanie projektu planu ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody
iparku krajobrazowego, dokonywanie zmian w tym planie oraz ochrona zasobow,
twordw i skladnikéw przyrody - nie dotyczy planowanej inwestycji.

14) Opracowania ekofizjograficzne - nie dotyczy planowanej inwestycji.

15) Szczegdlowe zasady i tryb uznawania laséw za ochronne oraz szczegOlowe zasady
prowadzenia w nich gospodarki le§nej - nie dotyczy planowanej inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przygotowala:
Dorota Spytkowska







