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Zarzadzenie Nr Q)gt) lﬂ@l@
Prezydepta Miasta Wiog}aw?)kA )
zdnia .20 CXEAACAL.. L0 Q.Y.
w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek).

Na podstawie art. 30 ust. 12 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
22026 1. poz. 662), w zwiazku z art. 8 pkt 1, art. 8a ust. 4 i 4a oraz art. 26 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
22023 1. poz. 725) oraz § 6, § 7, §8,§ 9, § 101 § 11 zatacznika do uchwaty Nr XVIII/141/2025 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2026-2030 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
z 2026 r. poz. 288),

zarzadza sie co nastepuje:

§ 1. Z dniem 1 sierpnia 2026 r. ustala sie:

1) stawke bazowq czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek), w wysokosci
6,93 zt miesigcznie;

2) stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowigcego
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek) w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu miesiecznie wediug zasad okreslonych w § 1 i § 3 niniejszego zarzadzenia;

3) stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek), ktore
sq zlokalizowane w budynkach przy ulicy Celulozowej, w wysokosci 12,32 zt miesiecznie;

4) stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wehodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek), ktore
sq zlokalizowane w budynku przy ulicy 3 Maja 18, w wysokosci 8,00 zt miesiecznie;

5) stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wehodzacych
W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek), ktére
sq zlokalizowane w budynku przy ulicy Brzeskiej 15, w wysokasci 11,54 z! miesigcznie;

6) stawke bazowg czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek), ktore
sq zlokalizowane w budynku przy ulicy Maslanej 4/6, w wysokosci 11,54 zt miesiecznie.

§ 2. Przy ustalaniu wysokosci miesiecznych stawek czynszu, nalezy uwzglednié czynniki podwyzszajace
lub obnizajgce majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu okreslone w § 9 zalgcznika do uchwaty
Nr XVII1/141/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2026-2030 (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. z 2026 r. poz. 288).

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Komunalnym.

§ 4. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza sie wlasciwemu w zakresie nadzoru Zastepcy
Prezydenta Miasta Wioctawek.

Iagdalena Stefanowska
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§ 5. Traci moc zarzadzenie Nr 412/2024 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 16 pazdziernika 2024 r.
w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek, zmienione zarzadzeniem Nr 84/2026 z dnia 3 marca
2026 .

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 z pozn. zm.), prezydent miasta wykonuje uchwaty rady miasta i zadania
gminy, w szczegolnosci gospodaruje mieniem komunalnym.

W my$l art. 7 oraz art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2023 r. poz. 725) w lokalach
wchodzacych w skiad publicznego zasobu mieszkaniowego, wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajacych ich
warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci: potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu i ogolnego stanu technicznego
budynku.

Na podstawie § 8 zatacznika do uchwaly Nr XVII/141/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia
30 grudnia 2025 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2026-2030 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2026 r. poz. 288), wysoko$¢ stawek
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysokosci stawek czynszu najmu socjalnego lokali oraz
tymczasowych pomieszczen ustala Prezydent Miasta Wioctawek w drodze zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu
postanowien przedmiotowej uchwaty.

Zgodnie z art. 9 ust. 1b powyzszej ustawy podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz
co 6 miesiecy.

Aktualnie obowigzujace zarzadzenie Nr 412/2024 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia
16 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Wioctawek, zmienione zarzadzeniem Nr 84/2026 z dnia
3 marca 2026 r., ustalito stawke bazowg w wysokosci 5,33 zt miesigcznie.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 25 marca 2026 .,
w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie kujawsko — pomorskim (Dz. Urz. Woj. Kuj — Pom.
z 2026 r. poz. 1544), ww. wskaznik wynosi 6 685,00 zt.

Stosownie do tresci § 6 zatacznika do uchwaty Nr XVI11/141/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia
30 grudnia 2025 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wioctawek na lata 2026-2030, obowigzki Miasta Wioctawek zwigzane z koniecznoscig
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegolnoSci w obszarze wiasciwego
utrzymania technicznego budynkoéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponowne;
dyspozycji Miasta, zobowigzujg Miasto Wioctawek do prowadzenia takiej polityki czynszowej, aby
przychody z czynszow umozliwiaty pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

Z kolei w my$| § 7 zatacznika do cyt. uchwaly, rosnace co roku koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami ustug zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg
i wzrostem cen mediéw dostarczanych do nieruchomosci oraz konieczno$¢ kontynuowania dziafan
zwigzanych z polepszeniem stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, likwidacji niskie]
emisji w budynkach, remontow lokali, w tym pustostanéw, powodujg koniecznos¢ zwigkszania stawek
bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i tymczasowe pomieszczenia,
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, do poziomu pokrycia kosztow
utrzymania eksploatacyjnego. W konsekwencji, podwyzka stawki bazowej czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego miesigcznie, nie przekroczy poziomu wyzszego niz
3% wartosci odtworzeniowej lokalu, ktora wynosi miesiecznie 16,71 zt.
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Podwyzka stawki bazowej czynszu z 5,33 zt/m? do 6,93 ziim? wynika ze wzrostu kosztow
utrzymania nieruchomosci, w szczegolnosci kosztow energii, ustug komunalnych oraz robdt remontowo-
konserwacyjnych.

Wprowadzona stawka czynszu w wysokosci 6,93 zi/m? pozostaje na poziomie istotnie nizszym
od wskazanego limitu ustawowego, co oznacza, ze podwyzka zostata dokonana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Podwyzka ma na celu zapewnienie prawidiowego utrzymania
budynku oraz pokrycie rosnacych kosztow jego eksploatagji.

W budynku zlokalizowanym przy ul. 3 Maja 18 stawka czynszu zostata ustalona na poziomie
8,00 zt/m? miesigcznie, podczas gdy dotychczas obowigzywata w wysokosci 6,15 zi/m?.

Oznacza to, ze podwyzka zostala zastosowana w sposob jednolity i proporcjonalny dla catego zasobu
lokalowego, . wediug takiego samego wskaznika procentowego, jak w przypadku zmiany ogéinej stawki
bazowej czynszu.

Przyjety sposob ustalenia nowej stawki zapewnia zachowanie spojnosci polityki czynszowej
Miasta oraz rownomierne obcigzenie wszystkich najemcow, adekwatne do wzrostu kosztéw utrzymania
nieruchomosci.

W mysl art. 7 ¢ pkt 2 ppkt. 3 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2026 r. poz. 511) w przypadku, gdy wysokoé¢ finansowego
wsparcia udzielanego na pokrycie kosztow przedsiewziecia, w wyniku ktdrego zostanie utworzony lokal
mieszkalny, stanowi co najmniej 75% tych kosztow - stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tego
lokalu nie moZe przekroczy¢ w skali roku 2,5% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Wobec powyzszego stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, w przebudowanym budynku przy ulicy Maslanej 4/6, stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Wioctawek, zostata ustalona na kwote 11,54 zI miesiecznie.

Ustalenie stawki bazowej czynszu dla budynku przy ul. Maslanej 4/6 jest konieczne ze wzgledu
na przeprowadzong przebudowg w ramach rewitalizacji, ktéra wplynela na poprawe standardu
technicznego i uzytkowego obiektu. Ponadto planowane jest oddanie budynku do uzytkowania
w IIl kwartale roku, co uzasadnia okre$lenie stawki czynszu.

Wobec powyzszego stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Wioctawek, zostala ustalona na kwote 6,93 zt
miesiecznie, w budynku zlokalizowanym przy ulicy 3 Maja 18 zostafa ustalona na kwote 8,00 zt
miesigcznie oraz przy ulicy Maslanej 4/6 zostata ustalona na kwote 11,54 zt miesiecznie.

Nie ulegia zmiana stawki bazowej czynszu najmu w lokalach mieszkalnych zlokalizowanych
w nowo wybudowanych budynkach przy ulicy Celulozowe] oraz przy ulicy Brzeskigj 15.

W nawigzaniu do powyzszego zmiana zarzadzenia jest stuszna i zasadna.
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