Zarzadzenie Nr /))bg)- . QC

Prezyde iasta Wioctawek
z dnia . R% ﬂ U@ V.

w sprawie okreslenia wysokosci kaucji mieszkaniowej zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek
(Miasto Wtoctawek)

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2026 r. poz. 662) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725),

zarzadza sie co nastepuje:

§ 1. 1. Zawarcie po dniu wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Wioctawek) jest
uzaleznione od wptacenia kaucji mieszkaniowej zabezpieczajgcej naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujace wynajmujgcemu w dniu oproznienia lokalu.

2. Przepisbw niniejszego zarzadzenia nie stosuje si¢ do umow najmu zawieranych z osobami, ktore
bezposrednio po zakonczeniu umowy najmu socjalnego lokalu zawierajg umowe najmu tego samego
lokalu na czas nieoznaczony oraz do umoéw najmu zawieranych w trybie § 14 uchwaty nr XXXI1/41/2021
Rady Miasta Wioctawek z dnia 20 kwietnia 2021 r. Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wioctawek (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom. z 2024 r. poz. 5030, z 2025 r. poz. 803, poz. 4569, poz. 6433).

§ 2. Wysokos¢ kaucji z zastrzezeniem § 3 i § 4 wynosi 6 — krotnos¢ miesigcznego czynszu
za wynajmowany lokal, obliczonego wedtug stawek czynszu obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.

§ 3. Dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w nowo wybudowanym budynku pofozonym we Wioctawku
przy ul. Celulozowej 19 wysoko$¢ kaucji wynosi 9 — krotno$¢ miesiecznego czynszu za wynajmowany
lokal, obliczonego wedtug stawek czynszu obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 4. Dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w zrewitalizowanym budynku potozonym we Wioctawku przy
ul. Maslanej 4/6 wysoko$¢ kaucji wynosi 9 — krotnoS¢ miesiecznego czynszu za wynajmowany lokal,
obliczonego wedtug stawek czynszu obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 5. Traci moc zarzadzenie nr 26/2025 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 17 stycznia 2025 r. w sprawie
okreslenia wysokosci kaucji mieszkaniowe] zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarowania Mieniem Komunalnym
oraz kierownikom jednostek zarzadzajgcych lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Wioctawek (Miasta Whoctawek).

§ 7. Nadzor nad wykonaniem zarzadzenia powierza si¢ whasciwemu w zakresie nadzoru Zastepcy
Prezydenta Miasta Wioctawek.

§ 8. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 1. poz. 725) zawarcie umowy najmu moze
by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajace] pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu,

Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wediug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu. Kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez najemce,
po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

W mysl z art. 6 ust. 2 powyzszej ustawy kaucji nie pobiera sie, jezeli umowa:

- dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu,
- jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej
waloryzacji.

Miasto ma mozliwoé¢ wprowadzenia zasad pobierania kaucji mieszkaniowej, opierajac sie
o art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 1. poz. 662.),
z ktérego wynika, ze do zadan Prezydenta nalezy w szczegdinosci gospodarowanie mieniem
komunalnym.

W obecnie obowigzujacych regulacjach prawnych, uprawnione jest wprowadzenie zasad
pobierania kaucji mieszkaniowej przez organ wykonawczy, zaréwno w drodze zarzadzenia, jak i ramach
umowy najmu.

Kaucja mieszkaniowa stanowi zabezpieczenie wynajmujacego lokal, umozliwiajac mozliwosé
potracenia z kwoty wptaconej kaucji, nieuiszczonych przez najemce optat za czynsz i oplat z nim
zwigzanych oraz na pokrycie szkod spowodowanych przez najemce po opuszczeniu zajmowanego
lokalu.

Projekt zarzgdzenia w sprawie okreslenia wysokosci kaucji mieszkaniowej wynika z koniecznosci
dostosowania jej do standardu oraz wartosci technicznej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu miasta. Dla lokali znajdujacych sig w istnigjacym zasobie utrzymuje sie kaucje w wysokosci
6-krotnosci miesigcznego czynszu, natomiast dla lokali polozonych w nowo wybudowanych oraz
zrewitalizowanych budynkach ustala sig kaucje w wysokosci 9-krotnosci miesiecznego czynszu. Wyzsza
kaucja dla lokali o podwyzszonym standardzie ma na celu lepsze zabezpieczenie naleznosci
wynajmujgcego oraz ochrong majatku Miasta przed ewentualnymi kosztami zwigzanymi z uszkodzeniem
lokalu lub niewywigzaniem sig najemcy z warunkow umowy najmu.

W nawigzaniu do powyzszego zarzadzenie jest stuszne i zasadne.
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