
 

 

1 

P R E Z Y D E N T  M I A S T A  W 	 O C 	 A W E K  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

STUDIUM UWARUNKOWA �  I KIERUNKÓW  
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPRACOWANO 
w Wydziale Urbanistyki i Architektury  
Urz� du Miasta W
oc
awek  



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

3 

 

 

Spis tre � ci: 

 

I.  W P R O W A D Z E N I E............................................7 

1. Informacje formalne ............................. ...........................7 
1.1. Podstawa opracowania .............................................7 
1.2. Cel i zakres opracowania ..........................................7 
1.3. Obszar obj� ty opracowaniem....................................8 
1.4. Metoda i forma opracowania.....................................8 
1.5. Wykaz opracowa�  i materia
ów wykonanych  

na potrzeby studium lub wykorzystanych  
dla potrzeb studium ..................................................9 

II. U W A R U N K OW A N I A  R O Z W O J U ........ ....11 

1. PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ROZWOJU .....13  
1.1. Przyrodnicze walory � rodowiska miasta .................13 
1.2. Przyrodnicze zasoby � rodowiska miasta ................14 
1.3. Stan i zagro� enia � rodowiska .................................20 
1.4. Uwarunkowania wynikaj� ce ze stanu turystyki .......23 
1.5. Uwarunkowania wynikaj� ce ze stanu rolniczej 

przestrzeni produkcyjnej .........................................24 
1.6. Uwarunkowania wynikaj� ce ze stanu le� nej 

przestrzeni produkcyjnej .........................................25 

2. WARUNKI I JAKO ��  � YCIA MIESZKA � CÓW ............26 
2.1. Demograficzno – spo
eczne uwarunkowania  

rozwoju ...................................................................26 
2.2. Spo
eczno – gospodarcze uwarunkowania  

rozwoju ...................................................................38 
3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE  

Z DOTYCHCZASOWEGO  PRZEZNACZENIA  
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.......................... ...41 
3.1. Uwarunkowania formalno – prawne........................41 
3.2. Tereny posiadaj� ce zgod�  na zmian�   

przeznaczenia gruntów...........................................42 
3.3. Stan prawny gruntów...............................................43 
3.4. Tereny chronione na podstawie przepisów 

odr� bnych ...............................................................43 
3.5. Analiza istniej� cego zagospodarowania  

i u� ytkowania terenów ............................................44 

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU 
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO  I ZABYTKÓW  
ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓ	CZESNEJ ................44  

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STANU 
SYSTEMÓW KOMUNIKACJI ............................... .........46 
5.1. Komunikacja ko
owa................................................47 
5.2. Komunikacja kolejowa.............................................53 
5.3. Komunikacja wodna ................................................53 
5.4. Komunikacja lotnicza...............................................53 
5.5. Komunikacja publiczna – transport autobusowy.....53 
5.6. Komunikacja piesza i rowerowa..............................53 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

4 

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STANU 
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ......................... .. 54 
6.1. Gospodarka wodna – zaopatrzenie w wod� ........... 55 
6.2. Gospodarka � ciekowa ............................................ 55 
6.3. Gospodarka energetyczna...................................... 56 
6.4. Telekomunikacja..................................................... 58 
6.5. Gospodarka odpadami sta
ymi ............................... 58 
6.6. Pozosta
e media infrastruktury technicznej ............ 58 

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGRO � ENIA 
BEZPIECZE� STWA LUDNO� CI  I JEJ MIENIA ......... 58  
7.1. Zagro� enia od toksycznych � rodków przemys
owych 

(T� P) ...................................................................... 58 
7.2. Powodzie ................................................................ 59 
7.3. Instytucje, jednostki ratownictwa i szybkiego 

reagowania............................................................. 60 

8. UWARUNKOWANIA ZEWN � TRZNE............................ 61 
8.1. Uwarunkowania formalno – prawne wynikaj� ce  

z Planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa kujawsko – pomorskiego ................. 61 

8.2. Analiza ustale�  Planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa kujawsko – 
pomorskiego........................................................... 61 

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE Z S� SIEDZTWA. 67 

10. CELE ROZWOJU MIASTA, MO � LIWO� CI I 
POTRZEBY ................................................................... 68 
10.1. Cele wynikaj� ce z uchwalonej „Strategii rozwoju 

miasta W
oc
awka” ................................................. 68 
10.2. Potrzeby wynikaj� ce ze zg
oszonych wniosków... 71 

III. KIERUNKI I ZASADY  ROZWOJU 
PRZESTRZENNEGO MIASTA .............................. .. 75 

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO .................................................... 77 
1.1. Ogólne zasady polityki przestrzennej ..................... 77 
1.2. G
ówne kierunki rozwoju struktury funkcjonalno – 

przestrzennej miasta .............................................. 78 
1.3. Kierunki inwestycyjne i wska� niki dotycz� ce 

zagospodarowania oraz u� ytkowania terenów oraz 
tereny wy
� czone z zabudowy ............................... 81 

1.4. Obszary wymagaj� ce przekszta
ce� , rehabilitacji 
(rewitalizacji) lub rekultywacji, w tym wymagaj� ce 
przeprowadzenia scale�  i podzia
u  
nieruchomo� ci ........................................................ 83 

1.5. Tereny zamkni� te ................................................... 86 
1.6. Obszary zagro� e� ................................................... 86 
1.7. Obszary przestrzeni publicznych ............................ 87 
1.8. Obszary, dla których sporz� dzenie miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego  
jest obowi� zkowe ................................................... 89 

2. OBSZARY I ZASADY OCHRONY � RODOWISKA  
I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY, 
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO............................. ... 92 
2.1. Ogólne przyrodnicze kierunki rozwoju miasta ........ 92 
2.2. Szczegó
owe przyrodnicze kierunki rozwoju  

w Jednostkach Strukturalnych ............................... 93 
2.3. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku . 96 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

5 

3. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 
KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR 
KULTURY WSPÓ	CZESNEJ ............................... ........97 

4. ZASADY KSZTA	TOWANIA ROLNICZEJ I LE � NEJ 
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ........................... ...103 
4.1. Kierunki rozwoju i zasady kszta
towania le� nej 

przestrzeni produkcyjnej .......................................103 
4.2. Kierunki rozwoju i zasady kszta
towania rolniczej 

przestrzeni produkcyjnej .......................................104 

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI .105  
5.1. Komunikacja drogowa ...........................................105 
5.2. Komunikacja kolejowa...........................................106 
5.3. Transport wodny....................................................107 
5.4. Transport lotniczy ..................................................107 
5.5. Komunikacja zbiorowa ..........................................107 

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY 
TECHNICZNEJ ............................................................107 
6.1. Zaopatrzenie w wod� ............................................107 
6.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie � cieków ........108 
6.3. Gospodarka energetyczna ....................................108 
6.4. Telekomunikacja ...................................................110 
6.5. Gospodarka odpadami ..........................................110 
6.6. Inne media infrastruktury technicznej....................111 

7. UZASADNIENIE PRZYJ � TYCH ROZWI� ZA� ...........111 

8. SYNTEZA USTALE �  PROJEKTU STUDIUM .............112 
 
Spis tabel i rycin zamieszczonych w tek� cie.....................123 
Spis rysunków ...................................................................124 
 

 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

6 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

7 

I.  W P R O W A D Z E N I E 
 

1. Informacje formalne 

1.1. Podstawa opracowania 

Niniejsze Studium stanowi zmian�  „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta W
oc
awka” przyj� tego Uchwa
�  Nr 10 / XIX / 2000 Rady Miasta W
oc
awek  
z dnia 21 marca 2000 roku i opracowanego na podstawie ustawy z dnia7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pó� n. zmianami). 

Zmiana zosta
a sporz� dzona zgodnie z ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pó� n. zmianami) oraz na podstawie 
Uchwa
y Nr 40 / XXXII / 2005r. Rady Miasta W
oc
awek z dnia 21 marca 2005r. w sprawie przyst� pie-
nia do sporz� dzenia niniejszej zmiany. 
 
1.2. Cel i zakres opracowania 

Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego opracowane zosta
o 
dla ca
ego obszaru miasta w celu okre� lenia polityki przestrzennej samorz� du lokalnego. Okre� la ono 
polityk�  przestrzenn�  miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowi pod-
stawowe narz� dzie umo� liwiaj� ce spe
nienie zada�  w
asnych miasta w zakresie 
adu przestrzennego, 
komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Decyzja o podj� ciu prac nad tym obszernym tematem wynikn� 
a przede wszystkim z potrzeby 
doprowadzenia do zgodno� ci tre� ci studium z dynamicznie zmieniaj� cym si�  w naszym kraju prawo-
dawstwem. W ci� gu pi� ciu lat obowi� zywania w/w dokumentu uleg
o zmianie szereg ustaw zwi� za-
nych z tematyk�  kszta
towania przestrzeni miejskiej oraz wp
yn� 
o z ró� nych � rodowisk wiele wnio-
sków i postulatów inwestycyjnych niezgodnych z ustaleniami studium. Uwzgl� dnienia wymaga
y rów-
nie�  aktualne wytyczne z „Planu zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-
pomorskiego” oraz uwarunkowania wynikaj� ce z faktu wej� cia Polski do Unii Europejskiej. 

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w ograniczonym zakresie okre-
� la
a form�  studium oraz tok prac nad jego sporz� dzeniem. Koncentrowa
a si�  przede wszystkim na 
zakresie problematyki studium nak
adaj� c równocze� nie obowi� zek badania, przez zarz� d miasta, 
„spójno� ci” rozwi� za�  projektowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „z polityk�  
przestrzenn�  gminy” okre� lon�  w studium. 

Obowi� zuj� ca od 11 lipca 2003 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pó� n. zmianami) wprowadzi
a zasadnicze zmiany 
dotycz� ce toku formalno – prawnego nad sporz� dzeniem studium, okre� li
a jego form� , a tak� e zmie-
ni
a zakres jego problematyki. Wymagany zakres projektu studium uwarunkowa�  i kierunków zago-
spodarowania przestrzennego gminy w cz�� ci tekstowej i graficznej okre� lony zosta
 w Rozporz� dze-
niu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunko-
wa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).  

Studium uchwalone przez rad�  gminy nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi tzw. „wy-
k
adni�  polityki przestrzennej gminy” wykorzystywan�  przy podejmowaniu decyzji w zakresie dzia
a�  
dotycz� cych kszta
towania polityki przestrzennej miasta. Ustalenia studium realizowane s�  poprzez 
plany miejscowe i s�  wi��� ce dla organów gminy przy sporz� dzaniu tych planów. 

Ocena spójno� ci planu miejscowego ze studium – przed podj� ciem rozstrzygni� cia o jego 
uchwaleniu – zosta
a zast� piona w obowi� zuj� cej ustawie przez ocen�  stopnia zgodno� ci przewidy-
wanych rozwi� za�  ju�  na etapie wst� pnych analiz, przed podj� ciem przez rad�  gminy uchwa
y  
w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia planu miejscowego oraz stwierdzenia zgodno� ci ustale�  
projektu planu z ustaleniami studium. Z powy� szego wynika wzajemna zale� no��  studium i planu 
miejscowego. 

Celem niniejszego opracowania jest dostosowanie problematyki „Studium uwarunkowa�  i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego miasta W
oc
awka” do wymogów obowi� zuj� cej ustawy  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z przewidzian�  tam procedur� . 

Zadaniem obecnego studium jest równie�  wyznaczenie obszarów, które b� d�  musia
y by�  ob-
j� te planami miejscowymi ze wzgl� du na przepisy szczególne lub istniej� ce uwarunkowania. 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

8 

Wymagania ustawowe wymuszaj�  konieczno��  uzupe
nienia dotychczasowego dokumentu 
mi� dzy innymi o: 
-  obszary, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i po-

nadlokalnym; 
-  obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000m²; 
-  obszary wymagaj� ce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych na cele nierolnicze i niele-

� ne; 
-  obszary nara� one na niebezpiecze� stwo powodzi i osuwania si�  mas ziemnych; 
-  obszary wymagaj� ce przekszta
ce� , rehabilitacji lub rekultywacji; 
-  granice terenów zamkni� tych i ich stref ochronnych. 
 
1.3. Obszar obj � ty opracowaniem 

Miasto W
oc
awek zajmuje obszar 84,80 km2. Liczba ludno� ci W
oc
awka w 2006r. wynosi
a 
119 939 osób (wg danych GUS stan na 01.01.2006r.). Stawia to W
oc
awek na 3 miejscu co do liczby 
ludno� ci w� ród miast województwa kujawsko – pomorskiego oraz na 33 miejscu w� ród wszystkich 
miast w kraju. 

Ustawa z dnia 24 lipca 1998r. o wprowadzeniu zasadniczego trójstopniowego podzia
u pa� -
stwa spowodowa
a nowy podzia
 administracyjny kraju. Z dniem 1 stycznia 1999r. W
oc
awek, b� d� cy 
od 1975r. stolic�  województwa w
oc
awskiego sta
 si�  jednym z 4 powiatów grodzkich województwa 
kujawsko - pomorskiego. W
oc
awek jest jedn�  z 144 jednostek gminnych województwa oraz jedn�   
z 17 gmin miejskich.  

Po
o� ony jest na po
udniowym wschodzie województwa kujawsko – pomorskiego, graniczy od 
wschodu i po
udnia – z gmin�  W
oc
awek, od zachodu – z gmin�  Lubanie, od po
udniowego – zacho-
du – z gmin�  Brze��  Kujawski, od pó
nocy – z gmin�  Fabianki, od pó
nocnego – zachodu - z gmin�  
Bobrowniki oraz od pó
nocnego – wschodu – z gmin�  Dobrzy�  nad Wis
� . 

 
1.4. Metoda i forma opracowania 

Pierwszy etap prac nad aktualizacj�  studium obejmowa
 wst� pn�  analiz�  zapisów obowi� zu-
j� cego studium oraz ocen�  aktualno� ci posiadanych materia
ów planistycznych. 

Drugi etap to sporz� dzenie diagnozy stanu istniej� cego obejmuj� cej wieloaspektowe rozpo-
znanie i ocen�  uwarunkowa�  rozwoju miasta na podstawie aktualnie wykonywanych opracowa�  pro-
blemowych oraz materia
ów przekazanych przez poszczególne wydzia
y Urz� du Miasta i jednostki 
podleg
e Prezydentowi Miasta. 

Trzeci etap obejmowa
 ocen�  kierunków i zasad rozwoju przestrzennego miasta przyj� tych 
w obowi� zuj� cym studium. 

Czwarty etap zwi� zany by
 z opracowaniem celów, zasad rozwoju, kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego miasta oraz formu
owaniem zapisu ustale�  studium.  

W toku prac nad formu
owaniem ustale�  projektu studium powo
ana zosta
a Komisja Dora� na 
do spraw konsultowania zmiany studium, sk
adaj� ca si�  z grupy radnych, w celu wypracowania 
wspólnego stanowiska w kwestii najbardziej trudnych i kontrowersyjnych tematów. Na siedmiu spo-
tkaniach zaprezentowane i przedyskutowane zosta
y nast� puj� ce grupy zagadnie� : 
-  tereny dla mieszkalnictwa, 
-  tereny dla inwestycji, 
-  komunikacja, 
-  ochrona zabytków, 
-  ochrona � rodowiska, 
-  handel wielkopowierzchniowy. 

Przedstawiane na spotkaniach uwarunkowania rozwoju miasta w poszczególnych grupach 
tematycznych oraz propozycje kierunków i zasad zagospodarowania zaopiniowane zosta
y przez w/w 
Komisj�  Dora� n�  pozytywnie i uzyska
y jej pe
n�  aprobat� . Przestrzenne zobrazowanie prezentowa-
nych na posiedzeniach Komisji zagadnie�  przedstawione zosta
y graficznie na za
� cznikach mapo-
wych.  

Uwarunkowania rozwoju i szczegó
owe ustalenia dotycz� ce kierunków i zasad rozwoju prze-
strzennego miasta zapisane zosta
y w tek� cie studium oraz przedstawione na mapach problemowych 
w skali 1:10 000 i 1:25 000. Mapy w skali 1:10 000: Uwarunkowania rozwoju, Kierunki rozwoju,  sta-
nowi�  obok tekstu za
� czniki nr 2 i nr 3 do uchwa
y o uchwaleniu studium. 
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1.5. Wykaz opracowa 	  i materia
ów wykonanych na potrzeby studium lub wy korzystanych  
dla potrzeb studium 

-  „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta W
oc
awka”, Urz� d 
Miasta W
oc
awek – Rada Miasta W
oc
awek, Uchwa
a Nr 10 / XIX / 2000 z dnia 20 marca 2000r.; 

-  „Strategia Rozwoju W
oc
awka – Lokalny Program Rozwoju miasta W
oc
awka”, Rada Miasta W
o-
c
awek, Uchwa
a Nr 78 / LI / 2006 z dnia 28 sierpnia 2006r.; 

-  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko – Pomorskiego, Kujawsko - 
Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we W
oc
awku, czerwiec 2003r.;  

-  Strategia Rozwoju Województwa Kujawsko – Pomorskiego na lata 2007 – 2020, Zarz� d Woje-
wództwa Kujawsko – Pomorskiego, Uchwa
a Nr XLI/586/05 z dnia 12 grudnia 2005r.; 

-  „Demografia miasta W
oc
awek na potrzeby zmiany Studium Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta W
oc
awka”, dr El� bieta Grzelak – Kostulska; Toru�  2007; 

-  „Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta W
oc
awka”, STUDIO KA dr in� . arch. 
Krystyna Gruszecka, Warszawa, grudzie�  2005r.; 

-  „Analiza porównawcza uwarunkowa�  planistyczno-realizacyjnych po
� czenia komunikacyjnego 
ulic�  o trajektorii generalnej wschód-zachód jednostek strukturalnych miasta: Azoty, Zazamcze, 
Po
udnie, Wschód Mieszkaniowy, Wschód Przemys
owy”; in� . Henryk Nencka, mgr Ewa Birek,  
mgr in� . arch. Bogus
aw Stroszejn; W
oc
awek, luty 2004r.; 

-  „Kompleksowe badania i analizy niezb� dne do wyznaczenia optymalnych kierunków rozwoju sieci 
drogowej W
oc
awka. Raport ko� cowy”, Fundacja „Rozwój ATR”,prof. dr hab. in� . Tomasz Szczu-
raszek, Bydgoszcz, wrzesie�  2005r.; 

-  „Koncepcja rozwoju sieci drogowej miasta W
oc
awka”, Fundacja „Rozwój ATR”,prof. dr hab. in� . 
Tomasz Szczuraszek, Bydgoszcz, kwiecie�  2006r.; 

-  Aktualizacja diagnozy stanu i funkcjonowanie � rodowiska kulturowego miasta W
oc
awka  
po 2000 roku, Wojewódzki O� rodek Kultury w Bydgoszczy Pracownia Dokumentacji i Popularyza-
cji Zabytków pod redakcj�  mgr Krzysztofa Bartowskiego, 2006r.; 

-  Analiza stanu istniej� cej struktury urbanistyczno-architektonicznej oraz propozycje szczegó
owych 
wytycznych i zasad dotycz� cych mo� liwo� ci jej przekszta
cenia Zespó
 Dokumentacji Historycznej 
MANSARDA, 2004 r.; 

-  „Lokalny Program Rewitalizacji Miasta W
oc
awek na lata 2005-2006 i nast� pne”, Urz� d Miasta 
W
oc
awek, Remarket Doradztwo Sp. Z o.o.; 2005; 

-  Zarz� dzenie Nr 165/2006 Prezydenta Miasta W
oc
awek z dnia 7 listopada 2006r. w sprawie 
Gminnej Ewidencji Zabytków m. W
oc
awka; 

-  „Prognoza skutków lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych o powierzchni powy-
� ej 2000 mkw. powierzchni sprzeda� y na terenie miasta W
oc
awka”, Eurotest Instytut Us
ug Mar-
ketingowych, Gda� sk, marzec 2006r.; 

-  „Prognoza skutków lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m² na 
terenie miasta W
oc
awka”, STUDIO KA pod redakcj�  dr in� . arch. Krystyny Gruszeckiej z zespo-

em, marzec 2007r.; 

-   „� rodowisko przyrodnicze miasta W
oc
awka w Lokalnym Programie Rozwoju”, BUDMEW W
o-
c
awek, praca zbiorowa pod kierunkiem Gra� yny Cwojdzi� skiej, W
oc
awek, sierpie�  2005r.; 

-  „Ekofizjografia – dla obszaru obj� tego zmian�  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego miasta W
oc
awka”, praca zbiorowa wykonana przez zespó
 pod kierunkiem 
mgr in� . Cecylii Fechner, kwiecie�  2006r.; 

-  „Diagnoza stanu i funkcjonowania � rodowiska przyrodniczego miasta W
oc
awek oraz propozycje 
jego przekszta
ce� ”, Politechnika 	ódzka, luty 1997 r.; 

-  „Operat urz� dzenia lasu komunalnego miasta W
oc
awek wg stanu na lata 1999 r.-2008r., Urz� d 
Miasta W
oc
awek; 

-  „Uproszczony plan urz� dzania lasów miasta W
oc
awek na lata 1998 r. – 2007 r.”, Us
ugi Projek-
towe dla Le� nictwa, Warszawa 1997r.; 

-  „Stan � rodowiska miasta W
oc
awek – stan na dzie�  31 grudnia 2002 r.”, ARCADIS Ekokonrem 
Sp. z o.o., W
oc
awek, wrzesie�  2003 r.; 

-  „Program ochrony � rodowiska dla miasta na lata 2004-2011”, Urz� d Miasta W
oc
awek - Rada 
Miasta W
oc
awek, Uchwa
a Nr 86 / XV / 2003 z dnia 1 grudnia 2003 r.; 

-  „Plan gospodarki odpadami na lata 2004-2011”, Urz� d Miasta W
oc
awek - Rada Miasta W
oc
a-
wek, Uchwa
a Nr 86 / XV / 2003 z dnia 1 grudnia 2003r.; 
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-  „Raport o stanie � rodowiska województwa kujawsko-pomorskiego w 2005 r.” - Inspekcja Ochrony 
� rodowiska, Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2006 r. oraz 
„Raporty...” z lat wcze� niejszych; 

-  „Informacja o stanie � rodowiska miasta W
oc
awka w 2005 r.” - Inspekcja Ochrony � rodowiska, 
Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska w Bydgoszczy, Delegatura we W
oc
awku, W
oc
a-
wek 2006 r.; 

-  „Informacja o jako� ci powietrza atmosferycznego dla miasta W
oc
awka w 2005 r.” - Inspekcja 
Ochrony � rodowiska, Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska w Bydgoszczy, Delegatura we 
W
oc
awku, W
oc
awek 2006 r.; 

-  „Wyznaczenie granic bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  w celu uzasadnionego odtworzenia 
terenów zalewowych – rzeka Wis
a”, Gmina W
oc
awek, RZGW Gda� sk – IMGW Oddzia
 Morski 
w Gdyni i Oddzia
 Pozna� , 2003/2004; 

-  „Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej – etap I - rzeka Zg
owi� czka”, RZGW 
Warszawa – MGGP S.A. Tarnów, Tarnów, wrzesie�  2006r.; 

-  „Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej – etap II - rzeka Lubie� ka”, RZGW 
Warszawa – NEOKART GIS Sp. z o.o. w Warszawie, Warszawa, marzec 2006 r.; 

-  „Studium dla potrzeb planów ochrony przeciwpowodziowej – etap III - rzeka Wis
a”, RZGW War-
szawa – NEOKART GIS Sp. z o.o. w Warszawie, Warszawa, listopad 2006r; 

-  „Wskazania dla studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin  
w odniesieniu do mi� dzywala i terenów przyleg
ych do rzeki – miasto W
oc
awek, rzeka Wis
a”  
w ramach „Koncepcji programowo-przestrzennej zagospodarowania doliny i regulacji Wis
y”,  
RZGW Warszawa - Hydroprojekt Warszawa Sp. z o.o., luty 2001 r.; 

-  „Wieloletni Plan Rozwoju – inwestycje planowane na lata 2004-2008”, Urz� d Miasta W
oc
awek – 
Rada Miasta W
oc
awek, Uchwa
a Nr 56 / XXXIII / 2005 z dnia 25 kwietnia 2005 r.; 

-  „Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta W
oc
awek”, Studio KA – grudzie�  
2005 r.; 

-  Studium zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego W
oc
awka, Kierunki rozwoju 
funkcji miasta, Kujawsko-Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we W
o-
c
awku, 2006r.; 

-  Program opieki nad zabytkami miasta W
oc
awek na lata 2007-2010, Zespó
 Pracowni Dokumen-
tacji i Popularyzacji Zabytków Wojewódzkiego O� rodka Kultury w Bydgoszczy, 2007r.; 

-  Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagro� e�  geologicznych ze szczególnym uwzgl� dnie-
niem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych, AGH Kraków. 
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1. PRZYRODNICZE UWARUNKOWANIA ROZWOJU 

1.1. Przyrodnicze walory � rodowiska miasta 

1.1.1. Geomorfologia i rze 
 ba terenu 

Wed
ug fizyczno-geograficznego podzia
u Polski teren miasta W
oc
awek le� y w obr� bie 
mezoregionu Kotlina W
oc
awska (Kotlina W
oc
awska to cz���  Kotliny P
ockiej obejmuj� cej teren 
dawnego województwa W
oc
awskiego) nale�� cej do makroregionu Pradolina Toru� sko- Eberswaldz-
ka. 

Pierwotna dolina wype
niona osadami uleg
a sile erozyjnej Wis
y, co doprowadzi
o do powsta-
nia szeregu teras dolinnych. Najpe
niejszy obraz uk
adu poziomów terasowych zachowa
 si�  w pó
-
nocnej cz�� ci Kotliny W
oc
awskiej poni� ej W
oc
awka. Miasto W
oc
awek le� y na „wyspach” terasy 
szóstej i siódmej, na wysoko� ci 50-65 m n.p.m. 

Kotlina W
oc
awska oddzielaj� ca Wysoczyzn�  Kujawsk�  od Pojezierza Dobrzy� skiego odzna-
cza si�  rze� b�  zwi� zan�  przede wszystkim z dzia
alno� ci�  wody p
yn� cej. Zapis jej dziejów wida�   
w obecnym kszta
cie kotliny, w liczbie i budowie teras dolinowych oraz w charakterze obrze� aj� cych j�  
stoków, które stanowi�  obszar stosunkowo � ywo przebiegaj� cych wspó
czesnych procesów rze� bo-
twórczych. Du� e nachylenie stoków a tak� e sta
a na niektórych odcinkach tendencja do ich podcina-
nia sprzyjaj�  przede wszystkim ruchom mas ziemi, wyst� puj� cym w postaci osuwisk. 

W rze� bie Kotliny W
oc
awskiej obok form zwi� zanych z dzia
alno� ci�  wód glacjofluwialnych  
i rzecznych uczestnicz�  równie�  formy pochodzenia eolicznego. 
 

1.1.2. Budowa geologiczna 

Obszar miasta zlokalizowany jest na obszarze m
odoglacjalnym, w obr� bie pradoliny powsta-

ej w okresie stadia
u g
ównego (zlodowacenia Wis
y). Do utworów zwi� zanych ze � rodowiskiem gla-
cjalnym zaliczy�  nale� y jeszcze mu
ki i i
y maj� ce cz� sto charakter i
ów warwowych, spotykane cz� sto 
w profilach czwartorz� du zarówno w obr� bie doliny Wis
y jak i na wysoczyznach. Najcz�� ciej, pod 
górnym poziomem gliny zwa
owej, s�  to osady � wiadcz� ce o okresowym os
abieniu odp
ywu wód lub 
nawet o ich stagnacji wywo
anej prawdopodobnie transgresj�  ostatniego l� dolodu.  

Schy
ek plejstocenu tj. okres zwi� zany z wycofaniem si�  ostatniego l� dolodu - w ch
odniej-
szych i suchszych fazach tego okresu na powierzchniach poro� ni� tych z rzadka ro� linno� ci�  tundrow�  
zaznaczy
a si�  wzmo� ona dzia
alno��  procesów eolicznych. Szczególnie na terenach piaszczystych, 
a wi� c na terenach doliny Wis
y. W wyniku tych procesów, czynnych z krótkimi przerwami od schy
ku 
plejstocenu do dzi�  powsta
y rozleg
e pokrywy wydmowe, charakterystyczne przede wszystkim dla 
szerokiej strefy ci� gn� cej si�  po lewej stronie doliny Wis
y na po
udnie i po
udniowy wschód od miasta. 

W holocenie, w którym zapanowa
 klimat coraz bardziej zbli� ony do wspó
czesnego, rozpo-
cz� 
y si�  procesy modelowania powierzchni plejstoce� skiej i gromadzenie nowych, najm
odszych serii 
osadów. Obok najm
odszych pokryw piasków wydmowych s�  to piaski i mady pochodzenia rzecznego 
wy� cie
aj� ce dna dolin oraz mu
ki jeziorne i torfy gromadz� ce si�  w rynnach lodowcowych.  
 

1.1.3. Klimat 

Wg R. Gumi� skiego Kotlina W
oc
awska wchodzi w sk
ad dzielnicy klimatycznej � rodkowej, 
nad któr�  � cieraj�  si�  g
ównie nap
ywaj� ce oceaniczne masy powietrza z masami powietrza kontynen-
talnego. Powoduje to zmienno��  i ró� norodno��  wyst� powania typów pogody, szczególnie w okresie 
zimowym i na pocz� tku wiosny. 

� rednie temperatury powietrza nie wykazuj�  wi� kszych odchyle�  od � redniej temperatury Ku-
jaw. U� redniony klimat miasta charakteryzuje si�  du��  liczb�  dni pochmurnych i nisk�  sum�  opadów 
atmosferycznych.  

Na obszarze miasta przewa� aj�  wiatry s
abe, wiej� ce najcz�� ciej z sektora zachodniego, naj-
rzadziej z pó
nocnego, co zwi� zane jest z s� siedztwem wysokiej skarpy – Wzniesienia Szpetalskiego. 
Dominuj�  wiatry s
abe wiej� ce z pr� dko� ci�  1-2 m/s - ok. 24% i 2-3 m/s - ok. 25% ze sk
onno� ci�  do 
cisz, które wyst� puj�  � rednio 30 dni w roku.  

Teren miasta nie stanowi obszaru o jednorodnym zagospodarowaniu, lecz jest sum�  terenów 
o ró� nym stopniu zainwestowania (ró� nej zwarto� ci zabudowy, ró� nych wska� nikach zieleni, ró� nym 
uprzemys
owieniu) i ró� nych formach hipsometryczno-morfologicznych (doliny rzek, teras zalewowy, 
teras wy� szy, stok wysoczyzny itp.). 

Stan i sposób zainwestowania obszaru miasta w istotny sposób zmienia jego warunki klima-
tyczne. 
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1.2. Przyrodnicze zasoby � rodowiska miasta 

1.2.1. Przyrodniczy krajobraz miasta 

Miasto W
oc
awek po
o� one jest w Kotlinie W
oc
awskiej, nad królow�  rzek Polski - Wis
�  oraz 
jej lewobrze� nym dop
ywem - rzek�  Zg
owi� czk� . Samo miasto i okolice stanowi�  niezwykle atrakcyj-
ny pod wzgl� dem przyrodniczo-krajobrazowym teren z rozleg
ymi obszarami lasów z bogat�  szat�  
ro� linn� , ró� norodno� ci�  � wiata zwierz� cego, zró� nicowanym ukszta
towaniem powierzchni, jeziora-
mi, Zalewem W
oc
awskim, urokliw�  skarp�  wi� lan�  oraz unikaln�  w warunkach miejskich dolin�  rzeki 
Zg
owi� czki. Dolina ta wraz z pasem przyleg
ych terenów stanowi du��  warto��  przyrodnicz� , nadaj� -
c�  im funkcj�  korytarza ekologicznego 
� cz� cego tereny lasów okalaj� cych miasto z rzek�  Wis
� . 
 

1.2.2. Prawna ochrona przyrody 

Rezerwat przyrody 

Rezerwat przyrody „Kulin” - najstarszy z utworzonych rezerwatów o powierzchni 51,16 ha po-

o� ony jest w granicach administracyjnych miasta W
oc
awek na fragmencie zboczy doliny Wis
y, po-
mi� dzy mostem stalowym a Stopniem Wodnym. Dzi� ki niedost� pno� ci stromych zboczy i w� wozów 
oraz wy
� czeniu rezerwatu z ruchu turystycznego wszystkie osobliwo� ci florystyczne zachowa
y si�  do 
dzi� . 

Obszary NATURA 2000 

Europejska Sie�  Ekologiczna Natura 2000 jest to sie�  obszarów chronionych na terenie 
pa� stw cz
onkowskich Unii Europejskiej, celem której jest ochrona cennych pod wzgl� dem przyrodni-
czym, zagro� onych rodzajów siedlisk przyrodniczych oraz gatunków wa� nych dla Pa� stw Wspólnoty. 
Na obszarach Natura 2000 ograniczeniu nie podlega dzia
alno��  zwi� zana z utrzymaniem urz� dze�  
i obiektów s
u�� cych bezpiecze� stwu przeciwpowodziowemu oraz dzia
alno��  gospodarcza, rolna, 
le� na, 
owiecka i rybacka, a tak� e amatorski po
ów ryb, je� eli nie zagra� aj�  one zachowaniu siedlisk 
przyrodniczych oraz siedlisk ro� lin lub zwierz� t ani nie wp
ywaj�  ujemnie w sposób istotny na gatunki 
ro� lin i zwierz� t, dla ochrony których zosta
 wyznaczony dany obszar.  

W granicach administracyjnych miasta W
oc
awek, zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra � ro-
dowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. Nr 229, 
poz. 2313), znajduje si�  jeden obszar uznany za obszar specjalnej ochrony o kodzie PLB04003 Dolina 
Dolnej Wis
y o powierzchni 880,9 ha obejmuj� cy w granicach miasta odcinek doliny Wis
y do mostu, 
na terenie którego ochronie podlega populacja dziko wyst� puj� cych ptaków oraz utrzymanie ich sie-
dlisk w nie pogorszonym stanie.  

U� ytki ekologiczne 

Rozporz� dzeniem nr 1/04 z dnia 19 stycznia 2004 r. Wojewoda Kujawsko-Pomorski uzna
 za 
u� ytki ekologiczne w granicach administracyjnych miasta W
oc
awek obszary o 
� cznej powierzchni 
7,28 ha po
o� one w obszarach lasu. 
 
Tabela 1 Wykaz obszarów uznanych za u � ytki ekologiczne 

Lp Gmina 
Miejscowo��  
/Le� nictwo/ Obr� b le� ny 

Oddzia
, 
pododdzia
 

le� ny 
Obr� b  

ewidencyjny 

Nr  
ewidencyjny 
oddzia
u le-

� nego 

Pow 
(ha) 

Opis 
obiektu 

1 m. W
oc
awek D� bice W
oc
awek 243 k m. W
oc
awek 243LP 1,0 bagno 

2 m. W
oc
awek Rybnica Jedwabna 27 o m. W
oc
awek 27/2/LP 1,26 bagno 

3 m. W
oc
awek Rybnica Jedwabna 28 i m. W
oc
awek 28/2LP 1,91 bagno 

4 m. W
oc
awek Rybnica Jedwabna 28 j m. W
oc
awek 28/2/LP 2,19 jezioro 

5 m. W
oc
awek Rybnica Jedwabna 27 l m. W
oc
awek 27/2/LP 0,92 bagno 

RAZEM 7,28  

� ród
o: Rozporz� dzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 1/04 z dnia 19 stycznia 2004 r. 
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Pomniki przyrody 

W granicach administracyjnych miasta zidentyfikowano dwa obiekty uznane na mocy prawa 
za pomniki przyrody. 

Uchwa
�  nr 90/XLV/2002 Rady Miasta W
oc
awek z dnia 30 wrze� nia 2002 r. w sprawie uzna-
nia drzewa za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr 119, poz. 2430) zosta
 uznany za pomnik 
przyrody d� b szypu
kowy o obwodzie pier� cienicy 270 cm, rosn� cy na terenie Pracowniczego Ogrodu 
Dzia
kowego im. „Wiosenka” we W
oc
awku, w obr� bie le� nym Rybnica na dzia
ce nr 28. 

Decyzj�  nr 283/74 z dnia 26.05.1974 r. Prezydium Wojewódzkiej Rady Narodowej w Byd-
goszczy za pomnik przyrody nieo� ywionej zosta
 uznany g
az narzutowy o obwodzie 530 cm, wystaj� -
cy 90 cm ponad powierzchni�  ziemi, znajduj� cy si�  w Uroczysku Rezerwat, w Le� nictwie Szpetal. 
 

Tabela 2 Wykaz obszarów obj � tych ochron �  prawn �  wynikaj � c�  z wydanych aktów prawnych 

Pow. poszczególnych obszarów chronionych 
Ogólna pow. 

miasta 

Pow. 
 obszarów 

chronionych 

% udzia
 
w ogólnej 

pow.miasta 
Rezerwat 
przyrody 

Natura 2000 
(obszar OSO) 

U� ytki ekol. 
(le� ne) 

Pomniki 
przyrody 

8748 ha 939,34 ha 10,74 51,16 ha 880,9 ha 7,28 ha szt 2 

� ród
o: Akty prawne: Rozporz� dzenia Ministra � rodowiska o utworzeniu 
 

W bezpo� rednim s� siedztwie granic administracyjnych miasta po
o� one s�  nast� puj� ce ob-
szary podlegaj� ce ochronie prawnej: 

Gostyni� sko-W
oc
awski Park Krajobrazowy 

Jest to obszar o powierzchni ca
kowitej 38 950 ha i powierzchni w granicach województwa ku-
jawsko-pomorskiego 22 200 ha, po
o� ony w Dolinie Wis
y na terenach gmin: Baruchowo, Kowal, W
o-
c
awek i w s� siedztwie najwi� kszego sztucznego zbiornika wodnego – Zbiornika W
oc
awskiego. Sta-
nowi on wa� ny element naturalnego korytarza ekologicznego 
� cz� cego Kampinoski Park Narodowy  
z Puszcz�  Bydgosk�  i Borami Tucholskimi.  

Rezerwat przyrody „D� bice” 

Rezerwat le� ny „D� bice” o powierzchni 41,92 ha po
o� ony jest na pograniczu po
udniowej 
cz�� ci miasta W
oc
awek i gminy W
oc
awek.  

Strefa Ciszy 

Obejmuje niewielki obszar terenów bagiennych wraz z jeziorem Jedwabna, po
o� ony w s� -
siedztwie jeziora Wikaryjskiego. Stanowi ostoj�  dla ptactwa i drobnej zwierzyny le� nej. 

Obszar Uzdrowiskowy 

W odleg
o� ci ok. 5 km od miasta W
oc
awek w otoczeniu zwartego kompleksu le� nego lasu 
sosnowego po
o� one jest uzdrowisko „Wieniec” zakwalifikowane do rangi regionalnej. Jego g
ównym 
walorem jest oferta bazy sanatoryjnej wraz z zak
adami przyrodoleczniczymi i szpitalami uzdrowisko-
wymi, wraz z zasobami wód mineralnych i torfu leczniczego – borowiny oraz zdrowotnego klimatu 
le� nego. W celu ochrony zasobów wód leczniczych i zasobów torfu utworzono obszary górnicze, któ-
rych po
udniowo-wschodnie granice fragmentarycznie po
o� one s�  w granicach administracyjnych 
miasta. 

Dla ochrony zasobów torfu leczniczego (borowiny) Decyzj�  Ministra Zdrowia i Opieki Spo
ecz-
nej z dnia 2.08.1989 r. utworzono obszar górniczy dla z
o� a borowiny. Minister Ochrony � rodowiska 
Zasobów Naturalnych i Le� nictwa w dniu 20.05.1999 r. wyda
 koncesj�  na wydobycie torfu lecznicze-
go. 

Dla ochrony zasobów wód leczniczych Decyzj�  Ministra Zdrowia i Opieki Spo
ecznej z dnia 
04.07.1968 r. utworzono obszar górniczy i teren górniczy dla wód leczniczych. 
 

1.2.3. Ziele 	  

Tendencje dop
ywu ludno� ci wiejskiej do miast wymusi
y przy� pieszenie prowadzonych na te-
renie miasta procesów urbanistycznych, co w konsekwencji prowadzi
o do sukcesywnego pogarszania 
si�  parametrów przyrodniczych jako� ci � rodowiska. Ma to swoje odbicie w systematycznie malej� cym 
udziale powierzchni miejskich terenów biologicznie czynnych na rzecz terenów zabudowanych. 

Obecny uk
ad terenów zieleni miejskiej nie tworzy rzeczywistych powi� za�  zwartych terenów 
zieleni z lokalnymi wyspami i pasmami zieleni. Widoczny jest brak 
� czników zieleni oraz w
a� ciwych 
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proporcji terenów biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenów zabudowanych i liczby 
mieszka� ców. 

System terenów biologicznie czynnych miasta W
oc
awek oparty jest o dolin�  Wis
y, otaczaj� -
cy miasto kompleks lasów, dolin�  Zg
owi� czki, system terenów zieleni.  

Miejskie tereny zieleni otwartej tworz� : 
1) Lasy komunalne – po
o� one w cz�� ci wschodniej miasta, w Michelinie, nad rzek�  Zg
owi� czk� , na 

terenie Zawi� la; 
2) Parki 

W granicach miasta funkcj�  parku pe
ni�  dwa obszary: 
-  Po
o� ony w dolinie rzeki Zg
owi� czki obszar o powierzchni 21 ha Park im. Henryka Sienkiewi-

cza. Ze wzgl� du na swe dolinne po
o� enie oraz przebieg rzeki Zg
owi� czki stanowi przyrodni-
czy i krajobrazowy korytarz ekologiczny. Przed
u� enie w/w parku stanowi teren „S
odowo” 
o powierzchni ok. 2,8 ha, 

-  Po
o� ony na pograniczu Jednostek Strukturalnych Wschód i � ródmie� cie teren o powierzchni 
4,5 ha zwany Parkiem im. W
adys
awa 	okietka, który  pe
ni rol�  parku miejskiego. 

3) Skwery i tereny zieleni 
Obejmuj�  tereny po
o� one g
ównie w � ródmie� ciu, które stanowi�  urz� dzone enklawy zieleni to-
warzysz� ce istniej� cym terenom zurbanizowanym. W sk
ad ich wchodz� : 
-  Reprezentacyjny teren zieleni urz� dzonej o funkcji estetycznej i wypoczynkowej po
o� ony 

w centralnym punkcie miasta na Placu Wolno� ci, 
-  Reprezentacyjny teren zieleni urz� dzonej po
o� ony w pó
nocnej cz�� ci miasta, w s� siedztwie 

rzeki Wis
y, na Starym Rynku o funkcji estetycznej, wypoczynkowej i towarzysz� cej zabytko-
wemu Ko� cio
owi Farnemu pod wezwaniem � w. Jana, 

-  Reprezentacyjny teren zieleni urz� dzonej po
o� ony w pó
nocnej cz�� ci miasta, w s� siedztwie 
Parku im. H. Sienkiewicza przy Placu Kopernika o funkcji estetycznej, wypoczynkowej 
i towarzysz� cej zabytkowemu Ko� cio
owi Katedralnemu p.w. Wniebowzi� cia N.M.P., 

-  Reprezentacyjny teren zieleni urz� dzonej o funkcji estetycznej i wypoczynkowej po
o� ony 
w centralnym punkcie miasta przy Zielonym Rynku, w s� siedztwie siedziby w
adz miasta, 

-  Reprezentacyjny teren zieleni urz� dzonej o funkcji estetycznej i wypoczynkowej po
o� ony 
w centralnym punkcie miasta przy teatrze, 

-  Reprezentacyjny teren zieleni urz� dzonej o funkcji estetycznej, wypoczynkowej i krajobrazo-
wej po
o� ony wzd
u�  lewego brzegu rzeki Wis
y – na bulwarach, 

-  Tereny zieleni urz� dzonej o funkcji wypoczynkowej po
o� one przy ul. Jagiello� skiej, Placu 
Staszica, 

-  Tereny zieleni osiedlowej urz� dzonej o funkcji wypoczynkowej, 
-  Tereny zieleni towarzysz� cej zabudowie jednorodzinnej o indywidualnej funkcji estetycznej 

i wypoczynkowej; 
4) Tereny ogrodów dzia
kowych o funkcji u� ytkowej i rekreacyjnej; 
5) Tereny zieleni izolacyjnej, towarzysz� cej zabudowie przemys
owej, komunikacji; 
6) Cmentarz Komunalny. 
  

1.2.4. Wody powierzchniowe 

Sie�  hydrograficzna na obszarze miasta W
oc
awek jest dosy�  dobrze rozwini� ta. G
ównym jej 
elementem jest rzeka Wis
a wraz z jej dop
ywami: prawobrze� nymi - Che
miczank�  i Zofijk� , lewo-
brze� nymi – Zg
owi� czk� , Kana
em „A” (Zuzank� ), Strug�  Rybnick� , Strug�  Kujawsk� . Uzupe
nienie 
cieków stanowi system rowów melioracyjnych odwadniaj� cych zachodni�  cz���  miasta (w rejonie wsi 
Korabniki – Krzywa Góra) oraz wschodni� , depresyjn�  (w rejonie wsi Rybnica – Modzerowo). 

Rzeka Wis
a 

Najwi� kszym ciekiem wodnym jest rzeka Wis
a, której odcinek o d
ugo� ci ok. 18 km biegnie na 
obszarze miasta z kierunku wschodniego na pó
nocny zachód. Dzieli ona miasto na cz���  prawo-
brze� n� , zawi� lan�  (pó
nocn� ) i lewobrze� n�  (po
udniow� ). 

Odcinek rzeki Wis
y w granicach miasta dzieli si�  na dwie cz�� ci, z których cz���  wschodni�  
stanowi Zbiornik W
oc
awski (odcinek ok. 3 km) cz���  pó
nocno-zachodni�  stanowi odcinek od stopnia 
wodnego do granic administracyjnych miasta.  

Rzeka Zg
owi� czka 

Jest najwi� kszym w granicach miasta lewobrze� nym dop
ywem rzeki Wis
y. Jej ca
kowita d
u-
go��  wraz z kana
em G
uszy� skim wynosi 79 km. Odcinek uj� ciowy rzeki przebiegaj� cy w strefie mia-
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sta o d
ugo� ci ok. 6,5 km od ulicy Wysokiej jest uregulowany. W pobli� u uj� cia do rzeki Wis
y, prze-
p
ywaj� c przez teren Parku im. H. Sienkiewicza dzieli go na dwie cz�� ci. 

Rzeka Zuzanka  

Zuzanka bierze swój pocz� tek z terenów po
o� onych w gminie W
oc
awek. Od czasu wybu-
dowania Stopnia Wodnego we W
oc
awku wody rzeki Zuzanki wp
ywaj�  do Wis
y poprzez kana
 od-
wadniaj� cy, biegn� cy równolegle do zapory bocznej zbiornika. Uchodz�  do niej ok. 1 km poni� ej zapo-
ry czo
owej. Ca
kowita d
ugo��  rzeki wynosi 18 km, w tym w granicach administracyjnych miasta p
y-
nie na d
ugo� ci ok. 5,5 km. 

Struga Rybnicka  

Bierze swój pocz� tek z terenów po
o� onych w gminie W
oc
awek. Od czasu wybudowania 
Stopnia Wodnego we W
oc
awku wody rzeki wp
ywaj�  równie�  do Wis
y poprzez kana
 odwadniaj� cy, 
biegn� cy równolegle do zapory bocznej zbiornika. Ca
kowita d
ugo��  rzeki wynosi 12,4 km, w tym  
w granicach administracyjnych miasta p
ynie na d
ugo� ci ok. 2,2 km. 

Struga Kujawska 

Jest lewobrze� nym dop
ywem Wis
y o ca
kowitej d
ugo� ci 18,0 km i d
ugo� ci w granicach mia-
sta ok. 7 km. Bierze swój pocz� tek na terenie gminy B� dkowo. W granicach miasta, przep
ywaj� c 
cz�� ciowo przez teren Zak
adów Azotowych „Anwil”, jako kana
 zamkni� ty uchodzi do rzeki Wis
y.  

Rzeka Zofijka 

Jest prawobrze� nym dop
ywem Wis
y o ca
kowitej d
ugo� ci 6 km i d
ugo� ci w granicach miasta 
ok. 1 km. Bierze swój pocz� tek na terenie gminy Fabianki. Jest to niewielki ciek p
yn� cy cz�� ciowo  
w g
� bokim le� nym w� wozie. 

Kana
 „A 

Jest to sztucznie wykonany rów odwadniaj� cy, o ca
kowitej d
ugo� ci 17,8 km i d
ugo� ci w gra-
nicach miasta ok. 5,5 km. Biegnie równolegle do zapory bocznej, a uchodzi do rzeki Wis
y ok. 1 km 
poni� ej zapory. Przejmuje wody rzeki Zuzanki i Strugi Rybnickiej, jak równie�  przechwytuje wody po-
wierzchniowe i gruntowe sp
ywaj� ce z pradoliny, a tak� e wody infiltruj� ce ze zbiornika. 

Rzeka Lubie� ka 

Rzeka Lubie� ka przep
ywa wzd
u�  po
udniowej granicy miasta (w rejonie osiedla mieszkanio-
wego Michelin) na odcinku ok. 1,2 km. Bierze swój pocz� tek z terenów po
o� onych w gminie Lubie�  
Kujawski i dalej biegnie przez teren gminy Choce� , W
oc
awek i ok. 1,5 km od granicy miasta uchodzi 
do rzeki Zg
owi� czki. 

Rzeka Che
miczanka 

Jest prawobrze� nym dop
ywem Wis
y o ca
kowitej d
ugo� ci 28,5 km i d
ugo� ci w granicach 
miasta ok. 1 km. Bierze swój pocz� tek z terenów gminy Wielgie i uchodzi poprzez Zalew Wi� lany  
w Zarzeczewie do rzeki Wis
y (Zbiornika W
oc
awskiego) ok. 2 km powy� ej Stopnia Wodnego „W
o-
c
awek”. 
 
Tabela 3 Wykaz cieków p
yn � cych w granicach miasta 

Lp. Nazwa cieku D
ugo��  ca
kowita 
Rzeki (km) 

D
ugo��  rzeki 
w granicach miasta 

(km) 

Uj� cie 

1 Wis
a  ok. 20 morze Ba
tyckie  

2 Zg
owi� czka 79,0 ok. 6,5 rzeka Wis
a 

3 Kana
„A” 17,8 ok. 5,5 rzeka Wis
a 

4 Struga Kujawska 18.0 ok. 7,0 rzeka Wis
a 

5 Struga Rybnicka 12,4 ok. 2,2 rzeka Wis
a 

6 Zofijka 6,0 ok. 1,0 rzeka Wis
a 

7 Lubie� ka 42,5 ok. 1,2 rzeka Zg
owi� czka 

8 Che
miczanka 28,5 ok. 1,0 rzeka Wis
a 

RAZEM ok. 44,4  

� ród
o: Atlas hydrograficzny województwa w
oc
awskiego 
 

Uzupe
nieniem sieci hydrograficznej w granicach miasta s�  jeziora: Czarne, Rybnica, Grzyw-
no, zbiornik Krzywe B
ota, niewielkie, bez nazwy zbiorniki wodne, system rowów oraz najwi� ksze  
w kraju sztuczne jezioro - Zbiornik W
oc
awski. Ponadto po� rednio z miastem zwi� zane s�  równie�  
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jeziora: 	uba, Dziemionek i Wikaryjskie, po
o � one w bezpo� rednim s� siedztwie granic administracyj-
nych miasta.  
 

Tabela 4 Wykaz jezior po
o � onych w granicach miasta 

Lp. Nazwa jeziora Nazwa zlewni Powierzchnia 
(ha) 

G
� boko��  
� rednia 

(m) 

G
� boko��  
maksymalna 

(m) 
1 Rybnica rzeka Zuzanka 7,6 2,3 4,6 
2 Czarne bezodp
ywowa 4,8 2,8 4,9 
3 Krzywe B
ota bezodp
ywowa 1,7   
4 Grzywno bezodp
ywowa 4,3 - - 
 Razem  18,4   

� ród
o: Atlas hydrograficzny województwa w
oc
awskiego 
 

Jezioro Czarne 

Jest to ma
y zbiornik o powierzchni 4,9 ha po
o� ony na obrze� ach miasta i otoczony zwartym 
kompleksem boru sosnowego. Ma
a powierzchnia jeziora powoduje, � e zbiornik jest bardzo podatny 
na czynniki antropogeniczne.  

Jezioro Rybnica 

Jest to � redni zbiornik o powierzchni 7,6 ha i g
� boko� ci � redniej 4,6 m. Po
o� ony jest na 
obrze� ach Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, otoczony zwartym kompleksem boru 
sosnowego. Jest to jezioro o bardzo s
abej dost� pno� ci brzegowej.  

Jezioro Dziemionek 

Jest to ma
y zbiornik o powierzchni 2,4 ha. Po
o� ony jest na obrze� ach Gostyni� sko-
W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, otoczony zwartym kompleksem boru sosnowego. Jest to jezio-
ro o bardzo s
abej dost� pno� ci brzegowej, ulegaj� ce silnym procesom eutroficznym (zarastaniu).  

Jezioro Grzywno 

Jest to ma
y zbiornik o powierzchni 4,3 ha, s
abej dost� pno� ci brzegowej, ulegaj� ce silnym 
procesom eutroficznym (zarastaniu). Zachodz�  w nim wyra� ne procesy wyp
ycania na skutek odk
a-
dania si�  osadów dennych i powolna zamiana w torfowisko. 

Zbiornik Krzywe B
ota 

Jest to bardzo ma
y zbiornik o powierzchni 1,7 ha, otoczony zwartym kompleksem boru so-
snowego. Jest ono niedost� pne ze wzgl� du na po
o� enie w s� siedztwie komunalnego uj� cia wody 
„Krzywe B
ota”. 

Zbiornik W
oc
awski 

Zosta
 utworzony w wyniku budowy zapory w latach 1963-1970. Jest to najwi� kszy pod 
wzgl� dem powierzchni, a drugi co do obj� to� ci zbiornik zaporowy w Polsce. Po
o� ony jest na terenie 
gminy W
oc
awek i cz�� ciowo miasta W
oc
awek. Jest to zbiornik o d
ugo� ci 57 km, szeroko� ci od 500 
do 2500 m (� redniej 1210 m) i d
ugo� ci linii brzegowej 130 km. Obejmuje koryto rzeki Wis
y z k� pami 
i niskimi terasami. Lewy brzeg w dolnej cz�� ci Zbiornika ukszta
towany zosta
 przez zapory boczne 
i wa
y przeciwpowodziowe. Prawy brzeg to wyniesiona na oko
o 30-40 m wysoczyzna morenowa. 
 

1.2.5. Wody podziemne 

W rejonie miasta g
ówny poziom u� ytkowy stanowi pi� tro wodono� ne zwi� zane z utworami 
doliny Wis
y. Buduj�  je piaski fluwioglacjalne i piaski wspó
czesnej doliny Wis
y o mi�� szo� ci 5-20 m  
i poni� ej.  

Dolina Wis
y wy� cielona utworami piaszczystymi o dobrej przepuszczalno� ci stanowi natural-
ny zbiornik wód gruntowych, które posiadaj�  swobodne zwierciad
o o nachyleniu w kierunku koryta 
Wis
y. Ogólny kierunek spadku zwierciad
a wody modyfikowany jest przez doliny rzeczne i obni� enia 
terenowe. Najwi� ksze g
� boko� ci do wody gruntowej wyst� puj�  w pobli� u kraw� dzi terasy 
o wysoko� ci 55-60 m n.p.m. Na pó
nocny zachód zbocze terasy stopniowo opada w kierunku ni� ej 
po
o� onej terasy zalewowej Wis
y – 47-48 m n.p.m. i w rejonie wsi Krzywa Góra wody gruntowe 
w postaci wysi� ków wyp
ywaj�  na powierzchni�  a ich re� im jest � ci� le zwi� zany ze stanami wody w 
rzece Wi� le.  

W centralnej, zwydmionej cz�� ci doliny Wis
y g
� boko� ci do wody wynosz�  si�  � rednio  
3 – 6 m. P
ycej wody gruntowe zalegaj�  w pobli� u zag
� bie�  terenowych.  

We wschodniej cz�� ci miasta, na zmian�  g
� boko� ci zalegania oraz zmian�  re� imu wód grun-
towych wp
yn� 
 wybudowany Zbiornik W
oc
awski, szczególnie w strefie do niego przyleg
ej. Przed 
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wybudowaniem stopnia wodnego zwierciad
o wód gruntowych wykazywa
o du� e nachylenie w stron�  
koryta rzeki Wis
y. Obecnie spadki uleg
y z
agodzeniu, chocia�  rzeka Wis
a w dalszym ci� gu spe
nia 
%w stosunku do nich rol�  drenuj� c� . Na obszarach zabezpieczonych wa
ami kierunek odp
ywu wód 
gruntowych uleg
 zmianie.  

Wody wg
� bne utworów czwartorz� dowych generalnie zwi� zane s�  z piaszczysto-� wirowymi 
osadami akumulacji lodowcowej, wodnolodowcowej i rzecznej. Struktury wodono� ne charakteryzuj�  
si�  ci� g
o� ci�  i zalegaj�  na g
� boko� ci od 25 – 150 m p.p.t., przy czym mniejsza g
� boko��  zwi� zana 
jest z obszarami dolin rzecznych.  

W dolinie Wis
y generalnie wyst� puje jedna warstwa wodono� na zwi� zana z piaskami zlodo-
wacenia pó
nocnopolskiego. Lokalnie jest ona rozdzielona osadami s
abo przepuszczalnymi (mu
kami, 
i
ami, sporadycznie glinami). 

W dolinie Wis
y wyst� puje pot�� ny zbiornik wód podziemnych zasilany wodami opadowymi, 
wodami infiltruj� cymi z cieków oraz wodami podziemnymi sp
ywaj� cymi z wysoczyzny Pojezierza 
Kujawskiego. Uprzywilejowanymi drogami sp
ywu wód s�  rynny erozyjne (doliny kopalne) przebiega-
j� ce przez uj� cia „Krzywe B
ota” i „Zazamcze”, projektowane uj� cie Józefowo oraz dolin�  rzeki Zg
o-
wi� czki.  

Wg „Mapy obszarów g
ównych zbiorników wód podziemnych (A. Kleczkowski, 1990) jest to 
zbiornik oznaczony nr 220 pod nazw�  Pradolina rz. � rodkowa Wis
a. Zbiornik ten z uwagi na brak 
ci� g
ej warstwy izoluj� cej charakteryzuje si�  bardzo nisk�  odporno� ci�  na zanieczyszczenia antropo-
geniczne. Dotyczy to szczególnie terenu zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz zak
adów przemys
o-
wych o du� ej uci�� liwo� ci dla � rodowiska gruntowo-wodnego, po
o� onych na obszarze najwy� szej 
ochrony (ONO) utworzonym dla ochrony w/w Zbiornika. 
 

1.2.6. Uj� cia wody 

Miasto W
oc
awek zaopatrywane jest w wod�  z trzech komunalnych uj��  wód. Dwa z nich - 
uj� cie „Krzywe B
ota” i uj� cie „Zazamcze” ujmuj�  wody z czwartorz� dowego pi� tra wodono� nego, 
natomiast uj� cie „Zawi� le” ujmuje wody z kredowego pi� tra wodono� nego. 

Dwa pierwsze uj� cia zlokalizowane s�  na obszarze podlegaj� cym re� imowi najwy� szej ochro-
ny wyznaczonej dla zbiornika nr 220 Pradolina rzeki � rodkowa Wis
a. Zbiornik ten jest szczególnie 
wra� liwy na zanieczyszczenia antropogeniczne, gdy�  nie wyst� puje ci� g
a warstwa izoluj� ca, a po-
ziom wód gruntowych zwi� zany jest z piaszczystymi osadami pradoliny Wis
y. Korzystnym czynnikiem 
jest to, � e znaczn�  cz���  obszaru zbiornika zasobowego powierzchniowo pokrywa zwarty kompleks 
le� ny, stanowi� cy naturaln� , cho�  niewystarczaj� c�  jego os
on�  przed przenikaniem zanieczyszcze�   
z powierzchni do warstwy wodono� nej. Natomiast niekorzystnym czynnikiem jest po
o� enie miasta na 
jego obszarze. 

Dla ochrony zasobów wód podziemnych na terenie miasta zosta
y utworzone strefy ochronne 
komunalnych uj��  wód podziemnych. 

Uj� cie „Krzywe B
ota” 

Decyzj�  nr O� II-6210-14/92/93 Wojewody W
oc
awskiego z dnia 22.03.1993 r. utworzono 
stref�  ochronn� , na któr�  sk
ada si� : 
-  Teren ochrony bezpo� redniej – obejmuj� cy grunty, na których zlokalizowane jest uj� cie oraz ota-

czaj� cy je pas terenu o szeroko� ci 8-10 m, 
-  Teren ochrony po� redniej, który dzieli si�  na teren ochrony po� redniej wewn� trznej – przylegaj� cy 

do terenu ochrony bezpo� redniej o powierzchni 0,94 km2 sk
adaj� cy si�  z dwóch cz�� ci; zachod-
niej o powierzchni 0,69 km2 chroni� cy teren I i II uj� cia oraz wschodniej o powierzchni 0,25 km2 

chroni� cej teren III. 
Decyzj�  nr OS/OW.6811-4/11/00 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 listopada 

2000 r. wprowadzono zmian�  granicy terenu ochrony po� redniej wewn� trznej. 
-  Teren ochrony po� redniej zewn� trznej, obejmuj� cy obszar o powierzchni 15,2 km2, którego grani-

c�  wyznaczaj�  ulice: Noakowskiego, Wiejska, Okrzei, Polskiej Organizacji Wojskowej, M. Reja,  
J. Boja� czyka, Szcz�� liwa, Chmielna, Reymonta, 	 ytnia, Zielna, nast� pnie w obr� bie lasów pa� -
stwowych granica dochodzi do miejscowo� ci Jedwabna i na zachód od pó
nocnej granicy osiedla 
Miel� cin, sk� d biegnie na pó
noc do ul. Noakowskiego. 

Na terenie ochrony po� redniej zewn� trznej zabronione s�  roboty i czynno� ci powoduj� ce 
zmniejszenia przydatno� ci ujmowanej wody lub wydajno� ci uj� cia, chyba, � e opracowana ocena od-
dzia
ywania na � rodowisko wyka� e brak negatywnego wp
ywu w/w robót i czynno� ci na zmniejszenie 
wydajno� ci uj� cia lub zmniejszenie przydatno� ci ujmowanej wody.  
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Uj� cie „Zazamcze” 

Decyzj�  nr O� II-6210-16/93/94 Wojewody W
oc
awskiego z dnia 2 sierpnia 1994 r. utworzono 
stref�  ochronn�  uj� cia, na któr�  sk
ada si�  teren ochrony bezpo� redniej i teren ochrony po� redniej 
zewn� trznej. Ze wzgl� du na � ródle� ne po
o� enie uj� cia nie wyznaczono terenu ochrony po� redniej 
wewn� trznej. 

Uj� cie znajduje si�  na terenie obszaru górniczego wód leczniczych i borowiny. 
Na terenie ochrony po� redniej zewn� trznej zabronione s�  roboty i czynno� ci powoduj� ce 

zmniejszenia przydatno� ci ujmowanej wody lub wydajno� ci uj� cia chyba, � e opracowana ocena od-
dzia
ywania na � rodowisko wyka� e brak negatywnego wp
ywu w/w robót i czynno� ci na zmniejszenie 
wydajno� ci uj� cia lub zmniejszenie przydatno� ci ujmowanej wody.  

Uj� cie „Zawi� le”  

Wody z uj� cia komunalnego „Zawi� le” eksploatowane s�  z pi� tra kredowego, którego strop 
znajduje si�  w przedziale 80 do 120 m poni� ej poziomu terenu. Uj� cie ma dobr�  izolacj� , w zwi� zku  
z tym nie zachodzi potrzeba wyznaczania strefy ochronnej. 

Ponadto w s� siedztwie miasta po
o� one s�  dwa projektowane uj� cia wód: Józefowo (po
o� o-
ne na wschód od granic miasta, na terenie gminy W
oc
awek) i Michelin (po
o� one na po
udniowy-
zachód od granic miasta, na terenie gminy W
oc
awek), dla których opracowano strefy ochrony po-
� redniej zewn� trznej, które traktuje si�  jako projekty stref ochronnych. 
 

1.3. Stan i zagro � enia � rodowiska  

Degradacja gleb 

Degradacja gleb spowodowana przez wiele ró� nie oddzia
ywuj� cych szkodliwych czynników, 
prowadz� cych do obni� enia aktywno� ci biologicznej � rodowiska przyjmuje ró� ne formy, w� ród których 
g
ównie wyst� puje degradacja chemiczna gleb i degradacja fizyczna gleb. 

Degradacja chemiczna  

Na obszarze miasta degradacja chemiczna powodowana jest g
ównie poprzez emisje do po-
wietrza atmosferycznego zanieczyszcze�  gazowych i py
owych pochodzenia energetycznego 
i przemys
owego, które docieraj�  do gleby w postaci suchego opadu i kwa� nych deszczy. Obecnie 
znacz� cy udzia
 w chemicznej degradacji gleb maj�  zanieczyszczenia pochodz� ce od komunikacji, 
których szkodliwo��  porównywalna jest z oddzia
ywaniem zanieczyszcze�  pochodzenia energetycz-
nego i przemys
owego. Zanieczyszczenia te oddzia
ywuj�  na � rodowisko w najbli� szym otoczeniu 
drogi, w pasie do 100-150 m od drogi komunikacji z ró� nym nasileniem. 

Najwi� cej zanieczyszcze�  kumuluje si�  w glebie w odleg
o� ci 20-30 m od skraju drogi. W od-
leg
o� ci do 70 m od skraju drogi zawarto��  zanieczyszcze�  maleje, natomiast w odleg
o� ci powy� ej 
70 m wyra� nie maleje a�  do ich zaniku. 

Degradacja fizyczna 

Procesy przeobra� ania i niszczenia powierzchni ziemi w naturalnym � rodowisku zachodz� ce 
wy
� cznie przez si
y natury (woda, � nieg, lód, si
a grawitacji, wiatr, nosi znamiona degradacji fizycznej 
naturalnej (geologicznej), natomiast ten sam proces, ale inicjowany przez dzia
alno��  cz
owieka to 
degradacja fizyczna przyspieszona.  

a) degradacja fizyczna naturalna 
W obszarze administracyjnym miasta tereny stanowi� ce stoki Kotliny W
oc
awskiej tworz�  ob-

szar stosunkowo � ywo wspó
cze� nie przebiegaj� cych procesów rze� botwórczych, na których post� -
puje degradacja fizyczna naturalna – jako zespó
 ró� nych form erozji wodnej. Du� e nachylenie stoków 
w bezpo� rednim s� siedztwie rzeki Wis
y, a tak� e sta
a na niektórych odcinkach tendencja do ich pod-
cinania sprzyjaj�  przede wszystkim ruchom masowym ziemi, prowadz� cym do destrukcyjnego prze-
obra� ania si�  stoków w osuwiska. Zjawisko to nasili
o si�  po wybudowaniu stopnia pi� trz� cego W
o-
c
awek, w wyniku czego nast� pi
o znaczne o� ywienie ruchów masowych (obrywy i osuwiska). W celu 
zapewnienia ochrony stateczno� ci skarpy wi� lanej opracowana dokumentacja geologiczna wyznacza 
dwa jej obszary ochronne – obszar strefy zasi� gu osuwisk o zmiennej szeroko� ci (od 30 m -100 m) 
jako teren o bezwzgl� dnym zakazie lokalizacji wszelkiego nowego budownictwa jak równie�  granic�  
strefy ochronnej skarpy wi� lanej równie�  o zmiennej szeroko� ci 20 m – 50 m jako teren z ograniczon�  
przydatno� ci�  dla budownictwa. 

b) degradacja fizyczna przyspieszona  
W granicach administracyjnych miasta dotyczy ona gruntów ornych wadliwie u� ytkowanych 

rolniczo, po
o� onych w pó
nocnej jego cz�� ci, w s� siedztwie skarpy Wi� lanej. Wadliwo��  ta polega na 
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wykonywaniu zabiegów agrotechnicznych do samej granicy skarpy. Powoduje to os
abienie jej sta-
teczno� ci i wp
ywa na przyspieszenie procesów sp
ukiwania powierzchniowego i � 
obienie. 

Obni� enie poziomu wód gruntowych poza zasi� g g
ównej masy korzeniowego pogarsza wa-
runki � ycia ro� lin. Najbardziej odczuwalne dla � rodowiska jest odwodnienie gruntu w nast� pstwie eks-
ploatacji podziemnych uj��  wód o du� ych wydajno� ciach. W granicach miasta szczególnie dotyczy to 
uj� cia „Zazamcze” oddzia
ywuj� cego na obszar zasobowy torfu leczniczego. Odwodnienie torfowisk 
powoduje daleko id� ce przesuszenie � rodowiska, poci� gaj� ce za sob�  nie tylko degradacj�  sk
adu 
gatunkowego szaty ro� linnej, ale tak� e fizycznych i chemicznych w
a� ciwo� ci substancji glebowej – 
masy torfowej, a w przypadku torfu leczniczego równie�  zatracenia w
a� ciwo� ci leczniczych. 

Lasy uszkodzone oddzia
ywaniem przemys
u  

Stan zdrowotno� ci lasów na terenie miasta bezpo� rednio uzale� niony jest od skali i intensyw-
no� ci oddzia
ywania czynników zagra� aj� cych naturalnej trwa
o� ci ekosystemów le� nych. Czynniki te 
dziel�  si�  na: 
-  abiotyczne – powodowane przez susz�  hydrologiczn� , oki�� , huragany, mrozy itp., 
-  biotyczne – powodowane przez szkodniki, grzyby paso� ytnicze, zwierzyn�  le� n� , 
-  antropogeniczne – powodowane przez emisje przemys
owe, zak
ócanie stosunków wodnych, 

szkody wynikaj� ce z eksploatacji surowców, nadmierna penetracja lasów, po� ary.  
Cz���  lasów Nadle� nictwa W
oc
awek po
o� onych w granicach administracyjnych miasta 

uszkodzona jest przez oddzia
ywanie przemys
u. 	 � czna ich powierzchnia wynosi 306,64 ha. Do naj-
wi� kszych i najcz�� ciej wyst� puj� cych zagro� e�  w lasach nale�� : 
-  uszkodzenia drzewostanów przez przemys
 (emisje przemys
owe i energetyczne), 
-  po� ary, 
-  zanieczyszczanie odpadami, 
-  nadmierne u� ytkowanie rekreacyjno-turystyczne, 
-  nielegalny pobór � wiru i piasku, 
-  zmiana przeznaczania na cele nierolnicze i niele� ne, 
-  obni� anie si�  poziomu wód gruntowych (inwestycje, eksploatacja uj��  wód, ma
a ilo��  opadów). 

Lasy o najwi� kszym uszkodzeniu zaliczane s�  do III grupy uszkodze� . S�  to drzewostany po-

o� one bezpo� rednio przy Zak
adach Azotowych „Anwil” S.A. o powierzchni 93,24 ha. 

Lasy o mniejszych uszkodzeniach zaliczone s�  do II grupy uszkodze� . W granicach miasta 

� czna ich powierzchnia wynosi 213,40 ha. S�  to drzewostany po
o� one na prawobrze� nej skarpie 
wi� lanej na Osiedlu Zawi� le.  
 

Innym zagro� eniem lasów s�  po� ary.  
Ca
y obszar Nadle� nictwa W
oc
awek zaliczany jest do I kategorii zagro� enia po� arowego. 

Najbardziej zagro� one po� arem i najwi� ksz�  liczb�  po� arów odnotowuje si�  w lasach po
o� onych  
w obr� bie Jedwabna na terenie le� nictwa Wikaryjskie i Rybnica oraz w obr� bie W
oc
awek na terenie 
le� nictwa Brze�� , D� bice, Poraza, Wieniec i Lipiny. Przyczyna powstawania tak du� ej liczby po� arów 
wi�� e si�  z bezpo� rednim s� siedztwem miasta, du��  penetracj�  terenów lasów przez mieszka� ców 
miasta, powodowan�  niedostatecznym wyposa� eniem Jednostek Strukturalnych miasta w tereny zie-
leni wypoczynku czynnego i biernego. 

Zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego 

Du� y problem stanowi�  zanieczyszczenia pochodz� ce ze � róde
 komunikacyjnych, których 
szkodliwo��  jest porównywalna z oddzia
ywaniem zanieczyszcze�  pochodz� cych ze � róde
 przemy-
s
owych i energetycznych. Zasadnicz�  ró� nic�  pomi� dzy oddzia
ywaniem emisji przemys
owej, ener-
getycznej, a komunikacyjnej jest wysoko��  � ród
a emisji i zwi� zany z tym sposób rozprzestrzeniania 
si�  zanieczyszcze� . W przypadku emisji przemys
owych i energetycznych ich � ród
a znajduj�  si�  na 
znacznych wysoko� ciach w stosunku do poziomu przebywania ludzi. Rozprzestrzenianie si�  ich jest 

atwiejsze i oddzia
ywanie nie jest bezpo� rednie. Natomiast w przypadku emisji komunikacyjnej � ród
a 
emisji znajduj�  si�  na wysoko� ci kilkunastu b� d�  kilkudziesi� ciu centymetrów nad ziemi� , co stanowi 
niekorzystne warunki rozprzestrzeniania si�  zanieczyszcze� . Wysoka szkodliwo��  emitowanych za-
nieczyszcze�  polega przede wszystkim na tym, � e cz
owiek znajduje si�  na poziomie bezpo� redniego 
oddzia
ywania emitora (rury wydechowej) na swój organizm. 

Emisja ha
asu 

Ha
as jest jednym z najpowszechniej wyst� puj� cych problemów � ycia ludzi w � rodowisku 
miejskim. Godzi w podstawowe potrzeby cz
owieka: potrzeb�  spokoju, wypoczynku, regeneracji si
, 
zak
óca wiele wa� nych funkcji i procesów psychospo
ecznych, wkracza w sfer�  prywatno� ci � ycia 
domowego – jest � ród
em dolegliwo� ci i uci�� liwo� ci.  
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W � rodowisku zurbanizowanym klimat akustyczny kszta
tuj�  grupy ha
asów: drogowy, prze-
mys
owy, kolejowy, lotniczy oraz pochodz� cy od terenów, na których odbywaj�  si�  imprezy masowe. 
Wszystkie wymienione grupy ha
asów tworz�  wynikowy klimat akustyczny � rodowiska, który w wi� k-
szo� ci przypadków stanowi miernik jego zanieczyszczenia.  

G
ównym i najbardziej uci�� liwym � ród
em ha
asu, decyduj� cym o stanie klimatu akustyczne-
go na terenie miasta jest komunikacja drogowa.  

Stan klimatu akustycznego � rodowiska na terenie miasta jest bardzo niepokoj� cy i stanowi 
du� e zagro� enie dla � rodowiska. Dopuszczalne poziomy ha
asu prawie na wszystkich ulicach miasta 
s�  przekraczane. Do szczególnie uci�� liwych ulic nale�� : Chopina, Okrzei, Toru� ska, (droga krajowa 
nr 1), P
ocka, Kili� skiego, Stodólna, Brzeska, Kapitulna, Lipnowska, Wojska Polskiego, Kruszy� ska, 
Warszawska. 

Zurbanizowanymi obszarami na terenie miasta, na których wyst� puje w miar�  korzystny klimat 
akustyczny s�  tereny osiedli mieszkaniowych po
o� onych w bezpiecznych odleg
o� ciach od tranzyto-
wych dróg komunikacji.  

Powa� ne awarie 

Rozwój przemys
u, g
ównie chemicznego, spowodowa
 pojawienie si�  nowej kategorii zagro-
� e�  dla cz
owieka i � rodowiska – powa� ne awarie - jako zjawiska mog� cego powsta�  nagle z udzia-

em toksycznych substancji okre� lanych jako niebezpieczne. � rodki te s�  produkowane, magazyno-
wane lub transportowane w celu utrzymania ci� g
o� ci procesów produkcyjnych. W przypadku wydo-
stania si�  tych � rodków na skutek zaistnienia awarii przemys
owej lub podczas transportu mo� e po-
wsta�  zagro� enie dla ludzi i � rodowiska niejednokrotnie o charakterze katastrofy ekologicznej. 

Na podstawie rozporz� dzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodza-
jów i ilo� ci substancji niebezpiecznych, których znajdowanie si�  w zak
adzie decyduje o zaliczeniu go 
do zak
adu o zwi� kszonym ryzyku lub zak
adu o du� ym ryzyku wyst� pienia powa� nej awarii przemy-
s
owej, identyfikuje si�  na terenie miasta dwa takie zak
ady. 
-  Zak
ady Azotowe „Anwil” S.A. 
-  RUN-Ch
odnia” Sp. z o.o.  

Du� e � ród
o zagro� e�  stanowi transport substancji niebezpiecznych zarówno kolejowy jak  
i drogowy, gdy�  najcz�� ciej trasy przewozu przebiegaj�  przez tereny zurbanizowane. 

W granicach administracyjnych miasta, zgodnie z Rozporz� dzeniem Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego nr 46 z 1999 r. i Rozporz� dzeniem Wojewody W
oc
awskiego nr 14/98 jako zalecane 
trasy tranzytowe dla pojazdów przewo�� cych materia
y niebezpieczne wyznaczono:  
-  drog�  kategorii krajowej nr 1 Gda� sk-Cieszyn, 
-  drog�  kategorii krajowej nr 62 na odcinku W
oc
awek-Brze��  Kujawski, 
-  drog�  kategorii krajowej nr 67 W
oc
awek-Lipno, 
-  drog�  kategorii wojewódzkiej nr 252 na odcinku Inowroc
aw- Rózinowo, 
-  drog�  kategorii wojewódzkiej nr 562 Szpetal Górny-P
ock. 

Za� miecanie terenu miasta 

Oddzia
ywaniem negatywnym mieszka� ców miasta na teren lasu jest powszechne wywo� enie 
odpadów do lasu, za� miecanie terenów po
o� onych bezpo� rednio przy miejscach masowego wypo-
czynku i miejscach postojowych przy drogach komunikacji. Oddzia
ywanie to dotyczy zarówno miesz-
ka� ców miasta jak i najbli� ej po
o� onych terenów wiejskich. Las niejednokrotnie traktowany jest jako 
dzikie wysypisko � mieci. W granicach administracyjnych miasta lasy najbardziej zanieczyszczane s�  
odpadami pochodzenia komunalnego. Oddzia
ywanie to szczególnie dotyczy lasu komunalnego po
o-
� onego w s� siedztwie osiedla mieszkaniowego Kazimierza Wielkiego, Michalin, jak równie�  lasów 
pa� stwowych Nadle� nictwa W
oc
awek po
o� onych wzd
u�  torów kolejowych, w rejonie Michelina, za 
ogrodzeniem strefy bezpo� redniej uj� cia wody „Krzywe B
ota”, w s� siedztwie osiedla mieszkaniowego 
Zazamcze, wzd
u�  trasy A-1 oraz, co jest bardzo niepokoj� ce, w granicach rezerwatu „D� bice”. 

Zjawisko to wskazuje po cz�� ci na wadliwie dzia
aj� cy systemie egzekwowania zasad gospo-
darki odpadami na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach miasta, jak i tere-
nów s� siednich wsi.  

Wody podziemne, uj� cia wód 

Obszar zbiornika zasobowego wód czwartorz� dowych, na terenie którego zlokalizowane s�  
uj� cia wód komunalnych dla miasta, pokrywaj�  zwarte kompleksy le� ne. Obszary te w okresach 
wzmo� onej wegetacji ro� lin zatrzymuj�  du� e ilo� ci infiltruj� cej w g
� b wody. Stanowi�  naturaln� , cho�  
nie w pe
ni wystarczaj� c�  jego os
on�  przed przenikaniem zanieczyszcze�  z powierzchni terenu do 
warstwy wodono� nej. Uwidacznia si�  to w przypadku rejonu miasta, gdzie woda podziemna ulega 
procesom degradacji. Szczególnie dotyczy to jako� ci wód uj� cia „Krzywe B
ota”, którego wody zalicza 
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si�  do wód ni� szej jako� ci. Du� y wp
yw na taki stan rzeczy ma oddzia
ywanie terenów zurbanizowa-
nych, szczególnie tych nie skanalizowanych, na których rozwi� zanie gospodarki wodno-� ciekowej 
polega na odprowadzeniu � cieków do zbiorników bezodp
ywowych.  

Du� e zagro� enie dla jako� ci wód czwartorz� dowych stwarza rzeka Zg
owi� czka i jej oddzia
y-
wanie na uj� cie wody „Zazamcze”. Wody rzeki s�  odbiornikiem � cieków komunalnych pochodz� cych 
z terenów mieszkaniowych nieskanalizowanych, po
o� onych w jej dolinie, jak równie�  jest odbiorni-
kiem wód deszczowych z terenów zak
adów przemys
owych i obs
ugi komunikacji. 
 

1.4. Uwarunkowania wynikaj � ce ze stanu turystyki 

Zrównowa� ony rozwój miasta W
oc
awek musi, zgodnie ze „Strategi�  Rozwoju Województwa 
Kujawsko-Pomorskiego”, gwarantowa�  jego obecnym i przysz
ym mieszka� com popraw�  warunków 
� ycia. Jednym z elementów sk
adaj� cych si�  na popraw�  warunków � ycia jest wykszta
cenie i wdro-
� enie systemu edukacji ekologicznej spo
ecze� stwa, promocja zasobów i walorów � rodowiska przy-
rodniczego dla rozwoju turystyki i rekreacji, mo� liwo� ci jego wykorzystania oraz swobodny dost� p do 
korzystania z nich.  

Centralne po
o� enie miasta w stosunku do dwóch krain geograficznych – na pó
noc Pojezierza 
Dobrzy� skiego, na po
udniowy - zachód Wysoczyzny Kujawskiej stawia je w korzystnym po
o� eniu 
odno� nie dost� pno� ci do ich zasobów: urozmaiconej rze� by terenu, licznych jezior, rzek, kompleksów 
le� nych. Po
o� enie miasta na obszarze Doliny Wis
y – zielonej krainy rozci� gaj� cej si�  wzd
u�  rzeki 
Wis
y, z bogatymi obiektami przyrodniczymi w wi� kszo� ci obj� tymi ró� nymi formami prawnej ochrony 
przyrody, z du��  ilo� ci�  jezior, rzek�  Wis
�  i jej dop
ywami, borami, lasami, olsami, 
� gami i d� browami 
po
o� onymi w� ród wydm, ozów, kemów, a tak� e z terenem uzdrowiskowym stawia je w korzystnym 
po
o� eniu odno� nie dost� pno� ci do ich zasobów, jak równie�  bezpo� rednio z nimi zwi� zanych ró� -
nych form rekreacji i turystyki kwalifikowanej. 

Bezpo� rednie otoczenie miasta kompleksem lasów, s� siedztwo atrakcyjnego pod wzgl� dem 
przyrodniczym Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, Uzdrowiska Wieniec, Zbiornika 
W
oc
awskiego z O� rodkiem Sportów Wodnych w Zarzeczewie, Aeroklubu w miejscowo� ci Kruszyn 
oraz po
o� ony na niedost� pnych i stromych zboczach skarpy wi� lanej, florystyczny rezerwat przyrody 
„Kulin” ze specyficznym klimatem i unikalnym gatunkiem – dyptamem jesionolistnym, charakteryzuje 
miasto i jego najbli� sze okolice jako teren atrakcyjny pod wzgl� dem przyrodniczo- krajobrazowo- re-
kreacyjno-wypoczynkowym daj� cym mo� liwo��  uprawiania specjalistycznych form rekreacji – w� dkar-
stwa, 
owiectwa, � eglarstwa i innych sportów wodnych oraz ró� nych form rekreacyjno - leczniczych. 

Przez najciekawsze tereny o charakterze turystyczno-poznawczym prowadz�  piesze szlaki tu-
rystyczne maj� ce swój pocz� tek w granicach miasta i poprzez tereny le� ne kieruj� ce si�  na obszar 
Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego. S�  to: 
-  szlak � ó
ty „Pó
nocny” o d
ugo� ci 38 km – W
oc
awek- Tel�� na- Duninów, 
-  szlak zielony „Po
udniowy” o d
ugo� ci 36 km – W
oc
awek- Kukawy- Skrzynki, 
-  szlak czarny „Martyrologii” o d
ugo� ci 33 km – W
oc
awek- Warz� chewka- D� bice-Wieniec Zdrój- 

W
oc
awek. 
Na terenie Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego funkcjonuj�  dwie Zielone Szko-


y: we wsi Gore� , gmina Baruchowo i wsi Smólnik, gmina W
oc
awek. Prowadz�  one na szerok�  skal�  
dzia
alno��  pobytow�  ekologiczno – edukacyjno - okoliczno� ciow� .  

Jednym z naj
adniejszych pod wzgl� dem krajobrazowym fragmentem miasta jest najwy� sze 
wzniesienie - skarpa wi� lana. Otwiera ona ekspozycje o szerokich otwarciach widokowych na malow-
nicz� , ogóln�  panoram�  miasta z otwarciem na historyczn�  zabudow�  miasta w tym zabudow�  prze-
mys
ow� , bry
y i wie� e ko� cio
ów jako dominanty urbanistyczne oraz malownicz�  panoram�  cz�� ci 
doliny Wis
y i cz�� ci Zalewu W
oc
awskiego. 

Wyró� niaj� cym si�  obszarem o szerokim otwarciu widokowym na panoram�  strefy kraw� -
dziowej doliny Wis
y z elementami zabudowy i zadrzewie�  jest na ca
ej swej d
ugo� ci bulwar po
o� ony 
wzd
u�  lewego brzegu rzeki Wis
y. 

Ponadto miejscami otwieraj� cymi ekspozycje s�  wszystkie mosty: 
-  most na rzece Wi� le w obr� bie zapory, 
-  most stalowy na rzece Wi� le, 
-  most na rzece Zg
owi� czce ul. Toru� ska. 

Otaczaj� ce miasto kompleksy le� ne z urz� dzonymi � cie� kami rowerowymi stanowi�  bezpo-
� rednie zaplecze rekreacyjne dla jego mieszka� ców. Najcz�� ciej wykorzystywanymi lasami pa� stwo-
wymi do celów spacerowych s�  lasy po
o� one przy Osiedlu Po
udnie, w kierunku na Michelin i Brze��  
Kujawski, lasy po
o� one przy Osiedlu Zazamcze, w kierunku na Wieniec oraz lasy po
o� one w s� -
siedztwie Osiedla Kazimierza Wielkiego, w kierunku na P
ock i Kowal. 
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W granicach administracyjnych miasta po
o� ony jest ma
y zbiornik o powierzchni 4,9 ha – je-
zioro Czarne po
o� one na obrze� ach miasta i otoczone zwartym kompleksem boru sosnowego.  
W okresie letnim wykorzystywane jako naturalne k� pielisko miejskie. Atrakcyjno��  turystyczn�  podno-
si dodatkowo fakt, � e jest to zbiornik � ródle� ny.  

W lasach pa� stwowych w granicach administracyjnych miasta wyznaczone s�  miejsca posto-
jowe. S�  to miejsce postojowe przy barze i zakr� cie na „Wikaryjk� ”, nad jeziorem Wikaryjskim przy 
pla� y miejskiej. Ponadto przy drodze krajowej A-1 na skraju lasu zorganizowane s�  liczne miejsca 
relaksu i odpoczynku dla kierowców. 

Nadle� nictwo W
oc
awek w swojej siedzibie, w stylowym pa
acyku ziemskim - urz� dzi
o izb�  
le� n� , w której mo� na obejrze�  ciekaw�  ekspozycj�  po� wi� con�  przyrodzie oraz historii podw
oc
aw-
skich lasów. Bezpo� rednio z siedziby Nadle� nictwa prowadzi wyznaczona � cie� ka dydaktyczna  
o d
ugo� ci 5 km wyposa� ona w tablice pogl� dowe (przy siedzibie nadle� nictwa) oraz wyznaczony 
szlak pieszy z 12 obiektami dydaktycznymi. 

W odleg
o� ci ok. 5 km od miasta W
oc
awek w otoczeniu zwartego kompleksu le� nego lasu 
sosnowego po
o� one jest uzdrowisko „Wieniec” zakwalifikowane do rangi regionalnej. Jego g
ównym 
walorem jest oferta bazy sanatoryjnej wraz z zak
adami przyrodoleczniczymi � wiadcz� cymi us
ugi  
w zakresie odnowy biologicznej i szpitalami uzdrowiskowymi wraz z zasobami wód mineralnych i torfu 
leczniczego – borowiny oraz zdrowotnego klimatu le� nego. 

Ponadto na terenie miasta na szerok�  skal�  prowadzone s�  dzia
ania edukacyjne. 
G
ówn�  jednostk�  pozarz� dow� , której zadaniem jest koordynowanie, prowadzenie i popula-

ryzowanie dzia
a�  z zakresu szeroko rozumianej edukacji ekologicznej i przyrodniczej jest W
oc
aw-
skie Centrum Edukacji Ekologicznej (WCEE). WCEE skupia w sobie ró� norodne podmioty prawne, 
które dostrzegaj�  konieczno��  promowania wszelkich dzia
a�  proekologicznych.  

Wszelkie dzia
ania WCEE skierowane s�  do ogó
u spo
ecze� stwa (dzieci, m
odzie� y, osób do-
ros
ych) mi� dzy innymi poprzez wdra� anie programów � rodowiskowych oraz poprzez dzia
anie o� rod-
ków zajmuj� cych si�  edukacj�  przyrodniczo-le� n� , po
o� onych g
ównie w parkach krajobrazowych  
i nadle� nictwach, dysponuj� cych odpowiednim zapleczem edukacyjnym w postaci zielonych szkó
, 
� cie� ek le� nych i dydaktycznych, izb przyrodniczo-le� nych wraz z zapleczem pobytowym. 

Zasoby i walory � rodowiska przyrodniczego s�  „przyrodniczym magnesem” przyci� gaj� cym  
i ukierunkowuj� cym spo
ecze� stwo do ró� norodnego wykorzystania jak równie�  rozwijania ró� nych 
przyrodniczych form rekreacji, od spacerów, gier i zabaw sportowych, rajdów pieszych i rowerowych, 
wypoczynku weekendowego, pla� owania i korzystania z akwenów wodnych, zbierania „darów lasu” po 
specjalistyczne formy rekreacji – w� dkarstwo i 
owiectwo oraz formy wypoczynkowo-lecznicze. 
 

1.5. Uwarunkowania wynikaj � ce ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

W granicach administracyjnych miasta u� ytki rolne zajmuj�  powierzchni�  1304 ha co stanowi 
15,38 % jego ogólnej powierzchni. W sk
ad powierzchni u� ytków rolnych wchodz� : 
-  Grunty orne   829 ha, 
-  	 � ki trwa
e   215 ha, 
-  Pastwiska trwa
e  147 ha, 
-  Sady     91 ha, 
-  Grunty pod rowami    22 ha. 

Grunty rolne u� ytkowane rolniczo po
o� one s�  na wschód od Al. Kazimierza Wielkiego, w pa-
sie od rzeki Wis
y do ul. Dobrzy� skiej, w rejonie Liska, Rudy, Korabnik, Leopoldowa i Kawki. Grunty 
u� ytkowane jako ogrody, sady po
o� one s�  na terenach osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, na terenie wschodniej cz�� ci miasta, w rejonie Liska, Rudy i wzd
u�  ul. Toru� skiej. 

Obszar doliny Wis
y sk
adaj� cy si�  z kompleksu teras rzecznych Pradoliny Wis
y zbudowany 
jest g
ównie z utworów piaszczystych. S�  to zarówno piaski rzeczne, wodnolodowcowe i eoliczne, 
niekiedy z udzia
em cz�� ci pylastych. Powy� sze uwarunkowania spowodowa
y, � e na tych obszarach 
dominowa
 proces bielicowania gleb prowadz� cy do powstania gleb bielicoziemnych, g
ównie z rodza-
ju gleb rdzawych i bielicowych. S�  to gleby o bardzo niskiej przydatno� ci dla rolnictwa ale najdogod-
niejsze pod zabudow� . Obejmuj�  one g
ównie tereny w rejonie wsi Leopoldowo, Kawka, Lisek, Ruda  
i Rybnica.  

W rejonie wsi Korabniki wyst� puj�  gleby dobre nale�� ce wg bonitacji do III i IV klasy gleb 
i podlegaj� ce ochronie przed zmian�  u� ytkowania innego ni�  rolnicze. 

W nawodnionych obni� eniach terenu i warunkach niedostatecznego dop
ywu tlenu rozwin� 
y 
si�  p
aty gleb hydromorficznych. S�  to gleby torfowe i murszowe wytworzone z torfów niskich 
i podlegaj� ce ochronie przed zmian�  u� ytkowania. Zajmuj�  one doliny rzeczne, tereny wokó
 jezior, 
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zag
� bienia bezodp
ywowe oraz najni� sze poziomy terasowe doliny po
o� one w rejonie wsi Rózinowo  
i Rybnica, szczególnie w rejonie wschodniej granicy miasta. 

Wzd
u�  kraw� dzi Kotliny W
oc
awskiej pomi� dzy miastem W
oc
awek a Dobrzy�  wykszta
ci
y 
si�  p
aty gleb brunatnych o wysokiej przydatno� ci dla rolnictwa nale�� ce wg bonitacji do III i IV klasy 
gleb i podlegaj� ce ochronie przed zmian�  u� ytkowania na inne ni�  rolnicze, reprezentuj�  kompleks 
� ytni bardo dobry lub pszenny dobry. 
 

1.6. Uwarunkowania wynikaj � ce ze stanu le � nej przestrzeni produkcyjnej 

Krajowa strategia zachowania ró� norodno� ci biologicznej zak
ada zmian�  funkcji lasów w Pol-
sce z ich roli w pierwszym rz� dzie produkcyjnej na rol�  � rodowiskotwórcz� . 

G
ównymi gatunkami lasotwórczymi jest sosna pospolita i d� b, tworz� ca na siedliskach boru 
� wie� ego i boru mieszanego � wie� ego jednogatunkowe monokultury z niewielk�  domieszk�  brzozy. 
Na siedliskach lasów � wie� ych i lasów mieszanych przewa� aj�  drzewostany wielogatunkowe 
i wielopi� trowe. Jako gatunek g
ówny dominuje sosna z udzia
em d� bu. W domieszce na siedliskach 
tych wyst� puj�  najcz�� ciej brzoza, osika, lipa, grab. W obni� eniach spotykane s�  olsze, z jesionem 
i brzoz�  omszon� . 

Wg funkcji jakie pe
ni�  lasy w � rodowisku dziel�  si�  one na: 
-  lasy rezerwatowe- podlegaj� ce ochronie zgodnie z ustaw�  o ochronie przyrody. Na terenie miasta 

s�  to lasy po
o� one po prawej stronie rzeki Wis
y, wchodz� ce w granic�  rezerwatu „Kulin”, 
-  lasy grupy I - ochronne, czyli pe
ni� ce funkcje ogólnospo
eczne, do których nale�� : lasy glebo-

chronne, wodochronne, uzdrowiskowo - klimatyczne, rekreacyjno-zdrowotne i estetyczno-
krajobrazowe, lasy strefy zieleni wysokiej oraz lasy górnej granicy wyst� powania lasu w górach.  
Z wy� ej wymienionych na terenie miasta wyst� puj�  lasy wodochronne o powierzchni 1018,43 ha 
po
o� one w strefie ochronnej uj� cia wody „Krzywe B
ota” oraz lasy ochronne po
o� one w grani-
cach miasta zarz� dzane przez Nadle� nictwo W
oc
awek, 

-  lasy grupy II - lasy gospodarcze. 
W granicach miasta W
oc
awek znajduj� ce si�  lasy pozostaj�  w gestii ró� nych administrato-

rów.  
-  lasy pa� stwowe stanowi� ce w
asno��  Skarbu Pa� stwa - administrowane przez Nadle� nictwo W
o-

c
awek,  
-  lasy komunalne – administrowane przez Prezydenta Miasta W
oc
awek, 
-  lasy prywatne – administrowane przez osoby fizyczne. 

Na terenie miasta W
oc
awek lasy wszystkich w
asno� ci, zajmuj�  powierzchni�  2197,32 ha,  
co daje wska� nik lesisto� ci wynosz� cy 25,2%. 

 
Tabela 5 Struktura w
asno � ci lasów  

Powierzchnia lasów nie stanowi� cych w
asno� ci Skarbu Pa� stwa 
(ha) 

W tym 

Powierzchnia 
lasów ogó
em 
w granicach 

miasta 
(ha) 

Powierzchnia lasów  
i gruntów le� nych w
a-
sno� ci Skarbu Pa� stwa 

(ha) 
Razem Osób  

fizycznych 
Wspólnot  

gruntowych 
Gmina  

- Miasto 

2197,32 1904, 32 ha, 293 72 - 221 

� ród
o: Nadle� nictwo W
oc
awek 

Lasy pa� stwowe 

Wg danych z Nadle� nictwa W
oc
awek (stan na koniec grudnia 2005 r.) w granicach admini-
stracyjnych miasta W
oc
awek struktura gruntów Skarbu Pa� stwa zarz� dzanych przez Nadle� niczego 
Nadle� nictwa W
oc
awek przedstawia si�  nast� puj� co: 
-  powierzchnia ogólna le� na  1 904,32 ha, 
-  powierzchnia lasów   1 844,63 ha, 
-  powierzchnia gruntów pozosta
ych      59,69 ha. 

Lasy Nadle� nictwa W
oc
awek wchodz�  w sk
ad Le� nego Kompleksu Promocyjnego „Lasy 
Gostyni� sko-W
oc
awskie” utworzonego w 1995 r., co zobowi� zuje zarz� dzaj� cych do prowadzenia 
trwa
ej i zrównowa� onej gospodarki le� nej oraz m. in. wzmocnienia funkcji edukacyjnej lasu.  

Lasy komunalne 

Lasy komunalne miasta W
oc
awek sk
adaj�  si�  z oddzielnych kompleksów o 
� cznej po-
wierzchni 221 ha, w sk
ad których wchodzi dziesi��  uroczysk.  
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Tabela 6 Powierzchnia lasów komunalnych wed
ug powi erzchni uroczysk  

Lp. Nazwa uroczyska Powierzchnia (ha) 

1 D� brówka 142,40 
2 Przy cmentarzu 6,10 
3 � wiech 13,95 
4 Leopoldowo 5,99 
5 Krzywa Góra 5,75 
6 Zazamcze 7.55 
7 Wysoka 0,86 
8 Michelin 15,50 
9 	 � g 4,00 

10 Szpetal 18,90 

 RAZEM 221 

� ród
o: Nadle� nictwo W
oc
awek 

 
Lasy komunalne, nazywane te�  parkami le� nymi stanowi�  uzupe
nienie systemu zieleni miej-

skiej i s�  wykorzystywane jako tereny wypoczynku. Jednak w obr� bie miasta lasy te nie s�  w pe
ni 
przystosowane do pe
nienia funkcji rekreacyjnej.  

Lasy prywatne 

W granicach administracyjnych miasta lasy prywatne wyst� puj�  na terenach: 	 � gu, Rybnicy, 
Korabnik, Krzywej Góry, Rózinowa, Leopoldowa, Michelina i zajmuj�  
� czn�  powierzchni�  72 ha. 
 
Tabela 7 Typy siedlisk 

Wyszczególnienie typów siedlisk B� w BM� w BMw L� w Ol L
 Razem 
(ha) 

Gatunek 
g
ówny So So So Db Ol Db  Gospodarczy 

typ 
drzewostanu Gatunek  

domieszkowy - - - - - Js  

Powierzchnia (ha) 15,4 1,7 1,1 8,5 35,5 9,8 72 

� ród
o: Nadle� nictwo W
oc
awek 

 
Na terenie lasów prywatnych, ze wzgl� du na ich po
o� enie i rozdrobnienie, nie planuje si�  ja-

kiegokolwiek zagospodarowania rekreacyjnego.  

O� rodek Rehabilitacji i Hodowli Ptaków Chronionych 

Od 1989 roku na terenie miasta (w Michelinie przy ul. Osiedlowej 1A) dzia
a O� rodek Rehabili-
tacji i Hodowli Ptaków Chronionych. Pocz� tkowo dzia
a
 w strukturach Wydzia
u � rodowiska Urz� du 
Wojewódzkiego we W
oc
awku. Obecnie dzia
a w ramach struktury organizacyjnej Zarz� du Parków 
Krajobrazowych Gostyni� sko-W
oc
awskiego i Brudze� skiego. Dzia
alno��  O� rodka dotyczy g
ównie 
trzech zagadnie� :  
-  rehabilitacji ptaków chronionych, szczególnie drapie� nych, 
-  reintrodukcji soko
a w� drownego, 
-  edukacji ekologicznej dzieci, m
odzie� y i doros
ych. 

Obecnie planowana jest przebudowa, rozbudowa i powi� kszenie siedziby O� rodka, która po-
zwoli na powi� kszenie i rozszerzenie dzia
alno� ci hodowlanej i spo
eczno-edukacyjnej. 

 

2. WARUNKI I JAKO ��  � YCIA MIESZKA � CÓW 

2.1. Demograficzno – spo
eczne uwarunkowania rozwoj u 

2.1.1. Liczba ludno � ci i dynamika jej rozwoju 

Liczba ludno� ci W
oc
awka w 2006r. wynosi
a 119 939 osób (wg danych GUS stan na 
01.01.2006r.). Stawia to W
oc
awek na 3 miejscu co do liczby ludno� ci w� ród miast województwa ku-
jawsko – pomorskiego oraz na 33 miejscu w� ród wszystkich miast w kraju. 

Zmiany liczby ludno� ci w ostatnich latach mia
y tendencj�  spadkow� , przy czym proces ten 
nie zachodzi
 w sposób jednostajny. Do roku 1998 utrzymywa
 si�  niewielki wzrost liczby ludno� ci, 
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natomiast mi� dzy 1998 a 1999 rokiem liczba mieszka� ców W
oc
awka nieznacznie si�  zmniejszy
a. 
Rozpocz� 
 si�  tym samym okres, jak dot� d, permanentnego spadku, który zaowocowa
 w 2001 roku 
obni� eniem si�  liczby mieszka� ców do poziomu z pocz� tku lat 90-tych. Oceniaj� c roczne zmiany  
w poziomie dynamiki zaludnienia W
oc
awka nale� y zauwa� y�  fakt, ze z roku na rok obserwuje si�  
coraz szybsze obni� anie si�  liczby ludno� ci.  

 
Tabela 8 Zmiany liczby ludno � ci W
oc
awka w latach 1990-2005 

ogó
em M�� czy� ni Kobiety 
rok 

 liczba 
ludno� ci* 

1990= 
100% 

rok  
poprzedzaj� cy 

=100% 

liczba 
ludno� ci* 

1990= 
100% 

rok  
poprzedzaj� cy 

=100% 

liczba 
ludno� ci* 

1990= 
100% 

rok  
poprzedzaj� cy 

=100% 

1990 122144 100,0 100,0 58120 100,0 100,0 64024 100,0 100,0 

1991 122792 100,5 100,5 58354 100,4 100,4 64438 100,6 100,6 

1992 122309 100,1 99,6 58189 100,1 99,7 64120 100,1 99,5 

1993 122882 100,6 100,5 58429 100,5 100,4 64453 100,7 100,5 

1994 123148 100,8 100,2 58614 100,8 100,3 64534 100,8 100,1 

1995 123888 101,4 100,6 58993 101,5 100,6 64895 101,4 100,6 

1996 123960 101,5 100,1 58955 101,4 99,9 65005 101,5 100,2 

1997 124038 101,6 100,1 58986 101,5 100,1 65052 101,6 100,1 

1998 124094 101,6 100,0 59042 101,6 100,1 65052 101,6 100,0 

1999 124050 101,6 100,0 58990 101,5 99,9 65060 101,6 100,0 

2000 122349 100,2 98,6 57976 99,8 98,3 64373 100,5 98,9 

2001 122117 100,0 99,8 57790 99,4 99,7 64327 100,5 99,9 

2002 121830 99,7 99,8 57610 99,1 99,7 64220 100,3 99,8 

2003 121460 99,4 99,7 57409 98,8 99,7 64051 100,0 99,7 

2004 120995 99,1 99,6 57148 98,3 99,5 63847 99,7 99,7 

2005 120363 98,5 99,5 56799 97,7 99,4 63564 99,3 99,6 

* na podstawie sta
ego miejsca zameldowania 

� ród
o: US we W
oc
awku, BDR GUS 
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Ryc. 1 Zmiany liczby ludno � ci W
oc
awka w latach 1990-2005 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

2.1.2. Rozmieszczenie ludno � ci i jego zmiany 

Zmiany rozmieszczenia ludno� ci W
oc
awka scharakteryzowano za pomoc�  wspó
czynnika 
g� sto� ci zaludnienia – konsekwencj�  zmniejszaj� cej si�  liczby ludno� ci przy wzgl� dnie niezmiennej 
powierzchni jest malej� cy poziom wspó
czynnika – z 1460 os/km2 w 1998 roku do 1416 os/km2 w 2005 
roku. W przestrzeni miasta widoczne jest wyra� ne zró� nicowanie wska� nika g� sto� ci zaludnienia, co 
wynika z charakteru funkcjonalnego poszczególnych jego cz�� ci. Najwi� ksze zag� szczenie ludno� ci – 
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powy� ej 10 tys. osób/km2 powierzchni wyst� puje w � ródmie� ciu. Osiedla mieszkaniowe Po
udnie i 
Wschód cechuje warto��  mieszcz� ca si�  w przedziale 6 – 7 tys. osób/km2. Najni� sza g� sto��  zalud-
nienia, ok. 1 tys. osób/km2 wyst� puje na osiedlu Zazamcze (mimo zabudowy blokowej du��  cz���  
obszaru osiedla stanowi teren zalesiony), Zawi� le i Michelin. Dwa pozosta
e osiedla cechuje zabudo-
wa jednorodzinna. 
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Ryc. 2 Zmiany g � sto � ci zaludnienia 

� ród
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2.1.3. Bilans ludno � ciowy 

Zestawione razem sk
adowe przyrostu rzeczywistego to przyrost naturalny i ogólne saldo mi-
gracji (wewn� trznych i zewn� trznych). W rozpatrywanym wieloleciu oba te elementy wykaza
y trend 
spadkowy. 	agodniejszy przebieg mia
a zmiana skali przyrostu naturalnego (proces roz
o� ony w cza-
sie), dosz
o jednak i w tym przypadku do zmiany warto� ci dodatniej na ujemn� . Ogólne saldo migracji 
zmienia
o si�  znacznie bardziej dynamicznie. Z poziomu ok. 11‰ w 1990 r. obni� y
o si�  poni� ej -5‰. 
 
Tabela 9 Ogólny bilans ludno � ci W
oc
awka 

przyrost naturalny saldo migracji przyrost rzeczywisty 
Rok 

ogó
em na 1000 
 ludno� ci ogó
em na 1000 

 ludno� ci ogó
em na 1000  
ludno� ci 

1990 469 3,8 852 7,0 1321 10,8 

1991 303 2,5 346 2,8 649 5,3 

1992 218 1,8 109 0,9 327 2,7 

1993 317 2,6 266 2,2 583 4,7 

1994 332 2,7 163 1,3 495 4,0 

1995 36 0,3 41 0,3 77 0,6 

1996 99 0,8 27 -0,2 126 0,6 

1997 117 0,9 39 -0,3 156 0,6 

1998 41 0,3 15 0,1 56 0,5 

1999 17 0,1 61 -0,5 78 -0,4 

2000 -32 -0,3 -153 -1,3 -185 -1,5 

2001 25 0,2 257 -2,1 282 -1,9 

2002 64 0,5 351 -2,9 415 -2,4 

2003 44 0,4 414 -3,4 458 -3,0 

2004 -67 -0,6 -398 -3,3 -465 -3,8 

2005 -112 -0,9 -520 -4,3 -632 -5,3 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

 
Tabela 10 Udzia
 procentowy poszczególnych sk
adnik ów przyrostu rzeczywistego 

rok przyrost naturalny saldo migracji przyrost rzeczywisty 

1990 35,5 64,5 100,0 

1991 46,7 53,3 100,0 

1992 66,7 33,3 100,0 

1993 54,4 45,6 100,0 

1994 67,1 32,9 100,0 

1995 46,8 53,2 100,0 

1996 78,6 21,4 100,0 

1997 75,0 25,0 100,0 

1998 73,2 26,8 100,0 

1999 21,8 78,2 100,0 

2000 17,3 82,7 100,0 

2001 8,9 91,1 100,0 

2002 15,4 84,6 100,0 

2003 9,6 90,4 100,0 

2004 14,4 85,6 100,0 

2005 17,7 82,3 100,0 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

 
Zestawienie wielko� ci wska� ników przyrostu naturalnego, ogólnego salda migracji i przyrostu 

rzeczywistego pokazuje, � e oczekiwa�  nale� y, i�  pog
� bi si�  tendencja spadkowa w zakresie ruchu 
naturalnego, efektem przep
ywów migracyjnych b� dzie natomiast rosn� ca ró� nica mi� dzy nap
ywem  
a odp
ywem, co da w efekcie coraz ni� sze ujemne saldo migracji. Wed
ug analizowanej prognozy 
mo� e doj��  do zmiany roli poszczególnych sk
adników przyrostu rzeczywistego. Oko
o 2020 roku 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

30 

udzia
 przyrostu naturalnego i salda migracji w kszta
towaniu zmiany stanu zaludnienia b� dzie ju�  
wyrównany, w kolejnych latach rola urodze�  i zgonów b� dzie coraz wi� ksza (do 65% w tworzeniu 
przyrostu rzeczywistego w 2030 roku). 
 
Tabela 11 Prognoza sk
adowych przyrostu rzeczywiste go ludno � ci W
oc
awka 

saldo migracji przyrost naturalny przyrost rzeczywisty 
rok 

ogó
em na 1000 
ludno� ci 

ogó
em na 1000 
ludno� ci 

ogó
em na 1000  
ludno� ci 

2000 -153 -1,3 -32 -0,3 -185 -1,5 

2001 -257 -2,1 25 0,2 -232 -1,9 

2002 -351 -2,9 64 0,5 -287 -2,4 

2003 -276 -2,3 -27 -0,2 -303 -2,5 

2004 -300 -2,5 -73 -0,6 -373 -3,1 

2005 -286 -2,4 -88 -0,7 -374 -3,1 

2006 -286 -2,4 -118 -1,0 -404 -3,4 

2007 -298 -2,5 -136 -1,1 -434 -3,6 

2008 -304 -2,6 -149 -1,3 -453 -3,8 

2009 -330 -2,8 -166 -1,4 -496 -4,2 

2010 -308 -2,6 -201 -1,7 -509 -4,3 

2011 -347 -3,0 -220 -1,9 -567 -4,8 

2012 -381 -3,3 -231 -2,0 -612 -5,2 

2013 -390 -3,4 -264 -2,3 -654 -5,6 

2014 -389 -3,4 -270 -2,3 -659 -5,7 

2015 -427 -3,7 -295 -2,6 -722 -6,3 

2016 -401 -3,5 -327 -2,9 -728 -6,4 

2017 -434 -3,8 -374 -3,3 -808 -7,1 

2018 -450 -4,0 -385 -3,4 -835 -7,4 

2019 -455 -4,1 -435 -3,9 -890 -8,0 

2020 -472 -4,3 -462 -4,2 -934 -8,4 

2021 -480 -4,4 -513 -4,7 -993 -9,0 

2022 -480 -4,4 -558 -5,1 -1038 -9,5 

2023 -476 -4,4 -606 -5,6 -1082 -10,0 

2024 -469 -4,4 -643 -6,0 -1112 -10,4 

2025 -479 -4,5 -685 -6,5 -1164 -11,0 

2026 -490 -4,7 -728 -7,0 -1218 -11,7 

2027 -487 -4,7 -754 -7,3 -1241 -12,0 

2028 -485 -4,8 -808 -7,9 -1293 -12,7 

2029 -452 -4,5 -842 -8,4 -1294 -12,9 

2030 -468 -4,7 -874 -8,8 -1342 -13,5 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

 
Podsumowuj� c powy� sze mo� na stwierdzi� , � e wobec utrzymuj� cego si�  w czasie opisanego 

trendu, realny wydaje si�  spadek populacji miasta poni� ej 100 tys. zak
adany w prognozie GUS do 
2030 roku. Warto doda� , � e obserwowane zmiany wpisuj�  si�  w ogólne tendencje widoczne w du� ych 
miastach Polski. Nale� y do nich m. in. zaznaczaj� ce si�  od pocz� tku lat dziewi�� dziesi� tych silne 
obni� enie tempa przyrostu liczby mieszka� ców miast, przechodz� ce w spadek zaludnienia. 
 

2.1.4. Podstawowe struktury demograficzne i ich cha rakterystyka 

Struktura p
ci i wieku 

Wska� nik feminizacji (liczba kobiet przypadaj� cych na 100 m�� czyzn) w 2005 roku wynosi
 
112, jest to wynik zbli� ony do pozosta
ych miast województwa kujawsko – pomorskiego. W ostatnich 
latach obserwuje si�  wzrost wska� nika feminizacji, którego zmiany w czasie s�  skorelowane ze spad-
kiem zaludnienia miasta oraz s�  naturalnym skutkiem modernizacji spo
ecze� stwa przynosz� cej  
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w konsekwencji postarzanie populacji, co przy ró� nicy umieralno� ci na korzy��  kobiet wywo
uje wzrost 
ich udzia
u w ca
ej populacji. Jest to typowe dla populacji, w których post� puje proces starzenia. 

Ostatnimi laty odnotowuje si�  tendencj�  starzenia si�  populacji W
oc
awka. Udzia
 osób  
w wieku przedprodukcyjnym zmniejszy
 si�  w stosunku do 1995r. o przesz
o 7 punktów procentowych, 
natomiast w wieku poprodukcyjnym zwi� kszy
 si�  o prawie 3 punkty procentowe. 
 
Tabela 12 Ludno ��  wed
ug ekonomicznych grup wieku 

Rok 
 

% ludno� ci 
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 

Wiek  
przedprodukcyjny 26,6 25,9 25,1 24,3 23,5 22,6 21,6 21,0 20,1 19,5 19,0 

Wiek  
produkcyjny 61,8 62,4 63,0 63,5 64,1 64,4 65,0 65,5 66,0 66,4 66,7 

Wiek  
poprodukcyjny 

11,6 11,7 12,0 12,2 12,5 12,9 13,3 13,6 13,9 14,1 14,4 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

  
W strukturze wieku ludno� ci W
oc
awka w badanym okresie (1995 – 2005) dokona
y si�  prze-

obra� enia. Z roku na rok mala
 udzia
 najm
odszej grupy mieszka� ców, struktura wieku wykazuje ce-
chy typu regresywnego z ma
�  liczb�  urodze� . Spadkowi odsetka najm
odszej ludno� ci towarzyszy
 
wzrost liczby osób w wieku poprodukcyjnym, co wywo
a efekt „starzenia si� ” spo
eczno� ci lokalnej. 
 

2.1.5. Opieka zdrowotna 

 
Na terenie W
oc
awka w analizowanym okresie dzia
a
 jeden szpital publiczny - Szpital Woje-

wódzki oraz od 16.10.2006 r. jeden szpital niepubliczny – NZOZ Szpital Specjalistyczny „Barska”.  
W tym czasie w Szpitalu Wojewódzkim nast� powa
a stopniowa redukcja 
ó� ek szpitalnych z 805  
w 1995 roku do 642 w 2006 roku. Natomiast Szpital Specjalistyczny „Barska” rozpocz� 
 dzia
alno��   
11 
ó� kowym oddzia
em chirurgii jednego dnia. Trudno oszacowa�  stopie�  dostosowania liczby miejsc 
w szpitalu do potrzeb mieszka� ców, bowiem zmiany, jakim podlega s
u� ba zdrowia s�  w toku. Doty-
czy to równie�  przychodni, o� rodków zdrowia, poradni. Ich 
� czna liczba od 1995 roku do 2005 roku 
wzros
a z 27 do 53. Wzrost ten odby
 si�  przede wszystkim w kategorii jednostek niepublicznych. Wy-
nika z tego, � e istnieje we W
oc
awku w dalszym ci� gu popyt na us
ugi medyczne, zw
aszcza o wy� -
szym standardzie, jaki na ogó
 zapewniaj�  lecznice niepubliczne. Rozwa� ane wielolecie 1995 – 2005 
sprzyja
o rozwojowi liczby aptek. W 1995 r. by
o ich 29, natomiast w 2005 r. funkcjonowa
o ju�  44.  

W przypadku personelu medycznego nast� pi
y przesuni� cia – wzros
a ogólna liczba lekarzy  
(z wyj� tkiem stomatologów) z 272 w 1990 roku do 332 w 2002 roku. Odby
o si�  to przy jednoczesnym 
spadku liczby personelu pomocniczego – w odpowiednich latach liczba piel� gniarek zmniejszy
a si�   
z 838 do 761 osób. 
 
Tabela 13 Szpitale –struktura i funkcjonowanie 
 

 J. m. 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2006 

szpitale ogó
em ob. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 

szpitale publiczne ob. - - - - 1 1 1 1 1 1 

szpitale niepubliczne ob. - - - - 0 0 0 0 0 1 

oddzia
y szpitalne  
i zamiejscowe oddzia
y 
szpitalne 

oddzia
 0 0 1 0 0 0 - - - - 

inne oddzia
y oddzia
 - - - - - - 0 0 0 0 


ó� ka rzeczywiste  
ogó
em 


ó� ko 805 805 870 717 712 669 - - - - 


ó� ka ogó
em -w szpitalu 
publicznym 


ó� ko - - - - - - 677 667 667 642 

leczeni (bez ruchu 
mi� dzyoddzia
owego) – 
w szpitalu publicznym 

osoba 27 719 29 471 25 531 22 447 23 942 24 958 27 383 27 839 26 087 29 244 

osobodni leczenia 
 – w szpitalu publicznych 

os./ dzie�  204 890 211 030 219 278 190 217 187 812 178 939 171 050 161 178 144 439 141 071 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS oraz dane uzyskane z Kujawsko – Pomorskiego Centrum Zdrowia Publicznego 
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Dodatkowym zagadnieniem, które warto podnie��  w zwi� zku z przekszta
ceniami w struktu-
rach demograficznych (wi� kszo��  pensjonariuszy stanowi�  osoby w podesz
ym wieku) jest aspekt 
funkcjonowania placówek pomocy spo
ecznej. Dost� pna na ten temat statystyka umo� liwia przedsta-
wienie stanu i struktury jedynie placówek stacjonarnych. Jak wynika z zestawienia ich liczba zwi� kszy-

a si� . Wzros
a tak� e liczba miejsc i pacjentów w placówkach pomocy spo
ecznej (czasem nawet licz-
ba pacjentów przekracza
a liczb�  miejsc). Trudne lub niemo� liwe jest te�  dokonywanie pod tym 
wzgl� dem porówna�  regionalnych, bowiem niektóre o� rodki opieki mog�  by�  wyspecjalizowane  
w jakim�  zakresie � wiadczonych us
ug, obs
uguj� c tym samym znacznie wi� kszy obszar ni�  miasto  
i jego zaplecze. Nale� y si�  jednak spodziewa� , � e liczba tego typu o� rodków b� dzie w przysz
o� ci 
nieadekwatna do rosn� cych potrzeb. Wynika�  b� d�  one ze wzrostu udzia
u osób w wieku poproduk-
cyjnym w ogóle populacji, ale tak� e ze zmian wynikaj� cych z modelu rodziny (mniejsza liczba dzieci, 
które mog�  podzieli�  mi� dzy siebie obowi� zki opieki nad osobami starszymi lub chorymi), czy wy� -
szym udzia
em osób samotnych (za spraw�  wzrostu liczby jednoosobowych gospodarstw domowych). 
 
Tabela 14 Placówki stacjonarnej pomocy spo
ecznej 

Domy lub zak
ady pomocy spo
ecznej 

  1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 

dom lub zak
ad ob. 2 2 2 2 3 5 3 3 - - - 

oddzia
 lub filia oddzia
 0 0 0 0 0 0 0 0 - - - 

miejsca (
� cznie z filiami) miejsce 130 130 124 125 196 181 156 156 - - - 

pacjenci osoba 129 131 123 118 172 170 156 155 - - - 

Placówki stacjonarnej pomocy spo
ecznej 

placówki pomocy spo
ecznej ob. - - - - - - - - 4 4 4 

dom pomocy spo
ecznej ob. - - - - - - - - 2 2 2 

filia oddzia
 - - - - - - - - 0 0 0 

miejsca (
� cznie z filiami) miejsce - - - - - - - - 250 258 271 

pacjenci osoba - - - - - - - - 261 258 268 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

 

2.1.6. Stopie 	  zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 

 
Aby zinterpretowa�  zachodz� ce zmiany w zakresie zasobów mieszkaniowych nale� y wzi��  

pod uwag�  trzy parametry - liczb�  mieszka� , liczb�  izb w mieszkaniach, powierzchni�  u� ytkow�  
mieszka� . Zestawienie tych zmiennych w czasie pozwala na ustalenie tempa i kierunku, w jakim po-
d�� a rozwój budownictwa mieszkaniowego we W
oc
awku. 

W badanym okresie (1992 – 2005) zaznaczy
 si�  wzrost wszystkich, spo� ród wymienionych, 
parametrów. Ogólna liczba mieszka�  wzros
a o 4395 (mi� dzy 1992 a 2005 rokiem) i wynosi
a  
w 2005 roku 43 545. Da
o to niezbyt wysoka dynamik�  wzrostu: 9,1% w stosunku do 1992 roku. Nieco 
szybciej przyrasta
a liczba izb (12,5%), co da
o ogó
em 145 895 izb (wzrost o 19 171 izb w porówna-
niu z 1992 rokiem). Najszybciej zwi� ksza
a si�  ogólna powierzchnia mieszka�  (18,6% przyrostu).  
Z powy� szego wynika, � e w ostatnich latach dokona
y si�  zmiany w zasobach mieszkaniowych pole-
gaj� ce przede wszystkim na wzro� cie przeci� tnej powierzchni u� ytkowej mieszka�  przypadaj� cej na  
1 osob�  i przyro� cie liczby izb w lokalu mieszkalnym. Z porównania wska� ników na 1000 ludno� ci  
w najwi� kszych miastach województwa wynika, � e we wszystkich z nich przeci� tna powierzchnia u� yt-
kowa mieszkania na jedna osob�  (ok. 20 m2) oraz � rednia liczba izb w mieszkaniu (ok. 2,8) jest bar-
dzo zbli� ona. 

Stan zasobów mieszkaniowych zmienia si�  pod wp
ywem dzia
ania dwóch czynników – zasi-
lanie zasobów poprzez oddawanie nowych mieszka�  do u� ytku oraz wy
� czanie mieszka�  z u� ytko-
wania. Liczba mieszka�  oddanych do u� ytku w 2005 roku by
a o 311 ni� sza ni�  w 1990 roku (odpo-
wiednio 517 i 206). Liczba izb w oddanych do u� ytku mieszkaniach zmniejszy
a si�  o 1117 (spadek  
z 1898 w 1990 roku do 781 izb w 2005 roku). Powierzchnia u� ytkowa mieszka�  oddawanych do u� yt-
ku zmala
a o 14 614 m2. Powstaj� ce nowe mieszkania, g
ównie prywatne, cechuje wy� szy metra�  ni�  
w mieszkaniach budowanych w poprzednich latach przez spó
dzielnie mieszkaniowe.  

W 2005 roku zasoby mieszkaniowe wynosi
y 43 543 mieszka�  z 145 895 izbami. Daje to 
� redni�  wielko��  mieszkania oko
o 55m2, na jedn�  osob�  przypada ok. 20m2 powierzchni. Najwi� ksza 
liczba mieszka�  zawiera si�  w przedziale wielko� ci od 40 do 49m2 (ok. 12 tys.) oraz od 30 do 39 m2 
(ok. 9 tys.). W strukturze przewa� aj�  mieszkania sk
adaj� ce si�  z trzech izb. Rozpatruj� c wyposa� enie 
mieszka�  w instalacje techniczno – sanitarne mo� na stwierdzi� , � e 99% z nich jest zwodoci� gowa-
nych, w ust� p sp
ukiwany wyposa� onych jest 96,1%, 
azienk�  posiada 91,4%. Instalacja centralnego 
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ogrzewania wyst� puje w 85,5% a dost� p do gazu sieciowego ma 74,3% ogó
u mieszka�  tworz� cych 
zasoby mieszkaniowe W
oc
awka.  

Funkcja mieszkaniowa na terenie W
oc
awka wyst� puje w dwóch formach: 
-  obszary zaj� te przez niskie budownictwo jedno- lub wielorodzinne, 
-  obszary budynków wielorodzinnych. 

Pierwsza forma zajmuje stosunkowo du��  powierzchni�  w porównaniu z liczb�  osób j�  za-
mieszkuj� cych, s�  to osiedla: Michelin, Zawi� le. Druga forma – bloki wielorodzinne najcz�� ciej pi� cio- 
i dwunastokondygnacyjne zajmuj�  stosunkowo niewielkie powierzchnie przy du� ym zag� szczeniu 
liczby osób – s�  to dzielnice Po
udnie, Zazamcze, Wschód Mieszkaniowy (Kazimierza Wielkiego). 

Charakteryzuj� c ogólne rozmieszczenie funkcji mieszkaniowej na obszarze miasta wyró� ni�  
mo� na trzy skupiska zabudowy: 
-  pierwsze w postaci pasa na pó
nocy (osiedle Zawi� le w rozproszonej zabudowie willowej); 
-  drugie, obszar miasta – � ródmie� cie oraz dzielnice Zazamcze, Po
udnie, Wschód; 
-  trzecie –Michelin- oddzielone od reszty miasta pasem lasu. 

 

 
Ryc. 4 Rozmieszczenie osiedli mieszkaniowych w prze strzeni miasta 

� ród
o: Urz� d Miasta W
oc
awek 

  
Pomimo wyra� nego podzia
u miasta na trzy skupiska mieszkaniowe, zarówno pierwszy, jak  

i trzeci obszar nale��  do typu obszarów zaj� tych przez budownictwo niskie, gdzie zabudowa jest s
a-
bo zag� szczona i mieszka zaledwie 10% ludno� ci miasta. 

Procesem, który od d
u� szego czasu obserwuje si�  w � ródmie� ciu W
oc
awka jest burzenie 
starych, nie nadaj� cych si�  do zamieszkania budynków i wype
nianie powsta
ych luk now�  tkank�  
miejsk�  o do��  wysokim standardzie. W ostatnich latach pojawi
y si�  nowe tereny dla lokalizacji funkcji 
mieszkaniowej na obszarach dotychczas w pe
ni nie wykorzystanych (osiedle Kokoszka) lub po likwi-
dacji du� ych przestrzennie fabryk (Zak
ady Celulozowo- Papiernicze). 

Ludno��  W
oc
awka podlega przemianom typowym dla wspó
czesnych populacji. W sferze 
mobilno� ci terytorialnej dostrzegamy charakterystyczne dla du� ych miast nasilenie odp
ywu. W rezul-
tacie liczba mieszka� ców miasta spada za spraw�  przede wszystkim ujemnego salda w migracjach 
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wewn� trznych, cho�  nale� y z czasem spodziewa�  si�  wi� kszego znaczenia przyrostu naturalnego  
w kszta
towaniu stanu zaludnienia. Nie zmieni to jednak ogólnej tendencji, zgodnie, z któr�  potencja
 
demograficzny obszaru b� dzie mala
. W pewnym stopniu z
agodzi to deficyt mieszka� , jednak  
np. wysoki odp
yw migracyjny w du� ej mierze obejmie ludno�� , która jest w stanie sama sprosta�  swo-
im potrzebom w tym zakresie. Dotyczy to zw
aszcza osób osiedlaj� cych si�  w strefie podmiejskiej. 
Pewne negatywne tendencje mog�  si�  zatem w dalszym ci� gu pog
� bia� . 
 

2.1.7. Szkolnictwo 
 

Szko
y podstawowe i gimnazja publiczne 

Szko
y podstawowe 

Szko
a podstawowa obejmuje dzieci w wieku od 7 do 12 lat. Obecnie na terenie miasta funk-
cjonuje 10 samodzielnych publicznych szkó
 podstawowych, ucz� szcza do nich 5985 uczniów i za-
trudnionych jest 578 nauczycieli. 

Gimnazja 

Do grupy dzieci w wieku gimnazjalnym nale��  dzieci w wieku 13-15 lat. Na potrzeby tej grupy 
na terenie miasta dzia
a 7 samodzielnych gimnazjów publicznych, ucz� szcza do nich 2224 uczniów  
i zatrudnionych jest 248 nauczycieli. 

Zespo
y szkó
 (szko
y podstawowe i gimnazja) 

Na terenie miasta funkcjonuj�  4 publiczne zespo
y szkó
: szko
a podstawowa + gimnazjum, do 
których 
� cznie ucz� szcza 2438 uczniów i zatrudnionych jest 306 nauczycieli. 

 

Szkolnictwo ponadgimnazjalne publiczne 
 

Na terenie miasta W
oc
awek dzia
aj�  nast� puj� ce szko
y ponadgimnazjalne: 
-  pi��  publicznych liceów ogólnokszta
c� cych – w tym 3 dzia
aj� ce samodzielnie  

-  I Liceum Ogólnokszta
c� ce; 
-  II Liceum Ogólnokszta
c� ce; 
-  III Liceum Ogólnokszta
c� ce, 

w których uczy si�  2055 uczniów i zatrudnionych jest 180 nauczycieli, oraz 2 licea ogólno-
kszta
c� ce dzia
aj� ce przy zespo
ach szkó
: 

-  IV Liceum Ogólnokszta
c� ce; 
-  V Liceum Ogólnokszta
c� ce, 

w których uczy si�  1229 uczniów i zatrudnionych jest 111 nauczycieli. 
 

-  dziesi��  publicznych zespo
ów szkó
 ponadpodstawowych: 
-  Zespó
 Szkó
 Budowlanych; 
-  Zespó
 Szkó
 Chemicznych; 
-  Zespó
 Szkó
 Ekonomicznych; 
-  Zespó
 Szkó
 Elektrycznych; 
-  Zespó
 Szkó
 Nr 5; 
-  Zespó
 Szkó
 Samochodowych; 
-  Zespó
 Szkó
 Technicznych; 
-  Zespó
 Szkó
 Nr 4; 
-  M
odzie� owy O� rodek Wychowawczy; 
-  Zespó
 Szkó
 Nr 3, 

w których uczy si�  7610 uczniów i zatrudnionych jest 855 nauczycieli. 
 

Ponadto we W
oc
awku funkcjonuj�  nast� puj� ce publiczne placówki o� wiatowe: 
-  Zespó
 Szkó
 Muzycznych; 
-  Centrum Kszta
cenia Ustawicznego; 
-  Centrum Doskonalenia i Edukacji; 
-  Zespó
 Placówek Nr 1; 
-  Poradnia Psychologiczno – Pedagogiczna; 
-  Zespó
 Szkó
 Zawodowych „Cogito”; 
-  Zespó
 Szkó
 Katolickich. 
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Niepubliczne placówki o� wiatowe dzia
aj� ce na terenie miasta W
oc
awek to m.in.: 
-  Prywatna Szko
a Podstawowa Nr 1; 
-  Zespó
 O� wiatowo – Konsultacyjny „Profesor”; 
-  Policealna Szko
a Centrum Nauki i Biznesu „	 ak”; 
-  Centrum Edukacji „Zenit”; 
-  Zespó
 Edukacji „Wiedza” Spó
ka z o. o.; 
-  TWP – Zaoczne LO; 
-  Spo
eczne Stowarzyszenie Prasoznawcze „Stopka” – Policealne Studium Farmaceutyczne we 

W
oc
awku; 
-  Specjalny O� rodek Wychowawczy Zgromadzenia Sióstr Ma
ych Misjonarek Mi
osierdzia; 
-  Parafia Rzymsko – Katolicka NSJ (Prywatne Liceum Ogólnokszta
c� ce, Prywatne Zaoczne Tech-

nikum Ekonomiczno – Mened� erskie, Prywatne Policealne Studium Ekonomiczno – Mened� er-
skie); 

-  Prywatne LO Andrzeja Korniluka; 
-  Policealna Szko
a Techników Ochrony Fizycznej Osób i Mienia Elitarne Studium S
u� b Ochrony 

„Delta”; 
-  Prywatne LO Angeliki Cysewskiej; 
-  Zaoczna Policealna Szko
a Cosinus Sp. z o. o.; 
-  Elitarna Szko
a S
u� b Ochrony i Biznesu „Cobra”; 
-  Schronisko M
odzie� owe „DrukTur”. 
 

Szkolnictwo wy � sze 
 

Wy� sza Szko
a Humanistyczno – Ekonomiczna 

Wy� sza Szko
a Humanistyczno – Ekonomiczna we W
oc
awku jest uczelni�  niepubliczn�  wpi-
san�  do rejestru Ministra Edukacji Narodowej pod pozycj�  69. Za
o� ycielem jest W
oc
awskie Towa-
rzystwo Naukowe, które ponosi pe
n�  odpowiedzialno��  organizacyjn�  i strategiczn�  wobec uczelni. 
W
oc
awskie Towarzystwo Naukowe jest jedn�  z niewielu w Polsce organizacji spo
ecznych o charak-
terze ogólnym, które posiadaj�  w
asn�  uczelni� . W 2005 roku WSHE obchodzi
a 10-lecie swojej dzia-

alno� ci naukowo – dydaktycznej. Aktualnie uczelnia kszta
ci ponad 5 tysi� cy studentów na 10 kierun-
kach studiów: administracji, ekonomii, filologii polskiej, historii, informatyce, ochronie � rodowiska, so-
cjologii, pedagogice, piel� gniarstwie i wychowaniu fizycznym. Od 2006 roku w ofercie WSHE znalaz
a 
si�  europeistyka. WSHE uzyska
a uprawnienia do prowadzenia studiów magisterskich na pedagogice 
oraz historii. Kierunki: filologia polska, ochrona � rodowiska, administracja oraz pedagogika posiadaj�  
akredytacj�  Krajowej Rady Akredytacyjnej Szkolnictwa Medycznego. 

Celem za
o� yciela i w
adz WSHE jest inwestowanie wi� kszo� ci � rodków finansowych w jej 
rozwój. Wszelkie dzia
ania maj�  wi� c charakter prospo
eczny, g
ównie przez popularyzacj�  nauki  
i wiedzy (tj. organizowane konferencje, sesje popularnonaukowe, konkursy wiedzy o spo
ecze� stwie, 
konkursy wiedzy o Unii Europejskiej), czy projekty kulturalne (koncerty, wystawy i wieczory europej-
skie). 

Studenci Wy� szej Szko
y Humanistyczno – Ekonomicznej mog�  rozwija�  zainteresowania na-
ukowe, kulturalne i sportowe a tak� e realizowa�  si�  w dzia
alno� ci spo
ecznej. Uczelnia stwarza sze-
reg mo� liwo� ci, do których nale��  m.in.: znajduj� ce si�  w strukturze ka� dego wydzia
u ko
a naukowe, 
Chór Akademicki „Arioso”, Studencki „Teatr Mocnych Wra� e� ”, Uczelniana Rada Samorz� du Stu-
denckiego oraz Akademicki Zwi� zek Sportowy. W ramach uczelni dzia
a tak� e Biuro Karier zajmuj� ce 
si�  po� rednictwem pracy, praktykami i sta� ami studenckimi. 

Uczelnia posiada baz�  dydaktyczn�  o 
� cznej powierzchni ponad 15 tys. m2. W
asne obiekty 
dydaktyczne to campus zlokalizowany przy ul. Okrzei z nowocze� nie wyposa� onymi salami dydak-
tycznymi, laboratoriami i pracowniami informatycznymi a tak� e z multimedialn�  pracowni�  do nauki 
j� zyków obcych. Przy Placu Wolno� ci mie� ci si�  obiekt dydaktyczny przygotowany do potrzeb kszta
-
cenia na kierunku piel� gniarstwo i wychowanie fizyczne oraz siedziba licz� cej prawie 52 tys. wolumi-
nów Biblioteki G
ównej WSHE. Przy ulicy Piwnej zlokalizowany jest Rektorat i najwi� ksza sala audyto-
ryjna. 
 

Pa� stwowa Wy� sza Szko
a Zawodowa 

Pa� stwowa Wy� sza Szko
a Zawodowa we W
oc
awku zosta
a powo
ana Rozporz� dzeniem 
Rady Ministrów 20 wrze� nia 2001 roku, zgodnie z t�  decyzj�  oficjaln�  dzia
alno��  rozpocz� 
a 1 lutego 
2002 roku. Starania o utworzenie we W
oc
awku uczelni pa� stwowej podj� to kilka lat wcze� niej,  
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a 16 wrze� nia 2000 roku zarejestrowano Stowarzyszenie na Rzecz Pa� stwowej Kujawsko – Dobrzy� -
skiej Wy� szej Szko
y Zawodowej we W
oc
awku. Ostateczne deklaracje na rzecz w
oc
awskiej pa� -
stwowej uczelni umieszczono w podpisanym 13 grudnia 2001 roku Porozumieniu czterech Sygnata-
riuszy: Wojewody Kujawsko – Pomorskiego, Marsza
ka Województwa Kujawsko – Pomorskiego, Pre-
zydenta Miasta W
oc
awek i Stowarzyszenia. 

Pa� stwowa Wy� sza Szko
a Zawodowa we W
oc
awku jest uczelni�  pa� stwow�  prowadz� c�  
studia I stopnia. 

Obecnie w PWSZ we W
oc
awku studiuje blisko 1700 studentów na studiach stacjonarnych  
i niestacjonarnych. 

W ofercie edukacyjnej Pa� stwowej Wy� szej Szko
y Zawodowej znajduj�  si�  kierunki: 
-  filologia (specjalno� ci – filologia angielska; filologia germa� ska), 
-  filologia polska (specjalno� ci – filologia polska z j� zykiem angielskim; filologia polska z j� zykiem 

niemieckim; filologia polska), 
-  stosunki mi� dzynarodowe, 
-  zarz� dzanie (specjalno� ci – zarz� dzanie ma
ym i � rednim przedsi� biorstwem; informatyka w za-

rz� dzaniu), 
-  administracja (specjalno� ci – administracja samorz� dowa; administracja bezpiecze� stwa publicz-

nego). 
W ramach studiów podyplomowych realizowane s�  kierunki: 

-  zamówienia publiczne, 
-  zarz� dzania zasobami ludzkimi, 
-  zarz� dzania procesami inwestycyjnymi, 
-  business english. 

Studenci PWSZ we W
oc
awku mog�  rozwija�  zainteresowania naukowe, kulturalne i sporto-
we a tak� e realizowa�  si�  w dzia
alno� ci spo
ecznej. Uczelnia stwarza szereg mo� liwo� ci, do których 
nale��  m.in. Niezale� ne Zrzeszenie Studentów Pa� stwowej Wy� szej Szko
y Zawodowej we W
oc
aw-
ku, Klub Uczelniany Akademickiego Zwi� zku Sportowego Pa� stwowej Wy� szej Szko
y Zawodowej we 
W
oc
awku, Ko
o Naukowe – Zarz� dzanie Zasobami Ludzkimi, Ko
o Naukowe – Zarz� dzanie Marke-
tingowe Ma
ym i � rednim Przedsi� biorstwem, Literacko – Dziennikarskie Ko
o Naukowe. 

PWSZ to tak� e: 
-  Biuro Karier, które 9 grudnia 2004 roku otrzyma
o Certyfikat Ogólnopolskiej Sieci Biur Karier, 
-  Biblioteka, której ksi� gozbiór wynosi blisko 40 tysi� cy woluminów, 
-  Studium J� zyków Obcych – ogólnouczelniana jednostka organizacyjna powo
ana do wykonywania 

zada�  dydaktycznych s
u�� cych zdobywaniu i rozwijaniu przez studentów znajomo� ci j� zyków 
obcych, 

-  Studium Wychowania Fizycznego - ogólnouczelniana jednostka organizacyjna PWSZ we W
o-
c
awku. Jest organizatorem oraz koordynatorem wszelkich dzia
a�  wychowania fizycznego, spor-
tu, rekreacji i turystyki na terenie uczelni. 

W grudniu 2005 roku PWSZ we W
oc
awku przyst� pi
a do Programu Socrates-Erasmus. 
Uczelnia podpisa
a 8 bilateralnych umów o wspó
pracy, w wyniku których nast� puje wymiana studen-
tów i nauczycieli akademickich. Zagranicznymi partnerami uczelni s�  szko
y wy� sze: 
-  GEA College of Enterpreneurship – S
owenia, Ljubljana, 
-  Panevezys College – Litwa, Poniewie� , 
-  Latvijas Kulturas Akademija – 	otwa, Ryga,  
-  Afyon Kocatepe University – Turcja, Afyon,  
-  Kafkas Unversitesi – Turcja, Kars,  
-  The Paisii Hilendarski University of Plovdiv – Bu
garia, Plovdiv,  
-  College of Law, Management and Languages of Siauliai Region - Litwa, Siauliai,  
-  Budapest College of Communication and Business – W� gry, Budapeszt. 
 
Wy� sza Szko
a Informatyki Wydzia
 Zamiejscowy we W
oc
awku 

Wy� sza Szko
a Informatyki jest jedn�  z najwi� kszych uczelni informatycznych w Polsce. Za
o-
� ona zosta
a w 1997 roku, nast� pnie decyzj�  Ministra Edukacji Narodowej 15 kwietnia 1997 roku zo-
sta
a wpisana do rejestru uczelni niepa� stwowych pod numerem 108. Obecnie w WSInf i jej wydzia-

ach zamiejscowych studiuje ponad 6 tysi� cy studentów. Od 6 maja 2003 roku szko
a posiada upraw-
nienia do prowadzenia studiów magisterskich na kierunku informatyka. Wydzia
 zamiejscowy we W
o-
c
awku otwarto 13 grudnia 2001 roku. Obecnie kszta
ci si�  tu ponad 750 studentów.  
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W grudniu 2005 roku Wy� sza Szko
a Informatyki Wydzia
 Zamiejscowy we W
oc
awku podpi-
sa
a z Powiatowym Urz� dem Pracy we W
oc
awku umow�  o wspó
finansowaniu Akademickiego Biura 
Karier. 

Kierunki oraz specjalno� ci realizowane w Wydziale Zamiejscowym we W
oc
awku: 
-  studia in� ynierskie:  

-  in� ynieria informatyki, 
-  in� ynieria oprogramowania, 
-  systemy informatyczne w zarz� dzaniu, 
-  systemy informatyczne w medycynie i ekologii, 
-  grafika komputerowa, 
-  teleinformatyka, 

-  studia licencjackie  
-  grafika projektowa, 
-  grafika artystyczna, 
-  fotografia, 
-  animacja komputerowa i strony www, 
-  projektowanie wn� trz. 

 
Wy� sza Szko
a Techniki i Przedsi� biorczo� ci 

Wy� sza Szko
a Techniki i Przedsi� biorczo� ci zosta
a powo
ana do � ycia decyzj�  Ministra 
Edukacji Narodowej i Sportu dnia 17 sierpnia 2004. Ogólnym kierunkiem dzia
alno� ci uczelni jest 
kszta
cenie na poziomie wy� szych studiów zawodowych na kierunkach: 
-  Transport 

specjalno� ci: 
-  eksploatacja pojazdów i urz� dze�  transportowych, 
-  logistyka i technologia transportu, 
-  in� ynieria ruchu, 

-  Budownictwo (od roku akademickiego 2007/2008) 
specjalno� ci: 

-  konstrukcje budowlane i in� ynierskie, 
-  drogi, ulice, logistyka, 
-  technologia i organizacja budownictwa. 

 

Obecnie w Wy� szej Szkole Techniki i Przedsi� biorczo� ci oko
o 200 studentów kszta
ci wykwa-
lifikowana kadra akademicka z renomowanych uczelni, m.in. Politechniki Warszawskiej, Uniwersytetu 
Warmi� sko – Mazurskiego, Akademii Techniczno – Rolniczej w Bydgoszczy, Uniwersytetu M. Koper-
nika w Toruniu, Instytutu Technicznego Wojsk Lotniczych w Warszawie oraz Wojskowej Akademii 
Technicznej. 
 

Wy� sze Seminarium Duchowne 

Wy� sze Seminarium Duchowne we W
oc
awku, jedno z najstarszych w Polsce, zosta
o za
o-
� one w 1569 roku przez biskupa Stanis
awa Karnkowskiego. Dokument erekcyjny przewidywa
 utrzy-
manie dla 24 kleryków, program nauczania obejmowa
: j� zyk polski, 
aci� ski i grecki, biblistyk� , teolo-
gi�  dogmatyczn�  i moraln� , wymow�  oraz obrz� dy ko� cielne. Brak nale� ytego pomieszczenia, trwa
e-
go funduszu i zarazy nawiedzaj� ce W
oc
awek nie sprzyja
y rozwojowi seminarium. W 1581 roku prak-
tycznie przesta
o ono istnie� . W 1719 roku bp Konstanty Felicjan Szaniawski ponownie erygowa
 se-
minarium we W
oc
awku i odda
 je pod zarz� d Ksi�� y Misjonarzy. 

Przy Seminarium dzia
aj� : Teologiczne Towarzystwo Naukowe (od 1984 r.) oraz Instytut Teo-
logiczno – Pastoralny dla kap
anów diecezji w
oc
awskiej (od 1975 r.), Studium Teologii we W
oc
awku 
(od 1992 r.). W 1993 roku powo
ano do istnienia Towarzystwo Przyjació
 Wy� szego Seminarium Du-
chownego we W
oc
awku. 

Klerycy nie tylko przygotowuj�  si�  w Seminarium do kap
a� stwa, tak� e zdobywaj�  stopnie na-
ukowe, uczestnicz�  w ró� nych ko
ach zainteresowa� , prowadz�  dzia
alno��  charytatywn� , pomagaj�  
w duszpasterstwie, organizuj�  imprezy kulturalne i sportowe. 

W roku akademickim 2005/2006 uczy
o si�  75 alumnów ( w tym 12 diakonów). Zaj� cia dydak-
tyczne prowadzi
o 36 osób, w tym 4 osoby � wieckie. W gronie wyk
adowców Seminarium jest obecnie 
9 doktorów habilitowanych, 18 doktorów oraz 9 magistrów. Od tego roku akademickiego Seminarium 
dzia
a w strukturach nowoutworzonego Wydzia
u Teologicznego UMK w Toruniu. 
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2.2. Spo
eczno – gospodarcze uwarunkowania rozwoju 

2.2.1. Struktura wykszta
cenia 

 
Dokonuj� ce si�  w Polsce po 1989 roku przekszta
cenia spo
eczno – gospodarczo – polityczne 

wp
yn� 
y znacz� co na zmian�  struktury wykszta
cenia. Pod wp
ywem tego impulsu znaczenia nabra
 
poziom wykszta
cenia jako istotny element wobec rosn� cej konkurencyjno� ci na rynku pracy. Nie bez 
znaczenia pozostaj�  te�  – szeroko rozumiana modernizacja spo
ecze� stwa, d�� enie do zaspokajania 
potrzeb jednostki zwi� zanych z samorealizacj� , rozwojem indywidualnym. Uwarunkowania te z
o� y
y 
si�  na znaczny wzrost udzia
u ludno� ci z wy� szym i � rednim wykszta
ceniem w ogóle populacji w 
okresie mi� dzyspisowym 1988 – 2002. Odsetek osób z wy� szym wykszta
ceniem wzrós
 z 6,7% do 
11,2%, natomiast ze � rednim (
� cznie z policealnym) z 29,6% do 36,6%. Odby
o si�  to kosztem 
znacznego spadku (o ponad 10%) udzia
u ludno� ci z wykszta
ceniem podstawowym uko� czonym, 
nieuko� czonym i bez wykszta
cenia szkolnego z 39,4% w 1988 roku do 28,7% w 2002 roku. Je� eli 
obserwowany trend nie ulegnie zmianie, w kolejnych latach nale� y spodziewa�  si�  dalszej poprawy 
sytuacji w tym zakresie. 
 

 
Ryc. 5 Struktura wykszta
cenia ludno � ci W
oc
awka w � wietle ostatnich spisów ludno � ciowych 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

 
Tabela 15 Struktura wykszta
cenia ludno � ci W
oc
awka w 2002 roku 

W
oc
awek  wy� sze policealne � rednie zasadnicze 
zawodowe 

podstawowe 
uko� czone 

podstawowe  
nieuko� czone  

i bez wykszta
cenia 
szkolnego 

nieustalone 

ogó
em 10,8% 3,8% 31,7% 22,7% 26,3% 2,2% 2,4% 

m�� czy� ni 10,0% 2,0% 30,0% 29,3% 24,4% 1,9% 2,5% 

kobiety 11,6% 5,3% 33,2% 17,0% 28,0% 2,6% 2,2% 

� ród
o: Bank Danych Regionalnych GUS 

 
Kszta
t i dynamika zmian w obr� bie struktury wykszta
cenia jest powi� zana, z jednej strony,  

z pozosta
ymi strukturami demograficznymi, tj. g
ównie ze struktur�  wieku (ludno��  m
odsza w sensie 
demograficznym ma korzystniejsz�  struktur�  wykszta
cenia, zmiany zachodz�  dynamiczniej) i p
ci 
(wy� szy wspó
czynnik feminizacji koreluje dodatnio z wy� szym poziomem wykszta
cenia). Z drugiej 
natomiast wp
ywa na kszta
towanie zachowa�  zwi� zanych z ruchem naturalnym (poziom dzietno� ci 
odwrotnie koreluje z poziomem wykszta
cenia kobiet) i w� drówkowym ludno� ci (poziom mobilno� ci 
ro� nie wraz z wykszta
ceniem). 
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2.2.2. Zatrudnieni i pracuj � cy 

W 2005 roku zbiorowo��  pracuj� cych liczy
a 32 537 osób – 17 479 m�� czyzn i 15 058 kobiet. 
Wska� nik pracuj� cych na 1000 ludno� ci w 2005 roku we W
oc
awku wynosi
 270. Ze wzgl� du na ró� -
nice w proporcji p
ci w� ród pracuj� cych wska� nik ten jest znacznie ni� szy w przypadku kobiet i wyka-
zuje w badanym dziesi� cioleciu znaczny spadek. Jest on przede wszystkim wywo
any ogólnym 
zmniejszeniem si�  liczby pracuj� cych, z czego liczba pracuj� cych kobiet zmniejsza si�  szybciej ni�  
liczba pracuj� cych m�� czyzn. Wynika to przede wszystkim ze znacznie gorszej sytuacji na rynku pra-
cy kobiet, przeci� tnie ni� szych zarobków, co zniech� ca niektóre kobiety do podejmowania pracy za-
wodowej, zw
aszcza dotyczy to m
odych, s
abo wykszta
conych matek. 
 

Tabela 16 Pracuj � cy wg p
ci w latach 1995-2005 

pracuj� cy na 1000 ludno� ci 1995=100% % 

 ������� ��	
��
��� �������� ������� ��	
��
��� �������� � ������ ��	
��
��� �������� ������� ��	
��
�� � ��������

1995 37024 18579 18445 298,9 314,9 284,2 100,0 100,0 100,0 100,0 50,2 49,8 

1996 38142 19213 18929 307,7 325,9 291,2 103,0 103,4 102,6 100,0 50,4 49,6 

1997 39993 20697 19296 322,4 350,9 296,6 108,0 111,4 104,6 100,0 51,8 48,2 

1998 39971 20511 19460 322,1 347,4 299,1 108,0 110,4 105,5 100,0 51,3 48,7 

1999 38285 19784 18501 308,6 335,4 284,4 103,4 106,5 100,3 100,0 51,7 48,3 

2000 35537 18613 16924 290,5 321,0 262,9 96,0 100,2 91,8 100,0 52,4 47,6 

2001 33087 16979 16108 270,9 293,8 250,4 89,4 91,4 87,3 100,0 51,3 48,7 

2002 31728 16412 15316 260,4 284,9 238,5 85,7 88,3 83,0 100,0 51,7 48,3 

2003 31603 16473 15130 260,2 286,9 236,2 85,4 88,7 82,0 100,0 52,1 47,9 

2004 32151 17056 15095 265,7 298,5 236,4 86,8 91,8 81,8 100,0 53,0 47,0 

2005 32537 17479 15058 270,3 307,7 236,9 87,9 94,1 81,6 100,0 53,7 46,3 

� ród
o: Bank Danych regionalnych GUS 
 

Udzia
 poszczególnych sektorów (I – rolnictwo, 
owiectwo i le� nictwo oraz rybactwo, II – prze-
mys
 i budownictwo, III – us
ugi) w zatrudnieniu zmienia si�  w czasie, wraz z przemianami spo
eczno – 
gospodarczymi, pod�� aj� c w kierunku wzrostu znacznie sektora trzeciego. Najwi� cej pracuj� cych 
mieszka� ców W
oc
awka zatrudnionych jest w trzecim sektorze obejmuj� cym us
ugi, zarówno mate-
rialne jak i niematerialne – 52% ogó
u zatrudnionych. 
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� ród
o: Bank Danych regionalnych GUS 
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sektor prywatny
61%

sektor publiczny
39%

 
Ryc. 7 Przeci � tne zatrudnienie wg sektorów w
asno � ci w 2004 r. 

� ród
o: Aktywno��  ekonomiczna ludno� ci. Województwo kujawsko-pomorskie. Urz� d Statystyczny w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2005 

 
W
oc
awek cechuje znaczne podobie� stwo do innych miast w zakresie dokonuj� cych si�  

zmian w procesach i strukturach demograficznych. I podobnie jak i one b� dzie musia
 sprosta�  post� -
puj� cemu spadkowi zaludnienia, czy post� puj� cemu zjawisku starzenia si�  ludno� ci i towarzysz� cym 
mu przemianom w funkcjonalnych grupach wieku. Nie pozostawia w� tpliwo� ci fakt, � e rozwój demo-
graficzny wp
ynie znacz� co na kszta
towanie si�  � ycia spo
eczno – gospodarczego W
oc
awka. 
 

2.2.3. Handel, w tym obiekty handlowe o powierzchni  sprzeda � y powy � ej 2000 m 2 

Pocz� tek lat dziewi�� dziesi� tych to dla rynku polskiego czas wkraczania supermarketów  
i centrów handlowo-us
ugowych. Ekspansja koncernów handlowych przebiega
a zgodnie z zasadami 
wolnego rynku, uzupe
niaj� c ofert�  rynkow�  i poprawiaj� c standard obs
ugi konsumenta.  

Dopatrujemy si�  zarówno zjawisk negatywnych pojawiania si�  wielkopowierzchniowych obiek-
tów handlowych, jak równie�  tych pozytywnych, co uniemo� liwia zaj� cie jednoznacznego stanowiska. 
Jednak nie podlega dyskusji fakt, i�  proces ten jest zgodny z tendencj�  rozwoju � wiatowego handlu  
i tym samym staje si�  nieunikniony. Wa� ne jest, aby zaakceptowa�  nowy kierunek w rozwoju handlu  
i uczyni�  ten proces jak najbardziej korzystnym dla ca
ego spo
ecze� stwa. 

Pierwsze uregulowanie prawne powstawania w Polsce wielkopowierzchniowych obiektów 
handlowych znalaz
o miejsce w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia  
27 marca 2003r. Ustawa ta zobowi� zuje gmin�  do okre� lenia w studium uwarunkowa�  i zagospoda-
rowania przestrzennego obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y 
powy� ej 2000 m2. Jednocze� nie powstaje obowi� zek sporz� dzania miejscowych planów zagospoda-
rowania przestrzennego i wyznaczania w nich granic terenów obiektów handlowych o powierzchni 
sprzeda� y powy� ej 2000 m2. 

We W
oc
awku jest zarejestrowanych 1910 sklepów: 
-  sklepy ogólno-spo� ywcze (462), 
-  sklepy z odzie��  (200), 
-  sklepy mi� sne (110), 
-  pozosta
e sklepy wielobran� owe (703). 

Wi� kszo��  sklepów na terenie W
oc
awka to sklepy drobne, o tradycyjnej formie sprzeda� y, 
wielko� ci od kilkunastu do kilkudziesi� ciu metrów kwadratowych powierzchni sprzeda� y. Tak�  form�  
handlu uzupe
niaj�  targowiska, na których ulokowane s�  stoiska handlowe i pawilony (handel obwo� -
ny, targowiskowy). Najwi� ksze targowiska we W
oc
awku mieszcz�  si�  przy ul. Zwi� zków Zawodo-
wych i przy ul. Kaliskiej (Osiedle Po
udnie). 

Funkcjonuj�  te�  we W
oc
awku du� e sklepy licz� ce od 400 do 2000 m2 powierzchni sprzeda-
� y. S�  to supermarkety np. Biedronka, Lidl, Leader Price (obecnie w sieci Tesco), Champion (Globi). 

We W
oc
awku funkcjonuje obecnie 9 obiektów zaliczanych zgodnie z ustaw�  o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym do obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 
2000 m2, co stanowi 13,3% powierzchni sprzeda� y ogólnej sieci handlowej miasta, w tym: 

trzy hipermarkety: 
-  Real (8000m2 powierzchni sprzeda� y), 
-  Tesco (8500m2 powierzchni sprzeda� y), 
-  Kaufland (3900m2 powierzchni sprzeda� y). 
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inne wielkopowierzchniowe obiekty: 
-  „Galeria Handlowa Millenium” przy ul. Witosa (5400m2), 
-  „ART.-DOM” przy ul. Witosa (3000m2), 
-  „Hala” (3000m2), 
-  „Wi� lanin” (5000m2), 
-  „Hawex” przy ul. Toru� skiej (2400m2), 
-  „Kujawiak”, 
-  „WITEKS” przy ul. Jesionowej, 
-  „UNIWERSAL” przy ul. Wiejskiej. 

Poziom zaspokojenia zró� nicowanych potrzeb i oczekiwa�  klientów wobec sieci handlowej 
stale ro� nie. Handel wymaga przeobra� e�  mi� dzy innymi w kierunku uzupe
nienia oferty rynkowej  
i poprawy jako� ci us
ug.  

Obecnie istniej� ce obiekty handlowe pod wzgl� dem wizualnym i estetycznym nie s�  zbyt 
atrakcyjne. Stanowi�  one proste bry
y, przypominaj� ce budynki magazynowe, co bardzo cz� sto zak
ó-
ca charakter i specyfik�  danego miejsca. 

Prywatni inwestorzy wykazuj�  du� e zainteresowanie lokalizacj�  obiektów wielkopowierzch-
niowych na terenie miasta.  

Mniejsze placówki handlowe odbieraj�  zjawisko powstawania du� ych centrów handlowych, ja-
ko zagro� enie dla siebie i lokalnego rynku pracy.  

W� ród mieszka� ców W
oc
awka, najwi� cej (62,8%) zwolenników ma wspó
istnienie zarówno 
drobnego handlu, tradycyjnych sklepów oraz super/hipermarketów. Zwolenników samego tradycyjne-
go handlu jest 18,2%, a zwolenników tylko wielkich centrów handlowych 17,1%. Jak wynika z ankiet, 
ponad po
owa W
oc
awian (57,1%), jest zdania, � e nasze miasto zyskuje na znaczeniu dzi� ki powsta-
waniu centrów handlowo-us
ugowych (� ród
o: „Prognoza skutków lokalizacji obiektów handlowych  
o powierzchni powy� ej 2000m2 powierzchni sprzeda� y na terenie miasta W
oc
awka” 2006r. Eurotest 
Instytut Us
ug Marketingowych). 
 

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE Z DOTYCHCZASOWEGO  
PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

3.1. Uwarunkowania formalno – prawne 

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

	 � cznie zrealizowano lub trwa permanentna realizacja zgodna z ustawami: ustaw�  z dnia  
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 – jednolity tekst 
ze zmianami oraz ustaw�  z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zmianami) trzydzie� ci sze��  uchwa
 w sprawie miejscowych pla-
nów. Pokrywaj�  one 1429,2500 ha co stanowi 16,95% powierzchni miasta W
oc
awka. 

Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotycz�  obszarów: 
-  ograniczonego ulicami: Kili� skiego, Ko� ciuszki, Okrzei (tzw. „Centrum I”), 
-  wyodr� bnionego z symbolu Z 42 ZP/US/KS, ul. Promienna, 
-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: Witosa, Chopina, Cmentarn�  a terenami PKP, 
-  po
o� onego u zbiegu ulic POW 22a, 22b i 24 oraz projektowanej ulicy o symbolu B 4 Lh, 
-  po
o� onego: przy ulicach Królewieckiej 14 i 	 abiej 3, 
-  po
o� onego przy ul. Kowalskiej 1-3, 
-  po
o� onego w dzielnicy „Zazamcze” przy ul. Piwnej 1 i 3, dzia
ki nr 11 i 12, 
-  obszaru osiedla mieszkaniowego „KOKOSZKA”, 
-  obszaru w zakresie linii rozgraniczaj� cych ulicy 	 yznej, 
-  obszar przy skrzy� owaniu ulicy Królewieckiej z ul. Cygank� , 
-  obszaru przy ulicy Lisek we W
oc
awku, 
-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: Ptasi� , Le� n� , Barsk� , terenem jednostki wojskowej, Okr�� n�   

i Barsk� , 
-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: 	 � gsk� , P
ock� , Barsk� , Poln� , Stodóln�  i Okr�� n� , 
-  po
o� ony przy ul. Zdu� skiej 1/3 i Królewieckiej 41/43/45/47, 
-  obszaru w zakresie ustalenia szeroko� ci obszaru kolejowego i przeznaczenia terenów z nim 

s� siaduj� cych PKP, 
-  obszaru w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we W
oc
awku, 
-  po
o� onego pomi� dzy ulic�  Gajow� , Wiejsk�  oraz terenami ogródków dzia
kowych, 
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-  po
o� onego pomi� dzy ulic�  Papie� k�  a Alej�  Kazimierza Wielkiego, 
-  po
o� onego pomi� dzy: ulic�  Kili� skiego, ci� giem pieszym 01-KX, ulic�  Pu
askiego oraz ulic�  

5-KL tzw. „Centrum II”, 
-  po
o� onego mi� dzy ulicami Chopina, Le� na, Alej�  Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza 

komunalnego oraz PKP (kierunek Toru�  – Kutno i bocznica), 
-  po
o� onego pomi� dzy ulicami Zachodni� , Al. Jana Paw
a II, ul. Lipow�  i rzek�  Lubie� k� , 
-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: 	 � gsk� , Okr�� n� , Stodóln� , projektowanymi ulicami o symbo-

lach 9 KD ½, 10 KD ½ i 11 KD ½ oraz ulic �  Sk
adow� , 
-  w zakresie obszaru placu Zielonego Rynku, 
-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: 	 ytni� , Barsk� , projektowan�  ulic�  zbiorcz�  – ul. Wojskow�  – 

stanowi� c�  przed
u� enie ul. Ostrowskiej do ul. Okr�� nej oraz granic�  terenów wojskowych od 
strony zachodniej, 

-  ograniczonego ulic�  Okrzei, terenem Parku im. H.Sienkiewicza, ulic�  Piwn� , rzek�  Wis
�  oraz 
przepompowni�  � cieków, 

-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: zapor�  boczn�  stopnia wodnego na rzece Wi� le, ul. P
ock� , 
Alej�  Kazimierza Wielkiego, granic�  gruntów le� nych wzd
u�  by
ych zak
adów („Ursus”, „Fa-
bryka Domów”), zapor�  awaryjn�  stopnia wodnego na rzece Wi� le, ulic�  Rybnick�  i granic�  
miasta, 

-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: Lipnowsk� , Dobrzy� sk�  wraz z Kuli� sk� , zachodni�  granic�  
posesji „Domu pomocy spo
ecznej” oraz Wojewódzkiego Szpitala Zespolonego a granic�  ob-
szarów le� nych, 

-  po
o� onego we W
oc
awku przy ulicy Polnej 102 i Celulozowej dz. nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, 
-  zawartego pomi� dzy ulicami: Alej�  Jana Paw
a II, Miel� ci� sk� , Zio
ow� , Szpalerow� , Brzezi-

now� , Bluszczow� , Paproci� , 	owieck � , granic�  miasta i ogrodzeniem Zak
adu Karnego oraz 
w rejonie ulicy Cienistej pomi� dzy ulicami: Miodow� , Modr� , 	ab � dzi� , Dalek�  i Skryt� , 

-  po
o� onego w rejonie ulicy Celulozowej, dzia
ki nr 15/38, 15/47 i 15/58 oraz cz���  dzia
ki  
nr 15/37 KM 87, 

-  po
o� onego pomi� dzy ulic�  Okr�� n� , pó
nocn�  granic�  dzia
ki nr 75 KM 84, zachodni�  granic�  
dzia
ek nr 64/3, 64/1, 65 KM 85, cz�� ci�  pó
nocnej granicy dzia
ki nr 1/29 i cz�� ci�  po
udnio-
wej granicy dzia
ki nr 1/29 KM 85, zachodni�  granic�  dzia
ek nr 2/6 i 2/7 KM 106, pó
nocn�  
granic�  dzia
ki nr 1/7 KM 106 oraz ulic�  Brack� , 

-  po
o� onego przy Alei Kazimierza Wielkiego, dz. nr 16/3, cz���  dz. nr 17 i 77 KM 123, 
-  po
o� onego w rejonie ulicy P
ockiej i zawartego pomi� dzy: brzegiem rzeki Wis
y, wschodni�  

granic�  dzie
ek nr 1/2 i 19/1 KM 96, ulic�  P
ock� , Alej�  Kazimierza Wielkiego oraz kana
em 
„A”, 

-  po
o� onego pomi� dzy: terenami kolejowymi – dzia
ki nr 78/31 i 78/17 KM 53, ulic�  Okrzei, 
Wierzbow� , pó
nocno-zachodni�  granic�  dzia
ek nr 40/1, 40/2 i 54 KM 82, ulic�  Okr�� n� , Wi-
tosa, terenami PKP, ulic�  Spó
dzielcz�  i Kalisk� , 

-  po
o� onego w rejonie ulic: Celulozowej, Stodólnej, Okr�� nej, 	 � gskiej i Sk
adowej, zawartego 
pomi� dzy: projektowanymi ulicami o symbolach 7 KL 1/2, 8 KL 1/2, 9 KD 1/2 i 11 KD 1/2, po-

udniow�  granic�  cz�� ci dzia
ki nr 24/106 KM 88, ponownie ulic�  o symbolu 11 KD 1/2, po
u-
dniow�  granic�  cz�� ci dzia
ki nr 15/64 KM 87 (cz���  terenu o symbolu 19 EE), ulic�  o symbo-
lu 10 KD 1/2, ponownie ulic�  o symbolu 9 KD 1/2 i pó
nocno – zachodni�  granic�  dzia
ki  
nr 15/56 KM 87 (teren o symbolu 14 MW) oraz pomi� dzy: po
udniowo – wschodni�  granic�  
dzia
ki nr 15/71 KM 87, po
udniowymi granicami cz�� ci dzia
ek nr 17/2, 17/1 i 19 KM 87, ulic�  
Stodóln� , Okr�� n� , 	 � gsk�  i Sk
adow�  oraz projektowanymi ulicami o symbolach 9 KD 1/2  
i 10 KD 1/2. 

 
3.2. Tereny posiadaj � ce zgod �  na zmian �  przeznaczenia gruntów 

Znaczny procent gruntów obj� tych zmian�  przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych na cele 
nierolne i niele� ne wyst� pi
 przed 1975r. Wzmo� ony okres urbanizacji nast� pi
 po roku 1979. Dnia  
13 grudnia 1979r. zosta
y przy
� czone do miasta W
oc
awek tereny: Michelin, Miel� cin, 	 � g, Rybnica, 
Krzywa Góra, Kawka, Korabniki, Leopoldowo, Rózinowo, Azoty. W zwi� zku ze zmian�  granic miasta 
W
oc
awek i pozyskaniem nowych terenów o powierzchni 4221,6340 ha, a tym samym nowych mo� li-
wo� ci zagospodarowania terenów wynikaj� cych z potrzeb rozwoju mieszkalnictwa i przemys
u, po-
wsta
a konieczno��  opracowania nowego miejscowego planu. Zatem i uzyskanie zgód na zmian�  
przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych na cele nierolne i niele� ne, zwi� zane jest z intensywn�  go-
spodark� . Nowe zmiany odzwierciedlone zosta
y w miejscowym planie zagospodarowania prze-
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strzennego miasta W
oc
awka zatw. uchwa
�  Nr XXVI/132/88 Miejskiej Rady Narodowej we W
oc
aw-
ku z dnia 30 maja 1988r. (Dz. Urz. Województwa W
oc
awskiego Nr 13, poz.135 z 1988 roku) – doty-
czy
y one oko
o 295,1200 ha. 

Kolejne zgody na zmiany przeznaczenia gruntów zwi� zane s�  z opracowywaniem kolejnych, 
ale tym razem cz� stkowych miejscowych planów. Najwi� ksze zmiany dotycz�  terenów po
o� onych 
przy ulicy Dobrzy� skiej. Obj� 
y one grunty rolne klasy II i III o 
� cznej powierzchni 81,5700 ha. Inne 
znacz� ce zmiany przeznaczenia dotycz�  terenów le� nych obj� tych miejscowymi planami opracowa-
nymi dla terenów:  

-  po
o� onego pomi� dzy: zapor�  boczn�  stopnia wodnego na rzece Wi� le, ul. P
ock� , Alej�  Ka-
zimierza Wielkiego, granic�  gruntów le� nych wzd
u�  by
ych zak
adów („Ursus”, „Fabryka Do-
mów”), zapor�  awaryjn�  stopnia wodnego na rzece Wi� le, ulic�  Rybnick�  i granic�  miasta, 

-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: Alej�  Jana Paw
a II, Miel� ci� sk� , Zio
ow� , Szpalerow� , Brzezi-
now� , Bluszczow� , Paproci� , 	owieck � , granic�  miasta i ogrodzeniem Zak
adu Karnego oraz 
w rejonie ulicy Cienistej pomi� dzy ulicami: Miodow� , Modr� , 	ab � dzi� , Dalek�  i Skryt� , 

-  po
o� onego przy Alei Kazimierza Wielkiego, dz. nr 16/3, cz���  dz. nr 17 i 77 KM 123. 
	 � czna powierzchnia terenów obj� tych zmianami przeznaczenia gruntów le� nych na cele nie-

le� ne po
o� onych w granicach wymienionych miejscowych planów oraz niewielkie obszary po
o� one  
w innych miejscowych planach, wynosi ca 4,3100 ha. 

 
3.3. Stan prawny gruntów 

Granice administracyjne obejmuj�  8432,0 ha powierzchni miasta. Do gminnego zasobu nieru-
chomo� ci (na podstawie art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo� ciami), 
nale��  grunty: 

-  stanowi� ce w
asno��  gminy; 
-  co do których gmina posiada udzia
; 
-  b� d� ce przedmiotem u� ytkowania wieczystego gminy; 
-  zaj� te pod drogi; 
-  oddane w trwa
y zarz� d; 
-  oddane w u� ytkowanie. 

	 � czna powierzchnia gruntów gminnych w rozumieniu w/w ustawy o gospodarce nieruchomo-
� ciami wynosi 968,8035 ha.  

Grunty nale�� ce do gminnego zasobu nieruchomo� ci, ale po
o� one poza granicami Miasta 
W
oc
awek (grunty we wsi Machnacz gm. Brze��  Kujawski oraz grunty zaj� te pod cmentarz komunal-
ny na Pi� czacie) obejmuj�  powierzchni�  43,2877 ha. Ca
kowita powierzchnia gruntów gminnych wy-
nosi 1012,0912 ha.  

Do zasobu nieruchomo� ci Skarbu Pa� stwa nale��  grunty o powierzchni 46,4132 ha.  
Powierzchnia gruntów nale�� cych do zasobu gminnego oraz zasobu Skarbu Pa� stwa razem 

wynosi 105,8504 ha, co stanowi ok. 12,6% powierzchni miasta.  
87,4% powierzchni miasta to zasoby nale�� ce do innych w
a� cicieli i w
adaj� cych gruntami  

(w tym osoby prawne, fizyczne, zwi� zki wyznaniowe i inne). 
 
3.4. Tereny chronione na podstawie przepisów odr � bnych 

-  Tereny po
o� one w granicach strefy ochrony uj� cia wody „Krzywe B
ota” we W
oc
awku – ustano-
wionej decyzj�  Wojewody W
oc
awskiego z dnia 22 marca 1993r znak O� -II-6210-14/92/93 strefy 
ochronnej uj� cia wody obejmuj� cy obszar o powierzchni 15,2 km2, którego granice wyznaczaj�  
ulice: Noakowskiego, Wiejska, Okrzei, POW, Reja, Boja� czyka, Szcz�� liwa, Chmielna, Reymonta, 
	 ytnia, Zielna, nast� pnie w obr� bie Lasów Pa� stwowych granica dochodzi do m. Jedwabna i na 
zachód do pó
nocnej granicy osiedla Miel� cin, sk� d biegnie na pó
noc do ul. Noakowskiego. 

-  Tereny po
o� one w granicach strefy ochrony uj� cia wody „Zazamcze”– ustanowionej decyzj�  Wo-
jewody W
oc
awskiego z dnia 02 sierpnia 1994r znak O� -II-6210-16/93/94 strefy ochronnej uj� cia 
wód podziemnych obejmuj� cy obszar o powierzchni 6,8 km2, którego pó
nocn�  granic�  wyznacza-
j� : linia kolejowa relacji Toru� -W
oc
awek i ulica Toru� ska, nast� pnie w kierunku po
udniowym: 
ulica Promienna, Budowlanych, Wieniecka, Rysia, Lisek, po
udniow�  stanowi rzeka Zg
owi� czka 
po ulic�  Go
� bi� , a po
udniowo-zachodni�  i zachodni�  dukty Lasów Pa� stwowych. 

-  Tereny po
o� one w granicach obszaru borowin – obszar górniczy „Wieniec I” obejmuj� cy tereny 
dla eksploatacji borowiny – utworzony decyzj�  Ministra Zdrowia i Opieki Spo
ecznej z dnia  
2 sierpnia 1989r., znak TIK/G/122/89. 
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-  Tereny po
o� one w granicach obszaru wód leczniczych – obszar górniczy „Wieniec” obejmuj� cy 
tereny dla eksploatacji wody mineralnej – utworzony decyzj�  Ministra Zdrowia i Opieki Spo
ecznej 
z dnia 4 lipca 1989r. 

-  Tereny lasów, nale�� ce do grupy I lasów o charakterze ochronnym, w tym: lasy strefy zieleni wy-
sokiej, lasy uzdrowiskowo-klimatyczne, lasy rezerwatowe (rezerwat „Kulin”, „D� bice”, otulina parku 
krajobrazowego), lasy nale�� ce do promocyjnego kompleksu le� nego – uj� ty w projekcie zada�  
rz� dowych kraju. 

 
3.5. Analiza istniej � cego zagospodarowania i u � ytkowania terenów  

3.5.1. Bilans istniej � cych terenów mieszkaniowych 

W granicach miasta tereny mieszkaniowe skupione s�  w Jednostkach Strukturalnych: 
-  � ródmie� cie; 
-  Po
udnie; 
-  Wschód Mieszkaniowy; 
-  Zazamcze; 
-  Zawi� le; 
-  Michelin. 

Zabudowa mieszkaniowa zarówno wielorodzinna jak i jednorodzinna w tych Jednostkach 
Strukturalnych kwalifikowana jest jako skoncentrowana. Obejmuje ona powierzchni�   
ok. 1.152,2674 ha.  

Natomiast tereny po
o� one wzd
u�  ulicy P
ockiej (od skrzy� owania z Al. Kazimierza Wielkiego 
do granicy miasta), ulicy Rybnickiej, Spokojnej, Toru� skiej (dotyczy Rózinowa, Korabników, Kawki, 
Leopoldowa) stanowi�  zabudow�  rozproszon�  w znacznym stopniu zdegradowan�  technicznie, 
z brakami w uzbrojeniu technicznym i obs
udze komunikacyjnej oraz ubogiej obs
udze us
ugowej.  
 

3.5.2. Tereny przeznaczone pod now �  zabudow �  mieszkaniow �  

Zabezpieczenie terenów mieszkaniowych jest jednym z priorytetów planowania przestrzenne-
go. Dla realizacji tych celów niezb� dne jest stworzenie okre� lonych warunków nierozerwalnie zwi� za-
nych z rozwojem terenów mieszkaniowych, m.in. infrastruktura techniczna, zabezpieczenie odpowied-
niej obs
ugi z zakresu szeroko poj� tych us
ug handlu, gastronomii, o� wiaty, sportu, s
u� by zdrowia, 
rekreacji oraz obs
ugi komunikacji. Na terenie miasta wyznaczone s�  miejscowymi planami tzw. re-
zerwy terenowe pod budownictwo mieszkaniowe. Dotycz�  one przede wszystkim terenów po
o� onych 
przy: 

-  ulicy Dobrzy� skiej – zabudowa jednorodzinna (78,14 ha); 
-  ulicy Lisek – zabudowa jednorodzinna (6,3 ha); 
-  ulicy Rybnickiej i Spokojnej – zabudowa jednorodzinna (66,3 ha), zabudowa zagrodowa 

(158,3 ha); 
-  ulicy 	 ytniej – zabudowa wielorodzinna (6,16 ha) i jednorodzinna (2,72 ha); 
-  ulicy Celulozowej – zabudowa wielorodzinna (8,49 ha); 
-  w obszarze � ródmie� cia – zabudowa wielorodzinna (6,08 ha). 

	 � czna powierzchnia terenów stanowi� cych rezerw�  terenow�  pod budownictwo mieszkanio-
we wynosi ok. 332,5 ha. 

 

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KU LTUROWEGO  
I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓ	CZESNEJ 

Poszanowanie i eksponowanie dóbr dziedzictwa kulturowego, w tym ochrona istniej� cych za-
sobów kulturowych, zachowanie to� samo� ci materialnej i niematerialnej jest jednym z priorytetów 
planowania przestrzennego.  
� rodowisko kulturowe w uk
adzie przestrzennym miasta:  
-  � ródmie� cie - najstarsza cz���  miasta o wysokich walorach historyczno-krajobrazowych: 

-  Zespó
 Starego Miasta wpisany do rejestru zabytków; 
-  historyczne rozplanowanie; 
-  powi� zanie tkanki mieszkaniowo-us
ugowej z otwartymi publicznymi terenami zielonymi z bo-

gat�  szat�  ro� linn� : dolina Zg
owi� czki z Parkiem Miejskim im. H. Sienkiewicza, Park  
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im. W. 	okietka z terenami zielonymi ul. Jagiello � skiej, ziele�  wzd
u�  bulwarów – zgodnie  
z planem regulacyjnym z 1927r. ci� g zieleni okalaj� cej najbardziej zurbanizowan�  cz���  mia-
sta; cmentarz komunalny z ko� ca XIXw. powsta
y przy jednym z wa� niejszych traktów histo-
rycznych – Trakcie Kowalskim; 

-  obszary archeologiczne. 
-  Po
udnie, Zazamcze, Wschód Mieszkaniowy – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  

(w wi� kszo� ci tzw. blokowiska) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pojedyncze, roz-
proszone obiekty zabytkowe. Planty miejskie wg planu regulacyjnego z 1927r. maj� ce stanowi�  
tereny zieleni – obecnie ulice Planty I i II z ogrodami dzia
kowymi pomi� dzy nimi (dot. Po
udnia), 
stanowiska archeologiczne w rejonie ulic: Ogrodowa, Toru� ska, Korabnicka, Rózinowska, Azoty . 

-  Michelin – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podkre� laj� cy dawny letniskowy rodo-
wód, z niewielkimi uzupe
nieniami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; atrakcyjne po
o� enie 
w� ród lasów z za
o� eniem parkowym centralnie po
o� onym wymagaj� cym rewitalizacji. 

-  Zawi� le – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wysokie walory krajobrazowe. Obszary 
wyst� powania osadnictwa wczesno� redniowiecznego. Za
o� enie pa
acowo-parkowe w Zarzecze-
wie Nowym z pocz� tku XXw. po
o� one na wysokiej skarpie wi� lanej, stanowiska archeologiczne  
w rejonie: Cysterska - Suszycka, Lipnowska – Przesmyk, skarpa wi� lana. 

-  Wschód Przemys
owy – tereny poprzemys
owe zdegradowane wymagaj� ce rewitalizacji. 
 
Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabyt-

kami w studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgl� dnia si�  
ochron�  zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków znajduj� cych si�  w gminnej ewiden-
cji zabytków oraz parków kulturowych. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad 
zabytkami, ustalenia tego programu uwzgl� dnia si�  w studium. Aktualnie tworzony jest dokument pn. 
„Program opieki nad zabytkami dla miasta W
oc
awek”. 

W studium ustala si�  strefy ochrony konserwatorskiej dla obszarów, na których obowi� zuj�  
zakazy i nakazy maj� ce na celu ochron�  znajduj� cych si�  w tym obszarze zabytków, a które szczegó-

owo okre� lane s�  ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej nast� puje w oparciu o analiz�  stanu istniej� cego, 
analiz�  materia
ów wej� ciowych, w tym kartograficznych i ikonograficznych. 
 

Wyznacza si�  strefy ochrony, w zale� no� ci od uwarunkowa�  historycznych, stopnia zachowa-
nia historycznej kompozycji urbanistycznej, stopnia zachowania reliktów historycznych:  

„A” – stref�  � cis
ej ochrony konserwatorskiej;  
„B” – stref�  ochrony historycznej struktury przestrzennej;  
„AR” – stref�  ochrony archeologicznej i stanowiska archeologiczne. 

 

Strefa „A” obejmuje obszar wpisany do rejestru zabytków w granicach okre� lonych decyzj�  
wpisu do rejestru zabytków z dnia 30 wrze� nia 1957r. pod pozycj�  279/372/A, który podlega � cis
ym 
rygorom konserwatorskim. 
 

Stref�  „B” wyznacza si�  dla obszaru wykszta
conego w okresie dwudziestolecia mi� dzywojen-
nego, po
o� onego pomi� dzy: Bulwarami im. Marsza
ka J. Pi
sudskiego, ulicami Ogniow� , Chmieln� , 
Kraszewskiego, tylnymi granicami posesji po
o� onych przy ulicy � w. Antoniego (stron�  nr nieparzys-
tych), Alej�  Chopina (stron�  nr parzystych), tylnymi granicami posesji po
o� onych przy ulicy Cichej 
(strona nr nieparzystych), ulic�  Okrzei (stron�  nr parzystych), Starod� bsk� , granic�  mi� dzy zespo
em 
bloków a zespo
em pofabrycznym, ulic�  Okrzei, granic�  terenów kolejowych, tylnymi granicami posesji 
przy ulicy Szpitalnej (strona nr parzystych), ulic�  Okrzei (stron�  nr parzystych), ulic�  Rzeczn� , Wy-
szy� skiego (stron�  nr parzystych), Fabryczn� . Zakres tej strefy ró� ni si�  od analogicznej strefy uj� tej 
w obowi� zuj� cym studium z uwagi na wy
� czenie terenów zupe
nie pozbawionych cech historycznych 
z uwagi na wspó
czesne zagospodarowanie (tzw. blokowiska) oraz z uwzgl� dnieniem nowych terenów 
o zauwa� alnych warto� ciach historycznych. W zwi� zku z tym wyznacza si�  nowe granice obszaru 
strefy „B” - ochrony historycznej struktury przestrzennej. 
 

Strefa ochrony archeologicznej i stanowiska archeologiczne „AR” obejmuje tereny o rozpo-
znanej zawarto� ci reliktów archeologicznych oraz w du� ym stopniu uprawdopodobnionych. Granice 
strefy archeologicznej (w znacznej cz�� ci pokrywaj� ce si�  ze stref�  „A”) ró� ni�  si�  od analogicznej 
strefy uj� tej w obowi� zuj� cym studium. Tereny bazuj� ce na badaniach wykluczaj� cych zawarto��  
reliktów archeologicznych zosta
y wy
� czone z zakresu. W zwi� zku z tym wyznacza si�  nowe granice 
obszaru strefy „AR” - ochrony historycznej struktury przestrzennej. Dane aktualne na dzie�  14 czerw-
ca 2007r. wykazuj�  19 stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w trakcie bada�  powierzchnio-
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wych w ramach Archeologicznego Zdj� cia Polski (AZP), w zwi� zku z powy� szym zachodzi koniecz-
no��  uj� cia ich w tek� cie i rysunkach studium (w studium z 2000r. zamieszczonych jest 14 stanowisk). 
 

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków 

W rejestrze zabytków Województwa Kujawsko – Pomorskiego, prowadzonym przez woje-
wódzkiego konserwatora zabytków znajduje si�  70 obiektów, zespo
ów obiektów oraz obszarów  
o du� ej warto� ci historycznej, architektonicznej i urbanistycznej. Przedmiotowe obiekty obj� te s�  
ochron�  prawn�  i konserwatorsk� . Wszelkie dzia
ania inwestorskie w zakresie architektury, wn� trz, 
funkcji oraz uk
adu przestrzennego obligatoryjnie uzgadniane s�  z wojewódzkim konserwatorem za-
bytków. 
 

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zaby tków 

W rejestrze Gminnej Ewidencji Zabytków zatwierdzonej Zarz� dzeniem Wewn� trznym Prezy-
denta Miasta Nr 165/2006 z dnia 7 listopada 2006r. w sprawie gminnej ewidencji zabytków miasta 
W
oc
awek, znajduje si�  609 obiektów i zespo
ów obiektów o znacznej warto� ci historycznej i architek-
tonicznej.  

Materia
 historyczny dotycz� cy obiektów zabytkowych oraz obiektów o warto� ciach zabytko-
wych i kulturowych, b� d� cy za
� cznikiem do studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego z 2000 roku, uleg
 weryfikacji pod k� tem ich warto� ci historycznych w zderzeniu  
z przeobra� eniami oraz wyburzeniami, pozwoli
 na ich uaktualnienie. 
 

Obszary, obiekty i zasady ochrony dóbr kultury wspó 
czesnej i krajobrazu kulturowego 

Dobra kultury wspó
czesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (art.2 pkt 10) s�  to „nieb� d� ce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pami� ci, 
budynki, ich wn� trza i detale, zespo
y budynków, za
o� enia urbanistyczne i krajobrazowe, b� d� ce 
uznanym dorobkiem wspó
cze� nie � yj� cych pokole� , je� eli cechuje je wysoka warto��  artystyczna lub 
historyczna”. Nie s�  one zabytkami, zatem nie podlegaj�  rygorom konserwatorskim. Dobra kultury 
wraz z zabytkami tworz�  krajobraz kulturowy miasta. Jest to przestrze�  ukszta
towana historycznie  
w wyniku dzia
alno� ci cz
owieka obejmuj� ca czynniki cywilizacyjne i elementy przyrodnicze obj� ta 
ochron�  wy� ej wymienionej ustawy. Dobra kultury wspó
czesnej jako element krajobrazu kulturowego 
podlega zasadom ochrony na podstawie ustale�  miejscowych planów zagospodarowania przestrzen-
nego, w których okre� lane s�  zasady ochrony budynków, zespo
ów budynków, terenów warto� cio-
wych krajobrazowo. W zwi� zku z powy� szym w studium wskazane s�  tereny do opracowania miej-
scowych planów, w których wymagane jest sformu
owanie powy� szych zasad. Tereny te wymienione 
s�  w rozdziale „obszary, dla których zamierza si�  sporz� dzi�  miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego ze wzgl� du na uwarunkowania lokalne”. 
 

Obszary pomników zag
ady i ich stref ochronnych 

W granicach administracyjnych miasta W
oc
awek nie wyst� puj�  pomniki zag
ady i ich strefy 
ochronne, w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1997r. o ochronie terenów by
ych hitlerowskich obozów 
zag
ady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271). 
 

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STANU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI 

System komunikacyjny miasta stanowi szkielet ca
ego uk
adu przestrzennego i s
u� y wszyst-
kim u� ytkownikom, tzn. mieszka� com oraz przeje� d� aj� cym przez W
oc
awek. System ten uwzgl� dnia 
wszystkie sposoby poruszania si� , czyli: ruch ko
owy, kolejowy, transport zbiorowy, ruch pieszych  
i rowerzystów. 

Ze wzgl� du na swoje po
o� enie w pradolinie Wis
y, miasto W
oc
awek na przestrzeni czasu 
podlega
o okre� lonym uwarunkowaniom rozwoju. Praktycznie nadal pozostaje miastem jednobrze� -
nym, bowiem wysokie skarpy prawego brzegu Wis
y, jak równie�  wielko��  rzeki skutecznie utrudnia
y 
wykszta
towanie dzielnic zawi� la� skich. W mie� cie podzielonym przez naturalne przeszkody – rzeki 
Wis
�  i Zg
owi� czk�  oraz przebiegaj� c�  przez � rodek miasta lini�  kolejow� , podstawowy uk
ad komu-
nikacyjny ukszta
towa
 si�  równolegle b� d�  poprzecznie do tych przeszkód. 
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5.1. Komunikacja ko
owa 

5.1.1. Opis uk
adu 

System komunikacji drogowej miasta W
oc
awka sk
ada si�  g
ównie z sieci dróg publicznych, 
jego uzupe
nieniem s�  drogi wewn� trzne.  

Sie�  dróg publicznych na terenie miasta W
oc
awka stanowi�  drogi krajowe, wojewódzkie, po-
wiatowe oraz gminne. 	 � czna d
ugo��  sieci dróg publicznych we W
oc
awku wynosi 202,5 km. 
 
Tabela 17 Kategorie dróg publicznych we W
oc
awku  

Kategoria drogi Przebieg D
ugo��  (m) 

KRAJOWE 

Nr 1 Toru� ska – Okrzei - Chopina 14 479 

Nr 62 Szosa Brzeska - Kruszy� ska - Al.. Królowej Jadwigi -  
Al. Kazimierza Wielkiego - P
ocka 

11 170 

Nr 67 Al. ks. J. Popie
uszki 2 275 
RAZEM DROGI KRAJOWE  27 924 

WOJEWÓDZKIE 

Nr 252 ul. Inowroc
awska 850 

POWIATOWE 50 874 

GMINNE 122 863 

RAZEM DROGI PUBLICZNE  202 511 

� ród
o: Miejski Zarz� d Dróg we W
oc
awku 

 
Ryc. 8 Uk
ad komunikacyjny – kategorie dróg publicz nych we W
oc
awku 

� ród
o: Wydzia
 Urbanistyki i Architektury na podstawie danych z Miejskiego Zarz� du Dróg we W
oc
awku 
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Na sieci drogowej miasta W
oc
awek wyst� puje szereg obiektów in� ynierskich, najwa� niejsze 
z nich to: 
 

-  2 przeprawy mostowe przez rzek�  Wis
� : 
a) most stalowy im. Marsza
ka Rydza-� mig
ego – d
. 620 m, o ograniczonym tona� u przeje� d� a-

j� cych po nim pojazdów do 15 ton;  
b) most w ci� gu drogi krajowej nr 67 Al. Ks. J. Popie
uszki o ograniczonym tona� u przeje� d� aj� -

cych po nim pojazdów do 30 ton. 
 

-  3 przeprawy mostowe przez rzek�  Zg
owi� czk� : 
a) most 
ukowy i estakady w ci� gu ul. Okrzei; 
b) most w ci� gu ul. Wysokiej; 
c) most w ci� gu ul. Prymasa S. Wyszy� skiego. 

 

-  3 wiadukty drogowe: na ul. Toru� skiej, Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Wroniej; 
-  3 k
adki dla pieszych nad jezdniami ulic: Toru� ska (2 sztuki), Chopina; 
-  1 przej� cie podziemne – ul. Okrzei, w okolicach dworca PKP; 
-  1 tunel pod torami kolejowymi – ul. Kapitulna. 
 

Zarz� dzaniem, modernizacj� , utrzymaniem oraz ochron�  dróg na terenie miasta W
oc
awek 
zajmuje si�  Miejski Zarz� d Dróg we W
oc
awku. Miejski Zarz� d Dróg posiada w zarz� dzie drogi gmin-
ne a tak� e powiatowe, wojewódzkie i krajowe przebiegaj� ce przez teren miasta. Wynika to z przepi-
sów Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 z pó� n. 
zm.). 
 

5.1.2. Klasyfikacja funkcjonalna dróg publicznych 

Podstawowy uk
ad drogowo-uliczny miasta tworz� : 

GP- ulice g
ówne ruchu przyspieszonego 

Stanowi�  element ogólnomiejskiego uk
adu drogowego, s�  kontynuacj�  zamiejskich dróg ka-
tegorii krajowej jak równie�  po
� czeniem uk
adu ulic z drogami tej klasy. 	 � czna d
ugo��  dróg g
ów-
nych ruchu przyspieszonego wynosi 28,1 km. 

Na terenie miasta s�  to ci� gi ulic: 
a) Droga krajowa Nr 1 relacji Gda� sk-Cieszyn o funkcji drogi g
ównej ruchu przyspieszonego  

o d
ugo� ci w granicach miasta – 14,4 km; 
b) Droga krajowa Nr 62 o funkcji drogi g
ównej ruchu przyspieszonego o d
ugo� ci w granicach 

miasta – 11,17 km; 
c) Droga krajowa Nr 67 o funkcji drogi g
ównej ruchu przyspieszonego o d
ugo� ci w granicach 

miasta - 2,27 km; 
d) Droga powiatowa Aleja Jana Paw
a II o funkcji drogi g
ównej ruchu przyspieszonego o d
ugo-

� ci w granicach miasta - 2,23 km. 
 

G - ulice g
ówne 

S�  podstawowym elementem uk
adu komunikacyjnego miasta, kontynuacj�  zamiejskich dróg kategorii 
wojewódzkiej, stanowi�  po
� czenia uk
adu ulic z drogami klasy GP. Obs
uguj�  (z pewnymi warunkami 
technicznymi usprawniaj� cymi ruch pojazdów) bezpo� rednie otoczenie. 	 � czna d
ugo��  dróg g
ów-
nych we W
oc
awku wynosi 27,6 km. 
 

Z - ulice zbiorcze 

Obs
uguj�  zespo
y osiedli mieszkaniowych oraz bezpo� rednie otoczenie w zasadzie bez ogranicze� . 
	 � czna d
ugo��  dróg zbiorczych to oko
o 37 km.  
 

Pozosta
e drogi publiczne zosta
y zaliczone do uk
adu obs
uguj� cego miasta, nadano im klas�  
ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D) 
� cznej d
ugo� ci: 

-  drogi lokalne (L) oko
o 60 km,  
-  drogi dojazdowe (D) oko
o 50 km. 

 

Klasyfikacj�  funkcjonaln�  podstawowego uk
adu komunikacyjnego miasta przedstawiono na 
rycinie 9. 
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Ryc. 9 Uk
ad funkcjonalny dróg publicznych 

� ród
o: Analiza porównawcza uwarunkowa�  planistyczno-realizacyjnych po
� czenia komunikacyjnego ulic�  o trajektorii generalnej wschód-zachód 
jednostek strukturalnych miasta: Azoty, Zazamcze, Po
udnie, Wschód Mieszkaniowy, Wschód Przemys
owy, W
oc
awek 2004 

 

5.1.3. Powi � zania uk
adu komunikacyjnego miasta z zewn � trznym uk
adem 
komunikacyjnym regionu i kraju 

 

Powi� zania uk
adu komunikacyjnego miasta z otaczaj� cym je systemem dróg kategorii krajo-
wej, wojewódzkiej oraz powiatowej przedstawiono na rycinie 10. Najsilniejszym planowanym ci� giem 
komunikacji ko
owej w rejonie miasta W
oc
awka jest autostrada A-1 Gda� sk – Gorzyczki (granica 
pa� stwa). Najbli� szy w� ze
 autostradowy 
� cz� cy uk
ad komunikacyjny miasta W
oc
awka z planowa-
n�  autostrad�  to w� ze
 „Pikutkowo”. 

Budowa autostrady A1 zosta
a zaliczona przez Komisj�  Europejsk�  do priorytetowych zada�  
kszta
tuj� cych europejsk�  sie�  transportow� ; w podpisanym z krajami cz
onkowskimi Unii Traktacie 
Akcesyjnym TEN-T (Trans European Network – Transport) okre� lono korytarz transportowy (projekt 
drogowy) VI Gda� sk- Katowice-	 ylina, który komunikuje pó
noc i po
udnie Europy stanowi� c najkrót-
sze po
� czenie Skandynawii (poprzez po
� czenie promowe) z wybrze� em Adriatyku. 

Przebieg projektowanej autostrady mo� na uzna�  w chwili obecnej za ostateczny, realne prze-
s
anki umo� liwiaj� ce okre� lenie przedzia
u czasu jej realizacji wskazuj�  na rok 2012. 

Niew� tpliwie budowa autostrady przyczyni si�  do wzrostu aktywizacji gospodarczej regionu, 
tym samym poprzez w� z
y autostradowe projektowane w okolicach W
oc
awka, tj. „Kowal”, „Pikutko-
wo”, „Brzezie” tereny miasta znajd�  si�  w strefie o� ywienia. Nale� y przewidzie�  znaczny wzrost ruchu 
na drogach dochodz� cych do w� z
ów, a wcze� niej na ulicach uk
adu komunikacyjnego miasta le�� -
cych w ci� gu tych dróg. 

Maj� c na uwadze usytuowanie we W
oc
awku dwóch przepraw mostowych przez Wis
� , z któ-
rych jedna przebiega po koronie stopnia wodnego w ci� gu drogi krajowej Nr 67 (Lipno – W
oc
awek) – 
nale� y za
o� y�  powstanie w mie� cie nowych relacji ruchu na kierunku wschód – zachód. 

Analiza przebiegu tras oraz obci�� e�  ruchem uk
adu komunikacyjnego miasta potwierdza ko-
nieczno��  budowy ulicy obiegaj� cej szeroko � ródmie� cie, a w szczególno� ci budowy po
� czenia 
skrzy� owania ulic Chopina – Al. Kazimierza Wielkiego do skrzy� owania z ulic�  Kruszy� sk� . Po
� cze-
nie takie zosta
o zrealizowane – Aleja Królowej Jadwigi zosta
a w
� czona w ci� g drogi krajowej nr 62. 
Po
� czenie to le�� ce w ci� gu dojazdu do autostrady odci�� y
o centrum miasta od ruchu tranzytowego, 
wp
ynie na popraw�  p
ynno� ci ruchu w mie� cie i zmniejszy zanieczyszczenie � rodowiska poprzez 
ograniczenie emisji szkodliwych substancji. 
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Ryc. 10 Powi � zania uk
adu komunikacyjnego miasta z zewn � trznym uk
adem komunikacyjnym regionu i kraju 

� ród
o: Analiza porównawcza uwarunkowa�  planistyczno-realizacyjnych po
� czenia komunikacyjnego ulic�  o trajektorii generalnej wschód-zachód 
jednostek strukturalnych miasta: Azoty, Zazamcze, Po
udnie, Wschód Mieszkaniowy, Wschód Przemys
owy, W
oc
awek 2004 

 

5.1.4. Obci �� enie ruchem uk
adu ulicznego 

We W
oc
awku, podobnie jak i w innych miastach Polski zaobserwowano znaczny wzrost ilo� ci 
zarejestrowanych pojazdów. Pomimo spadku ilo� ci mieszka� ców wska� nik motoryzacji ma tendencj�  
szybkiego wzrostu. 

Sie�  drogowa uliczna miasta jest coraz bardziej obci�� ona. 
 

Tabela 18 Wska � nik motoryzacji – liczba mieszka � ców W
oc
awka 

Rok Ilo��  samochodów 
(zarejestrowanych pojazdów ogó
em) 

Liczba mieszka� ców 
miasta (tys.) 

Wska� nik motoryzacji  
– pojazdy ogó
em/1000 mieszka� ców 

1995 23 988 123 888 194 
2000 37 667 122 349 308 
2006 47 162 119 939 393 

� ród
o: Wydzia
 Komunikacji UM W
oc
awek; Opracowanie „Demografia Miasta W
oc
awek…” Dr El� bieta Grzelak-Kostulska; Toru�  2007 

 
Na
o� enie funkcji ruchu tranzytowego i wewn� trznego jest jedn�  z g
ównych przyczyn nad-

miernego obci�� enia elementów sieci drogowej. Obecnie, jedn�  z najbardziej obci�� onych ulic miasta 
jest odcinek drogi krajowej Nr 1 Gda� sk – Cieszyn. Obci�� enie drogi krajowej nr 1 w 2005r. wynosi
o: 

-  wylot w kierunku Torunia – 13 916 samochodów/dob� , 
-  wylot w kierunku Kowala – 13 997 samochodów/dob� . 

Analizuj� c dane o ruchu pojazdów obrazuj� ce przyrost nat�� e�  ruchu – w odniesieniu do 
uk
adu komunikacyjnego miasta W
oc
awka (niewiele zmienionego na przestrzeni kilkunastu lat) 
stwierdzi�  nale� y znaczne pogorszenie si�  funkcjonowania wielu skrzy� owa�  i odcinków ulic. 

Legenda:

- projektowana autostrada

- drogi krajowe

- drogi wojewódzkie

- drogi powiatowe

- granica miasta W
oc
awek
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Wnioski diagnostyczne przedstawiaj�  si�  nast� puj� co: 
1) Na wielu podstawowych skrzy� owaniach wyst� puj�  braki lub niewielkie rezerwy przepustowo� ci  

w okresie szczytu po
udniowego, szczytu porannego i szczytu handlowego. Na niektórych odcin-
kach pr� dko��  przejazdu w tych okresach jest mniejsza od 20 km/h. Najwi� kszy wewn� trzny ruch 
pojazdów kumuluje si�  na g
ównych skrzy� owaniach w centrum miasta: 
a) skrzy� owanie ul. Chopina – ul. Wronia – ul. Okrzei – ul. Chmielna, 
b) skrzy� owanie ul. Okrzei – ul. Wojska Polskiego. 

 
 

 
 

Ryc. 11 Najbardziej obci �� one skrzy � owania 

� ród
o: opracowanie Wydzia
u Urbanistyki i Architektury na podstawie „Koncepcji rozwoju sieci drogowej miasta W
oc
awek”, Bydgoszcz 2006r., 
ATR Wydzia
 Budownictwa i In� ynierii � rodowiska, Katedra Budownictwa Drogowego 

 
2) Na analizowanych skrzy� owaniach wyst� puje wiele mankamentów powoduj� cych obni� enie prze-

pustowo� ci, nisk�  sprawno��  oraz du� e zagro� enie bezpiecze� stwa ruchu drogowego. Czynniki 
wp
ywaj� ce na nisk�  sprawno��  analizowanych skrzy� owa�  mo� na podzieli�  na grupy: 
a) s
abo rozwini� ty podstawowy uk
ad uliczny lub brak niektórych jego elementów, 
b) niedostatki w geometrii skrzy� owa� , 
c) brak lub � le dzia
aj� ca sygnalizacja � wietlna. 

Prognozowane potoki ruchu samochodowego na najbli� szy przedzia
 czasowy – 2010 r. dla 
stanu istniej� cego sieci drogowej przedstawiono na rycinie 12. 
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Ryc. 12 W
oc
awek - prognozowane potoki ruchu samoc hodowego 2010r. dla stanu istniej � cego sieci drogowej 

� ród
o: Diagnoza stanu i funkcjonowania uk
adu komunikacyjnego m. W
oc
awka oraz jego powi� zania zewn� trzne, Opracowanie Biura Rozwoju 
w 	odzi, luty 1997 

 

5.1.5. Parkingi 

Na terenie miasta istniej�  parkingi niestrze� one, spe
niaj� ce warunki parkowania pojazdów  
o parametrach wi� kszych ni�  12 m d
ugo� ci i 16 ton: 

-  przy Stopniu Wodnym na Al. Ks. J. Popie
uszki w kierunku Lipno-W
oc
awek, 
-  na ul. Toru� skiej, 
-  parking Zak
adów Azotowych „Anwil” S.A. 

W centrum miasta wyznaczona jest strefa p
atnego parkowania dla pojazdów do 3,5 ton, 
ograniczona ulicami: Okrzei, Wojska Polskiego, Brzeska, Tumska, 	 � gska, Stodólna, � w. Antoniego, 
Chopina, Starod� bska.  

Na terenie miasta funkcjonuj�  ogólnodost� pne parkingi nale�� ce do osób prywatnych lub firm. 
S�  one przeznaczone dla pracowników lub potencjalnych klientów, s�  to mi� dzy innymi: 

-  parking przy ul. Wiejskiej w rejonie sklepu „Uniwersal”, 
-  parkingi przy ul. Witosa w obr� bie centrów handlowych „Wi� lanin” i „Galeria Millenium”, 
-  parking przy ul. Chopina – OSiR, 
-  parking przy ul. Cmentarnej, w obr� bie centrum handlowego „REAL”, 
-  parking przy ul. Kruszy� skiej, w obr� bie centrum handlowego „TESCO”, 
-  parking pomi� dzy ul.Okrzei i Kili� skiego, w obr� bie centrum handlowego „KAUFLAND” i Multi-

kina. 
Powy� sze parkingi posiadaj�  utwardzon�  nawierzchni� , s�  niestrze� one i bezp
atne. 
Znaczna ilo��  parkingów znajduje si�  w obr� bie osiedli mieszkaniowych, s�  to parkingi strze-

� one p
atne oraz ogólnodost� pne.  
Na pozosta
ym obszarze miasta parkowanie jest dozwolone w miejscach, na których nie obo-

wi� zuj�  znaki zakazu zatrzymywania si� . 
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5.2. Komunikacja kolejowa 

Miasto W
oc
awek nie stanowi w� z
a kolejowego, znajduje si�  pomi� dzy dwoma w� z
ami kole-
jowymi – Toru�  i Kutno, na trasie Pó
noc - Po
udnie. 

Sie�  kolejowa, linia Nr 18 (Kutno – W
oc
awek – Toru�  – Bydgoszcz) jest dwutorowa i zelektry-
fikowana, odbywa si�  na niej ruch pasa� erski i towarowy, nie jest wykorzystywana dla ruchu lokalnego 
miejskiego.  

D
ugo��  linii kolejowej w granicach administracyjnych miasta ok. 11,8 km. Na terenie miasta 
funkcjonuj�  2 stacje pasa� erskie (W
oc
awek, W
oc
awek Zazamcze). 
 

5.3. Komunikacja wodna 

Jedyn�  rzek�  na obszarze W
oc
awka, której mo� na nada�  miano drogi wodnej jest rzeka Wi-
s
a. Bior�  pod uwag�  standard tej drogi wodnej mo� na podzieli�  j�  na dwa odcinki: 
1) odcinek na Zbiorniku W
oc
awskim (od granicy z woj. mazowieckim do stopnia wodnego we W
o-

c
awku), 
2) odcinek poni� ej stopnia wodnego. 

Droga wodna na Zbiorniku W
oc
awskim ma ustabilizowany charakter i posiada IV klas�  mi� -
dzynarodow� . Ca
kowita d
ugo��  odcinka - ok. 22 km. 

Droga wodna na odcinku poni� ej stopnia wodnego (d
ugo��  ca
kowita ok. 40 km) stanowi jej 
najni� szy standard. Wyst� puj�  na niej bardzo niekorzystne parametry, do czego przyczyni
a si�  praca 
elektrowni wodnej. Szczególnie niekorzystny do nawigacji jest fragment Wis
y poni� ej Nieszawy, który 
stanowi odcinek przemia
owo-akumulacyjny gromadz� cy osady spod stopnia wodnego we W
oc
awku. 
Przy bardzo niskim poziomie wody w rzece � egluga jest czasami niemo� liwa. Nale� y zatem stwierdzi�  
fakt, � e aktualnie znaczenie rzeki Wis
y jako drogi wodnej jest znikome, wr� cz � adne. 
 
5.4. Komunikacja lotnicza 

W odleg
o� ci oko
o 15 km od centrum W
oc
awka w kierunku po
udniowym, na terenie gminy 
W
oc
awek w miejscowo� ci Kruszyn zlokalizowane jest lotnisko, u� ytkowane przez Aeroklub W
oc
aw-
ski, który z kolei jest oddzia
em Aeroklubu Polskiego. 

Funkcje lotniska okre� la si�  jako us
ugowo – sportow� . 
Standard lotniska – jak na warunki polskie – nale� y uzna�  jako przeci� tny, natomiast je� li 

przyj��  warunki mi� dzynarodowe – zdecydowanie niski. 
 

5.5. Komunikacja publiczna – transport autobusowy  

Teren miasta W
oc
awek oraz okolicznych gmin obs
ugiwany jest przez komunikacj�  publiczn�  
autobusow� , której organizacj�  zajmuje si�  Miejskie Przedsi� biorstwo Komunikacyjne Spó
ka z o.o. 
we W
oc
awku. Obszar miasta obs
uguj�  22 linie autobusowe sta
e o 
� cznej d
ugo� ci 269,4 km oraz  
1 sezonowa linia „W” (Plac Wolno� ci – Jezioro Wikaryjskie) o d
ugo� ci 12,1 km. Stref�  podmiejsk�  
obs
uguje 6 linii autobusowych, w tym: 
-  2 linie przebiegaj� ce przez teren gminy Fabianki, 
-  3 linie przebiegaj� ce przez teren gminy W
oc
awek, 
-  1 linia przebiegaj� ca przez teren gminy Brze��  Kujawski. 

Najwi� ksze nat�� enie pasa� erów korzystaj� cych z komunikacji publicznej w mie� cie wyst� pu-
je na kierunkach: 
-  Nowa Wie� - Michelin- Po
udnie- Centrum- Zazamcze, 
-  Osiedle Kazimierza Wielkiego-Centrum, 
-  Dworzec- Che
mica. 

Po
� czenia autobusowe ponadlokalne realizowane s�  przez przedsi� biorstwo PKS oraz 
wspomagane przez prywatnych przewo� ników. 
 

5.6. Komunikacja piesza i rowerowa 

5.6.1. System pieszy 
Ci� gi piesze we W
oc
awku s�  zlokalizowane przewa� nie razem z drogami dla pojazdów  

w pasach drogowych. Istnieje tylko kilka samodzielnych ci� gów pieszych. Dotyczy to w szczególno� ci 
dwóch parków (Sienkiewicza i 	okietka), pl. Wolno � ci, Starego Rynku, Zielonego Rynku, placu pomi� -
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dzy dwoma jezdniami ul. Jagiello� skiej, Bulwarów im. Marsza
ka J. Pi
sudskiego, przej��  podziemnych 
i nadziemnych oraz ci� gów w obr� bie bloków wielorodzinnych.  

5.6.2. System rowerowy 
 
Obecnie istniej� ca sie�  dróg rowerowych we W
oc
awku wynosi 
� cznie 31,6 km (Tabela  

nr 19). Planowana jest rozbudowa – 
� czna d
ugo��  docelowej sieci rowerowej wynosi�  b� dzie oko
o 
102,9 km. 
 
Tabela 19 Istniej � ce � cie� ki rowerowe 

Lp Nazwa ulicy D
ugo��  � cie� ki (mb) 

1 Al. Jana Paw
a II 4 705 

2 Kruszy� ska 1 500 

3 Planty I 350 

4 Planty II 1 460 

5 Kaliska 550 

6 D
uga 970 

7 Wiejska 135 

8 W� glowa 205 

9 Wieniecka  170 

10 Toru� ska 7 100 

11 Okrzei 290 

12 Bauera 120 

13 Wolno��  292 

14 Nowomiejska 107 

15 Wronia (wiadukt do ul. Wolno�� ) 627 

16 Chopina (do jez.Wikaryjskiego) 4 300 

17 Al. Królowej Jadwigi 1 490 

18 Okr�� na 1 510 

19 Piaski 150 

20 plac przy Hali Mistrzów 330 

21 Le� na 4 680 

22 Bracka 150 

23 Barska 378 

Ogó
em 31 569 

� ród
o: Miejski Zarz� d dróg we W
oc
awku 

 
 

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STANU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

Infrastruktura techniczna ma du� e znaczenie: stanowi element trwa
ego zagospodarowania, 
czynnik przyci� gaj� cy kapita
 i nowe inwestycje na teren gminy oraz wyznacza poziom i standard � y-
cia ludno� ci. 

Systemy infrastruktury maj�  charakter us
ugowy w stosunku do dzia
alno� ci gospodarczej  
i spo
ecznej oraz ludno� ci przy znacznej liczbie zró� nicowanych i niekoniecznie powi� zanych funkcjo-
nalnie odbiorców us
ug. Systemy sieciowe infrastruktury technicznej, rz� dzone prawami funkcjonalno-
� ci i niezawodno� ci uk
adów, stwarzaj�  warunki dla w
a� ciwej dzia
alno� ci gospodarczej i spo
ecznej 
cz
owieka. 

Wszystkie sieci infrastruktury powinny w sumie tworzy�  jeden zintegrowany system obs
ugi 
okre� lonego systemu przestrzennego. Nie mo� e by�  wi� c tak, � e ka� dy rodzaj infrastruktury technicz-
nej jest projektowany odr� bnie w du� ym stopniu niezale� nie od wspó
dzia
aj� cego z nim elementu tej 
infrastruktury. 

Brak podstawowych mediów mo� e zniech� ca�  do podejmowania dzia
alno� ci gospodarczej na 
danym terenie, rozbudowa infrastruktury lokalnej ma dwojaki cel: zmniejszenie kosztów, jakie ponosi 
inwestor lokalizuj� cy sw�  dzia
alno��  na danym terenie, popraw�  warunków � ycia, co mo� e sta�  si�  
wa� nym czynnikiem przyci� gaj� cym nowe inwestycje. 
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6.1. Gospodarka wodna – zaopatrzenie w wod �  

Miasto W
oc
awek zaopatrywane jest w wod�  z trzech uj��  wód podziemnych. S�  to: 
-  uj� cie „Krzywe B
ota” – zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynosz�  2 050 m3/h, 
-  uj� cie „Zazamcze” – zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynosz�  455 m3/h, 
-  uj� cie „Zawi� le” – zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynosz�  350 m3/h. 

Dla uj��  „Zazamcze” i „Krzywe B
ota” ustanowiono strefy ochrony sanitarnej. Strefy ochrony 
bezpo� redniej obejmuj�  grunty, na których usytuowane s�  studnie g
� binowe oraz otaczaj� cy je pas 
gruntu o szeroko� ci 8-10 m licz� c od studni g
� binowej. Strefy ochrony po� redniej dziel� ce si�  na 
wewn� trzn�  (tzw. � cis
ej ochrony), któr�  wyznacza izochora 30-dniowego dop
ywu wody do uj� cia 
oraz zewn� trzna, któr�  wyznacza izochora 25-letniego dop
ywu wody do uj� cia. 

Dla uj� cia „Zawi� le” ze wzgl� du na rodzaj warstwy wodono� nej nie by
o potrzeby ustanawia-
nia strefy ochrony po� redniej uj� cia. 

Rezerw�  stanowi�  uj� cia projektowane o zatwierdzonych zasobach, ale bez infrastruktury. S�  
to uj� cia „Michelin” i „Józefowo”. 

D
ugo��  magistralnej sieci wodoci� gowej na koniec 2006 r. wynosi
a – 47,8 km, rozdzielczej – 
184,8 km a przy
� czy wodoci� gowych – 88,0 km. Ludno��  korzystaj� ca z sieci wodoci� gowej w sto-
sunku do ogó
u ludno� ci miasta wynosi ok. 99%. Uwarunkowania gospodarki wodnej przedstawia 
za
� cznik mapowy. 

W
oc
awek posiada wystarczaj� ce zasoby wodne dla zaopatrzenia w wod�  odbiorców w gra-
nicach administracyjnych miasta. Miasto posiada dobrze rozwini� t�  sie�  wodoci� gow� . Z analizy za-
si� gu sieci systemu miejskich wodoci� gów wynika, � e w mie� cie istniej�  tereny poza zasi� giem ob-
s
ugi sieci wodoci� gowej, wymagaj� ce rozbudowy sieci. Dotyczy to rejonów, gdzie zabudowa miesz-
kaniowa znajduje si�  w stanie rozproszonym, g
ównie na obrze� ach miasta. Niezb� dna jest rozbudo-
wa systemu wodoci� gowego dla uzyskania jako� ci wody dostarczanej odbiorcom zgodnej z przepi-
sami krajowymi i UE, zapewnienie ci� g
o� ci i dost� pno� ci us
ug zaopatrzenia w wod� . 

W mie� cie problemem pozostaje istnienie starych sieci wodoci� gowych, które wymagaj�  re-
montów i wymiany.  
 
6.2. Gospodarka � ciekowa 

� cieki komunalne i przemys
owe (oczyszczone i nieoczyszczone), wody opadowe oraz zanie-
czyszczenia obszarowe s�  � ród
ami zanieczyszcze�  wód. Na terenie miasta istnieje 8 wylotów � cie-
ków nieoczyszczonych do Wis
y oraz 3 wyloty � cieków oczyszczonych: oczyszczalnia � cieków „Zawi-
� le”, Grupowa Oczyszczalnia � cieków, Zak
ady Azotowe „Anwil” S.A. 

	 � czna d
ugo��  sieci kanalizacyjnej wynosi
a na koniec 2006 r. 178,90 km, w tym; kanalizacja 
ogólnosp
awna – 99,9 km, kanalizacja sanitarna – 47,2 km oraz przy
� cza kanalizacyjne – 31,3 km. 
Obecny stopie�  skanalizowania miasta wynosi 96,2%, nieskanalizowane pozostaj�  tylko fragmenty 
miasta (m.in. prawy brzeg Wis
y, osiedla po
o� one na prawo od mostu oraz dzielnica Michelin). Jed-
nym z etapów rozbudowy systemu kanalizacyjnego na terenie miasta jest przy
� czenie cz�� ci prawo-
brze� nej do Grupowej Oczyszczalni � cieków, przy wykorzystaniu szlaku komunikacyjnego (most na 
Wi� le). Sieci�  kanalizacyjn�  miejsk�  odprowadzane s�  � cieki komunalne a tak� e � cieki przemys
owe. 
W 2006 r. kanalizacj�  miejsk�  odprowadzono ogó
em ok. 9012 dam3 � cieków, z czego nieoczyszczo-
nych ok. 117 dam3 co stanowi 1,3% ogólnej ilo� ci � cieków odprowadzanych kanalizacj�  miejsk� . 

G
ówne kana
y kanalizacji deszczowej prowadzone s�  w ulicach: Le� nej, Zielnej, Al. Kazimie-
rza Wielkiego, Jana Paw
a II. Istniej� ca sie�  kanalizacji deszczowej jest niewystarczaj� ca dla odpro-
wadzania wód opadowych z terenu miasta. 

Miasto posiada dwie oczyszczalnie � cieków.  
Oczyszczalnia � cieków „Zawi� le” – niewielka, typu mechaniczno-biologicznego z chemicznym 

str� caniem fosforu, o wydajno� ci ok. 200 m3/d, obs
uguj� ca prawobrze� n�  cz���  miasta (dzielnic�  
Zawi� le). Oczyszczalnia spe
nia wymogi obowi� zuj� cego pozwolenia wodnoprawnego i przepisów 
krajowych. 

Grupowa oczyszczalnia � cieków (GO� ) – po
o� ona w pó
nocnej cz�� ci miasta na lewym brze-
gu Wis
y przy drodze krajowej Nr 1. Przepustowo��  projektowa oczyszczalni wynosi 58 500 m3/d. 
Uwarunkowania z zakresu gospodarki � ciekowej przedstawiono na za
� czniku mapowym. 

� rednia ilo��  � cieków oczyszczonych 
� cznie z wodami opadowymi i infiltracyjnymi w 2006 r. 
wynios
a ok. 25 436 m3/dob� . Udzia
 � cieków przemys
owych dop
ywaj� cych do oczyszczalni wynosi 
ok. 38%. 

Od 2000 r. prowadzona jest modernizacja Grupowej Oczyszczalni � cieków. W 2000 r. wyko-
nano modernizacj�  piaskownika oraz instalacje dawkowania PIX. W 2001 r. oddano do eksploatacji 
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pras�  filtracyjn�  firmy PASSAWANT. Mo� liwo� ci eksploatacyjne prasy pozwoli
y na uruchomienie  
i ci� g
�  prac�  wybudowanej w 2000 r. instalacji chemicznego str� cania fosforu, bez funkcjonowania 
której powstawa
y wi� kszej ilo� ci osadów � ciekowych.  

W dniu 17 wrze� nia 2004 r. podpisany zosta
 pierwszy kontrakt na zadanie zwi� zane z mo-
dernizacj�  oczyszczalni � cieków ze � rodków Funduszu ISPA. Na ca
e przedsi� wzi� cie inwestycyjne 
sk
adaj�  si�  nast� puj� ce zadania: 

-  modernizacja i rozbudowa oczyszczalni � cieków, 
-  ko� cowa utylizacja osadów � ciekowych, 
-  budowa, rozbudowa i remont sieci kanalizacyjnej. 

Przewidywany termin zako� czenia realizacji to 2007 r.  
B� d� ca obecnie w eksploatacji oczyszczalnia � cieków ulegnie przebudowie ze zmniejszeniem 

jej przepustowo� ci do 40 tys. m3/dob�  i równoleg
ym podniesieniem skuteczno� ci redukcji zanieczysz-
cze�  umo� liwiaj� cych osi� gniecie norm unijnych i krajowych, zw
aszcza w odniesieniu do zwi� zków 
biogennych. 

Rozbudowa miejskiej sieci kanalizacyjnej obejmuje budow�  ruroci� gów kanalizacyjnych  
o 
� cznej d
ugo� ci oko
o 30 km, co pozwoli dodatkowo przyj��  do oczyszczalni oko
o 2000 m3/dob�  
� cieków. Tereny z nowymi ruroci� gami obejmuj�  nie pod
� czone do sieci kanalizacyjnej cz�� ci miasta: 
tj. na prawym brzegu miasta dzielnic�  Zawi� le, dzielnic�  Michelin oraz Bulwary. 

Na Zawi� lu niezb� dna b� dzie przebudowa przepompowni i budowa ruroci� gów t
ocznych 
przechodz� cych pod dnem Wis
y. Realizacja tego zadania pozwoli na przes
anie � cieków do GO�   
i likwidacj�  tymczasowej oczyszczalni na Zawi� lu. Przebudowa kanalizacji na starym mie� cie pozwoli 
zlikwidowa�  wyloty � cieków nieoczyszczonych do rzeki Wis
y natomiast skanalizowanie osiedla Mi-
chelin likwidacj�  szamb (nie zawsze szczelnych). 

Nast� puje systematyczna redukcja ilo� ci � cieków odprowadzanych z zak
adów przemys
o-
wych W
oc
awka jak równie�  redukcja 
adunków zanieczyszcze�  w � ciekach odprowadzanych do wód 
powierzchniowych. W 2006 r. wszystkie � cieki odprowadzane bezpo� rednio do wód powierzchnio-
wych wymagaj� ce oczyszczenia by
y oczyszczone. Zauwa� a si�  popraw�  gospodarki � ciekowej  
w zak
adach przemys
owych. 

Szacuje si� , � e w skali miasta oko
o 50% zanieczyszcze�  dop
ywaj� cych do wód stanowi�  
� ród
a obszarowe, powstaj� ce g
ównie w wyniku rolniczego u� ytkowania gruntów, sp
ywów z ci� gów 
komunikacyjnych i terenów zainwestowanych. 

Do istniej� cego systemu kanalizacji sanitarnej miasta W
oc
awek przyjmowane s�  � cieki sani-
tarne z terenu gminy W
oc
awek od strony Nowej Wsi w ilo� ci oko
o 50 m3/dob� . 

Obecnie najwi� kszy stopie�  skanalizowania terenów wyst� puje w Jednostkach Strukturalnych: 
� ródmie� cie, Zazamcze i Po
udnie, natomiast najmniejszy w Jednostkach Rybnica, Zawi� le i Michelin. 
Pod
� czenia do nowo wybudowanego systemu kanalizacji sanitarnej szczególnie wymaga istniej� ca 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w w/w Jednostkach oraz zabudowa jednorodzinna rozwijaj� -
ca si�  na tzw. obszarach peryferyjnych miasta.  
 
6.3. Gospodarka energetyczna 

6.3.1. Zaopatrzenie w gaz 
 

System zaopatrzenia miasta W
oc
awek w gaz oparty jest o gaz ziemny wysokometanowy  
GZ-50. Gmina ma bardzo korzystne po
o� enie z punktu widzenia dost� pno� ci do gazu systemowego, 
w który miasto zasilane jest poprzez dwie stacje redukcyjne wysokiego ci� nienia, zlokalizowane przy 
ulicy Toru� skiej (Rózinowo) o przepustowo� ci 6 000 m3/h i w Szpetalu Górnym o przepustowo� ci 
12 500 m3/h. 

Stacje redukcyjne gazu po
� czone s�  bezpo� rednio ze sob�  gazoci� giem magistralnym 
Dn 300/250/200 o d
ugo� ci 21,45 km.  

Na koniec 2005 r. funkcjonowa
o na terenie miasta 187 km sieci gazowej, w tym 175,5 km sie-
ci rozdzielczej, wykonanych by
o 3711 pod
� cze�  prowadz� cych do budynków mieszkalnych. Rozbu-
dowana sie�  gazoci� gów � redniego i niskiego ci� nienia oraz istniej� ce plany rozbudowy tych sieci 
zapewniaj�  o pe
nej dost� pno� ci infrastruktury gazowej. 

Przez teren miasta, w rejonie Zak
adów Azotowych „Anwil” przebiegaj�  gazoci� gi wysoko-
pr�� ne systemu krajowego (za
� cznik mapowy): 

-  2 x Dn 500 W
oc
awek – P
ock, 
-  Dn 400 W
oc
awek – Gda� sk, 
-  Dn 500 W
oc
awek – Odolanów. 
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Przebieg gazoci� gów wysokopr�� nych powoduje pewne ograniczenia lokalizacyjne nowych 
obiektów budowlanych w ich s� siedztwie. Nowe obiekty winny by�  usytuowane w odleg
o� ci nie 
mniejszej ni�  odleg
o��  bezpieczna wyznaczona wg rozporz� dzenia Ministra Przemys
u i Handlu  
z dnia 14 listopada 1995r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686), dla gazoci� gów o ci� nieniu nominalnym  
2,5 – 10 Mpa i � rednicy nominalnej Dn 400 do Dn 500 wynosz� cej od 25 do 50 m.  
 

6.3.2. Zaopatrzenie w energi �  ciepln �  
 

Na terenie miasta wyst� puj�  dwa niezale� ne systemy ciep
ownicze ogrzewaj� ce ok. 68% po-
wierzchni mieszkalnej na terenie miasta i s�  to: system zarz� dzany przez Miejskie Przedsi� biorstwo 
Energetyki Cieplnej oraz Spó
dzielni�  Mieszkaniow�  „Zazamcze”. Przebieg g
ównych ciep
oci� gów 
przedstawia za
� cznik mapowy. 

We W
oc
awku funkcjonuje Elektrociep
ownia Zak
adów Azotowych ANWIL S.A., która wytwa-
rza ciep
o na potrzeby w
asne.  

Ponadto � ród
em ciep
a s�  ma
e kot
ownie lokalne, których w
a� cicielami s�  przedsi� biorstwa 
prywatne i instytucje pa� stwowe, spó
dzielnie i osoby prywatne. 

Najwi� kszym odbiorcom energii cieplnej w mie� cie s�  spó
dzielnie mieszkaniowe. Wielko��  
zakupu i sprzeda� y energii cieplnej ulegaj�  wahaniom zale� nie od zmienno� ci warunków atmosfe-
rycznych w okresie sezonu grzewczego. Istotne znaczenie maj�  tak� e dzia
ania termomodernizacyjne 
odbiorców ciep
a (wprowadzanie nawyków oszcz� dzania energii cieplnej poprzez docieplenia � cian, 
automatyzacja w� z
ów cieplnych, pomiar energii cieplnej, poprawianie sprawno� ci urz� dze�  cieplnych 
w � ród
ach cieplnych oraz stosowanie lepszych gatunków paliw itp.). 

Problemem jest istniej� ca sie�  ciep
ownicza przestarza
a, wykonana g
ównie w tradycyjnej 
obudowie kana
owej. Technologia ta nie zapewnia w
a� ciwej ochrony sieci przed szkodliwym oddzia-

ywaniem czynników zewn� trznych takich jak: woda gruntowa, opadowa, zalewanie kana
ów wod�  
wodoci� gow�  lub � ciekami w przypadku awarii tych sieci.  
 

6.3.3. Zaopatrzenie w energi �  elektryczn �  
 

Zaopatrzenie miasta W
oc
awek w energi�  elektryczn�  oparte jest na dostawach Koncernu 
Energetycznego ENERGA S.A. G
ównym punktem czystej ekologicznie energii jest Elektrownia Wod-
na W
oc
awek, po
� czona z Krajowym Systemem Elektroenergetycznym trzema liniami napowietrzny-
mi o napi� ciu 110 kV (G
ówny Punkt Zasilania Wschód). Elektrownia jest efektywnym ekonomicznie 
zak
adem, produkuj� cym tani� , odnawialn�  energi�  elektryczn� . � rednia roczna produkcja z dotych-
czasowego okresu eksploatacji elektrowni wynios
a ok. 750 GWh, natomiast najwy� sza, notowana  
w 1980 roku – 1 043 GWh. 

Zasilanie miasta w energi�  elektryczn�  odbywa si�  poprzez trzy GPZ 110/15 kV (GPZ 
Wschód, GPZ Po
udnie, GPZ Zachód), z których poprzez sie�  � redniego napi� cia zasilane s�  stacje 
transformatorowe 15/0,4 kV.  

Dla potrzeb przemys
owych pracuj�  na terenie miasta dwa GPZ (GPZ Drumet, GPZ Azoty). 
Analizuj� c obci�� enie poszczególnych GPZ-tów, nale� y przyj�� , � e w chwili obecnej spe
niaj�  

one swoje zadanie, natomiast potrzebna jest rozbudowa systemu elektroenergetycznego zwi� zana  
z rozwojem miasta. 

Przez teren miasta przebiegaj�  napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napi� cia 
systemu krajowego: 

-  110 kV GPZ W
oc
awek Wschód – GPZ Konin, 
-  110 kV GPZ W
oc
awek Wschód – GPZ Lipno, 
-  110 kV GPZ W
oc
awek Azoty – GPZ Ciechocinek, 
-  220 kV GPZ W
oc
awek Azoty – GPZ Konin, 
-  220 kV GPZ W
oc
awek Azoty – GPZ Toru� , 
-  220 kV GPZ W
oc
awek Azoty – GPZ Olsztyn. 
-  oraz linie 110 kV do GPZ na terenie miasta (zgodnie z za
� cznikiem mapowym). 

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN (110 kV i 220 kV) wyznacza si�  stref�  
ograniczonego u� ytkowania terenu – po 20,0 m w obie strony od osi linii. Wszelkie zmiany zagospo-
darowania terenu w obr� bie przedmiotowej strefy nale� y ograniczy�  do niezb� dnego minimum  
i uzgodni�  z dysponentem sieci elektroenergetycznej. 
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6.4. Telekomunikacja 

W
oc
awek posiada rozbudowan�  sie�  infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej, 
nale�� cej do dwóch operatorów Telekomunikacji Polskiej S.A. i Netii oraz system telefonii komórkowej 
GSM, oparty na stacjach bazowych. Na terenie W
oc
awka znajduj�  si�  stacje bazowe wszystkich 
trzech operatorów telefonii komórkowej dzia
aj� cych w Polsce (PTK Centertel, plus GSM, ERA). Pla-
nuje si�  w
� czenie miasta W
oc
awek do Kujawsko – Pomorskiej Sieci Informatycznej. 

W ostatnich latach nast� pi
 szybki rozwój sieci telefonicznej, zarówno telefonii stacjonarnej jak 
i telefonii komórkowej. Powsta
y nowe odcinki kanalizacji telefonicznej, trasy kabli � wiat
owodowych 
oraz stacje bazowe telefonii komórkowej. 

Rozwini� ta sie�  telefoniczna, a w konsekwencji mo� liwo� ci w zakresie porozumiewania si�   
i szybkiej transmisji danych jest wyznacznikiem mo� liwo� ci rozwoju gospodarczego miasta. Przewidu-
je si�  utworzenie w
oc
awskiej sieci szerokopasmowej. 
 

6.5. Gospodarka odpadami sta
ymi 

Zasady post� powania z odpadami w sposób zapewniaj� cy ochron�  � ycia, zdrowia ludzi  
i ochron�  � rodowiska okre� la ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39 
poz. 251). Podstawowym dokumentem w zakresie gospodarowania odpadami na terenie W
oc
awka 
jest „Program ochrony � rodowiska z Planem gospodarki odpadami dla miasta W
oc
awek na lata 2004 
– 2011” uchwalony Uchwa
�  Nr 86/XV/2003 Rady Miasta W
oc
awek z dnia 1 grudnia 2003r. 

Gospodarowanie odpadami obejmuje nast� puj� ce dzia
ania: zbieranie, transport, odzysk  
i unieszkodliwianie odpadów oraz nadzór nad tymi dzia
aniami i miejscem unieszkodliwiania odpadów. 
G
ównym operatorem gospodarki odpadami w mie� cie jest Miejskie Przedsi� biorstwo Oczyszczania 
Saniko. W mie� cie zorganizowan�  zbiórk�  odpadów obj� tych jest ok. 86% mieszka� ców. 

Gospodarka odpadami jest i b� dzie prowadzona w oparciu o Regionalny Zak
ad Utylizacji Od-
padów Komunalnych w Machnaczu zlokalizowany na terenie gminy Brze��  Kujawski. 

Miasto w ostatnim okresie wprowadzi
o szereg dzia
a�  w zakresie w
a� ciwej gospodarki odpa-
dami, szczególnie w zakresie selektywnej zbiórki odpadów mog� cych podlega�  procesowi zagospo-
darowania jak równie�  w celu modernizacji RZUOK w Machnaczu. 
 

6.6. Pozosta
e media infrastruktury technicznej 

Przez teren miasta przebiega ruroci� g produktów naftowych z P
ocka do Nowej Wsi Wielkiej 
ko
o Bydgoszczy. Minimalna strefa techniczna (bezpiecze� stwa) przebiegu ruroci� gu wynosi (� rodek 
stanowi o�  ruroci� gu) – co najmniej 20,0 m, (dla ruroci� gu przesy
owego dalekosi�� nego dla � rednicy 
nominalnej do 600 mm – dwie nitki o � rednicy nominalnej 324 m). 

Dla uk
adu równolegle biegn� cych ruroci� gów przesy
owych dalekosi�� nych stref�  bezpie-
cze� stwa wyznaczaj�  poszczególne ruroci� gi. 

Wewn� trz strefy bezpiecze� stwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli oraz sta
ych sk
a-
dów i magazynów oraz zalesianie.  

 

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGRO � ENIA BEZPIECZE� STWA LUDNO� CI  
I JEJ MIENIA 

7.1. Zagro � enia od toksycznych � rodków przemys
owych (T � P) 

Toksyczne � rodki przemys
owe sk
adowane s�  w siedmiu zak
adach na terenie miasta. 
 
Tabela 20 Zak
ady na terenie których sk
adowane s �  toksyczne � rodki przemys
owe 

Lp ZAK	AD PRACY SUBSTANCJA 
Ilo��  w MG - � rednia 

STREFA ZAGRO	 ENIA 
� rednia 

1 Zak
ady Azotowe „ANWIL” SA* 
ul. Toru� ska 222 

Amoniak 7250 
Chlor 400 
Chlorek winylu 1750 

1,2 km 
12 km 
w granicach zak
adu 

2 „RUN” Ch
odnia sp. z o.o.* 
ul. Wysoka  Amoniak 53 1,5 km 

3 Kujawska Spó
dzielnia Mleczarska 
ul. Wysoka  

Amoniak 3,0 0,15 km 

3 Ch
odnia „ONKA” 
ul. Papie� ka 33/37 Amoniak 7,5 0,15 km 
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4 AKZO NOBEL Coatings sp. z o.o. 
ul. Duninowska 9 

Benzyna lakowa, styren, 
toluen, ksylen, farbasol, 
akrylony butylu i etylu. 

0,4-0,5 km 
Zasi� g pora� e�  tlenkiem 
w� gla 0,5-0,6 km 

5 Fabryka Lin i drutu „DRUMET” SA 
ul. Polna  

Kwas solny – nieznaczne 
ilo� ci 

Nie stanowi zagro� enia  
w skali poza zak
adowej 

6 Kujawska Fabryka Manometrów „MERA” 
ul. 	 � gska  

Cyjanek sodu, kwas solny, 
kwas azotowy i siarkowy – 
nieznaczne ilo� ci 

Nie stanowi zagro� enia  
w skali poza zak
adowej 

7 Kujawska Fabryka Termometrów 
ul. Toru� ska  

Rt��  – nieznaczne ilo� ci Nie stanowi zagro� enia  
w skali poza zak
adowej 

* zak
ady zakwalifikowane rozporz� dzeniem Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002r.  

� ród
o: Opracowanie w
asne 
 

W transporcie drogowym wyznaczone i oznakowane s�  trasy przewozu T� P przez miasto: 
-  ul. Toru� ska – Okrzei - al. Chopina – droga krajowa Nr 1 (12 km); 
-  al. Kazimierza Wielkiego – al. Ks. J. Popie
uszki – droga krajowa Nr 557 (4 km); 
-  al. Królowej Jadwigi – ul. Kruszy� ska – droga krajowa Nr 270 (4 km); 
-  ul. Inowroc
awska – droga wojewódzka Nr 252 (1 km). 

W transporcie drogowym T� P przewo� one s�  w 20 tonowych cysternach. Awaria cysterny 
stwarza zagro� enie ska� enia terenu do 4,5 km. 

w transporcie kolejowym – linia kolejowa przebiegaj� ca przez centrum miasta z newralgicz-
nymi punktami: 

-  dworzec g
ówny; 
-  bocznica kolejowa Brzezie. 

Szlakami kolejowymi T� P przewo� one s�  w 50 tonowych cysternach. Awaria cysterny stwarza 
zagro� enie ska� enia terenu do 6 km. 
 

Zapobieganie zagro� eniom w sferze gospodarki przestrzennej mo� liwe jest w zakresie: 
-  planowania nowych lokalizacji zak
adów mog� cych stwarza�  zagro� enia, na terenach o po-

dobnej funkcji co oznacza utworzenie stref funkcjonalnych, a tym samym pozwala na oddzie-
lenie obszarów przemys
owych od terenów wymagaj� cych ochrony – tereny mieszkaniowe. 

-  stworzenia mo� liwo� ci komunikacji bezkolizyjnej na trasach transportu T� P. 
-  stosowania przepisów odr� bnych (np. ochrony przeciwpo� arowej) w planach zagospodaro-

wania przestrzennego. 
 

W wi� kszo� ci zagro� e�  katastrofalnych nie mo� na przeciwdzia
a�  w sferze planowania prze-
strzennego, a jedynie mo� na niwelowa�  ich skutki poprzez dzia
anie w
a� ciwych s
u� b ratowniczych  
i szybkiego reagowania.  
 

7.2. Powodzie 

Wi� kszo��  terenów miejskich na prawym i lewym brzegu rzeki Wis
y po
o� ona jest poza za-
si� giem wód powodziowych przy przep
ywie Q=1% (tzw. „woda stuletnia” – wyst� puj� ca statystycznie 
raz na 100 lat na poziomie 57,7 m n.p.m.), przyjmowanym jako miarodajny dla ustalenia wska� nika 
ochrony przeciwpowodziowej terenów zalewowych. Jedynie nisko po
o� one tereny nadbrze� ne poni-
� ej stopnia s�  nara� one na okresowe zalewanie wodami powodziowymi, a tak� e mog�  by�  zagro� one 
zalaniem w przypadku awarii obiektów stopnia wodnego powoduj� cej niekontrolowany odp
yw wody 
ze zbiornika. Tereny takie znajduj�  si�  na prawym brzegu w Jednostce Strukturalnej Zawi� le (zw
asz-
cza poni� ej mostu stalowego) oraz na lewym brzegu w Jednostce Strukturalnej � ródmie� cie w rejonie 
Bulwarów oraz uj� cia rzeki Zg
owi� czki. Zapewnienie bezpiecze� stwa powodziowego tych rejonów 
miasta wymaga utrzymania obiektów stopnia wodnego w dobrym stanie technicznym oraz sprawnego 
systemu ostrzegania przed nadchodz� cym zagro� eniem. 

Cz���  terenu miasta pod wzgl� dem zagro� enia wyst� pienia powodzi zgodnie z obowi� zuj� cym 
w tym zakresie przepisem prawnym – ustaw�  Prawo wodne, podzieli�  mo� na na dwie grupy terenów: 

-  Tereny niechronione wa
ami przeciwpowodziowymi (bezpo� redniego zagro� enia powodzi� ) - 
po
o� one w pó
nocno-zachodniej cz�� ci miasta, po prawej stronie rzeki Wis
y w dzielnicy Za-
wi� le oraz w dolinach rzek Zg
owi� czki i Lubie� ki; 

-  Tereny chronione wa
ami przeciwpowodziowymi (potencjalnego zagro� enia powodzi� ) - po
o-
� one we wschodniej cz�� ci miasta po lewej tronie rzeki Wis
y (od wschodniej granicy miasta 
do stopnia wodnego); w pó
nocno-zachodniej cz�� ci miasta po lewej stronie rzeki Wis
y (ob-
szar Krzywej Góry oraz Korabniki wraz z terenem Zak
adów Azotowych „Anwil” i Grupowej 
Oczyszczalni � cieków) oraz w centralnej cz�� ci miasta po lewej stronie rzeki Wis
y (odcinek 
na wschód od przeprawy mostowej). 
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Na terenie Jednostki Strukturalnej Rybnica wykonano nast� puj� ce budowle zabezpieczaj� ce 
teren miasta przed powodzi� : 

-  Zapora boczna - przebiegaj� ca wzd
u�  lewego brzegu rzeki Wis
y od Stopnia Wodnego W
o-
c
awek do miejscowo� ci Wistka Szlachecka w Gminie W
oc
awek.  

-  Zapora awaryjna - przebiegaj� ca na lewym brzegu rzeki Wis
y 
� cz� ca Stopie�  Wodny z tera-
sem zalewowym w obr� bie Rybnica; 

-  Kana
 „A” – kana
 przelewowy. 
Ich g
ówne zadanie to dodatkowe zabezpieczenie przed zalaniem zagospodarowanych lewo-

brze� nych terenów miasta poni� ej stopnia w przypadku przerwania ziemnej zapory bocznej. 
Tereny chronione w/w zaporami stanowi�  stref�  potencjalnego zagro� enia powodziowego, 

czyli obszar depresyjnie po
o� ony w stosunku do normalnego pi� trzenia wody w Zbiorniku W
oc
aw-
skim (rz� dnej 57,3 m n.p.m.), zagro� ony zalewem w wyniku przekroczenia przez wod�  rz� dnych ko-
rony zapory, jej awarii lub d
ugotrwa
ych przesi� ków przez korpus lub pod
o� e z zasi� giem do w/w 
warstwicy 57,3 m n.p.m. 

Inne charakterystyczne poziomy pi� trzenia Zbiornika wynosz� : 
-  normalny poziom pi� trzenia  NPP=57,30 m n.p.m.; 
-  minimalny poziom pi� trzenia  Min.PP=56,50 m n.p.m.; 
-  maksymalny poziom pi� trzenia  Max.PP=58,50 m n.p.m. 

Pozosta
e wa
y przeciwpowodziowe: 

-  Wa
 przy ul. Cysterskiej – w Jednostce Strukturalnej Zawi� le. 
Wa
 po
o� ony na prawym brzegu rzeki Wis
y w obr� bie od 679,0 km do 679,4 km jej biegu. Jest to 
wa
 kieruj� cy, wybudowany w 1935r. wraz z oddaniem we W
oc
awku do eksploatacji mostowej 
przeprawy stalowej przez rzek�  Wis
� . Jego g
ównym zadaniem jest kierowanie wielkiej wody  
w � wiat
o mostu stalowego. 

-  Wa
 „Korabniki” o d
ugo� ci 6137,5m i „Kawka” o d
ugo� ci 1897,5m. 
Chroni�  
� cznie ok. 533 ha terenów rolniczych jak i przemys
owych. Zabezpieczaj�  mi� dzy in-

nymi prawid
owe warunki pracy Zak
adów Azotowych „Anwil” i Grupowej Oczyszczalni � cieków. 
 

7.3. Instytucje, jednostki ratownictwa i szybkiego reagowania 

Zapewnieniom bezpiecze� stwa publicznego oraz przeciwdzia
aniem zagro� eniom zajmuj�  si�  
nast� puj� ce instytucje, jednostki ratownicze i szybkiego reagowania. 
 

Tabela 21 Instytucje, jednostki ratownicze i szybki ego reagowania 

Lp INSTYTUCJA, JEDNOSTKI ZAKRES DZIA	ANIA 

1 Wojewódzka Stacja Pogotowia Ratunkowego 
ul. Lunewil 15 

Obszar miasta 

2 Stra�  Po� arna – 2 jednostki ratowniczo-ga� nicze 
ul. Rolna 1, ul. P
ocka 7a 

Obszar miasta 

3 Zak
adowa Stra�  Po� arna ANWIL SA 
ul. Toru� ska 222 Teren zak
adów 

4 Prokuratura Rejonowa 
ul. Okr�� na 2a 

Obszar miasta  
i powiatu w
oc
awskiego 

5 Prokuratura Okr� gowa 
ul. Orla 2 

Obszar miasta i obszaru w zakre-
sie by
ego woj. w
oc
awskiego 

6 Szpital Wojewódzki we W
oc
awku 
ul. Wieniecka 49 

Obszar miasta i obszaru w zakre-
sie by
ego woj. w
oc
awskiego 

7 Pogotowie halowe przeciwpo� arowe 
ul. Duninowska 9 Teren zak
adów 

8 Jednostka bezpiecze� stwa i porz� dku publicznego – Komenda Miejska Policji 
ul. Okr�� na 25 

Obszar miasta 

9 Jednostka bezpiecze� stwa i porz� dku publicznego – Stra�  Miejska 
ul. Bajo� czyka 11/13 Obszar miasta 

10 Pogotowie energetyczne 
ul. Duninowska 9 

Obszar miasta 

11 Pogotowie gazowe 
ul. Toru� ska 91a Obszar miasta 

12 Pogotowie wod-kan. 
ul. Toru� ska 149 

Obszar miasta 

13 Pogotowie ciep
ownicze 
ul. P
ocka  Obszar miasta 

� ród
o: Opracowanie w
asne 
 

Nale� y zapewni�  na terenie miasta sprawny uk
ad komunikacyjny umo� liwiaj� cy jednostkom 
ratowniczym i szybkiego reagowania mo� liwo��  szybkiego i bezkolizyjnego przemieszczania. 
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8. UWARUNKOWANIA ZEWN � TRZNE 

8.1. Uwarunkowania formalno – prawne wynikaj � ce z Planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa kujawsko – pomorskiego  

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko – pomorskiego uchwalony 
Uchwa
�  Nr XXI/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r. Sejmiku Województwa, sporz� dzony zosta
 zgodnie 
z nieobowi� zuj� c�  ustaw�  o zagospodarowaniu przestrzennym. 

Wspó
zale� no��  pomi� dzy ustaleniami planu województwa a studium uwarunkowa�  i kierun-
ków zagospodarowania przestrzennego gminy reguluje obowi� zuj� ca od 11 lipca 2003 r. ustawa  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zgodnie z zapisami w/w ustawy Prezydent miasta sporz� dza studium zawieraj� ce cz���  tek-
stow�  i graficzn� , uwzgl� dniaj� c zasady okre� lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania 
kraju oraz ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz 
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. 

W studium okre� la si�  w szczególno� ci obszary, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania prze-
strzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1. 

 
8.2. Analiza ustale 	  Planu zagospodarowania przestrzennego  

województwa kujawsko – pomorskiego 

Nadrz� dnym celem zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko – pomorskie-
go jest „Budowa konkurencyjnych struktur funkcjonalno-przestrzennych” podnosz� cych konkurencyj-
no��  regionu i jako��  � ycia mieszka� ców. O konkurencyjno� ci struktur przestrzennych decyduje 
przede wszystkim: stopie�  koncentracji potencja
u ludzkiego i gospodarczego, atrakcyjno��  warunków 
� ycia i inwestowania oraz dobra dost� pno��  komunikacyjna. 

W planie zagospodarowania przestrzennego, wzmocnienie koncentracji potencja
u zamierza 
si�  uzyska�  przez w
a� ciwe ukszta
towanie sieci osadniczej. G
ówny jej ko� ciec tworz�  miasta po
o� o-
ne w dolinie Wis
y, w Centralnej strefie polityki przestrzennej, na obszarze najwy� szej aktywno� ci 
spo
ecznej i gospodarczej. S�  to miasta: Bydgoszcz, Toru� , Grudzi� dz i W
oc
awek. 

Miasto W
oc
awek, podobnie jak Grudzi� dz i Inowroc
aw stanowi o� rodek subregionalny, pre-
zentuj� cy potencja
 wykraczaj� cy poza standardowe wyposa� enie miast powiatowych w infrastruktur�  
obs
ugi mieszka� ców (np. znacznie szersza oferta instytucji otoczenia biznesu, szkolnictwa � redniego, 
lokalizacja lokalnych/ podregionalnych mediów), jednak mniejszy ni�  w o� rodkach regionalnych tzn. 
Bydgoszczy i Toruniu; obszar obs
ugi subregionu obejmuje kilka powiatów s� siednich (od 3 do 5). 

Rozwój i zagospodarowanie, których � ród
em b� d�  najwi� ksze o� rodki miejskie województwa, 
b� dzie przez nie generowany w pierwszej kolejno� ci wzd
u�  g
ównych szlaków komunikacyjnych, 
kreuj� c pasma wysokiej aktywno� ci spo
ecznej i gospodarczej.  

Kierunki zagospodarowania przestrzennego województwa, stanowi� ce bardzo wa� ny element 
polityki przestrzennej, zosta
y okre� lone dla ca
ego województwa w uk
adzie trzech sfer: sieci osadni-
czej, � rodowiska przyrodniczego i kulturowego, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obronno-
� ci i bezpiecze� stwa pa� stwa, z których wynikaj�  kierunki zagospodarowania dla jednostek szczebla 
powiatowego i gminnego. 

Ze wzgl� du na stabilno��  elementów zagospodarowania przestrzennego horyzont czasowy 
zosta
 okre� lony na 2020 r. 

Podstawowe kierunki dzia
a�  zwi� zane z rozwojem i kszta
towaniem sieci osadniczej w woje-
wództwie zak
adaj�  wzmocnienie jej potencja
u, podniesienie jako� ci � ycia mieszka� ców, wykorzysta-
nie walorów turystycznych oraz ochron�  dziedzictwa kulturowego.  
 

Kszta
towanie sieci osadniczej w województwie b� dzie obejmowa�  dzia
ania zmierzaj� ce do 
jej rozwoju poprzez wyposa� enie miast poszczególnych poziomów hierarchicznych w instytucje ob-
s
ugi mieszka� ców, stosownie do ich pozycji w sieci i zasi� gu oddzia
ywania. 

Miasto W
oc
awek to regionalny o� rodek równowa� enia rozwoju, uzupe
niaj� cy o� rodki sto-

eczne o wykszta
conych wyspecjalizowanych funkcjach w skali kraju oraz istotnym krajowym poten-
cjale spo
eczno-gospodarczym. 
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Wzmocnienie potencja
u g
ównych o� rodków miejskich województwa w instytucje obs
ugi 
mieszka� ców b� dzie realizowane: 
-  we W
oc
awku, poprzez: usytuowanie w nich szkó
 wy� szych typu zawodowego, rozwój instytucji 

lecznictwa specjalistycznego, wzmocnienie instytucji kultury o znaczeniu regionalnym (teatry, mu-
zea regionalne, biblioteki, rozwój sektora finansowo-bankowego i instytucji otoczenia biznesu,  
a tak� e rozwój mass-mediów. 

 

Gospodarcze wykorzystanie walorów turystycznych jednostek osadniczych województwa wy-
maga wzmocnienia ich funkcji zwi� zanych z obs
ug�  ruchu turystycznego oraz poprawy zagospoda-
rowania turystycznego, st� d w planie województwa przewiduje si� : 
-  wzmocnienie roli W
oc
awka, ponadregionalnego o� rodka obs
ugi ruchu turystycznego krajowego  

i zagranicznego, zw
aszcza zwi� zanego z nauk� , biznesem, imprezami kulturalnymi, sportowymi, 
targami, poprzez zwi� kszenie i popraw�  standardu bazy hotelowej. 

 

Ochrona dziedzictwa kulturowego jednostek osadniczych województwa realizowana b� dzie 
poprzez nast� puj� ce dzia
ania: 
-  utworzenie parku kulturowego � ródmie� cia W
oc
awka 
-  rewaloryzacj�  zabytkowych uk
adów urbanistycznych o du� ym znaczeniu kulturowym i historycz-

nym W
oc
awka, 
-  ochron�  zasobów kulturowych miasta W
oc
awka poprzez eliminacj�  ruchu samochodowego  

z jego zabytkowego centrum, 
-  konserwacj�  oraz szerokie turystyczne wykorzystanie zasobów dziedzictwa kulturowego, 
-  ochron�  zachowanych historycznych panoram (widoków) W
oc
awka, 
-  obj� cie opiek�  konserwatorsk�  obiektów sakralnych oraz zespo
ów dworsko-parkowych, 
-  obj� cie ochron�  prawn�  w formie rezerwatu kultury obiektów i zespo
ów dziedzictwa kulturowego 

oraz historycznych uk
adów urbanistycznych we W
oc
awku. 
G
ównym kierunkiem dzia
a�  planistycznych odnosz� cych si�  do � rodowiska przyrodniczego  

i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie dla przysz
ych pokole� . Ogó
 tych 
dzia
a�  b� dzie korzystnie wp
ywa�  na popraw�  jako� ci � ycia mieszka� ców a przez zwi� kszenie ogól-
nej atrakcyjno� ci turystycznej przy� pieszy rozwój aktywno� ci zwi� zanej z obs
ug�  ruchu turystyczne-
go. 

Dla ochrony zasobów i walorów przyrodniczych i krajobrazowych niezb� dne jest gospodaro-
wanie z zachowaniem zasady zrównowa� onego rozwoju, co pozwoli na prawid
owe funkcjonowanie 
systemów przyrodniczych poprzez ochron�  zasobów wodnych, przez opracowanie spójnego, kom-
pleksowego programu ochrony wód powierzchniowych przed obszarowymi zanieczyszczeniami po-
chodzenia rolniczego, ze wskazaniem sposobów i metod tej ochrony, oraz ochron�  zasobów glebo-
wych i le� nych przed przeznaczeniem na cele nierolnicze gleb wysokoprodukcyjnych. 

Dla zachowania dziedzictwa kulturowego województwa, dla potrzeb przysz
ych pokole� , ko-
nieczne jest kontynuowanie dzia
a�  w zakresie ochrony walorów krajobrazu kulturowego poprzez 
ochron�  obszarów o wysokich warto� ciach � rodowiska przyrodniczego i kulturowego doliny Wis
y. 
 

Dla podniesienia konkurencyjno� ci i atrakcyjno� ci rejonu konieczne jest podj� cie dzia
a�  pro-
wadz� cych do zachowania i pe
nego wykorzystania turystycznych walorów � rodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego poprzez miedzy innymi pe
ne wykorzystanie walorów rejonów turystycznych: Zbiorni-
ka W
oc
awskiego i Lasów Gostyni� sko-W
oc
awskich i Doliny Dolnej Wis
y, zagospodarowanie tury-
styczne istniej� cych i projektowanych zbiorników wodnych oraz naturalnych wód powierzchniowych 
dla prowadzenia sportów wodnych i rozwoju turystyki kwalifikowanej w szczególno� ci na Zbiorniku 
W
oc
awskim, zagospodarowanie szlaku wodnego Wis
y przy wykorzystaniu walorów krajobrazowych  
i zasobów kulturowych miast nad ni�  po
o� onych – równie�  W
oc
awka, oraz zagospodarowanie szla-
ku zwi� zanego z histori�  osadnictwa holenderskiego w dolinie Wis
y (wzd
u�  lewego i prawego brzegu 
rzeki od W
oc
awka do Nowego). 
 

Kierunkiem dzia
a�  planistycznych w zakresie komunikacji jest poprawa powi� za�  podnosz� -
cych atrakcyjno��  rejonu. Rozwój systemów gazowniczych i wodno-� ciekowych wp
ynie na podniesie-
nie jako� ci � ycia mieszka� ców oraz popraw�  czysto� ci powietrza atmosferycznego i wód. Rozbudowa 
systemów energetycznych zapewni bezpiecze� stwo energetyczne województwa jak równie�  zagwa-
rantuje odbiorcom dostaw�  energii elektrycznej zgodnej z wymogami, standardami i normami ogólno-
krajowymi. 

W planie zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego przyj� to 
funkcjonalny podzia
 uk
adu drogowego na nadrz� dny i podstawowy. 
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Kierunki dzia
a�  w zakresie nadrz� dnego priorytetu uk
adu drogowego, czyli zewn� trznych 
powi� za�  województwa kujawsko-pomorskiego obejmuj� : 
-  przebudowa drogi krajowej nr 1 GP (g
ówna ruchu przyspieszonego): Gda� sk-� wiecie-Toru� -

	ód � -Cieszyn – granica pa� stwa z budow�  obwodnic miejscowo� ci: Nowe i Kowal oraz budow�  
trasy Nowomostowej wraz z przepraw�  mostow�  przez rzek�  Wis
�  w mie� cie Toruniu. 

Dla dróg uk
adu podstawowego, najwa� niejszymi kierunkami w zakresie zapewnienia bezpo-
� rednich sprawnych po
� cze�  o� rodków powiatowych ze stolicami województwa i mi� dzy sob� , b� -
dzie: 
-  przebudowa w klasie technicznej G (g
ówna) drogi krajowej Nr 67: Lipno-W
oc
awek z budow�  

obwodnicy w mie� cie Lipno, 
-  przebudowa do klasy technicznej GP (g
ówna ruchu przyspieszonego) drogi krajowej Nr 62: 

Strzelno – Kobylniki – Radziejów - Brze��  Kujawski – W
oc
awek – P
ock - Anusin, z budow�  na 
terenie województwa obwodnic miejscowo� ci: S
awsko Wielkie, Kruszwica i Brze��  Kujawski. 

Najwa� niejsze zadania w uk
adzie nadrz� dnym dla linii kolejowych zapewniaj� cych zewn� trz-
ne powi� zania województwa to: 
-  po
� czenie aglomeracji bydgosko-toru� skiej poprzez W
oc
awek z Warszaw�  INTERCITY i osi� -

gni� cie pr� dko� ci powy� ej 120 km/h, co umo� liwi przebudowa linii kolejowej nr 18: Kutno- W
o-
c
awek- Toru� - Bydgoszcz. 

Do najwa� niejszych kierunków rozwoju portów lotniczych zlokalizowanych na terenie woje-
wództwa kujawsko-pomorskiego nale� y zaliczy� : 
-  przebudow�  lotniska us
ugowo - sportowego we W
oc
awku (Kruszyn), która umo� liwi zakwalifi-

kowanie go do poru lotniczego lokalnego (obs
ugi autostrady A-1). 
Uruchomienie najta� szego transportu drogami wodnymi na terenie województwa kujawsko-

pomorskiego b� dzie mo� liwe po realizacji nast� puj� cych kierunków dzia
a� : 
-  przebudowy i budowy infrastruktury technicznej na � ródl� dowej drodze wodnej o znaczeniu mi� -

dzynarodowym: rzeka Wis
a – Zalew Wi� lany - Kaliningrad, co najmniej do IV klasy drogi wodnej, 
-  przebudowy i budowy kaskady oraz infrastruktury technicznej na � ródl� dowej drodze wodnej rzeki 

Wis
y o znaczeniu mi� dzynarodowym, co najmniej do IV klasy drogi wodnej. 
 

Najwa� niejsze kierunki dzia
a�  w zakresie gospodarki odpadami obejmuj� : 
-  budow�  ca
o� ciowego systemu gospodarki odpadami, którego podstaw�  realizacji b� dzie opraco-

wywany zgodnie z ustaw�  o odpadach „Program Ochrony � rodowiska z Planem Gospodarki Od-
padami Województwa Kujawsko –Pomorskiego na lata 2007-2010 z perspektyw�  na lata 2011-
2014”. 

Dla osi� gni� cia celów za
o� onych w polityce ekologicznej pa� stwa, a tak� e stworzenia w wo-
jewództwie zintegrowanej oraz wystarczaj� cej sieci i instalacji urz� dze�  do odzysku i unieszkodliwia-
nia odpadów, spe
niaj� cych wymagania okre� lone w przepisach o ochronie � rodowiska, Zarz� d Wo-
jewództwa Kujawsko-Pomorskiego opracowuje plan gospodarki odpadami na obszarze województwa, 
w którym d�� y�  si�  b� dzie do: 
-  zapobiegania powstawaniu odpadów, 
-  segregacji i recyklingu odpadów, 
-  stosowania nowoczesnych metod unieszkodliwiania odpadów. 
 

W latach 2011-2015 planuje si�  budow�  linii energetycznej 400 kV relacji Grudzi� dz-Rogowo- 
W
oc
awek- Mogilno- Pozna�  – Plewiska. 

W przypadku znacznego zapotrzebowania na energi�  elektryczn� , który uzale� niony jest od 
tempa rozwoju gospodarczego kraju, zak
ada si�  budow�  nowych � róde
 energii elektrycznej produ-
kowanej w oparciu o gaz ziemny. Do tych zamierze�  nale� y budowa elektrowni gazowej we W
oc
aw-
ku. Przy realizacji tej inwestycji b� dzie konieczna rozbudowa systemu o napi� ciu 400 kV o dwutorow�  
lini�  400 kV stanowi� c�  wprowadzenie istniej� cej linii 400 kV P
ock-Gda� sk do elektrowni. W dalszej 
perspektywie zak
ada si�  budow�  linii 400 kV na odcinku W
oc
awek-Mogilno. Realizacja tej linii jest 
� ci� le zwi� zana z budow�  elektrowni gazowej Mogilno, co do której obecnie brak bli� szych terminów 
realizacji (zamierzenie potencjalne). 

Plan rozwoju PSE zak
ada modernizacj�  obiektów stacyjnych, do których zaliczono mi� dzy in-
nymi W
oc
awek. Modernizacje nie powoduj�  dodatkowego zapotrzebowania na teren. 
 

Do zamierze�  inwestycyjnych realizuj� cych rozbudow�  systemu elektroenergetycznego o na-
pi� ciu 110 kV zasilaj� cego w g
ównej mierze sieci 15kV o znaczeniu wojewódzkim nale�� : 

-  budowa stacji transformatorowej 110 kV/15 kV W
oc
awek Zawi� le – (zrealizowana), 
-  budowa linii 110 kV relacji Radziejów – B� dkowo – W
oc
awek Azoty. 
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Gazyfikacja miast i gmin prowadzona jest na podstawie opracowanych „koncepcji programo-
wych gazyfikacji” by
ych województw, które odpowiadaj�  w pe
ni potrzebom województwa kujawsko-
pomorskiego. Za
o� enia rozwojowe okre� lono jako poszczególne etapy bez podania horyzontów cza-
sowych, gdy�  realizacja zamierze�  inwestycyjnych uzale� niona jest od: 

-  ekonomicznej efektywno� ci inwestycji gazoci� gowych, 
-  pozyskania odbiorców strategicznych o du� ym poborze gazu, 
-  zmiany paliwa grzewczego ze sta
ego na gazowy w kot
owniach osiedlowych i przemys
owych 

w ramach ochrony � rodowiska, 
-  zainteresowanie gazyfikacj�  samorz� dów, mieszka� ców miast i gmin oraz ich przygotowanie 

do odbioru gazu, 
-  posiadaniem � rodków finansowych przeznaczonych na realizacj�  gazoci� gów wysokopr�� -

nych i stacji redukcyjno-pomiarowych I stopnia. 
 

Graficzne przedstawienie polityki przestrzennej przyj� tej w planie województwa dotycz� cej 
miasta W
oc
awka i obszarów przyleg
ych przedstawiono na za
� cznikach graficznych (4 ryciny na 
ko� cu tekstu). 
 

Uszczegó
owieniem kierunków zagospodarowania przestrzennego ca
ego województwa,  
w tym miasta W
oc
awka jest spis zada�  ponadlokalnych realizuj� cych cele publiczne. Jest to jedno-
cze� nie konkretyzacja zamierze�  ogólnie zarysowanych w „Strategii Rozwoju Województwa Kujaw-
sko–Pomorskiego”, a maj� cych swoje odzwierciedlenie w przestrzeni fizycznej województwa. Wi� k-
szo��  zada�  wynika z przyj� tych, b� d�  zaakceptowanych dokumentów � ród
owych o charakterze 
strategicznym i programowym, Kontraktu Wojewódzkiego, Programu Rozwoju Województwa do 
2010 r. oraz ustaw szczególnych.  

Dla wielu zada�  wynikaj� cych z uwarunkowa�  i koncepcji Planu zagospodarowania prze-
strzennego województwa kujawsko-pomorskiego, planów miejscowych oraz studiów uwarunkowa�   
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miast i gmin, przyj� to proponowany termin realizacji. 

Rozmieszczenie tych zada�  w przestrzeni wraz z podzia
em na zadania o znaczeniu krajo-
wym, wojewódzkim oraz s
u�� ce obronno� ci pa� stwa, dotycz� ce miasta W
oc
awka i terenów przyle-
g
ych, pokazano na za
� czniku graficznym (rycina na ko� cu tekstu) pt. „Kierunki polityki przestrzennej. 
Zadania ponadlokalne realizuj� ce cele publiczne” oraz w tabeli pod tym samym tytu
em. (tabela22). 
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Tabela 22 Zadania ponadlokalne realizuj � ce cele publiczne 

Nr 
zadania 

Nazwa zadania Podmiot odpowiedzialny 
za zadanie 

Termin 
realizacji 

Dokument � ród
owy/ 
podstawa prawna 

I. ZADANIA O ZNACZENIU KRAJOWYM - rozumiane jako wn ioski do koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju 

� rodowisko przyrodnicze i kulturowe 

1. W
� czenie do sieci ekologicznej NATURA 2000 nast� puj� cych 
obszarów: Parki Krajobrazowe Borów Tucholskich, Pojezierze 
Brodnickie, Bagienna Dolina Drw� cy, Górznie� sko-Lidzbarski 
Kompleks Le� ny, Jezioro Gop
o, Lasy W
oc
awsko-Gostyni� skie, 
B
ota Rakutowskie i Forty w Toruniu 

Minister � rodowiska, Wojewoda we 
wspó
pracy z Samorz� dem Wojewódz-
twa 

do 2003 r. Koncepcja sieci NATURA 2000 w Polsce - 
Projekt PL 9608.01.04 

2. Ochrona gruntów o wysokiej przydatno� ci dla rolnictwa przed 
zmian�  u� ytkowania na cele nierolnicze 

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi realizacja ci� g
a Ustawa 2 z dn. 3.02.1995 r. 
o ochronie gruntów rolnych i le� nych 

3. Utworzenie sieci rezerwatów i parków kulturowych Samorz� dy lokalne we wspó
pracy  
z S
u� bami Konserwatorskimi 

do 2010 r. Ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie grun-
tów rolnych i le� nych 

Komunikacja 

11. Przebudowa drogi krajowej nr 1 
 
- wzmocnienie nawierzchni do 115 kN/o�  na ca
ej d
ugo� ci 
 
- budowa obwodnicy miasta Nowe 
- budowa trasy Nowomostowej w Toruniu z mostem przez rz. 

Wis
�  (ul. Grudzi� dzka-	ódzka) 
- budowa odcinka: ul. 	ódzka-po
udniowa obwodnica mi asta 

Torunia (droga S-10) 
- budowa obwodnicy miasta – W
oc
awek 
- budowa Al. Królowej Jadwigi we W
oc
awku 
- budowa obwodnicy miasta – Kowal 
budowa obwodnicy miasta – Lubie�  Kujawski 

GDDKiA 
 
GDDKiA 
 
jw. 
Samorz� d Torunia, Samorz� d Woje-
wództwa 
Samorz� d Torunia, Samorz� d Woje-
wództwa 
Samorz� d W
oc
awka 
Samorz� d W
oc
awka 
GDDKiA 
jw. 

po 2010 r. 
 
do 2006 r. 
 
do 2010 r. 
do 2010 r. 
 
jw. 
 
do 2010 r. 
do 2006 r. 
do 2005 r. 
po 2010 

Polityka Transportowa Pa� stwa na lata 2001-
2015 
Narodowa Strategia Rozwoju Transportu na 
2000-2006 
Program Inwestycyjny GDDKiA 
Program Rozwoju Woj. do 2010 r. 
 
Program Rozwoju Woj. do 2010 r. 
 
jw. 
Program Rozwoju Woj. do 2010 r. PHARE 
Program Inwestycyjny GDDKiA 
jw. 

17. Przebudowa drogi krajowej nr 67 
Budowa obwodnicy miasta Lipno 

GDDKiA 
jw. 

po 2010 r. 
jw. 

Studium Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospo-
darowania Przestrzennego m. Lipna 

21. Modernizacja linii kolejowej nr 18 
- utworzenie po
� cze�  Euro i Intercity na trasie Bydgoszcz – 

Toru�  - Warszawa 

PKP 
Samorz� d Województwa, 
PKP 

po 2010 r. 
do 2010 r. 

Program Rozwoju Woj. do 2010 r. 

23. Modernizacja dróg wodnych: 
 
- rz. Odra – rz. Warta – rz. Note�  – rz. Wis
a 
- rz. Wis
a 
budowa stopnia wodnego „Nieszawa” na Wi� le ze zbiornikiem 
wodnym 

Regionalny Zarz� d Gospodarki Wodnej 
(RZGW) 
jw./ Pozna�  
jw./ Gda� sk, Warszawa 
Samorz� d Województwa 

 
po 2010 r. 
po 2010 r. 
do 2010 r. 

 
Program dla Odry 2006 r. 
Program dla Wis
y i jej dorzecza „Wis
a 2020” 
Program rozwoju woj. do 2010 r. 

Infrastruktura techniczna 
26. Budowa linii 400 kV Grudzi� dz - Pozna�  Plewiska PSE SA do 2020 r. Plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecne-

go i przysz
ego zapotrzebowania na energi�  
elektryczn�  - PSE  
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III. ZADANIA O ZNACZENIU WOJEWÓDZKIM 

� rodowisko przyrodnicze i kulturowe 

39. Opracowanie programu ochrony � rodowiska wraz z planem go-
spodarki odpadami dla obszaru województwa kujawsko-
pomorskiego 

Samorz� d Województwa do 2003 r. Ustawa 2 z dn. 27.04.2001 r. 
Prawo ochrony � rodowiska 

41. Powi� kszenie Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wis
y i Kra-
je� skiego Parku Krajobrazowego 

Wojewoda w porozumieniu z samorz� -
dami lokalnymi 

do 2010 r. Ustawa z dnia 16 pa� dziernika 1991 r. o ochro-
nie przyrody 

44. Ustanowienie i wdra� anie planów ochrony parków krajobrazo-
wych: Doliny Dolnej Wis
y, Tucholskiego i Wdeckiego 

Wojewoda w porozumieniu  
z samorz� dami 

do ko� ca 2002 r. Ustawa z dnia 16 pa� dziernika 1991 r. o ochro-
nie przyrody 

46. Opracowanie i ustanowienie planów ochrony dla wszystkich 
rezerwatów przyrody 

Wojewoda w porozumieniu  
z samorz� dami 

do 2005 r. Ustawa z dnia 16 pa� dziernika 1991 r. o ochro-
nie przyrody 

47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniaj� cych 
ci� g
o��  mi� dzy obszarami prawnie chronionymi, w tym 
w dolinie Wis
y i w dolinie Noteci 

Wojewoda i samorz� dy lokalne do 2010 r. Ustawa z dn.16 pa� dziernika 1991 
o ochronie przyrody 

53. Rewaloryzacja historycznych uk
adów urbanistycznych  
(60 miast i miejscowo� ci) 

Samorz� dy lokalne we wspó
pracy z 
zarz� dcami dróg 

po 2010 r. Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie 
dóbr kultury 

Sie
  osadnicza 
58. Tworzenie i rozwój zamiejscowych placówek regionalnych uczelni 

w takich miastach, jak: W
oc
awek, Grudzi� dz, Inowroc
aw, Brod-
nica, Che
mno i Golub-Dobrzy�  

Samorz� dy zainteresowanych miast i 
uczelni 

do 2010 r. Program Rozwoju województwa do 2010 r. 

72. Modernizacja Szpitala Wojewódzkiego we W
oc
awku Samorz� d Województwa 2001-2002 r. Kontrakt Wojewódzki 
Komunikacja 
149. Budowa przeprawy mostowej przez Wis
�  we W
oc
awku wraz z 

budow�  drogi w klasie G w gminie Fabianki 
Samorz� dy lokalne po 2010 r. MPZPM W
oc
awka i Studium Uwarunkowa�  i 

Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
Miasta W
oc
awka oraz Gminy Fabianki 

154. Przebudowa lotnisk us
ugowo-sportowych w: 
- Bydgoszczy, Toruniu, W
oc
awku, Grudzi� dzu, Inowroc
awiu 

Samorz� d Województwa 
i Samorz� dy Miast 

po 2010 r. Uzgodnienie z G
ównym Inspektoratem Lotnic-
twa Cywilnego 

Infrastruktura techniczna  
159. Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV W
oc
awek Zawi� le 

wraz z liniami zasilaj� cymi 110 kV przez wci� cie w lini�  relacji 
W
oc
awek – Lipno 

ZE Toru�  do 2009 r. Plan inwestycyjny ZE Toru�  (ZREALIZOWANE) 

160. Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV B� dkowo wraz z 
liniami zasilaj� cymi z GPZ W
oc
awek Azoty i GPZ Radziejów 

ZE Toru�  do 2009 r. Plan inwestycyjny ZE Toru�  

161. Budowa stacji transformatorowej 110/15 kV Lipno wraz z lini�  
zasilaj� c�  110 kV przez wci� cie w istniej� c�  lini�  relacji Obrowo-
Lipno-W
oc
awek 

ZE Toru�  do 2009 r. Plan inwestycyjny ZE Toru�  

171. Budowa linii 110 kV jako drugostronne zasilanie GPZ Lubraniec z 
linii relacji Konin – W
oc
awek 

ZE Toru�  po 2010 r. Plan inwestycyjny ZE 

185. Pod
� czenie ciep
owni W
oc
awek Wschód Dn 200 mm PGNiG - ROP Gda� sk do 2003 r. Program rozwoju gazownictwa w Polsce do 
2003 r. PGNiG 

� ród
o: Plan zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko - pomorskiego Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we W
oc
awku, 2003r.



 

 

 

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE Z S� SIEDZTWA 

Istotne znaczenie dla rozwoju miasta ma wspólne rozwi� zywanie problemów wykraczaj� cych 
poza lokalne mo� liwo� ci wspólnie z gminami o� ciennymi. 

Miasto W
oc
awek graniczy: 
-  od wschodu i po
udnia – z gmin�  W
oc
awek, 
-  od zachodu – z gmin�  Lubanie, 
-  od po
udniowego – zachodu – z gmin�  Brze��  Kujawski, 
-  od pó
nocy – z gmin�  Fabianki, 
-  od pó
nocnego – zachodu - z gmin�  Bobrowniki, 
-  od pó
nocnego – wschodu – z gmin�  Dobrzy�  nad Wis
� . 

 

Zadania 
� cz� ce i jednocz� ce prac�  samorz� dów dla potrzeb wzrostu rozwoju spo
eczno – 
gospodarczego to: 

Gmina Brze �
  Kujawski 

-  ochrona zasobów kopalin borowiny (uzdrowisko Wieniec), 
-  utrzymanie Zak
adu Utylizacji Odpadów Komunalnych w Machnaczu, 
-  przebieg gazoci� gu Gustorzyn – Gostynin, 
-  projektowana autostrada A-1, w� z
y autostradowe, drogi dojazdowe do w� z
ów, obszary 

przyw� z
owe i wzd
u�  autostrady do inwestowania, 
-  rozwój i utrzymanie komunikacji publicznej (utrzymanie autobusowych linii komunikacji miej-

skiej), 
-  budowa linii elektroenergetycznej 110 kV od GPZ W
oc
awek Azoty do projektowanego GPZ  

w B� dkowie. 
 

Gmina W
oc
awek 

-  ochrona i praktyczne wykorzystanie zasobów przyrodniczych GWPK ( jeziora: Wikaryjskie, 
Wójtowskie, 	uba) wraz z otulin � , 

-  rozwój istniej� cego lotniska w Kruszynie, 
-  wspólne dzia
ania w zakresie zagospodarowania turystycznego Zbiornika W
oc
awskiego, 
-  wspólne rozwi� zywanie problemów zwi� zanych z infrastruktur�  (kanalizacja – � cieki z terenu 

Nowej Wsi i cz�� ci Kruszyna odprowadzane sieci�  kanalizacyjn�  do GO� , gazyfikacja – kon-
cepcja dodatkowego zasilania miasta od strony gazoci� gu wysokopr�� nego Dn 500 Gusto-
rzyn - Gostynin), 

-  wykorzystanie terenów mieszkaniowych jako sypialni dla miasta, 
-  utrzymanie cmentarza komunalnego w Pi� czacie, 
-  budowa linii elektroenergetycznej 110 kV (GPZ Michelin – jako po
� czenie z istniej� c�  lini�  

110 kV GPZ W
oc
awek Wschód - Lubraniec), 
-  zasilanie w energi�  elektryczn�  cz�� ci wschodniej gminy poprzez stacj�  110/15 kV W
oc
awek 

Wschód, 
-  zasilanie w energi�  elektryczn�  cz�� ci po
udniowej gminy poprzez stacj�  110/15 kV W
oc
a-

wek – Po
udnie, 
-  w zakresie telefonizacji obs
uga cz�� ci gminy W
oc
awek przez central�  automatyczn�  W
o-

c
awek „Wschód”, 
-  przestrzeganie zasad zagospodarowania w strefie ochrony po� redniej zewn� trznej istniej� ce-

go uj� cia wody „Krzywe B
ota”, 
-  utrzymanie strefy od projektowanych uj��  wody „Michelin” i „Józefowo”, 
-  rozwój i utrzymanie komunikacji publicznej (utrzymanie autobusowych linii komunikacji miej-

skiej). 
 

Gmina Fabianki 

-  realizacja wariantowego przebiegu przeprawy mostowej przez Wis
�  (trzeci most), 
-  wspólny program zagospodarowania o charakterze turystycznym i rekreacyjno-

wypoczynkowym w Zarzeczewie, 
-  przestrzeganie zasad gospodarowania w strefie obszaru osuwiskowego skarpy wi� lanej, 
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-  zaopatrzenie terenów miasta po
o� onych na granicy z gmin�  (ul. Dobrzy� ska) w wod�  z gmin-
nej sieci wodoci� gowej, 

-  rozwój i utrzymanie komunikacji publicznej (utrzymanie istniej� cych linii komunikacji miejskiej). 
 

Gmina Lubanie 

-  maksymalne wykorzystanie t
oczni gazu we wsi G� binek, 
-  budowa linii elektroenergetycznej 400 kV Grudzi� dz – Pozna�  Plewiska i 110 kV (W
oc
awek 

– B� dkowo), 
-  przestrzeganie zasad gospodarowania w strefie ochrony po� redniej zewn� trznej istniej� cego 

uj� cia wody „Zazamcze”, 
-  ochrona istniej� cych lasów, 
-  wspólne dzia
ania w obszarach Natura 2000. 

 

Gmina Bobrowniki 

-  wykorzystanie terenów mieszkaniowych jako sypialni dla miasta, 
-  przestrzeganie zasad zagospodarowania w strefie obszaru osuwiskowego skarpy wi� lanej, 
-  wspólne dzia
ania w obszarach Natura 2000. 

 

Gmina Dobrzy 	  nad Wis
 �  

-  wspólne dzia
ania w zakresie zagospodarowania turystycznego Zbiornika W
oc
awskiego. 
 

Ludno��  wszystkich gmin s� siednich korzysta z us
ug znajduj� cych si�  na terenie miasta W
o-
c
awka w zakresie: 

-  szkolnictwa ponadpodstawowego, 
-  szkolnictwa wy� szego, 
-  kultury, 
-  ochrony zdrowia,  
-  administracji szczebla powiatowego i wojewódzkiego, 
-  us
ug handlu,  

oraz znajduje miejsca pracy (zatrudnienie) na terenie miasta, itp. 
 

Przestrzenne rozmieszczenie powi� za�  funkcjonalnych z gminami s� siednimi przedstawia za-

� cznik mapowy. 

 
  

10. CELE ROZWOJU MIASTA, MO � LIWO� CI I POTRZEBY 

10.1. Cele wynikaj � ce z uchwalonej „Strategii rozwoju miasta W
oc
awka ” 

Zgodnie z opracowan�  „Strategi�  rozwoju miasta” zmiana wizerunku miasta we wszystkich 
sferach mo� e nast� pi�  w wyniku pe
nego wykorzystania wszystkich szans i mocnych stron oraz po 
likwidacji, b� d�  zminimalizowaniu najwa� niejszych problemów. Horyzont czasowy okre� lony w doku-
mencie „Strategii...” dla realizacji powy� szych zamierze�  wynosi 15 lat. W tej perspektywie W
oc
awek 
powinien sta�  si�  dynamicznym o� rodkiem rozwoju, zapewniaj� cym swoim mieszka� com znacznie 
wy� szy poziom � ycia ni�  aktualnie.  

Wykorzystanie wszystkich szans i konsekwentne eliminowanie problemów uczyni�  miasto 
przyjaznym dla jego mieszka� ców oraz odwiedzaj� cych. Warunki � ycia b� d�  sprzyja�  pozostawaniu  
w nim ludzi m
odych oraz b� d�  korzystne dla ludzi starszych. Wi� zi mi� dzyludzkie, to� samo��  lokalna 
oraz aktywno��  w dzia
aniu na rzecz "swojego" miasta stan�  si�  czynnikiem sprawczym jego trwa
ego 
rozwoju.  

W „Strategii…” cele rozwoju miasta zosta
y podzielone na cele strategiczne oraz wyodr� bnio-
ne w ramach celów strategicznych cele operacyjne. „Strategia Rozwoju W
oc
awka – Lokalny Program 
Rozwoju miasta W
oc
awka” zosta
a przyj� ta Uchwa
�  Nr 78/LI/2006 Rady Miasta W
oc
awek z dnia 
28 sierpnia 2006r.  
 



 

 

CELE STRATEGICZNE 

Poprawa sytuacji gospodarczej i spo
ecznej miasta i jego mieszka� ców  
Dostosowanie uk
adu komunikacyjnego do potrzeb rozwojowych miasta  
Poprawa wizerunku architektonicznego i przestrzennego 
Budowa spo
ecze� stwa informacyjnego 
Wykorzystanie walorów przyrodniczych otoczenia miasta 
Wzrost konkurencyjno� ci i atrakcyjno� ci miasta jako o� rodka rozwoju subregionalnego 
Poprawa warunków zdrowotnych i ochrony � rodowiska  
 

Cele operacyjne w ramach celów strategicznych: 

 

Poprawa sytuacji gospodarczej miasta i jego mieszka 	 ców  
 

Cel operacyjny nr 1 
Wspieranie aktywno� ci gospodarczej mieszka� ców i lokalnego biznesu. 
 

Cel operacyjny nr 2 
Pozyskiwanie inwestorów zewn� trznych. 
 

Cel operacyjny nr 3 
Pozyskiwanie funduszy unijnych oraz innych zewn� trznych � rodków finansowania. 
 

Cel operacyjny nr 4 
Nawi� zanie sta
ych kontaktów na szczeblu krajowym z przedstawicielami biznesu oraz kr� gów go-
spodarczych.  
 

Cel operacyjny nr 5  
Poprawa warunków funkcjonowania rodzin. Wielozakresowy system wspomagania rodziny. Rozbu-
dowa systemu bezpiecze� stwa socjalnego i przeciwdzia
anie ubóstwu i wykluczeniu spo
ecznemu. 
 

Cel operacyjny nr 6  
Kompleksowa rehabilitacja i aktywizacja osób niepe
nosprawnych. 
 

Cel operacyjny nr 7  
Rozwój s
u� b spo
ecznych. 
 

Dostosowanie uk
adu komunikacyjnego do potrzeb rozw ojowych miasta 
 

Cel operacyjny nr 1  
Zako� czenie budowy trasy � rednicowej – budowa dalszego przebiegu ulicy miejskiej stanowi� cej 
przed
u� enie Alei Królowej Jadwigi poprzez osiedla Po
udnie i Zazamcze z w
� czeniem do ul. Toru� -
skiej. 
 

Cel operacyjny nr 2 
Przebudowa i modernizacja g
ównych ulic miejskich. 
 

Cel operacyjny nr 3 
Budowa nowej przeprawy mostowej przez Wis
�  w rejonie ul. Krzywa Góra. 
 

Cel operacyjny nr 4 
Budowa lotniska w Kruszynie dla ma
ych samolotów pasa� erskich (zadanie wspólne z Gmin�  W
oc
a-
wek). 

 

Poprawa wizerunku architektonicznego i przestrzenne go miasta 
 

Cel operacyjny nr 1 
Budowa nowego centrum miasta na obszarze dawnej dzielnicy Kokoszka. 
 

Cel operacyjny nr 2 
Modernizacja i rewitalizacja � ródmie� cia. 
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Cel operacyjny nr 3 
Poprawa stanu technicznego oraz wygl� du zabudowy dzielnic mieszkaniowych realizowanych w la-
tach 70 - tych i 80 - tych ubieg
ego stulecia. 

 

Budowa spo
ecze 	 stwa informacyjnego 
 

Cel operacyjny nr 1 
Budowa infrastruktury teleinformatycznej – WMAN. 
 

Cel operacyjny nr 2 
Zwi� kszenie poda� y i stymulacji rozwoju us
ug elektronicznych i warto� ciowych zasobów cyfrowych.  
 

Cel operacyjny nr 3 
Rozwój umiej� tno� ci niezb� dnych do aktywnego i twórczego uczestnictwa w us
ugach spo
ecze� stwa 
informacyjnego, w szczególno� ci adaptacja systemu edukacyjnego dla potrzeb gospodarki opartej na 
wiedzy. 

 

Wykorzystanie walorów przyrodniczych otoczenia mias ta 
 

Cel operacyjny nr 1 
Zagospodarowanie turystyczne Zbiornika W
oc
awskiego. 
 

Cel operacyjny nr 2 
Zagospodarowanie turystyczne Wis
y na odcinku miejskim. 
 

Cel operacyjny nr 3 
Zagospodarowanie kompleksu uzdrowiskowo - rekreacyjnego Wieniec-Zdrój.  

 

Wzrost konkurencyjno � ci i atrakcyjno � ci miasta jako o � rodka rozwoju regionalnego 
 

Cel operacyjny nr 1 
Nawi� zanie sta
ej wspó
pracy z samorz� dami miast i gmin wchodz� cych w sk
ad obszaru funkcjonal-
nego miasta W
oc
awka. 
 

Cel operacyjny nr 2 
Wspieranie rozwoju w
oc
awskich uczelni.  
 

Cel operacyjny nr 3 
Tworzenie warunków dla rozwoju us
ug oraz infrastruktury technicznej i spo
ecznej o znaczeniu po-
nadlokalnym. 

 

Poprawa warunków zdrowotnych i ochrony � rodowiska 
 

Cel operacyjny nr 1 
Stopniowa eliminacja � róde
 ska� enia � rodowiska . 
 

Cel operacyjny nr 2 
Podniesienie poziomu i rozszerzenie zakresu pomocy i � wiadcze�  medycznych dla mieszka� ców 
miasta. 
 

Cel operacyjny nr 3 
Realizacja inwestycji zmniejszaj� cych zagro� enie � rodowiska oraz u
atwiaj� cych � ycie chorym i nie-
pe
nosprawnym mieszka� com miasta. 

 
Wymienione powy� ej „Cele strategiczne” i „Cele operacyjne” b� d�  podlega�  weryfikacji, gdy�  

zgodnie z Uchwa
�  Nr 34 / VII / 2007 Rady Miasta W
oc
awek z dnia 13 kwietnia 2007r. w sprawie 
przyst� pienia do sporz� dzenia aktualizacji „Strategii – Lokalnego Programu Rozwoju Miasta W
oc
a-
wek na lata do 2013 roku” dokument Strategii b� dzie modyfikowany i uzupe
niany o aktualne cele  
i zadania z nich wynikaj� ce. 

 



 

 

10.2. Potrzeby wynikaj � ce ze zg
oszonych wniosków 

Wnioski do „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego” sk
adane 
s�  w terminie nie krótszym ni�  21 dni od dnia og
oszenia o podj� ciu przez Rad�  Miasta uchwa
y  
o przyst� pieniu do sporz� dzania studium. 

Do Studium Uwarunkowa�  i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta W
oc
awek 
zosta
o z
o� onych 26 wniosków, z czego 7 w ustawowym terminie.  

Po
owa z
o� onych wniosków dotyczy
a lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprze-
da� y powy� ej 2000 m2 i 4 z nich zosta
y uwzgl� dnione w studium. Uwzgl� dniono równie�  6 innych 
wniosków, m.in.: 

-  uwzgl� dnienie "stref przep
ywów wezbra�  powodziowych" opracowanych na podstawie "Stu-
dium bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  dla obszarów nieobwa
owanych" – na wniosek 
Regionalnego Zarz� du Gospodarki Wodnej w Warszawie, 

-  dotycz� cy zmiany przeznaczenia terenów pod budow�  pawilonu handlowo-us
ugowego, 
-  zmiana zapisu przeznaczenia terenu na ogródki dzia
kowe – na wniosek Polskiego Zwi� zku 

Dzia
kowców, 
-  Wniosek Spó
dzielni Mieszkaniowej „Zazamcze” dotycz� cy lokalizacji drogi 
� cz� cej po
udnio-

w�  cz���  miasta z drog�  krajow�  A1. 
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Tabela 23 Analiza wniosków dotycz � cych zmian w studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Og
oszenie w „Nowo� ciach W
oc
awskich” 12.09.2005r.: Wnioski nale� y sk
ada�  w terminie 21 dni od daty ukazania si�  og
oszenia (termin do 03.10.2005r.)  
 

L.p. Data wp
ywu 
wniosku 

Wnioskodawca Oznaczenie nieruchomo � ci Tre �
  wniosku Uwagi 

1. 07.01.2005 

Regionalny Zarz� d Gospodarki 
Wodnej w Warszawie  

ul. Mokotowska 63  
00-533 Warszawa 

tereny po
o� one w dolinie 
 rz. Zg
owi� czki 

Uwzgl� dnienie "stref przep
ywów 
wezbra�  powodziowych" opracowa-
nych na podstawie "studium bezpo-

� redniego zagro� enia powodzi�   
dla obszarów nieobwa
owanych" 

Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie; 
 uwzgl� dniony 

2. 10.02.2005 
Zak
ad Budowlany Waldemar Bo�   

Sp. z o.o. 
ul. Zielna 43a 87-800 W
oc
awek 

dz. nr 13/9 KM 56  
 ul. Kapitulna/D
uga 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiektu 
handlowego o powierzchni sprzeda� y 

powy� ej 2000 m2 

Teren dawnej jednostki wojskowej. Na dany 
teren jest sporz� dzany miejscowy plan zago-

spodarowania przestrzennego 
Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie; 

uwzgl� dniony 

3. 10.06.05/12.2005 Wydzia
 Gospodarki Nieruchomo-
� ciami Urz� du Miasta W
oc
awek 

dz. nr 2/21 i 2/25 KM 79/2 Przeznaczenie pod inwestycj�   
hotelowo-us
ugow�  

W ewidencji gruntów "lasy". Mo� liwo��  inwe-
stycji wymaga sporz� dzenia planu miejsco-
wego, poniewa�  w "Studium…" teren prze-

znaczony jest pod "ziele� " 
Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie;  

nieuwzgl� dniony 

4. 24.06.2005 osoba fizyczna Dz. nr 16 KM 41 i dz. nr 180 KM 42 
ul. Kapitulna 14A 

Wniosek dotyczy wprowadzenie zapi-
su umo� liwiaj� cego ustalenie warun-
ków zabudowy na danych dzia
kach 

budynku mieszkalnego z przy
� czami 

Zosta
o zawieszone postanowienie w sprawie 
ustalenia warunków zabudowy na danych 

dzia
kach. 
Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie; 

 uwzgl� dniony 

5. 05.09.2005/12.2005 
Parafia Rzymsko-Katolicka 

im. Ducha � wi� tego  
ul. Ko� cielna 8 87-800 W
oc
awek 

ul. Ko� cielna - Zio
owa Teren pod cmentarz parafialny  
- teren obecnego parku 

Wniosek by
 kilkakrotnie rozpatrywany nega-
tywnie przez Zarz� d Miasta W
oc
awka  

(w 1997r., w 1998r., w 2000r.) oraz Prezyden-
ta Miasta W
oc
awek (w 2002r.) 

Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 

6. 19.09.2005 ul. Wieniecka 17 87-800 W
oc
awek 
- firma Garbarnia "MASTER" 

dz. nr 7/1, 8/2, 23, 70 KM 36 
ul. Wieniecka/Ceglana/W� ska 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiektu 
handlowego o powierzchni sprzeda� y 

powy� ej 2000 m2 

 
Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie;  

nieuwzgl� dniony 
 

7. 21.09.2005 osoba fizyczna dz. nr 1/5 KM 74/1 ul. Kruszy� ska 91 
(obecnie dzia
ki nr 1/7 i 1/8) 

Przeznaczenie terenu pod inwestycje 
zwi� zane z dzia
alno� ci�  us
ugow�  

Obecnie w „Studium…” niewielka cz���  
terenu wskazana jako zespo
y produkcyjne, 

bazy, sk
ady, transport; w przewa� aj� cej 
cz�� ci teren przeznaczony pod ziele� . 

Wniosek z
o� ony w ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 

8. 07.12.2005 
Przedsi� biorstwo Handlowo-

Uus
ugowe "Mares" Sp. z o.o.  
ul. Zielna 47 87-800 W
oc
awek 

dz. nr 11/2, 11/3, 11/4, 11/6, 11/7 
26/3, 26/4 26/5, 26/6, 26/7 KM 116/1 

i KM 116/2  
 Al.. Kazimierza Wielkiego 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiektu 
handlowego o powierzchni sprzeda� y 

powy� ej 2000 m2 

Na dany teren jest sporz� dzany miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 
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9. 
6.01.2006 Wydzia
 Inwestycji Urz� du Miasta 

W
oc
awek 

a) teren za marketem "TESCO" 
przy Al. Królowej Jadwigi 

b) teren przy ul. Gajowej, mi� dzy  
ul. Wiejsk�  a ogródkami dzia
ko-

wymi 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m+ 

Lokalizacje na terenie miasta, które znalaz
y si�  
w kr� gu zainteresowania potencjalnych  

inwestorów 
Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  

nieuwzgl� dniony 

10. 16.01.2006 osoba fizyczna dz. nr 1/34 KM 85 ul. 	 ytnia 
Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m+ 

Teren dawnej jednostki wojskowej. Na dany 
teren jest sporz� dzany miejscowy plan zago-

spodarowania przestrzennego 
Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  

uwzgl� dniony 

11. 20.01.2006 
RAVIS WODZY
 SCY S.J. 

ul. S
owackiego 2 
 87-800 W
oc
awek 

Tereny po
o� one przy 
 ul. Toru� skiej 44 

Wniosek dotyczy zmiany przezna-
czenia danych terenów pod budow�  

pawilonu handlowo-us
ugowego 

W „Studium …” jako ziele�  (istniej� ce pawilony 
handlowe) 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
uwzgl� dniony 

12. 08.02.2006 

Przedsi� biorstwo Produkcyjno Han-
dlowo Us
ugowe BOMILLA Spó
ka 

 z o.o. Zak
ad Pracy Chronionej  
ul. Wyszy� skiego 11/13  

87-800 W
oc
awek 

dz. nr 9/3, 10/3, 11/5, 12/5 i cz���  
dzia
ki nr 13/4 KM 98  

przy ul. Rybnickej 

Zmiana funkcji terenów rolniczych  
na cele inwestycyjne 

Obecnie w „Studium…” obszar obj� ty warstwic�  
57,7 potencjalnego zalewu wod�  przy normal-

nym pi� trzeniu wody; na danym terenie obowi� -
zuje miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego; 
Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie; 

nieuwzgl� dniony  

 
13. 

 
24.02.2006 

Przedsi� biorstwo Budowlane  
"BUDIZOL" 

Roman Stanis
awski 
ul. Komunalna 8 87-800 W
oc
awek 

 
dz. nr 6/9, 18/3, 18/4 KM 80 

 ul. Witosa 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m2 

Obowi� zuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego; 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
uwzgl� dniony 

14. 21.06.2006 osoba fizyczna Dz. nr 7/1 KM ul. Grodzka 73 

Wniosek dotyczy wprowadzenia 
zapisu mo� liwo� ci przeznaczenia 

danej dzia
ki na cele us
ug, handlu, 
produkcji, handlu hurtowego, pro-

dukcji uci�� liwej. 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 

15. 27.03.2006 osoba fizyczna  dz. 30/2 KM 42 ul. Kapitulna 
Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m2 

Na dany teren jest sporz� dzany miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 

16. 28.03.2006 
(11.04) 

osoba fizyczna 

dz. nr 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 
15/7, 15/8, 15/9, 15/10, 15/11, 

15/12, 15/13 KM 41  
ul. Witosa/Komunalna 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m2 

 Na dany teren jest sporz� dzany miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie; 
 nieuwzgl� dniony 

17. 28.03.2006 osoba fizyczna dz. nr 20/2 KM 41  
 ul. Mi
a/Kapitulna 

Wniosek dotycz� cy lokalizacj�  
obiektu handlowego o powierzchni 

sprzeda� y powy� ej 2000 m2 

 Na dany teren jest sporz� dzany miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 
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18. 

28.03.2006 osoba fizyczna dz. nr 20/2 KM 41  
ul. Mi
a/Kapitulna 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m2 

 Na dany teren jest sporz� dzany miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie; 
nieuwzgl� dniony 

19. 10.05.2006 osoba fizyczna dz. nr 25/7, 25/8, 27/10, 27/11  
KM 80 ul. Witosa/Komunalna 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m2 

Obowi� zuje miejscowy plan  
zagospodarowania przestrzennego 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
uwzgl� dniony 

20. 18.10.2006 

Wydzia
 Gospodarki Nieruchomo-
� ciami Urz� du Miasta W
oc
awek  

(na wniosek Pana Krzysztofa  
Flaszy� skiego 14.04.2006r.) 

ul. 	 ytnia - dz. nr 54 i 52 KM 123 
Urz� dzenie drogi dojazdowej do 

nieruchomo� ci nr 54, przez dzia
k�  
nr 52 przy ul. 	 ytniej 

W "Studium" jako zespo
y produkcyjne, bazy, 
sk
ady, transport. W ewidencji jako "Lasy". 
Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  

nieuwzgl� dniony 

21. 14.02.2007 osoba fizyczna Dzia
ki po
o� one pomi� dzy ulica-
mi: Poln� , Zieln� , 	 ytni�  

Wniosek dotycz� cy lokalizacj�  
obiektu handlowego powierzchni 

sprzeda� y powy� ej 2000 m2 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
nieuwzgl� dniony 

 

22. 19.03.2007 

Polski Zwi� zek Dzia
kowców  
Rodzinny Ogród Dzia
kowy  

"ARKADIA"  
ul. Zarzeczewska B/N  

87-800 W
oc
awek 

dz. nr 1/107 obr� b 	 � g Zmiana zapisu przeznaczenia terenu 
na ogródki dzia
kowe 

Obecnie teren oznaczony jest w "Studium…" 
jako "obszary le� ne, parki, cmentarze" 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
uwzgl� dniony 

23. 19.03.2007 osoba fizyczna dz. nr 147 obr� b Korabniki Zmiana przeznaczenia terenu pod 
drog�  

Teren ten nie jest w
asno� ci�  Miasta, w ewiden-
cji gruntów wskazany jest jako "grunty pod wo-

dami powierzchniowymi p
yn� cymi Wp" 
Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  

nieuwzgl� dniony 

24. 10.04.2007 

Przedsi� biorstwo Robót drogowych 
"SPEC-DRÓG"  

 sp. z o.o. ul. Krzywa góra 8/10  
87-800 W
oc
awek 

dz. nr 130/28 obr� b Krzywa Góra Zmiana przeznaczenia gruntów 
le� nych 

Obecnie teren ten oznaczony jest w "Studium…" 
jako obszary le� ne 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie;  
uwzgl� dniony 

25. 12.04.2007 
"ZIMEX" Handel Detaliczny  

i Hurtowy 
ul. Polna 102 87-800 W
oc
awek 

dz. nr 2/9, 2/10 2/11, 2/12, 13/4, 
1/12, 1/38, 1/39 KM 110 i dz. nr 76 

KM 123 
ul. Chopina/Al. Kazimierza Wiel-

kiego 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji obiek-
tu handlowego o powierzchni sprze-

da� y powy� ej 2000 m2 

Wniosek wycofany przez firm�  ZIMEX pismem  
z dnia 21 maja 2007 

26. 23.04.2007 
Spó
dzielnia Mieszkaniowa  

„ZAZAMCZE” 
ul. Hutnicza 20 87-800 W
oc
awek 

Odcinek 
� cz� cy po
udniow�  cz���  
miasta z drog�  krajow�  A1 

Wniosek dotycz� cy lokalizacji drogi 

� cz� cej po
udniow�  cz���  miasta  

z drog�  krajow�  A1 

Wniosek z
o� ony po ustawowym terminie; 
 uwzgl� dniony . 
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„Miasto dynamicznego rozwoju przyjazne mieszka 	 com i swemu otoczeniu” 
 

 - to misja, któr�  „Strategia Rozwoju W
oc
awka – Lokalny Program Rozwoju miasta W
oc
a-
wek (przyj� ta Uchwa
�  Nr 78/LI/2006 Rady Miasta W
oc
awek z dnia 28 sierpnia 2006 r. okre� li
a jako 
wyobra� enie W
oc
awka w przysz
o� ci, uwzgl� dniaj� ce potrzeby, d�� enia i aspiracje w
adz miasta  
i jego mieszka� ców. 

Ustalenia studium wskazuj �  uwarunkowania, mo � liwo � ci, kierunki i zasady przekszta
ce 	  
struktury funkcjonalno – przestrzennej miasta umo � liwiaj � c podj � cie dzia
a 	  zmierzaj � cych do 
pe
nej realizacji wytyczonych „Strategi � ” celów. 
 

Rozwój przestrzenny miasta jest zdeterminowany warunkami naturalnymi oraz istniej� cym za-
inwestowaniem. Istotne znaczenie ma równie�  zainwestowanie poza granicami administracyjnymi, na 
obszarze gmin przyleg
ych.  

Rozwój miasta polega�  b� dzie z jednej strony na przekszta
ceniach funkcjonalnych i prze-
strzennych oraz wype
nieniu istniej� cych struktur w ramach terenów ju�  zurbanizowanych, z zacho-
waniem walorów � rodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na przygotowaniu tech-
nicznym i planistycznym nowych terenów zlokalizowanych g
ównie w Jednostce Strukturalnej Zachód 
Przemys
owy (tereny produkcyjno – przemys
owe). 

 

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1.1. Ogólne zasady polityki przestrzennej 

Ustalenia zawarte w kolejnych rozdzia
ach niniejszego Studium okre� laj�  kierunki dzia
a� , ja-
kie nale� y podj��  w celu realizacji przyj� tej polityki przestrzennej miasta. Nie przes� dzaj�  one jednak 
o granicach zainwestowania i u� ytkowania terenów. 

Zadaniem Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta jest 
okre� lenie polityki przestrzennej i lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. 

Zasady polityki przestrzennej miasta s�  pochodnymi misji rozwoju miasta przyj� tej w uchwa-
lonej Strategii, wniosków wynikaj� cych z istniej� cego zagospodarowania, rozwoju przewidywanego  
w obowi� zuj� cych miejscowych planach zagospodarowania oraz wewn� trznych i zewn� trznych uwa-
runkowa�  rozwoju.  
 

Przyjmuje si�  podstawowe zasady kszta
towania struktury funkcjonalno – przestrzennej: 
-  wykorzystanie rezerw terenowych w obr� bie obszarów zainwestowanych poprzez ich restruktury-

zacj�  (zmiana przeznaczenia, technologii) z poszanowaniem walorów � rodowiska przyrodniczego 
i kulturowego, 

-  minimalizacja konfliktów wynikaj� cych z przes
anek funkcjonalnych i przestrzennych, wywo
uj� -
cych negatywne skutki � rodowiskowe, spo
eczne i gospodarcze, 

-  rewitalizacja, rewaloryzacja oraz podnoszenie jako� ci przestrzeni miejskich ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem � ródmie� cia (Stare Miasto i bezpo� rednie otoczenie), 

-  d�� enie do zapewnienia ci� g
o� ci przestrzennej i funkcjonalnej terenów zielonych i ich powi� zania 
z terenami lasów (utworzenie miejskiego systemu ekologicznego), 

-  d�� enie do pe
nego zabezpieczenia obs
ugi ludno� ci w zakresie dost� pu do sfery us
ug publicz-
nych, 

-  tworzenie gminnego zasobu dzia
ek i gruntów budowlanych w celu u
atwienia pozyskiwania tere-
nów prywatnych na cele publiczne. 

 

Przyjmuje si�  podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemów komuni-
kacyjnych: 
-  kszta
towanie sprawnego systemu powi� za�  z zewn� trznym uk
adem komunikacyjnym i powi� za�  

wewn� trznych poprzez m. in. realizacj�  nowych i modernizacj�  istniej� cych ulic podstawowego  
i wspomagaj� cego uk
adu komunikacyjnego, dostosowanych do kierunku rozwoju struktur miej-
skich i potrzeb przewidywanych funkcji, z uwzgl� dnieniem minimalizacji konfliktów i zagro� e�  dla 
bezpo� redniego otoczenia drog�  lepszych rozwi� za�  technicznych i technologicznych, 

-  realizacj�  � cie� ek rowerowych, pe
ni� cych funkcj�  rekreacyjn� , a jednocze� nie zapewniaj� cych 
alternatywn�  w stosunku do ruchu samochodowego i pieszego form�  dojazdów do pracy, szkó
  
i us
ug oraz bezpiecze� stwo ruchu drogowego, 
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-  d�� enie do eliminacji ruchu tranzytowego z miasta, zw
aszcza z obszaru Jednostki Strukturalnej 
� ródmie� cie. 

 

Przyjmuje si�  podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemów infra-
struktury technicznej: 
-  stworzenie sprawnego miejskiego systemu zaopatrzenia w wod�  w oparciu o istniej� ce uj� cia 

wody: „Krzywe B
ota”, „Zazamcze” i „Zawi� le”, a tak� e budow�  nowych uj��  „Józefowo” i „Miche-
lin” wraz z modernizacj�  i rozbudow�  miejskich sieci wodoci� gowych – gwarantuj� cych nieprze-
rwane dostawy wody dobrej jako� ci, 

-  rozwi� zanie gospodarki � ciekowej w oparciu o Grupow�  Oczyszczalni�  � cieków oraz zmoderni-
zowany i rozbudowany rozdzielczy system miejskich sieci kanalizacyjnych, 

-  popraw�  ochrony przeciwpowodziowej poprzez rozbudow�  i budow�  systemu wa
ów przeciwpo-
wodziowych oraz regulacj� , napraw�  i odbudow�  rzek i kana
ów, 

-  rozbudow�  i popraw�  funkcjonowania systemu zaopatrzenia w gaz poprzez rozbudow�  istniej� -
cych i budow�  nowych sieci � redniego i niskiego ci� nienia wraz ze stacjami redukcyjnymi, 

-  remont i rozbudow�  magistralnych sieci ciep
owniczych wraz z techniczn�  i technologiczn�  re-
strukturyzacj�  � róde
 ciep
a oraz stworzenie mo� liwo� ci dla realizacji lokalnych i indywidualnych 
� róde
 ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne, 

-  rozbudow�  i przebudow�  istniej� cych linii wysokiego napi� cia, budow�  nowych stacji transforma-
torowych, rozbudow�  i modernizacj�  linii � redniego i niskiego napi� cia ze szczególnym uwzgl� d-
nieniem kierunków rozwoju miasta, 

-  budow�  Mi� dzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadów Komunalnych w Machnaczu 
oraz obj� cie 100% mieszka� ców miasta selektywn�  zbiórk�  odpadów.  

 
 

1.2. G
ówne kierunki rozwoju struktury funkcjonalno  – przestrzennej miasta 

Osi� gni� cie trwa
ego, zrównowa� onego rozwoju miasta oraz realizacja strategicznych celów 
przyj� tych w strategii rozwoju miasta W
oc
awka nie wymaga szczególnych zmian w strukturze funk-
cjonalno – przestrzennej.  

Studium utrwala istniej� c�  dominacj�  cz�� ci lewobrze� nej oraz rozwój funkcji mieszkaniowej 
w cz�� ci prawobrze� nej. Uwzgl� dniaj� c uwarunkowania gospodarczo – ekonomiczne przyjmuje si�  
podzia
 miasta na nast� puj� ce Jednostki Strukturalne: 
 

I. � RÓDMIE� CIE (rz. Zg
owi� czka - ul. Okr�� na - tereny kolejowe – rz. Wis
a)  
  

1) � ródmie� cie, stanowi� ce centrum miasta, obejmuje obszar o powierzchni ok. 274 ha. 
Jest to najstarsza cz���  miasta o wysokich walorach historycznych i kulturowych, atrakcyjnie po-

o� ona nad Wis
�  z dost� pem do publicznych terenów zielonych (np. Park im. Henryka Sienkiewi-
cza, Park im. W
adys
awa 	okietka). 

2) � ródmie� cie to teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z us
ugami, uzupe
nionej w nie-
znacznym stopniu zabudow�  mieszkaniow�  jednorodzinn� . Jest to obszar skoncentrowanych 
us
ug ponadlokalnych, jak: administracja, banki, handel, o� wiata, kultura, s
u� ba zdrowia.  

3) � ródmie� cie stanowi g
ówny w� ze
 komunikacyjny – PKP, PKS, MPK. 
Infrastruktura techniczna, zw
aszcza gospodarka � ciekowa, wymaga znacznych uzupe
nie� . Pó
-
nocna cz���  � ródmie� cia obj� ta jest zadaniami zwi� zanymi z modernizacj�  oczyszczalni � cieków 
ze � rodków Funduszu ISPA. 
Na terenie � ródmie� cia wyst� puje znaczny stopie�  degradacji spo
ecznej i technicznej. Obszar 
ten obj� ty jest programem rewitalizacji. 

 

II. ZAZAMCZE (rz. Zg
owi� czka – ul. Rózinowska – po
udniowo-zachodnia granica miasta – rz. Wis
a) 
 

1) Jednostka Strukturalna Zazamcze po
o� ona jest nad Wis
� , s� siaduje z Zachodem Przemys
owym 
oraz ze � ródmie� ciem i Po
udniem. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 558 ha. Od zachodniej stro-
ny Jednostka otoczona jest lasami.  

2) Zazamcze to tereny zabudowy mieszkaniowej. Dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
z niewielkimi uzupe
nieniami zabudowy jednorodzinnej. Zazamcze charakteryzuje pe
ny dost� p do 
us
ug podstawowych o� wiaty, zdrowia, handlu i gastronomii. Bezpo� rednie s� siedztwo lasów od 
strony zachodniej zapewnia mo� liwo� ci dla rekreacji, co czyni Jednostk�  atrakcyjn�  dla mieszka� -
ców. Niewielk�  cz���  Zazamcza zajmuj�  tak� e tereny przemys
owe, skoncentrowane w jego za-
chodniej cz�� ci. 
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3) Zazamcze posiada pe
ne uzbrojenie techniczne. Jednostka ta jest do��  dobrze skomunikowana  
z pozosta
�  cz�� ci�  miasta. 
W perspektywie kilkunastu lat struktura mieszkaniowa Zazamcza wymaga�  b� dzie rewitalizacji. 

 

III. PO	UDNIE (rz. Zg
owi� czka – tereny kolejowe – po
udniowo-zachodnia granica miasta – Rondo 
Falbanka) 
 

1) Po
udnie, to obszar o powierzchni ok. 578 ha. Od strony po
udniowej Jednostka otoczona jest 
lasami. 

2) Jest to teren zabudowy mieszkaniowej. Dominuje zabudowa wielorodzinna z niewielkimi uzupe
-
nieniami zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wolnostoj� cej. Jednostk�  Po
udnie charakteryzuje 
pe
ny dost� p do us
ug podstawowych o� wiaty, zdrowia, handlu i gastronomii.  

3) Cz���  Po
udnia – „Kokoszka”, obj� ta jest zadaniami zwi� zanymi z modernizacj�  oczyszczalni 
� cieków ze � rodków Funduszu ISPA. 
Po
udnie jest dobrze skomunikowane z pozosta
�  cz�� ci�  miasta. 
Cz���  po
udniowa Jednostki – „Kokoszka” to teren o du� ym stopniu degradacji spo
ecznej oraz 
technicznej, ze znacznymi brakami w uzbrojeniu i konieczn�  modernizacj�  uk
adu komunikacyjne-
go. 

 

IV. WSCHÓD MIESZKANIOWY (ul. Okr�� na – ul. Ogniowa - ul. Zielna – Al. Królowej Jadwigi 
– rz. Wis
a) 
 

1) Wschód Mieszkaniowy s� siaduje bezpo� rednio ze � ródmie� ciem oraz rzek�  Wis
� . Powierzchnia 
obszaru wynosi ok. 402 ha. Od strony wschodniej Jednostka graniczy z lasami, zapewniaj� c 
mieszka� com obs
ug�  w zakresie wypoczynku i rekreacji. 

2) Jest to teren zabudowy mieszkaniowej. Dominuje zabudowa wielorodzinna z niewielkimi uzupe
-
nieniami zabudowy jednorodzinnej. Jednostk�  charakteryzuje pe
ny dost� p do us
ug podstawo-
wych o� wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i administracji. Niewielk�  cz���  Jednostki zajmuj�  tak-
� e tereny przemys
owe, skoncentrowane w jej pó
nocnej cz�� ci – m.in. przemys
 papierniczy. 

3) Wschód Mieszkaniowy posiada pe
ne uzbrojenie techniczne i jest dobrze skomunikowany z pozo-
sta
�  cz�� ci�  miasta. 

 

V. ZAWI� LE (pó
nocna granica miasta – ul. Dobrzy� ska – ul. Nizinna – rz. Wis
a) 
 

1) Zawi� le po
o� one jest w prawobrze� nej, pó
nocnej cz�� ci W
oc
awka, s� siaduj� c z gmin�  Fabian-
ki. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 791 ha. Od pó
nocnej strony Zawi� le otoczone jest lasami. 
Prawa cz���  Jednostki, po
o� ona pomi� dzy Wis
�  a ulic�  Dobrzy� sk� , usytuowana jest na wyso-
kiej skarpie (do 150 m). Mie� ci si�  tam równie�  rezerwat przyrody „Kulin”.  

2) Zawi� le to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dominuje zabudowa jednorodzinna 
wolnostoj� ca, rezydencjonalna z us
ugami podstawowymi nieuci�� liwymi w zakresie handlu, ga-
stronomi, sportu, o� wiaty i s
u� by zdrowia. Ze wzgl� du na warunki fizjograficzne obszaru (obszar 
osuwiskowy oraz zalewowy), wyst� puj�  pewne obostrzenia dotycz� ce wymogów zagospodaro-
wania terenu. Na obszarze prawej cz�� ci Zawi� la obowi� zuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, który szczegó
owo okre� la warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. 

3) Cz���  Zawi� la obj� ta jest zadaniami zwi� zanymi z modernizacj�  oczyszczalni � cieków ze � rod-
ków Funduszu ISPA. Infrastruktura techniczna, zw
aszcza gospodarka � ciekowa w prawej cz�� ci 
Zawi� la, wymaga znacznych uzupe
nie� . Konieczna jest modernizacja istniej� cych ulic. 
Osiedle jest do��  dobrze skomunikowane z pozosta
�  cz�� ci�  miasta. Funkcjonuj�  dwie przepra-
wy mostowe (jedna z nich to droga krajowa Nr 67), trzecia jest projektowana. Zawi� le obs
uguj�   
4 linie autobusowe MPK.  

 

VI. MICHELIN (Rondo Falbanka – po
udniowa granica miasta) 
  

1) Michelin po
o� ony jest w po
udniowej cz�� ci miasta. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 963 ha. 
Michelin oddzielony jest od pozosta
ej cz�� ci miasta lasami. 

2) Jest to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj� cej, z niewielkimi uzupe
nieniami 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z us
ugami podstawowymi nieuci�� liwymi w zakresie 
handlu, gastronomi, sportu, o� wiaty i s
u� by zdrowia. Otoczenie lasami, znaczne zadrzewienie 
dzia
ek budowlanych, tereny zielone wewn� trz Jednostki, czyni�  j�  jedn�  z atrakcyjniejszych oko-
lic mieszkaniowych.  
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3) Infrastruktura techniczna wymaga uzupe
nie� . Po
udniowa cz���  Michelina obj� ta jest zadaniami 
zwi� zanymi z modernizacj�  oczyszczalni � cieków ze � rodków Funduszu ISPA. Konieczna jest 
budowa i modernizacja ulic. Powi� zanie komunikacyjne z centrum miasta istnieje tylko w oparciu 
o jedn�  ulic�  - Al. Jana Paw
a II. 

 

VII. RYBNICA (Al. Kazimierza Wielkiego – ul. Przemys
owa – wschodnia granica miasta – rz. Wis
a – 
ul. Le� na – Osada Rybnica) 
 

1) Rybnica mie� ci si�  we wschodniej cz�� ci miasta i obejmuje obszar o powierzchni ok. 661 ha. 
2) Rybnica, to tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj� cej i zagro-

dowej. Baza us
ug podstawowych jest bardzo uboga, niezabezpieczaj� ca potrzeb mieszka� ców. 
Wschodni�  cz���  Jednostki zajmuj�  tereny przemys
owe. Znaczna cz���  obszaru znajduje si�  w 
obszarze stanowi� cym teren zalewowy – potencjalnego zagro� enia powodziowego przy normal-
nym pi� trzeniu wody Zbiornika W
oc
awskiego.  
Cz���  Rybnicy obj� ta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, który szcze-
gó
owo okre� la warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. 

3) Infrastruktura techniczna wymaga znacznych uzupe
nie� . Konieczna jest budowa i modernizacja 
ulic. 

 

VIII. WSCHÓD LE� NY (Al. Królowej Jadwigi – Al. Kazimierza Wielkiego – tereny kolejowe – po
u-
dniowo-wschodnia granica miasta) 
 

1) Wschód Le� ny mie� ci si�  w po
udniowo-wschodniej cz�� ci miasta i obejmuje obszar o powierzch-
ni ok. 681 ha. 

2) Na Wschód Le� ny sk
ada si�  kompleks le� ny oraz gleby klasy V i VI. Jest to obszar stanowi� cy 
rezerwy terenowe, ze wskazaniem przeznaczenia go pod us
ugi nieuci�� liwe o charakterze rekre-
acyjnym. 

3) Jednostka ta nie posiada uzbrojenia technicznego oraz nie ma rozwi� za�  w zakresie powi� za�  
komunikacyjnych z miastem. 

 

IX. ZACHÓD PRZEMYS	OWY (zachodnio-pó
nocna granica miasta – ul. Zakr� t - ul. Rózinowska – 
pó
nocna granica miasta) 
 

1) Zachód Przemys
owy mie� ci si�  w pó
nocno-zachodniej cz�� ci miasta obejmuj� c obszar o po-
wierzchni ok. 203 ha, na który sk
adaj�  si�  nast� puj� ce obr� by: Korabniki, Krzywa Góra, Rózino-
wo, Leopoldowo, Azoty, Kawka.  

2) Zachód Przemys
owy to g
ównie tereny przemys
owe, gdzie zlokalizowane s�  m.in. Zak
ady Azo-
towe „Anwil S.A.” (bran� a chemiczna). Na terenie Korabnik znajduje si�  Grupowa Oczyszczalnia 
� cieków – teren kompleksu obiektów i urz� dze�  oczyszczalni � cieków typu mechaniczno-
chemicznego 
� cznie z gospodark�  osadow�  dla miasta W
oc
awka oraz baza us
ug wodoci� go-
wo-kanalizacyjnych. Cz���  obszaru Zachodu Przemys
owego, to lasy oraz gleby klas III i IV 
(chronione) i klas V, VI – Korabniki, Leopoldowo. 
Niewielka cz���  Jednostki, to tak� e rozproszona, lu� na zabudowa mieszkaniowa przy terenach 
rolnych o charakterze zabudowy zagrodowej - obr� b Krzywej Góry, Korabnik, Rózinowa i Leopol-
dowa.  

3) Zabudowa ta w wi� kszo� ci wymaga przekszta
ce�  z uwagi na znaczny stopie�  degradacji tech-
nicznej, braki w uzbrojeniu technicznym i obs
udze komunikacyjnej oraz niski poziom obs
ugi  
w zakresie us
ug. 

 

X. WSCHÓD PRZEMYS	OWY (ul. Zielna – Al. Kazimierza Wielkiego – ul. Przemys
owa – rz. Wis
a) 
 

1) Wschód Przemys
owy mie� ci si�  we wschodniej cz�� ci miasta, nad Wis
� , obejmuj� c obszar  
o powierzchni ok. 338 ha. 

2) Wschód Przemys
owy, to przede wszystkim tereny przemys
owe, gdzie zlokalizowane s�  g
ówne 
zak
ady produkcyjne w mie� cie – przemys
 metalowy, ceramiczny, budowlany, chemiczny. 
Od strony po
udniowej Wschód Przemys
owy graniczy z lasami, stanowi� cymi wa� ny element 
ekologiczny w dzielnicy przemys
owej. Niewielk�  cz���  Jednostki zajmuj�  tak� e tereny mieszka-
niowe wielorodzinne, skoncentrowane w jej pó
nocnej cz�� ci, przy ul. P
ockiej. 

3) Jednostka posiada pe
ne uzbrojenie techniczne, jest tak� e dobrze skomunikowana z pozosta
�  
cz�� ci�  miasta. 
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1.3. Kierunki inwestycyjne i wska 
 niki dotycz � ce zagospodarowania oraz u � ytkowania terenów 
oraz tereny wy
 � czone z zabudowy 

1.3.1. Tereny inwestycyjne 

 
1.3.1.1. Tereny inwestycyjne rozwoju budownictwa mi eszkaniowego jednorodzinnego i wielo-

rodzinnego MN i MW:  
 

1) Zawi� le  
teren przy ul. Dobrzy� skiej. 

2) Rybnica 
teren przy ul. Rybnickiej i Spokojnej. 

3) � ródmie� cie 
ca
y obszar Jednostki Strukturalnej – uzupe
nienia zabudowy (zabudowa plombowa). 

4) Zazamcze 
teren przy ul. Lisek. 

5) Wschód Mieszkaniowy 
a) teren w rejonie ul. Celulozowej, 
b) teren przy ul. 	 ytniej. 

 
1.3.1.2. Tereny inwestycyjne rozwoju dzia
alno � ci przemys
owo-produkcyjnej P:  

 
1)   Zachód Przemys
owy: 

a) Leopoldowo - lokalizacja przy drodze krajowej nr 1, vis a vis Zak
adów Azotowych „ANWIL”, 
przy planowanym zje� dzie z autostrady; 

b) Kawka – za Zak
adami Azotowymi „ANWIL”; 
c) teren zlokalizowany przy ul. Krzywa Góra. 

2)   Wschód Przemys
owy: 
ul. Papie� ka – teren zlokalizowany w pobli� u skoncentrowanego przemys
u (Fabryka Farb i Lakie-
rów „Nobiles”, „Sanitec – Ko
o”, DGS. 

 

1.3.1.3. Tereny inwestycyjne rozwoju dzia
alno � ci us
ugowej U:  
 

1) Po
udnie 
a) S
odowo- teren wzd
u�  ul. Kapitulnej (Zg
owi� czka – PKP – S
odowska), w bezpo� rednim s� -

siedztwie osiedla Kokoszka, 
b) ul. Gajowa – teren po
o� ony przy zbiegu ul. Kapitulnej i Gajowej, w bezpo� rednim s� siedztwie 

osiedla mieszkaniowego Po
udnie (Jednostka E), 
c) ul. Kapitulna – D
uga- teren po dawnej jednostce wojskowej, 
d) Al. Królowej Jadwigi – teren po
o� ony za supermarketem TESCO. 

2) Wschód Mieszkaniowy: 
a) ul. 	 ytnia – teren po dawnej jednostce wojskowej, z dost� pem do ul. 	 ytniej, Barskiej oraz pro-

jektowanego przed
u� enia ul. Ostrowskiej, 
b) ul. 	 � gska – teren po dawnych Zak
adach Celulozowo-Papierniczych. 

3) Wschód Le� ny: 
Le� na Polana – teren w otulinie Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, rezerwowany 
na ewentualne inwestycje sportowe (sport, rekreacja). 
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1.3.2. Wska
 niki dotycz � ce zagospodarowania oraz u � ytkowania terenów 

 
Wska� niki i parametry charakteryzuj� ce zagospodarowanie terenów mog�  by�  wykorzystywa-

ne przy sporz� dzaniu analiz zasadno� ci przyst� pienia do sporz� dzenia miejscowych planów zago-
spodarowania przestrzennego, jak równie�  pomocniczo w planowaniu zabudowy mieszkaniowej, 
us
ugowej oraz produkcyjnej. 
 

Podstawowe wska 
 niki stosowane w celu okre � lenia zagospodarowania i u � ytkowania stref  
i obszarów funkcjonalnych to: 

W zakresie zagospodarowania i warunków zabudowy terenów: 
1) wielko��  powierzchni terenów, dzia
ek budowlanych; 

-  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej – min. 200m² 
-  dla zabudowy mieszkaniowej wolnostoj� cej - min. 600m² 
-  dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej – min.1000m² 

2) intensywno��  zabudowy okre� lona jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji na-
ziemnych budynków do powierzchni zabudowy – max. 85% 

3) stosunek miejsc postojowych do ilo� ci mieszka�  – min. 50% liczby mieszka�  oraz powierzchni 
u� ytkowej obiektów o funkcjach innych ni�  mieszkaniowe: min. 1 miejsce postojowe/20m² 

4) wielko��  powierzchni niezabudowanej – powierzchnia biologicznie czynna: 
-  dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – min. 25% 
-  dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – min. 40% 
-  dla zabudowy przemys
owej i us
ugowej – min. 5% 

 

1.3.3. Tereny wy
 � czone z zabudowy 

 
W sk
ad terenów wy
� czonych z zabudowy wchodz� : 

-  tereny lasów chronionych (dopuszcza si�  odst� pstwa na podstawie planów miejscowych); 
-  teren rezerwatu Kulin; 
-  obszary gruntów rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej, zadrzewie� , 
� k i pastwisk rejonu 

Krzywej Góry i Korabnik (dopuszcza si�  odst� pstwa na podstawie planów miejscowych); 
-  tereny rolne – pozostaj� ce w dotychczasowym u� ytkowaniu (dopuszcza si�  odst� pstwa na 

podstawie planów miejscowych); 
-  tereny znajduj� ce si�  w strefie bezpo� redniego zagro� enia powodziowego: dolina rzeki Zg
o-

wi� czki i dolina rzeki Lubie� ki (dopuszcza si�  odst� pstwa na podstawie niniejszego studium  
i planów miejscowych); 

-  tereny znajduj� ce si�  w strefie bezpo� redniego zagro� enia powodziowego: tereny na prawym 
brzegu rzeki Wis
y w dzielnicy Zawi� le (dopuszcza si�  odst� pstwa na podstawie niniejszego 
studium i planów miejscowych); 

-  tereny znajduj� ce si�  w strefie potencjalnego zagro� enia powodziowego: tereny gruntów rol-
nych po
o� onych w depresji wód Zbiornika W
oc
awskiego, zawartych pomi� dzy zapor�  
boczn�  i zapor�  awaryjn� , a warstwic�  57,3 m n.p.m.(poziom normalnego pi� trzenia wody  
w Zbiorniku W
oc
awskim) - dopuszcza si�  odst� pstwa na podstawie niniejszego studium i pla-
nów miejscowych; 

-  obszary ogrodów dzia
kowych: Lisek-Ruda, Rybnica-	 � g, Zarzeczewo, Zawi� le, ul. Toru� ska, 
ul. Planty, ul. Gajowa, ul. Jasna (dopuszcza si�  odst� pstwa na podstawie niniejszego studium 
oraz planów miejscowych); 

-  kompleksy zieleni parkowej w terenach zainwestowania miasta (dopuszcza si�  odst� pstwa na 
podstawie planów miejscowych); 

-  tereny zagro� e�  geologicznych - obszar skarpy wi� lanej, strefy ochronne wokó
 skarpy (do-
puszcza si�  odst� pstwa na podstawie niniejszego studium i planów miejscowych). 
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1.4. Obszary wymagaj � ce przekszta
ce 	 , rehabilitacji (rewitalizacji) lub rekultywacji,  
w tym wymagaj � ce przeprowadzenia scale 	  i podzia
u nieruchomo � ci 

1.4.1. Tereny przeznaczone do przekszta
ce 	  
 

Przekszta
cenie obszaru polega na: 
-  zmianie b� d�  uzupe
nieniu istniej� cego zagospodarowania,  
-  poprawie standardu architektonicznego istniej� cych obiektów, 
-  przystosowaniu terenu do nowych funkcji poprzez likwidacj�  lub przebudow�  istniej� cego za-

gospodarowania. 
 

1) „Celuloza” – ok. 10 ha 
 

Obszar po zlikwidowanym zak
adzie celulozowo-papierniczym pomi� dzy ulicami: 	 � gska – P
oc-
ka; od istniej� cych zak
adów papierniczych do Jednostki Ratowniczo-Ga� niczej. Obszar jest cz� -
� ciowo wykorzystany przez nowych w
a� cicieli, cz�� ciowo niezagospodarowany. Wskazane prze-
znaczenie terenu na cele inwestycyjne z mo� liwo� ci�  lokalizacji obiektu wielkopowierzchniowego.  

 

2) „Papie� ka” – ok. 56 ha 
 

Obszar po
o� ony pomi� dzy ulicami ul. Polna – Zielna – Papie� ka, w s� siedztwie Fabryki Lin i Dru-
tu „Drumet” oraz teren stanowi� cy las. Obszar obejmuje tereny w pobli� u skoncentrowanego prze-
mys
u (Fabryka Farb i Lakierów „Nobiles”, „Sanitec- Ko
o”, DGS). Podstawowa funkcja – produk-
cja, magazyny, sk
ady oraz tereny le� ne. Teren ten cz�� ciowo obj� ty jest miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwa
�  nr 13/XL/2002 Rady Miasta W
oc
awek 
z dnia 25 lutego 2002 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 74 z 26.06.2002r., poz. 1534). 
Wskazane jest uporz� dkowanie terenu i istniej� cej zabudowy oraz zmiana przeznaczenia terenów 
le� nych na funkcj�  us
ugow� . 

 

3) „Kokoszka” – ok. 20 ha 
 

Obszar po
o� ony pomi� dzy ulicami: Kapitulna – D
uga – Wiejska – tereny kolejowe. Na danym 
obszarze obowi� zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwa
�  
Rady Miasta W
oc
awka z dnia 26 czerwca 2000 roku Nr 46/XXII/2000 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 71 z 2000r., poz. 559). S�  to tereny wymagaj� ce zmiany lub uzupe
nienia istnie-
j� cego zagospodarowania w oparciu o plan miejscowy oraz poprawy standardu wyposa� enia w in-
frastruktur�  techniczn� . Obszar jest przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielo-
rodzinne oraz us
ugi.  

 

4) „Po
udnie” – ok. 6 ha 
 

Obszar u zbiegu Alei Królowej Jadwigi i terenów kolejowych, w s� siedztwie osiedla mieszkanio-
wego Po
udnie, przy hipermarkecie „Tesco”. S�  to tereny w cz�� ci stanowi� ce las a cz�� ciowo 
przeznaczone pod funkcje handlowo-us
ugowe, centrum us
ug ogólnomiejskich. Wskazane upo-
rz� dkowanie terenu i zmiana przeznaczenia istniej� cego lasu pod us
ugi.  

 

5) „Falbanka” – ok. 11 ha 
 

Obszar po
o� ony przy ul. Falbanka, w s� siedztwie osiedla mieszkaniowego Po
udnie. S�  to tereny 
po dawnej Cegielni, zabudowane obiektami hurtowo-magazynowymi, wymagaj� ce uporz� dkowa-
nia zabudowy, przebudowy uk
adu komunikacyjnego itp. 

 

6) „Krzywa Góra” – ok. 23 ha 
 

Obszar po
o� ony wzd
u�  ulic: Toru� ska - Krzywa Góra, w bezpo� rednim s� siedztwie Zak
adów 
Azotowych „Anwil S.A” oraz obszaru obj� tego granic�  rolno-le� n� . S�  to tereny o lu� nej zabudo-
wie mieszkaniowej do przekszta
ce�  i zagospodarowania. 

 

7) „Kawka” – ok. 107 ha 
 

Obszar po
o� ony przy ul. Krzywa Góra, za Zak
adami Azotowymi „Anwil”. S�  to tereny zabudowy 
zagrodowej, nieu� ytki oraz cz�� ciowo tereny zielone. Wskazana zmiana przeznaczenia terenu 
pod funkcj�  przemys
ow� . 
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1.4.2. Tereny przeznaczone do rewitalizacji 
 

Celem rewitalizacji jest zachowanie jednostek przestrzennych miasta o szczególnych walo-
rach kulturowych, utrzymaniu ich podstawowego uk
adu architektonicznego i urbanistycznego. 
 

„Rewitalizacja jest zintegrowanym, � wiadomie inicjowanym procesem przemian przestrzen-
nych, spo
ecznych i ekonomicznych w zdegradowanych cz�� ciach W
oc
awka, przyczyniaj � -
cym si �  do poprawy jako � ci � ycia mieszka 	 ców, rozwoju kultury, o � ywienia gospodarczego  
i odbudowy wi � zi spo
ecznych, a tak � e przywrócenia 
adu przestrzennego” 
 

� ródmie � cie + S
odowo, powierzchnia ok. 224 ha 
 

Obszar rewitalizacji przyj� ty Uchwa
�  nr 35/VII/2007 Rady Miasta W
oc
awek z dnia 13 kwiet-
nia 2007 roku w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia „Programu Rewitalizacji Miasta W
oc
awek na 
lata 2007-2013” oraz zmiany Uchwa
y w sprawie podj� cia wst� pnych dzia
a�  do programu „Rewitali-
zacji � ródmie� cia W
oc
awka” (zmiana Uchwa
y Nr 82/XIV/2003 Rady Miasta W
oc
awek z dnia  
17 listopada 2003 roku w sprawi podj� cia wst� pnych dzia
a�  do Programu „Rewitalizacji � ródmie� cia 
W
oc
awka”) jest ograniczony ulicami: Ogniow�  – Chmieln�  – Okrzei – Kapituln�  – Wysok�  – Szpital-
n�  – Okrzei – rzek�  Wis
� ;  
 

Proces rewitalizacji terenów zwartej zabudowy � ródmiejskiej b� dzie obejmowa
: 
a) dzia
ania techniczne – prace remontowe, modernizacja infrastruktury technicznej, przebudowy 

istniej� cej zabudowy o warto� ci architektonicznej i znaczeniu historycznym, konserwacja, 
zwi� kszenie funkcjonalno� ci i estetyki przestrzeni publicznej itp.; 

b) dzia
ania spo
eczne i ekonomiczne maj� ce na celu m.in. o� ywienie � rodowisk lokalnych dane-
go obszaru, ograniczenie zjawisk patologii spo
ecznych. 
 

1.4.3. Tereny przeznaczone do rekultywacji 
 

Rekultywacja polega na przywróceniu zdegradowanym gruntom jako� ci wymaganej odpo-
wiednimi standardami oraz doprowadzeniu tych obszarów do stanu umo� liwiaj� cego ich w
a� ciwe 
zagospodarowanie. 

Na terenie miasta W
oc
awek mo� na wyró� ni�  grunty zdegradowane przez przemys
 oraz 
grunty zdegradowane w wyniku procesu intensywnej zabudowy. Do tych terenów nale�� : 

-  tereny zak
adów przemys
owych – po
udniowo-wschodnia cz���  miasta wzd
u�  ulic: Kazimie-
rza Wielkiego, P
ockiej, 	 � gskiej i Zielnej; pó
nocno-zachodnia cz���  wzd
u�  ulic: Wienieckiej  
i Toru� skiej; 

-  tereny przemys
owe wzd
u�  linii kolejowej. 
 

Starosta prowadzi okresowe badania jako� ci gleby i ziemi oraz corocznie aktualizowany re-
jestr zawieraj� cy informacje o terenach, na których stwierdzono przekroczenia standardów jako� ci 
gleby lub ziemi, ze wskazaniem obszarów, na których powstaje obowi� zek rekultywacji (obci�� aj� cy 
starost� ) - art. 109 ust. 2, art. 110 Prawa Ochrony � rodowiska. 

Obecnie, na obszarze miasta nie ma terenów, które wymagaj�  przeprowadzenia rekultywacji. 
 

1.4.4. Tereny wymagaj � ce przeprowadzenia scale 	  i podzia
ów nieruchomo � ci 

. 
Potrzeby przeprowadzenia scale�  i podzia
ów nieruchomo� ci okre� la si�  w szczegó
owych 

zapisach miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
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Ryc. 13 Obszary wymagaj � ce przekszta
ce �  

� ród
o: Urz� d Miasta W
oc
awek, Wydzia
 Urbanistyki i Architektury 

 

 
Ryc. 14 Obszar rewitalizacji 

� ród
o: Urz� d Miasta W
oc
awek, Wydzia
 Urbanistyki i Architektury 
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1.5. Tereny zamkni � te 

Tereny zamkni� te wyznaczono w Studium na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo 
geodezyjne i kartograficzne oraz Rozporz� dzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003r.  
w sprawie terenów zamkni� tych niezb� dnych dla obronno� ci pa� stwa oraz resortowych decyzji admi-
nistracyjnych: 

-  decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrze� nia 2005r. w sprawie ustalenia terenów, 
przez które przebiegaj�  linie kolejowe, jako terenów zamkni� tych; 

-  decyzja nr 0-11/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 28 grudnia 2000r. w sprawie ustale-
nia terenów zamkni� tych w resorcie Obrony Narodowej; 

-  o� wiadczenie Zak
adu Karnego we W
oc
awku z dnia 22 pa� dziernika 2002r. - Zak
ad Karny 
we W
oc
awku, obr� b Michelin ul. Bartnicka 10 - stanowi obiekt zamkni� ty. 
W grupie terenów zamkni� tych znajduj�  si� : tereny kolejowe, teren policyjny oraz teren zak
a-

du karnego. 
Tereny podleg
e Ministrowi Infrastruktury to tereny kolejowe, na których usytuowane s�  linie 

kolejowe znaczenia pa� stwowego, wa� ne ze wzgl� du na obronno��  i bezpiecze� stwo pa� stwa. Zgru-
powane s�  wzd
u�  osi komunikacyjnej wschód – zachód przecinaj� cej miasto na dwie cz�� ci: 

-  pó
nocn�  obejmuj� c�  Jednostki Strukturalne: � ródmie� cie, Zawi� le, Wschód Mieszkaniowy, 
Wschód Przemys
owy, Rybnic� , Azoty, cz���  Zachodu Przemys
owego; 

-  po
udniow�  obejmuj� c�  Jednostki Strukturalne: Po
udnie, Michelin, Zazamcze (cz���  miesz-
kaniowa), Leopoldowo, cz���  Zachodu Przemys
owego. 
Pozosta
e tereny zamkni� te stanowi�  pojedyncze dzia
ki b� d�  niewielkie zgrupowanie zlokali-

zowane w Jednostkach Strukturalnych miasta: Michelin (Zak
ad Karny), Wschód Mieszkaniowy (teren 
policji).  

Aktualny wykaz kolejowych terenów zamkni� tych – obj� tych decyzj�  Ministra Infrastruktury – 
wymaga aktualizacji i doprowadzenia do zgodno� ci z faktycznym u� ytkowaniem terenu i ewidencj�  
geodezyjn� . Taka sytuacja dotyczy: 

-  terenów pod drogami publicznymi: ul. Kapitulna, ul. POW, ul. Witosa, ul. Spó
dzielcza, 
-  terenów zainwestowanych przy ul. Okrzei 61; 
-  terenów w
asno� ci gminy przy dworcu PKP-PKS. 

Ponadto na terenach zamkni� tych kolejowych planowane s�  inwestycje niezwi� zane z infra-
struktur�  kolejow� , g
ównie s�  to inwestycje komunikacyjne. 

W przypadku realizacji takiego zadania w procesie inwestycyjnym nale� y uwzgl� dni�  koniecz-
no��  prowadzenia post� powania administracyjnego przewidzianego dla terenów zamkni� tych. 
 
1.6. Obszary zagro � e	  

W studium wykazano obszary zagro� e�  naturalnych wynikaj� ce z: 
-  bezpo� redniego i po� redniego zagro� enia powodzi�  – obszary nara� one na niebezpiecze� -

stwo powodzi; 
-  zagro� e�  geologicznych – osuwania si�  mas ziemnych. 

 

1.6.1. Kierunki i zasady gospodarowania na obszarac h powodziowych 

Cz���  terenu miasta po
o� ona na prawym i lewym brzegu rzeki Wis
y nara� ona jest na nie-
bezpiecze� stwo wyst� pienia powodzi. Zgodnie z obowi� zuj� cymi w tym zakresie przepisami prawny-
mi zagro� enia powodzi�  dotycz�  dwóch grup terenów po
o� onych w ni� ej wymienionych Jednostkach 
Strukturalnych.  
 

Pierwszy rodzaj terenów znajduje si�  w Jednostkach Strukturalnych: 
-  Zawi� le, Zachód Przemys
owy, Zazamcze, Sródmie� cie, Po
udnie i Michelin – s�  to tereny 

bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  niechronione wa
ami przeciwpowodziowymi 
Kierunkowe dzia
anie w w/w terenach musi skupia�  si�  na ochronie istniej� cej zabudowy poprzez 
wykonanie budowli zabezpieczaj� cych – wa
ów ochronnych. Natomiast w stosunku do obszarów 
obecnie niezabudowanych, a planowanych do zagospodarowania, na � cis
ym przestrzeganiu wy-
mogów ustawy Prawo wodne oraz wymogów i zalece�  zawartych w opracowaniu specjalistycz-
nym – Studium ochrony przeciwpowodziowej. 
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Drugi rodzaj terenów znajduje si�  w Jednostkach Strukturalnych: 
-  Wschód Przemys
owy, Rybnica, Zachód Przemys
owy w rejonie kompleksu „Anwil S.A.” – s�  

to tereny potencjalnego zagro� enia powodzi�  chronione wa
ami przeciwpowodziowymi. 
Kierunkowe dzia
anie w w/w terenach musi skupia�  si�  na � cis
ym przestrzeganiu wymogów 
ustawy Prawo wodne dotycz� ce ochrony stabilno� ci wa
ów przeciwpowodziowych w terenach za-
budowanych jak i planowanych do zagospodarowania, jak równie�  � cis
ym przestrzeganiu wymo-
gów i zalece�  zawartych w opracowaniu specjalistycznym – Studium ochrony przeciwpowodzio-
wej. 

 

W ramach planowanej budowy stopnia wodnego Nieszawa przewiduje si�  budow�  obwa
owa-
nia przeciwpowodziowego o d
ugo� ci ok. 3500 m, chroni� cego tereny miejskie po
o� one na prawym 
brzegu rzeki Wis
y (dzielnica Zawi� le – tereny poni� ej mostu stalowego). Budowa tego obwa
owania 
jest zwi� zana z zakresem robót porz� dkuj� cych dolne stanowiska stopnia wodnego W
oc
awek towa-
rzysz� cych budowie kolejnego stopnia w Nieszawie. 
 

1.6.2. Kierunki i zasady gospodarowania na obszarac h zagro � e	  geologicznych 
 

Cz���  terenu miasta po
o� ona na prawym brzegu rzeki Wis
y w Jednostce Strukturalnej Zawi-
� le nara� ona jest na wyst� pienie zagro� e�  geologicznych - ruchów osuwiskowych. 
 

Kierunkowe dzia
anie w tym obszarze musi si�  skupia�  si�  na zapewnieniu ochrony statecz-
no� ci skarpy wi� lanej poprzez � cis
e przestrzeganie wymogów i zalece�  zawartych w opracowaniu 
specjalistycznym – „Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagro� e�  geologicznych ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych”, które wyznacza dwa obszary 
ochronne dla skarpy wi� lanej: 

-  obszar strefy zasi� gu osuwisk o zmiennej szeroko� ci od 30 m do 100 m jako teren o bez-
wzgl� dnym zakazie lokalizacji wszelkiego nowego budownictwa; 

-  strefa ochrony o zmiennej szeroko� ci od 20 m do 50 m jako teren z ograniczon�  przydatno-
� ci�  dla budownictwa. 

 

Respektowaniu wyznaczonych obszarów ochronnych skarpy wi� lanej musz�  towarzyszy�  na-
st� puj� ce kierunki dzia
a�  – ogólne zadania wp
ywaj� ce na podniesienie walorów przyrodniczo - kra-
jobrazowych skarpy wi� lanej i jej ochron� : 
1) konieczno��  obj� cia sta
ymi badaniami geologiczno – in� ynierskimi obszaru skarpy w celu 

uszczegó
owienia obszarów i stref osuwiskowych wymagaj� cych ochrony – zgodnie z w/w doku-
mentacj�  geologiczn� ; 

2) w
a� ciwe prowadzenie gospodarki rolnej gruntów rolnych w celu eliminacji zjawisk degradacji fi-
zycznej, tj. ograniczenie wykonywania zabiegów agrotechnicznych do samej granicy skarpy. 

 
1.7. Obszary przestrzeni publicznych 

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb 
mieszka� ców, poprawy jako� ci ich � ycia i sprzyjaj� cy nawi� zywaniu kontaktów spo
ecznych ze wzgl� -
du na jego po
o� enie oraz cechy funkcjonalno – przestrzenne, okre� lony w studium uwarunkowa�   
i kierunków zagospodarowania przestrzennego – definicja zawarta w Ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 roku, z pó� n. 
zmianami). 
 

Do obszarów przestrzeni publicznej nale �� : 

Lasy komunalne – na terenie miasta W
oc
awek lasy komunalne sk
adaj�  si�  z oddzielnych 
kompleksów o 
� cznej powierzchni 221 ha, w sk
ad których wchodzi dziesi��  uroczysk. W ogólnej 
powierzchni lasu przewa� a bór � wie� y, który zajmuje powierzchni�  81,29 ha co stanowi 36,8 % ogól-
nej powierzchni lasów komunalnych. Gatunkiem panuj� cym jest sosna z domieszk�  brzozy, spora-
dycznie d� bu czerwonego. W podszycie licznie wyst� puje d� b czerwony, buk, d� b, jarz� bina jawor  
i pojedynczo inne gatunki li� ciaste. 
 

NAZWA UROCZYSKA POWIERZCHNIA (ha) 
D� brówka 142,40 
Przy cmentarzu 6,10 
� wiech 13,95 
Leopoldowo 5,99 
Krzywa Góra 5,75 
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Zazamcze 7,55 
Wysoka 0,86 
Michelin 15,50 
	 � g 4,00 
Szpetal 18,90 

Razem: 221,00 
 

Parki - w granicach miasta funkcj�  parku pe
ni�  dwa obszary: 
-  Park im. Henryka Sienkiewicza o powierzchni 21 ha, który ze wzgl� du na swe po
o� enie oraz 

przebieg rzeki Zg
owi� czki stanowi przyrodniczy i krajobrazowy korytarz ekologiczny. Przed
u-
� enie w/w parku stanowi teren „S
odowo” o powierzchni 2,8 ha.  

-  Park im. W
adys
awa 	okietka o powierzchni 4,5 ha.  
 

Skwery i tereny zieleni – we W
oc
awku jest 26 skwerów o 
� cznej powierzchni 109 896,5 m2 
zlokalizowanych g
ównie w centralnej cz�� ci miasta, stanowi�  one urz� dzone enklawy zieleni towa-
rzysz� ce istniej� cym terenom zurbanizowanym. S�  to: 
 

NAZWA SKWERU POWIERZCHNIA (m 2) 
Plac Wolno� ci 12 346,0 
Zielony Rynek 10 321,2 
Plac Teatralny 5 627,0 
Skwer przy ul. Królewieckiej 1 135,0 
Skwer przy ul. Przedmiejskiej 1 064,0 
Skwer przy ul. Kili� skiego 133,0 
Skwer przy ul. Boja� czyka 1 231,0 
Plac Kopernika 5 538,0 
Skwer przy ul. Warszawskiej 360,6 
Plac 11 Listopada 40,0 
Stary Rynek 12 864,2 
Skwer przy ul. Bechiego 5 272,7 
Skwer przy ul. Zamczej - Bednarskiej 1 305,0 
Skwer przy ul. Gda� skiej 842,8 
Plac Biskupa Kozala 60,0 
Skwer przy ul. 	 ytniej 4 676,0 
Plac Stanis
awa Staszica 2 665,0 
Skwer przy ul. Jagiello� skiej 8 312,0 
Skwer przy ul. Bukowej 1 137,0 
Skwer przy ul. Cichej 1 545,0 
Skwer przy ul. Wienieckiej 3 135,0 
Skwer przy ulicy Okrzei (Bank PKO) 3 293,0 
Skwer przy ul. Nowomiejskiej 923,0 
Skwer przy ul. Wiejskiej 19 040,0 
Skwer przy ul. Okrzei – Okr�� nej 5 445,0 
Skwer przy ul. Traugutta - Chopina 320,0 

 
Cmentarze - stanowi�  du� y procent zieleni i s�  wliczane do terenów zieleni miejskiej. Drzewo-

stan jest w pe
ni wykszta
cony i spe
nia funkcje ochronne. W mie� cie funkcjonuje jeden Cmentarz 
Komunalny przy Al. Chopina o powierzchni 18,3 ha i dwa parafialne: Korabniki i Michelin, ale � aden 
nie posiada mo� liwo� ci powi� kszenia swych obszarów z uwagi na istniej� ce s� siedztwo o koliduj� cej 
funkcji. 

Cmentarz Komunalny jest cmentarzem zamkni� tym – pochówków dokonuje si�  wy
� cznie do 
grobów ziemnych, w których od ostatniego pochówku min� 
 okres 20 lat. 

Dla zabezpieczenia potrzeb miasta w zakresie chowania zmar
ych, wybudowano cmentarz we 
wsi Pi� czata w gminie W
oc
awek. 
 

Bulwary im. Marsza
ka Józefa Pi
sudskiego o powierzchni 48 915,0 m2 urz� dzone na prze
o-
mie lat 80 i 90 XX wieku oraz Bulwary przy ul. Toru� skiej o powierzchni 70 000 m2 urz� dzone w spo-
sób naturalistyczny w latach 70 XX wieku, po
o� one wzd
u�  rzeki Wis
y tworz�  bardzo wa� ny dla mia-
sta korytarz ekologiczny. 
 

Tereny sportu i rekreacji 
1) Tereny i obiekty stanowi� ce kompleks O� rodka Sportu i Rekreacji 

-  Hala Mistrzów, 
-  Hala widowiskowo-sportowa, 
-  stadion pi
karski, 
-  dwa pe
nowymiarowe boiska pi
karskie ze sztuczn�  nawierzchni� , 
-  kryta p
ywalnia „Delfin”, 
-  korty tenisowe i lodowisko – dzia
aj� ce sezonowo. 
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2) Stadion Pi
karski Klubu Sportowego W
oc
avia. 
3) Port � eglarski Marina "Zarzeczewo". 
4) Strzelnice  
5) Kluby sportowe. 
 

Drogi publiczne - sie�  dróg publicznych na terenie miasta W
oc
awka stanowi�  drogi krajowe, 
wojewódzkie, powiatowe oraz gminne. 	 � czna d
ugo��  sieci dróg publicznych we W
oc
awku wynosi 
202 511 m. 
 

Ci� gi piesze - we W
oc
awku s�  zlokalizowane przewa� nie razem z drogami dla pojazdów  
w pasie drogowym. Istnieje tylko kilka samodzielnych ci� gów pieszych. Dotyczy to w szczególno� ci 
dwóch parków (Sienkiewicza i 	okietka), pl. Wolno � ci, Starego Rynku, Zielonego Rynku, placu pomi� -
dzy dwoma jezdniami ul. Jagiello� skiej, Bulwarów im. Marsza
ka J. Pi
sudskiego, przej��  podziemnych 
i nadziemnych oraz ci� gów w obr� bie bloków wielorodzinnych.  
 

� cie� ki rowerowe - obecnie istniej� ca sie�  dróg rowerowych we W
oc
awku wynosi 
� cznie 
31,9 km. Planowana jest rozbudowa – 
� czna d
ugo��  docelowej sieci rowerowej wynosi�  b� dzie oko-

o 102,9 km. 
 

Tereny lokalizacji obiektów u � yteczno � ci publicznej: 

-  obiekty zdrowia – szpitale, przychodnie rejonowe, prywatne gabinety lekarskie, 
-  obiekty kultu religijnego – ko� cio
y, kaplice, domy parafialne, itp., 
-  obiekty sportowe, 
-  obiekty kultury – Teatr Impresaryjny, Teatr m
odzie� owy Skene, Galeria Sztuki Wspó
czesnej, 

W
oc
awskie Centrum Kultury, Multikino, muzea, galerie, czytelnie, biblioteki, 
-  obiekty administracji lokalnej i pa� stwowej, 
-  obiekty przedszkoli, szkó
, wy� szych uczelni. 

 

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si�  obszary silnie identyfikowane przez mieszka� -
ców jako miejsca kszta
tuj� ce to� samo��  miasta, sprzyjaj� ce nawi� zywaniu kontaktów spo
ecznych ze 
wzgl� du na swoje po
o� enie, charakter i � wiadomo��  mieszka� ców miasta. Przestrzenie publiczne 
kreuj�  wizerunek miasta, stanowi�  charakterystyczne i 
atwo rozpoznawalne t
o dla organizowanych 
imprez masowych, ich jako��  zale� y od wyposa� enia w elementy zagospodarowania wyró� niaj� ce je 
spo� ród innych. 

Nale� y d�� y�  do rehabilitacji zdegradowanej zabudowy towarzysz� cej przestrzeniom publicz-
nym, eliminowa�  zagro� enia bezpiecze� stwa publicznego i patologie spo
eczne. 

Wzbogacanie atrakcyjno� ci przestrzeni publicznych poprzez koncentracj�  atrakcyjnych us
ug, 
wprowadzanie obiektów ma
ej architektury, popraw�  dost� pno� ci do komunikacji zbiorowej czy wpro-
wadzanie zieleni wp
ynie na ich rang�  i podniesie atrakcyjno��  miasta. 
 
1.8. Obszary, dla których sporz � dzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrz enne-

go jest obowi � zkowe 

W studium wyznacza si�  obszary, dla których ustala si�  obowi� zek sporz� dzenia miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego je� li tego wymagaj�  przepisy odr� bne lub w zwi� zku  
z zapisem w Studium (na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 
 

1.8.1. Obszary, dla których sporz � dzenie mpzp jest obowi � zkowe na podstawie przepisów od-
r� bnych 

Tereny przewidziane do scale 	  i podzia
ów 

Nie wyznacza si�  terenów przewidzianych do scale�  i podzia
ów w rozumieniu art. 102 ust.  
1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomo� ciami 

Obszary górnicze 

Nie wyznacza si�  obszarów górniczych w rozumieniu art. 53 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne 
i górnicze 
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Istniej� ce obszary górnicze: 
-  obszar borowin – obszar górniczy „Wieniec I” obejmuj� cy tereny dla eksploatacji borowiny – 

utworzony decyzj�  Ministra Zdrowia i Opieki Spo
ecznej z dnia 2 sierpnia 1989 r., znak 
TIK/G/122/89; 

-  obszar wód leczniczych – obszar górniczy „Wieniec” obejmuj� cy tereny dla eksploatacji wody 
mineralnej – utworzony decyzj�  Ministra Zdrowia i Opieki Spo
ecznej z dnia 4 lipca 1989r. 
Ze wzgl� du na fakt, � e przewidywane szkodliwe wp
ywy na � rodowisko zwi� zane z wydoby-

waniem kopaliny ze z
o� a b� d�  nieznaczne, zasadne jest odst� pienie od obowi� zkowego sporz� dze-
nia miejscowego planu. 

Wyznacza si�  obowi� zkowo stref�  ochrony w/w terenów na podstawie przepisów odr� bnych. 
 

1.8.2. Obszary, dla których sporz � dzenie miejscowych planów jest obowi � zkowe na podstawie 
art. 10 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospod arowaniu przestrzennym 

 

Obszary przestrzeni publicznej 

Obszary przestrzeni publicznej wymagaj� ce wyznaczenia obowi� zku sporz� dzenia miejsco-
wego planu: 

-  Park im. W
adys
awa 	okietka, 
-  tereny parku pomi� dzy ulic�  Wysok�  a ulic�  Obwodow� , 
-  tereny sportowo – rekreacyjne (stadion le� ny). 

Pozosta
e obszary przestrzeni publicznej wymienione w rozdziale uwarunkowa�  obj� te s�  
obowi� zuj� cymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego lub uchwa
ami Rady Gminy 
o przyst� pieniu do ich sporz� dzenia. 
  

1.8.3. Obszary, dla których sporz � dzenie miejscowych planów jest obowi � zkowe na podstawie 
art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospod arowaniu przestrzennym 

 

1) Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000m². 
2) Tereny lokalizacji nowych obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000m², dla 

których przeprowadzone zosta
y analizy oraz prognozy, a w zwi� zku z tym ustalono obowi� zek 
sporz� dzenia miejscowych planów w granicach oznaczonych na rysunku Studium.  
Dopuszcza si�  lokalizacj�  wielofunkcyjnych obiektów us
ugowo-handlowych z funkcjami kultural-
no-rekreacyjnymi (typu galerie z pasa� ami) o atrakcyjnym programie centrotwórczym z obowi� z-
kiem dostosowania formy architektonicznej i kubatury do specyfiki terenu. S�  to obszary: 
-  po by
ej jednostce wojskowej przy ulicy D
ugiej; 
-  po by
ej jednostce wojskowej przy ulicy 	 ytniej; 
-  pomi� dzy istniej� cymi zak
adami papierniczymi, a Stra��  Po� arn�  przy ulicy P
ockiej i 	 � g-

skiej. 
3) Tereny istniej� cych obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000m², dla których 

dopuszcza si�  mo� liwo��  rozbudowy i przebudowy istniej� cych, budowy nowych. Dopuszcza si�  
lokalizacj�  wielofunkcyjnych obiektów us
ugowo-handlowych z funkcjami kulturalno-rekreacyjnymi 
(typu galerie z pasa� ami) o atrakcyjnym programie centrotwórczym z obowi� zkiem dostosowania 
formy architektonicznej i kubatury do specyfiki terenu oraz do charakteru istniej� cej warto� ciowej 
zabudowy. Wyklucza si�  lokalizacj�  jednokondygnacyjnych, terenoch
onnych obiektów handlo-
wych o monolitycznej bryle architektonicznej typowej dla hipermarketów.  
Mi� dzy innymi s�  to obszary pomi� dzy ulicami Nowomiejska - Witosa – Cmentarna – Chopina 
oraz przy ulicy Bauera i Kili� skiego. 
Obszary w/w obj� te s�  obowi� zuj� cymi miejscowymi planami. W tych planach w obr� bie ustale�  
odpowiednio jednego i dwóch symboli ustalono przeznaczenie pod lokalizacj�  obiektów handlo-
wych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000m². Pozosta
e ustalenia planów nie przewiduj�  takich 
obiektów. Lokalizacja nowych obiektów na terenach dost� pnych, a po
o� onych w innych cz� -
� ciach obowi� zuj� cych planów wymaga ustalenia obowi� zku sporz� dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 
Granice opracowania miejscowego planu ustalane s�  w oparciu o przeprowadzon�  analiz�  zgod-
nie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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1.8.4. Obszary, dla których gmina zamierza sporz � dzi 
  mpzp, w tym obszary wymagaj � ce 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le � nych na cele nierolnicze i nie le � ne 

 

Obszary obj � te uchwa
ami Rady Miasta W
oc
awek w sprawie przyst � pienia do sporz � dzenia 
miejscowych planów 

Wg stanu na dzie�  18 czerwca 2007 r. w trakcie sporz� dzania jest 12 miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego o 
� cznej powierzchni 368,68 ha co stanowi 4,37% powierzchni 
miasta. Dotycz�  one obszarów: 

-  w zakresie korekty przebiegu ulicy zbiorczej 
� cz� cej osiedla mieszkaniowe „Po
udnie” i „Za-
zamcze” na odcinku od ulicy Kruszy� skiej do Toru� skiej;  

-  po
o� onego w jednostce ewidencyjnej Miasto W
oc
awek – KM 56, zawartego pomi� dzy  
ul. D
ug� , Kapituln� , projektowan�  ul. P II, ulic�  Wiejsk� , ulic�  Planty I i dalej wzd
u�  ulicy we-
wn� trznej w O� . „Po
udnie” do granic w
asno� ci by
ej jednostki wojskowej oraz w kierunku 
pó
nocnym wzd
u�  granicy wschodniej by
ej jednostki wojskowej.  

-  po
o� onego we W
oc
awku pomi� dzy: brzegiem rzeki Wis
y na odcinku od uj� cia rz. Zg
o-
wi� czki do zachodniej granicy nieruchomo� ci nr 1/26 KM 48, wzd
u�  tej granicy i w kierunku 
zachodnim wzd
u�  granicy dzia
ki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulic�  Ogniow� , Chmieln� , Wroni� , Okrzei 
do wysoko� ci ulicy Ko� ciuszki, granic�  obszarów kolejowych, ulic�  Szpitaln� , Okrzei i za-
chodni�  granic�  Parku im. H. Sienkiewicza, ulic�  Wyszy� skiego oraz zachodnim brzegiem  
rz. Zg
owi� czki z wy
� czeniem terenów obj� tych miejscowymi planami zagospodarowania 
przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r.; 

-  po
o� onego przy skrzy� owaniu ulicy Zdu� skiej 1/3 i Królewieckiej 41/43/45/47; 
-  po
o� onego pomi� dzy ulic�  Wiejsk� , terenami kolejowymi, ulic�  Szpitaln� , ulic�  Wysok�  (wraz 

z cz�� ci�  dzia
ki nr 15/4 KM 40 i dzia
kami nr 16, 17, 18 i 19/1 KM 40), ulic�  D
ug�  (wraz  
z cz�� ciami dzia
ek nr 14/13, 15/8, 15/10, 16/5 KM 56 i nr 1/92, 117 KM 55); 

-  po
o� onego w strefie ochrony po� redniej wewn� trznej uj� cia wody „Krzywe B
ota” – cz���  
dzia
ki nr 402 KM 1 Michelin oraz w strefie ochrony po� redniej zewn� trznej uj� cia wody „Za-
zamcze” – cz���  dzia
ki nr 222 KM 28; 

-  po
o� onego pomi� dzy ulicami: 	 ytni� , Barsk� , Wojskow� , dz. nr 1/34, 1/28, 1/26,1/27 KM 85; 
-  po
o� onego we W
oc
awku pomi� dzy: ulic�  Okr�� n� , pó
nocn�  granic�  dzia
ki nr 75 KM 84, 

zachodni�  granic�  dzia
ek nr 65, 64/3, 64/1 KM 84, pó
nocn�  granic�  dzia
ki nr 64/2 KM 84 do 
przeci� cia z przed
u� eniem po
udniowych granic dzia
ek nr 3/10, 3/7, 2/10, 2/9 KM 83; 

-  po
o� onego pomi� dzy: ulic�  Witosa, projektowan�  ulic�  4 KL*, wschodnimi granicami dzia
ek 
nr 23/13, 22/11 i 23/19 KM 80, po
udniowymi granicami dzia
ek nr 22/11 i 22/9, terenami kole-
jowymi oraz ulic�  Witosa, Chopina, fragmentem dzia
ki nr 25/2, po
udniowymi granicami dzia-

ek nr 25/6, 27/9 i 18/3 km 80; 

-  po
o� onego pomi� dzy: zachodni�  granic�  dzia
ki nr 12/3 KM 34, ulicami Toru� sk� , Prymasa 
St. Wyszy� skiego, wschodni�  granic�  dzia
ki nr 3/2 KM 35, cz�� ci�  po
udniowej granicy  
i wschodni�  granica dzia
ki nr ¾ KM 35, cz�� ci�  po
udniowej granicy dzia
ki nr 2 KM 23, za-
chodnim brzegiem rzeki Zg
owi� czki oraz po
udniowym brzegiem rzeki Wis
y; 

-  zawartego pomi� dzy: ulic�  Papie� ka, cz�� ci�  dzia
ek nr ½ i 1/1 km 100, fragm. ulic Rybnickiej, 
Spokojnej i Przemys
owej, Al. K. Wielkiego, granic�  terenów le� nych oraz terenami bocznicy 
kolejowe; 

-  w strefie ochrony po� redniej zewn� trznej uj� cia wody „Krzywe B
ota” – w rejonie jeziora Czar-
ne. 
Obowi� zuj� ce plany miejscowe oraz aktualnie sporz� dzane nie obejmuj�  terenów le� nych  

(z wyj� tkami) i wodnych, dlatego te�  mo� na przyj�� , � e zajmuj�  one oko
o 40% powierzchni efektyw-
nej miasta. 
 

Obszary, dla których wskazane jest opracowanie plan ów miejscowych.  

S�  to obszary dotycz� ce: 
 

rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego w zakresie intensyfikacji istniej� cych osiedli, realizacj�  no-
wych zespo
ów mieszkaniowych, z dopuszczeniem us
ug lokalnych: 
-  obszar Jednostki Strukturalnej Michelin nie obj� ty miejscowymi planami; 
-  obszar po
o� ony w Jednostce Strukturalnej Zawi� le zawarty pomi� dzy: granic�  le� na, rzek�  Wis
� , 

wschodni�  granic�  osiedla Suszycka – Cysterska, ulic�  Lipnowsk� ; 
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rozwoju mieszkalnictwa wielorodzinnego w zakresie intensyfikacji istniej� cej zabudowy, koncentracja 
us
ug publicznych, komercyjnych, presti� owych dla miasta: 
-  obszar Jednostki Strukturalnej Wschód Mieszkaniowy nie obj� ty miejscowymi planami, 
-  obszar Jednostki Strukturalnej � ródmie� cie nie obj� ty miejscowymi planami, 
 

kszta
towania obszarów aktywno� ci gospodarczej us
ugowo – produkcyjnej, utrwalenie istniej� cych 
struktur oraz realizacja nowych: 
-  obszar Jednostki Strukturalnej Wschód Przemys
owy nie obj� ty miejscowymi planami, 
-  obszary po
o� one w Jednostce Strukturalnej Zachód Przemys
owy obejmuj� cy tereny:  

-  Leopoldowo – lokalizacja przy drodze krajowej nr 1, vis a vis Zak
adów Azotowych „ANWIL”, 
przy planowanym zje� dzie z autostrady; 

-  pomi� dzy granic�  le� n�  (stron�  pó
nocn� ), granic�  miasta, brzegiem rz. Wis
y, terenami 
przemys
owymi – cz���  terenów Kawki; 

-  cz���  terenów przy ulicy Krzywa Góra. 
 

kszta
towania obszarów aktywno� ci us
ugowej i rekreacyjno-sportowej: 
-  obszar po
o� ony w Jednostce Strukturalnej Po
udnie pomi� dzy Alej�  Królowej Jadwigi i terenami 

kolejowymi. 
 

1.8.5. Tereny zamkni � te i ich strefy ochronne 

Tereny zamkni� te wyznaczono w Studium na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartogra-
ficzne oraz Rozporz� dzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003r. w sprawie terenów 
zamkni� tych niezb� dnych dla obronno� ci pa� stwa oraz resortowych decyzji administracyjnych. 

W/w akty obejmuj�  poszczególne dzia
ki obj� te klauzul�  „tereny zamkni� te” bez okre� lenia 
stref ochronnych dla tych terenów.  

W grupie terenów zamkni� tych znajduj�  si� : tereny kolejowe, teren policyjny oraz teren zak
a-
du karnego. 

Aktualny wykaz kolejowych terenów zamkni� tych – obj� tych decyzj�  Ministra Infrastruktury – 
wymaga aktualizacji i doprowadzenia do zgodno� ci z faktycznym u� ytkowaniem terenu i ewidencj�  
geodezyjn� .  

Na terenach zamkni� tych mog�  by�  planowane inwestycje zwi� zane z infrastruktur�  specy-
ficzn�  dla terenów kolejowych, policji b� d�  zak
adu karnego, lub niezwi� zane z nimi, np. rozwi� zania 
komunikacyjne. W przypadku realizacji inwestycji nale� y uwzgl� dni�  konieczno��  prowadzenia post� -
powania administracyjnego przewidzianego dla terenów zamkni� tych. 
 

1.8.6. Obiekty handlowe o powierzchni sprzeda � y powy � ej 2000 m² 

Obiekty handlowe o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m² maj�  charakter centrotwórczy. 
Stanowi�  swoist�  „przestrze�  publiczn� ”, jako wielofunkcyjne obiekty us
ugowo - rekreacyjno - han-
dlowe, które w pe
ni zaspokajaj�  potrzeby konsumentów. W studium wskazuje si�  obszary lokalizacji 
nowych oraz rozbudowy istniej� cych obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m². 
Istotnymi czynnikami przy wyznaczaniu terenów pod lokalizacj�  tych obiektów s� : dost� pno��  i za-
pewnienie w
a� ciwej obs
ugi komunikacyjnej, � wiadome kszta
towanie sieci handlowej w mie� cie 
umo� liwiaj� ce wspó
istnienie obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m². oraz 
mniejszych, rodzimych firm handlowych.  

Lokalizacja nowych obiektów handlowych oraz rozbudowa, przebudowa, wymiana istniej� cej 
zabudowy obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m² wymaga obowi� zkowego 
sporz� dzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Granice opracowania miej-
scowych planów dla przedmiotowego przedsi� wzi� cia winny by�  ka� dorazowo poprzedzone i ustalane 
w oparciu o analiz� .  

 

2. OBSZARY I ZASADY OCHRONY � RODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY 
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

2.1. Ogólne przyrodnicze kierunki rozwoju miasta 

 Polityka przestrzenna rozwoju miasta winna by�  postrzegana jako powi� zanie za
o� o-
nych celów rozwoju miasta z po�� danymi jego zmianami w obszarach Jednostek Strukturalnych  
z zachowaniem i kszta
towaniem jego systemu ekologicznego, zachowaniem obszarów i obiektów 
podlegaj� cych ochronie prawnej oraz eliminacj�  wszelkich zagro� e�  mog� cych zak
óci�  jego stan  
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i funkcjonowanie. Przestrzenny rozwój miasta powinien uwzgl� dnia�  istniej� ce warto� ci przyrodnicze  
i krajobrazowe w
asne, jak równie�  zasoby najbli� szego otoczenia (Gostyni� sko–W
oc
awski Park 
Krajobrazowy, Uzdrowisko Wieniec-Zdrój, tereny lasów) w kierunku rozwoju us
ug wielofunkcyjnych 
„oko
o zdrowotnych” i „oko
o sportowych”. 
 

W ramach zak
adanych kierunków rozwoju miasta, a tym samym dysponowania jego prze-
strzeni�  nale� y kierowa�  si�  nast� puj� cymi zasadami: 
-  W stosunku do terenów zainwestowanych nale� y przyj��  taki kierunek zmian, który b� dzie gwa-

rantowa
 poprawienie ich biologicznych i topoklimatycznych warunków oraz zachowanie standar-
dów jako� ci � rodowiska (klimatu akustycznego, jako� ci powietrza atmosferycznego, wód po-
wierzchniowych i podziemnych) 

-  W stosunku do terenów przeznaczonych do zainwestowania nale� y przyj��  takie kierunki zmian, 
które gwarantowa
y b� d�  zachowanie optymalnych „normatywów urbanistycznych” i zachowanie 
standardów jako� ci � rodowiska, przy zachowaniu zasady rozwoju zrównowa� onego („rozwoju 
spo
eczno - gospodarczego, w którym proces integrowania dzia
a�  politycznych, gospodarczych  
i spo
ecznych nast� puje z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwa
o� ci podstawowych 
procesów przyrodniczych, w celu zagwarantowania mo� liwo� ci zaspokojenia podstawowych po-
trzeb spo
eczno� ci wspó
czesnej, jak i przysz
ych pokole� ” – Prawo ochrony � rodowiska). 

 

Ocena aktualnego stanu � rodowiska przyrodniczego na obszarze miasta oraz identyfikacja 
najwa� niejszych problemów ekologicznych i przestrzennych pozwalaj�  okre� li�  ogólne przyrodnicze 
kierunki rozwoju przestrzennego miasta: 

a) Zapewnienie trwa
o� ci istnienia ekologicznych funkcji � rodowiska miasta, 
b) Racjonalizacja wykorzystania terenów zieleni oraz lasów komunalnych na cele rozwoju funkcji 

sportu i rekreacji, 
c) Zapewnienie trwa
o� ci istnienia ekologicznych funkcji obiektów i obszarów chronionych na 

mocy przepisów odr� bnych, 
d) Zachowanie w
a� ciwych proporcji terenów otwartych (powierzchni terenów biologicznie czyn-

nych) do terenów zainwestowanych, 
e) Kszta
towanie pasów zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej wzd
u�  ci� gów komunikacji, 
f) Kszta
towanie przestrzeni zapewniaj� ce przewietrzanie obszarów zurbanizowanych. 
g) Uwzgl� dnienie dzia
a�  prowadz� cych do poprawy jako� ci wód powierzchniowych (rzek i je-

zior), 
h) Uwzgl� dnienie dzia
a�  prowadz� cych do poprawy jako� ci wód podziemnych oraz bezwzgl� d-

na ochrona terenów komunalnych uj��  wód i przestrzeganie zasad zagospodarowania w ich 
strefach ochronnych, 

i) Uwzgl� dnienie dzia
a�  prowadz� cych do poprawy stanu jako� ci powietrza atmosferycznego  
i klimatu akustycznego, 

j) Uwzgl� dnienie zasad ochrony gruntów przed erozj�  - ochrona terenów osuwiskowych przed 
zainwestowaniem, 

k) Uwzgl� dnienie zasad ochrony gruntów rolnych, g
ównie pochodzenia organicznego przed 
zmian�  u� ytkowania, 

l) Uwzgl� dnienie zasad i wymogów ochrony obszarów górniczych utworzonych dla wód leczni-
czych i torfu leczniczego Uzdrowiska Wieniec-Zdrój, 

m) Uwzgl� dnienie stref zagro� enia powodziowego jako terenów wy
� czonych spod zainwestowa-
nia lub dopuszczenie mo� liwo� ci zainwestowania warunkowego, 

n) Eliminacja niezgodno� ci pomi� dzy u� ytkowaniem terenu a warunkami przyrodniczymi, 
o) Wdra� anie nowoczesnego systemu gospodarki odpadami wraz z pe
n�  realizacj�  Planu Go-

spodarki Odpadami. 
 
2.2. Szczegó
owe przyrodnicze kierunki rozwoju w Je dnostkach Strukturalnych 

2.2.1. Zapewnienie trwa
o � ci istnienia ekologicznych funkcji � rodowiska miasta 

Kierunek ten g
ównie zapewni�  mo� na poprzez przestrzenne kszta
towanie systemu ekolo-
gicznego miasta w aspekcie wprowadzenia zmian w strukturze przestrzennej terenów zieleni, polega-
j� ce na wykszta
ceniu ci� g
ego uk
adu ekologicznego 
� cz� cego dolin�  Zg
owi� czki z Bulwarem nad 
rz. Wis
�  oraz poprzez kompleksy zieleni miejskiej z kompleksami le� nymi i innymi terenami otwartymi. 

Dzia
ania te powinny zmierza�  do zachowania i wzmocnienia funkcji istniej� cych terenów zie-
leni publicznej z bezwzgl� dnym zakazem ich zabudowy oraz wyznaczanie nowych terenów celem 
rozwoju systemu publicznej zieleni miejskiej. Kierunkowe dzia
anie to oprócz Jednostki Wschód Le� ny 
dotyczy wszystkich Jednostek Strukturalnych miasta, a w szczególno� ci Jednostki � ródmie� cie, na 
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terenie której wyst� puje najmniej korzystny udzia
 terenów zieleni w stosunku do istniej� cej intensyw-
nej zabudowy. 

Jako uzupe
nienie systemu ekologicznego miasta nale� y zachowa�  istniej� ce i kszta
towa�  
nowe tereny ogrodów dzia
kowych w nast� puj� cych Jednostkach Strukturalnych: Zachód Przemys
o-
wy i Rybnica. Z powy� szego dzia
ania kierunkowego nale� y wy
� czy�  teren ogrodów dzia
kowych 
po
o� onych w Jednostce Strukturalnej Po
udnie, poniewa�  teren ten ze wzgl� du na istniej� ce s� sied-
nie zagospodarowanie utraci
 funkcje rekreacyjne. Kierunkowo powinien pe
ni�  funkcje publicznej zie-
leni miejskiej. 

Szczególn�  ochron�  przed zmian�  funkcji nale� y obj��  zespó
 terenów otwartych doliny Zg
o-
wi� czki obejmuj� cych swym zasi� giem tereny Parku im. H. Sienkiewicza, projektowanego Parku S
o-
dowo oraz tereny doliny do granic miasta. Kierunkowe dzia
ania te dotycz�  Jednostek Strukturalnych 
� ródmie� cie, Po
udnie i Zazamcze. 

W stosunku do terenów zainwestowanych w poszczególnych Jednostkach Strukturalnych na-
le� y przyj��  taki kierunek zmian w zagospodarowaniu, który b� dzie wp
ywa
 na popraw�  warunków 
bio i topoklimatycznych. Przyjmuj� c kierunek naprawczy w stosunku do obecnego zagospodarowania 
terenów nale� y d�� y�  do: 

-  eliminowania b� d�  
agodzenia s� siedztwa funkcji sobie przeciwstawnych, 
-  wydzielania terenów pe
ni� cych funkcje stref izolacyjnych pomi� dzy terenami o przeciwstaw-

nych sobie funkcjach, które urz� dzone jako tereny zieleni mog�  pe
ni�  funkcj�  ochronn� , izo-
lacyjn�  i biernego wypoczynku, 

-  
agodzenia przeinwestowania terenów poprzez biologiczne wzbogacanie ich w elementy � ro-
dowiskotwórcze. 

2.2.2. Racjonalizacja wykorzystania terenów zieleni  oraz lasów komunalnych na cele rozwoju 
funkcji sportu i rekreacji 

Kierunek ten g
ównie zapewni 
  mo� na poprzez:  

-  Szerokie otwarcie terenów lasów komunalnych jako terenów wielofunkcyjnych pe
ni� cych 
funkcje ogólnospo
eczne i � rodowiskotwórcze, 

-  Wykorzystanie istniej� cych i przystosowanie nowych terenów do pe
nienia ogólnospo
ecznych 
funkcji rekreacji, wypoczynku, sportu i rozrywki. 
Otoczenie miasta lasami oraz niski i niewystarczaj� cy standard osiedlowych terenów zieleni 

zwi� ksza presje i zapotrzebowanie spo
eczne na pe
nienie przez las funkcji wypoczynku, rekreacji 
terenowej i sportów niekwalifikowanych.  

Jako kierunek dzia
a�  nale� y przyj��  przeznaczenie i zagospodarowanie terenów lasów ko-
munalnych na parki le� ne, na których dopuszcza si�  urz� dzenie terenów rekreacji dla dzieci (tereny 
zabaw i rekreacji ruchowej); terenów rekreacji biernej (tereny spacerowo-wypoczynkowe); tereny re-
kreacji czynnej (� cie� ki zdrowia biegowe, sprawno� ciowe, � wiczebne, tereny do gier) z przystosowa-
niem i wykorzystaniem naturalnej rze� by terenu, przyrodniczych zasobów naturalnych oraz natural-
nych materia
ów do wykonania urz� dze�  sprawno� ciowych. 

Kierunkowe dzia
anie dotycz� ce terenów lasów komunalnych po
o� onych na terenie Jedno-
stek Strukturalnych Michelin, Wschód Przemys
owy, Zazamcze, Wschód Le� ny i � ródmie� cie (teren 
lasu nad rzek�  Zg
owi� czk� ). 

W celu zaspokojenia potrzeb mieszka� ców w inne, pokrewne formy sportu, rekreacji i rozrywki 
nale� y przyj��  takie kierunki gospodarowania przestrzeni� , które spowoduj�  wskazanie obszarów do 
rozwoju powy� szych funkcji. Analizuj� c mo� liwo� ci terenowe miasta oraz wymagania odno� nie wa-
runków � rodowiskowo - klimatycznych powinny to by�  tereny o obs
udze ogólnej, miejskiej i dobrej 
dost� pno� ci komunikacyjnej. 

Kierunkowe dzia
ania dotycz �  terenów po
o � onych w nast � puj � cych Jednostkach Struktural-
nych: 

-  Rybnica – tereny po
o� one poni� ej rz� dnej 57,3 m n.p.m. tzw. tereny zalewowe (potencjalnego 
zagro� enia powodziowego) z ograniczon�  mo� liwo� ci�  zabudowy ze wzgl� du na depresyjne po-

o� enie w stosunku do Zbiornika W
oc
awskiego. 

-  Po
udnie – tereny po
o� one w rejonie ulic Kapitulna, Gajowa, Wiejska i granica miasta.  
-  Po
udnie – Zazamcze – teren doliny rzeki Zg
owi� czki, który ze wzgl� du na pe
nione funkcje eko-

logiczne powinien nadal stanowi�  teren otwarty wy
� czony z zabudowy. Ponadto jest to teren za-
gro� ony powodzi� . 

-  Zawi� le – tereny le� ne o korzystnej rze� bie terenu do funkcji sportów terenowych. 
-  Wschód Le� ny – teren po dawnym poligonie wojskowym o bardzo dobrych warunkach � rodowi-

skowych i urozmaiconej rze� bie, korzystnych do rozwoju wielofunkcyjnego zespo
u us
ug sportu 
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masowego, kwalifikowanego, imprez masowych jako towarzysz� cych wykszta
conej funkcji us
ug 
sportu w Jednostce Wschód Mieszkaniowy. 
Docelowo teren powinien pe
ni�  funkcj�  Parku Le� no - Sportowego. 
 

2.2.3. Zapewnienie trwa
o � ci istnienia ekologicznych funkcji obiektów i obsza rów chronionych 
na mocy przepisów odr � bnych 

Dzia
ania te maj�  prowadzi�  do ochrony terenów o wyj� tkowych warto� ciach przyrodniczych, 
krajobrazowych oraz terenów wa� nych dla zachowania bioró� norodno� ci. 

Kierunek ten zapewni�  mo� na poprzez zagospodarowanie przestrzeni miasta w obszarach 
wyst� powania obiektów i obszarów chronionych uwzgl� dniaj� c zasady, wymogi i ograniczenia zawar-
te w opracowanych szczegó
owych dotycz� cych ww obszarów – Planach Ochrony. 

Kierunkowe dzia
anie dotycz � ce terenów po
o � onych w nast � puj � cych Jednostkach Struktu-
ralnych: 

-  Zawi� le - podlega ochronie prawnej obszar specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 – Dolina Dol-
nej Wis
y o powierzchni 880,9 ha obejmuj� cy g
ównie rzek�  Wis
�  od zachodniej granicy miasta 
do mostu stalowego, oraz rezerwat przyrody „Kulin” po
o� ony na fragmencie zboczy doliny Wis
y 
pomi� dzy mostem stalowym a Stopniem Wodnym o powierzchni 51,16 ha, 

-  Rybnica - podlega ochronie prawnej bezpo� rednio s� siaduj� cy z granic�  miasta obszar Gostyni� -
sko – W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, który stanowi wa� ny element naturalnego korytarza 
ekologicznego, 
� cz� cego Kampinoski Park Narodowy z Puszcz�  Bydgosk�  i Borami Tucholskimi, 

-  Michelin - podlega ochronie prawnej bezpo� rednio s� siaduj� cy z granic�  miasta rezerwat przyro-
dy „D� bice” o powierzchni 41,92 ha, 

-  Zazamcze - podlega ochronie prawnej obszar górniczy utworzony dla ochrony zasobów wód lecz-
niczych i obszar górniczy dla z
o� a borowiny utworzony dla ochrony zasobów torfu leczniczego – 
borowiny Uzdrowiska Wieniec, których po
udniowe granice fragmentarycznie po
o� one s�  w gra-
nicach administracyjnych miasta. 

 

2.2.4. Zachowanie w
a � ciwych proporcji terenów otwartych (powierzchni ter enów biologicznie 
czynnych) do terenów zainwestowanych. 

Kierunkowym dzia
aniem skutecznie 
agodz� cym narastaj� ce dysfunkcje w rozwoju przestrze-
ni poszczególnych Jednostek Strukturalnych jest zachowanie � rodowiskowych normatywów urbani-
stycznych gwarantuj� cych zachowanie istniej� cych i tworzenie nowych przestrzeni zieleni. 
 

2.2.5. Uwzgl � dnienie dzia
a 	  prowadz � cych do poprawy jako � ci wód podziemnych oraz bez-
wzgl � dna ochrona terenów komunalnych uj �
  wód i przestrzeganie zasad zagospodaro-
wania w ich strefach ochronnych 

Miasto po
o� one jest na obszarze zasobowym zbiornika wód podziemnych czwartorz� dowych. 
Wg Mapy obszarów g
ównych zbiorników wód podziemnych (A. Kleczkowski, 1990) jest to zbiornik 
oznaczony nr 220 pod nazw�  Pradolina rz. � rodkowa Wis
a wymagaj� cy ze wzgl� du na brak ci� g
ej 
warstwy izolacyjnej najwy� szej ochrony. Na jego terenie zlokalizowane s�  istniej� ce uj� cia wód ko-
munalnych - „Krzywe B
ota” „Zazamcze” oraz uj� cia projektowane Józefowo i nad rzek�  Lubie� k� . 
Zbiornik zasilany jest wodami opadowymi, wodami infiltruj� cymi z cieków oraz wodami podziemnymi 
sp
ywaj� cymi z wysoczyzny Pojezierza Kujawskiego. Uprzywilejowanymi drogami sp
ywu wód s�  ryn-
ny erozyjne (doliny kopalne) przebiegaj� ce przez uj� cia „Krzywe B
ota” i „Zazamcze”, projektowane 
uj� cie Józefowo oraz dolina rzeki Zg
owi� czki.  

Kierunkowe dzia
anie prowadzi 
  powinno do pe
nej ochrony wód podziemnych poprzez elimi-
nacje wielostrumieniowego oddzia
ywania antropogeni cznego. Powy � sze mo � e nast � pi 
  po-
przez obj � cie systemem kanalizacji sanitarnej ca
ej zabudowy miasta zarówno zabudowy 
mieszkaniowej jak i przemys
owej o du � ej uci �� liwo � ci dla � rodowiska gruntowo-wodnego. 

To kierunkowe dzia
anie szczególnie dotyczy terenów Jednostek Strukturalnych wchodz� cych 
w obszary stref ochrony zewn� trznej po� redniej istniej� cych i projektowanych komunalnych uj��  wód 
a mianowicie: Zazamcze, Michelin, Po
udnie, � ródmie� cie, Wschód Mieszkaniowy, Wschód Przemy-
s
owy i Wschód Le� ny na terenie których sposób zagospodarowania i u� ytkowania terenu musi by�  
zgodny z wymogami zawartymi w obowi� zuj� cych decyzjach administracyjnych. 
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2.2.6. Uwzgl � dnienie stref zagro � enia powodziowego jako terenów wy
 � czonych spod zainwe-
stowania lub dopuszczenie mo � liwo � ci zainwestowania warunkowego 

Cz���  terenu miasta po
o� ona na prawym i lewym brzegu rzeki Wis
y nara� ona jest na zagro-
� enie wyst� pienia powodzi. Zgodnie z obowi� zuj� cymi w tym zakresie przepisami prawnymi dotycz�  
one dwóch grup terenów po
o� onych w nast� puj� cych Jednostkach Strukturalnych: 
-  Zawi� le, Zachód Przemys
owy, Zazamcze, Sródmie� cie i Po
udnie – s�  to tereny bezpo� redniego 

zagro� enia niechronione wa
ami przeciwpowodziowymi 
Kierunkowe dzia
anie musi skupia�  si�  na ochronie istniej� cej zabudowy w w/w Jednostkach 

poprzez wykonanie budowli zabezpieczaj� cych – wa
ów ochronnych natomiast w stosunku do obsza-
rów obecnie niezabudowanych a planowanych do zagospodarowania nale� y � ci� le przestrzega�  wy-
mogów ustawy Prawo wodne oraz wymogów i zalece�  zawartych w opracowaniu specjalistycznym – 
Studium ochrony przeciwpowodziowej. 
-  Wschód Przemys
owy, Rybnica, Zachód Przemys
owy w rejonie kompleksu „Anwil S.A.” – s�  to 

tereny potencjalnego zagro� enia chronione wa
ami przeciwpowodziowymi 
Kierunkowe dzia
anie musi skupia�  si�  na � cis
ym przestrzeganiu wymogów ustawy Prawo 

wodne dotycz� ce ochrony stabilno� ci wa
ów przeciwpowodziowych w terenach zabudowanych jak 
i planowanych do zagospodarowania, jak równie�  � ci� le przestrzega�  wymogów i zalece�  zawartych 
w opracowaniu specjalistycznym – Studium ochrony przeciwpowodziowej. 
 

2.2.7. Uwzgl � dnienie zasad ochrony gruntów przed erozj �  - ochrona terenów osuwiskowych 
przed zainwestowaniem 

 

Cz���  terenu miasta po
o� ona na prawym brzegu rzeki Wis
y, w Jednostce Strukturalnej Za-
wi� le nara� ona jest na wyst� pienie zagro� e�  geologicznych – ruchów osuwiskowych.  

Kierunkowe dzia
anie musi si �  skupia 
  si �  na zapewnieniu ochrony stateczno � ci skarpy wi � la-
nej poprzez � cis
e przestrzeganie wymogów i zalece 	  zawartych w opracowaniu specjalistycz-
nym - Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagr o� e	  geologicznych ze szczególnym 
uwzgl � dnieniem zjawisk geodynamicznych, które wyznacza dw a obszary ochronne dla skarpy 
wi � lanej: 

-  Obszar strefy zasi� gu osuwisk o zmiennej szeroko� ci od 30 m do 100 m w
� cznie jako teren  
o bezwzgl� dnym zakazie lokalizacji wszelkiego nowego budownictwa, 

-  Strefa ochrony skarpy wi� lanej o zmiennej szeroko� ci od 20 m do 50 m w
� cznie jako teren  
z ograniczon�  przydatno� ci�  dla budownictwa. 

 
2.3. Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypocz ynku 

O jako� ci � ycia w mie� cie decyduje poziom rozwoju jego podstawowych funkcji: warunków 
zamieszkania, pracy i wypoczynku. Dodatkowym atutem � wiadcz� cym o atrakcyjno� ci miasta jest jego 
fizjonomia, czyli krajobraz miejski. 

 Po
o � enie miasta na obszarze Doliny Wis
y – zielonej kra iny rozci � gaj � cej si �  wzd
u �  
rzeki Wis
y z bogatymi obiektami przyrodniczymi w w i� kszo � ci obj � tymi ró � nymi formami 
prawnej ochrony przyrody oraz centralne po
o � enie miasta w stosunku do s � siedztwa boga-
tych zasobów � rodowiska przyrodniczego i kulturowego stanowi boga t�  baz�  do promocji 
miasta w aspekcie rozwoju ró � nych form turystyki. 

Zasoby i walory � rodowiska przyrodniczego miasta przedstawione w uwarunkowaniach rozwo-
ju s�  „magnesem” przyci� gaj� cym i ukierunkowuj� cym spo
ecze� stwo do ró� norodnego z nich korzy-
stania, jak równie�  rozwijania wielu przyrodniczych form rekreacji, st� d podstawowe kierunki kszta
to-
wania i rozwoju turystyki powinny skupia�  si�  na wykorzystaniu zasobów i walorów samego miasta - 
kompleksów lasów, urozmaiconej rze� by terenu, rzeki Wis
y, rezerwatu przyrody oraz bezpo� redniego 
s� siedztwa Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, Uzdrowiska Wieniec-Zdrój, Zbiornika 
W
oc
awskiego z O� rodkiem Sportów Wodnych w Zarzeczewie, Aeroklubu w miejscowo� ci Kruszyn 
daj� cym mo� liwo��  uprawiania ró� nych form rekreacji i wypoczynku - poczynaj� c od spacerów, gier  
i zabaw sportowych, rajdów pieszych i rowerowych, wypoczynku weekendowego i � wi� tecznego,  
w okresie letnim pla� owania i korzystania z akwenów wodnych, w okresie zimowym uprawiania spor-
tów zimowych, ca
orocznie w� dkarstwa i 
owiectwa, jak równie�  specjalistycznych form rekreacji i wy-
poczynku typu lecznictwo uzdrowiskowe. 
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Powy� sze za
o� enia winny by�  realizowane poprzez nast� puj� ce ogólne kierunki rozwoju: 
1) Kszta
towanie miejskiego systemu przyrodniczego w formach zapewniaj� cych ci� g
o��  prze-

strzenno-funkcjonaln�  obszarów naturalnych i zieleni w strefach zurbanizowanych, tj. m.in. po-
przez realizacj�  ci� gów zieleni (korytarzy ekologicznych) o kierunkach prostopad
ych do doliny  
rz. Zg
owi� czki; 

2) Ochrona krajobrazu i w
a� ciwe zagospodarowanie skarpy wi� lanej – terenu ekspozycji o szerokich 
otwarciach widokowych na malownicza panoram�  miasta; 

3) Zagospodarowanie turystyczne strefy przybrze� nej Zbiornika W
oc
awskiego - dla rozwoju funkcji 
zwi� zanych z rekreacj� , sportami (g
ównie wodnymi i � eglarstwem), wypoczynkiem oraz turystyk� ; 

4) Zachowanie i ochrona warto� ci krajobrazowych terenów otwartych doliny rzeki Zg
owi� czki –  
w celu wype
nienia zagospodarowaniem wypoczynkowo-rekreacyjnym (parki, ogrody, ziele� ce) 
wraz z niezb� dn�  baz�  typu obiekty i urz� dzenia sportu, kultury i gastronomii (o kubaturze i archi-
tekturze dostosowanej do charakteru obszaru) oraz uzupe
niaj� co funkcj�  mieszkaniow�  jednoro-
dzinn�  o charakterze ekstensywnym; 

5) Utrzymanie istniej� cych zasobów sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem terenów OSiR-u, stadionów, hal sportowych, p
ywalni, basenów, przystani wod-
nych, parków miejskich i innych urz� dzonych terenów zieleni i rekreacji; 

6) Wykorzystanie kompleksu uzdrowiskowo-rekreacyjnego Wieniec-Zdrój – utworzenie o� rodka 
leczniczo-uzdrowiskowego wraz z zapleczem sportowo-rekreacyjnym – celem podniesienia atrak-
cyjno� ci uzdrowiska, rozwoju lecznictwa sanatoryjnego, powstania obiektu skupiaj� cego w jednym 
miejscu pot�� n�  baz�  rehabilitacyjn�  i utworzenia kompleksu wypoczynkowego dla mieszka� ców 
W
oc
awka i okolic; 

7) Utrzymanie istniej� cych i wytyczenie oraz realizacja nowych � cie� ek pieszo-rowerowych 
� cz� -
cych tereny rekreacyjno-wypoczynkowe miasta w jeden system. 

 

Za
o� one ogólne kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku winny by�  realizowane po-
przez szczegó
owe kierunki dzia
a�  w poszczególnych Jednostkach Strukturalnych, tj.: 
1) Utrzymanie i uzupe
nienie pasm rekreacyjnych o charakterze ci� gów pieszo-rowerowych,  

w szczególno� ci wzd
u�  Bulwarów i rzeki Wis
y, w dolinie rzeki Zg
owi� czki – dotyczy Jednostek 
Strukturalnych � ródmie� cie, Zazamcze i Po
udnie; 

2) Lokalizacja nowego ogólnomiejskiego kompleksu kubaturowego sportowo-rekreacyjnego (w tym 
parku wodnego) centralnie po
o� onego w stosunku do terytorium miasta - dotyczy Jednostki 
Strukturalnej Po
udnie; 

3) Rewitalizacja wa� nych dla miasta obiektów odbieranych wizualnie przez turystów - dotyczy Jed-
nostki Strukturalnej � ródmie� cie; 

4) Zagospodarowanie turystyczne Zbiornika W
oc
awskiego – budowa przystani wodnych, wyzna-
czenie i urz� dzenie terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, budowa us
ug towarzysz� cych (hote-
le, gastronomia, handel) – celem rozwoju � eglarstwa i sportów wodnych i wzrostu ruchu tury-
stycznego, w tym zagospodarowanie terenów na Stopniu Wodnym – upami� tniaj� cych m� cze� -
sk�  � mier�  Ks. Jerzego Popie
uszki – dotyczy rzeki Wis
y oraz Jednostek Strukturalnych Rybnica  
i Zawi� le; 

5) Lokalizacja przystani nad rzek�  Wis
�  – celem poprawy walorów turystycznych miasta oraz stwo-
rzenia miejsc rekreacji dla mieszka� ców - dotyczy rzeki Wis
y oraz Jednostek Strukturalnych 
� ródmie� cie, Zazamcze, Zawi� le i Rybnica; 

6) Wykorzystanie naturalnego ukszta
towania skarpy wi� lanej celem stworzenia mo� liwo� ci uprawia-
nia narciarstwa w� ród mieszka� ców miasta jako aktywnej formy rekreacji ruchowej – dotyczy Jed-
nostki Strukturalnej Zawi� le; 

7) Budowa skateparków, boisk sportowych oraz rozbudowa ma
ej infrastruktury rekreacyjno-
sportowej w mie� cie, zagospodarowanie terenów poprzemys
owych oraz poeksploatacyjnych dla 
celów rekreacyjno-sportowych – celem umo� liwienia sp� dzania wolnego czasu przez mieszka� -
ców miasta w formie aktywnej, rozwoju i popularyzacji sportów – dotyczy Jednostek Struktural-
nych � ródmie� cie, Zazamcze, Wschód Mieszkaniowy, Wschód i Zachód Przemys
owy, Rybnica, 
Po
udnie. 

 

3. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO  I ZABYTKÓW 
ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓ	CZESNEJ 

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabyt-
kami w studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgl� dnia si�  
ochron�  zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru, zabytków znajduj� cych si�  w gminnej ewi-
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dencji zabytków i parków kulturowych oraz wyznacza si�  strefy ochrony konserwatorskiej w oparciu  
o analiz�  stanu istniej� cego, analiz�  materia
ów wej� ciowych, w tym kartograficznych, ikonograficz-
nych. 

Strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone s�  w zale� no� ci od uwarunkowa�  historycznych, 
stopnia zachowania historycznej kompozycji urbanistycznej, stopnia zachowania reliktów historycz-
nych. Ustalone w nich zakazy i nakazy maj� ce na celu ochron�  znajduj� cych si�  w tym obszarze za-
bytków szczegó
owo okre� la si�  ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

S�  to strefy: 
-  „A” – strefa � cis
ej ochrony konserwatorskiej, 
-  „B” – strefa ochrony historycznej struktury przestrzennej, 
-  „AR” – strefa ochrony archeologicznej i stanowiska archeologiczne.  

 

„A” – strefa � cis
ej ochrony konserwatorskiej 

Stref�  „A” � cis
ej ochrony konserwatorskiej wyznacza si�  w granicach zgodnych z decyzj�  
wpisu do rejestru zabytków z dnia 30 wrze� nia 1957r. pod pozycj�  279/372/A - dzielnica starego mia-
sta W
oc
awka w granicach: ul. Królewiecka, Bulwary nad rz. Wis
� , rz. Zg
owi� czka, ul. S
owackiego, 
Mickiewicza, Pl. Wolno� ci. 

Obszar po
o� ony w strefie obejmuje elementy historycznego uk
adu przestrzennego miasta 
oraz zabudow� .  

Ochronie i rewitalizacji historycznego uk
adu przestrzennego podlegaj� : 
1) zachowanie i rozplanowanie ulic i placów; 
2) zachowanie historycznych linii zabudowy; 
3) zachowanie charakteru wn� trz urbanistycznych; 
4) zachowanie zabudowy historycznej oraz jej konserwacja i rewitalizacja; 
5) zachowanie zasadniczych proporcji gabarytowych zabudowy; 
6) dostosowanie wspó
czesnych funkcji do warto� ci zabytkowych poprzez nawi� zanie do historycz-

nego programu mieszkalno-us
ugowego z wy
� czeniem funkcji uci�� liwych. 
Sposoby ochrony oraz dzia
ania konserwatorskie w obszarze strefy „A”: 

1) uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich dzia
a�  inwestorskich, podzia-

ów geodezyjnych, zmiany sposobu u� ytkowania, prac ziemnych, remontów, wprowadzenia nowej 
zabudowy kubaturowej, ma
ych form architektonicznych oraz elementów reklamowych, 

2) konserwator mo� e warunkowa�  swoje decyzje i uzgodnienia wymogiem wykonania dodatkowych 
bada� , dokumentacji, analiz, 

3) wszelkie prace ziemne wymagaj�  zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego, wg wskaza�  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 

„B” – strefa ochrony historycznej struktury przestr zennej 

Stref�  „B” obejmuje obszar wykszta
cony w okresie dwudziestolecia mi� dzywojennego, po
o-
� ony pomi� dzy: Bulwarami im. Marsza
ka J. Pi
sudskiego, ulicami Ogniow� , Chmieln� , Kraszewskie-
go, tylnymi granicami posesji po
o� onych przy ulicy � w. Antoniego (stron�  nr nieparzystych), Alej�  
Chopina (stron�  nr parzystych), tylnymi granicami posesji po
o� onych przy ulicy Cichej (strona nr nie-
parzystych), ulic�  Okrzei (strona nr parzystych), Starod� bsk� , granic�  mi� dzy zespo
em bloków  
a zespo
em pofabrycznym, ulic�  Okrzei, granic�  terenów kolejowych, tylnymi granicami posesji przy 
ulicy Szpitalnej (strona nr parzystych), ulic�  Okrzei (stron�  nr parzystych), ulic�  Rzeczn� , Wyszy� -
skiego (strona nr parzystych), Fabryczn� . 

Ochronie podlegaj� : 
1) rozplanowanie w zakresie historycznego ukszta
towania urbanistycznego oraz zachowanie linii 

zabudowy, 
2)  warto� ci niematerialnego dziedzictwa kulturowego w zakresie nazewnictwa historycznego ulic, 

placów, itp., 
3) elementy architektoniczne - zachowanie zabudowy o warto� ciach zabytkowych wpisane do reje-

stru zabytków oraz znajduj� ce si�  w gminnej ewidencji zabytków.  
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Sposoby ochrony oraz dzia
ania konserwatorskie w obszarze strefy „B”: 
1) przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków, wymagane jest uzgadnianie z Wojewódzkim Kon-

serwatorem Zabytków: remontów, zmian sposobu u� ytkowania budynków historycznych, prac 
ziemnych, wprowadzenia uzupe
niaj� cych ma
ych form architektonicznych oraz elementów rekla-
mowych w obr� bie tych obiektów, 

2) przy obiektach znajduj� cych si�  w gminnej ewidencji zabytków, w trakcie sporz� dzania projektu 
planu miejscowego, wymagane jest uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków celem 
okre� lenia ogranicze� , zakazów i nakazów, 

3) przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków, wojewódzki konserwator zabytków mo� e warun-
kowa�  swoje decyzje i uzgodnienia wymogiem wykonania dodatkowych bada� , dokumentacji, 
analiz, 

4) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia prac ziemnych zwi� zanych z zagospodarowaniem 
terenu nieujawnionych reliktów kultury materialnej - teren winien by�  udost� pniony do inwestor-
skich bada�  archeologicznych, 

5) w obr� bie udokumentowanych stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagaj�  
zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. 

 

„AR” – strefa ochrony archeologicznej i stanowiska archeologiczne 

Strefa „AR” i stanowiska archeologiczne obejmuj�  obszary wyst� powania warstw kulturowych 
od epoki br� zu, � elaza, osadnictwa pradziejowego, � redniowiecznego i nowo� ytnego (w tym cz���  
miasta wpisan�  do rejestru zabytków) o rozpoznanej zawarto� ci reliktów archeologicznych, posiadaj� -
cych w
asn�  form�  terenow�  np. osady podgrodowe, grodziska, � lad osadniczy itp. Cz���  stanowisk 
archeologicznych po
o� ona jest w granicach strefy archeologicznej (dotyczy stanowisk wg numeru 
stanowiska na obszarze AZP: 030, 031, 032, 034). 

Dzia
alno��  konserwatorska w strefie archeologicznej oraz przy stanowiskach archeologicz-
nych oznaczonych „AR” ma na celu konserwacj�  zachowanych obiektów zabytkowych, ich ekspozycj�  
w terenie lub zaznaczenie ich � ladów. 

Sposoby ochrony oraz dzia
ania konserwatorskie w obszarze strefy i stanowisk archeologicz-
nych „AR”: 
1) wszelkie dzia
ania inwestorskie na obszarze obj� tym stref�  archeologiczn�  i w obr� bie stanowisk 

archeologicznych wymagaj�  zg
oszenia i uzgodnienia zakresu dzia
a�  z Wojewódzkim Konserwa-
torem Zabytków; 

2) wszelkie prace ziemne wymagaj�  zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego, wg wskaza�  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

3) wszelkie prace zwi� zane z rewaloryzacj�  terenu wymagaj�  uzgodnienia Wojewódzkiego Konser-
watora Zabytków.  

 
Tabela 24 Wykaz stanowisk archeologicznych na obsza rze miasta W
oc
awek 

zlokalizowanych w trakcie bada�  powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdj� cia Polski (AZP) 
 – dane aktualne na dzie�  14 czerwca 2007r. 
 

Lp Nr obszaru 
AZP 

Nr stanowiska 
na obszarze AZP 

Nr stanowiska 
w miejscu 

Funkcja  
obiektu 

Chronologia Kultura 

A 47-47 016 14 

osada 
 

osada 

� redniowiecze wczesne  
faza D  
� redniowiecze wczesne  
faza E 

 

B 47-47 015 13 osada � redniowiecze wczesne  
faza E 

 

C 47-47 014 12 

osada 
 

osada 

� redniowiecze wczesne  
faza D  
� redniowiecze wczesne  
faza E 

 

D 47-47 013 11 osada � redniowiecze wczesne  

E 47-47 012 10 

osadnictwa 
� lad 

osadnictwa 
� lad 

� redniowiecze wczesne  
faza E  
� redniowiecze wczesne  
faza F 
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F 47-47 011 09 osadnictwa 
� lad 

� redniowiecze wczesne  
faza E  

 

G 47-47 010 08 

osadnictwa 
� lad 

osada 
osada 

neolit 
� redniowiecze wczesne  
faza D  
� redniowiecze wczesne  
faza E  

pucharów 
lejkowatych 
faza wiórec-
ka 

H 47-47 009 07 osada � redniowiecze wczesne  
faza E  

 

I 47-48 034 06 miasto  
lokacyjne 

� redniowiecze pó� ne 
XIV-XVw. 

 

J 47-48 033 04 osadnictwa 
� lad 

� redniowiecze wczesne  
III okres  

 

K 47-48 032 03 
osada  

podgrodowa 
� redniowiecze wczesne - 
� redniowiecze pó� ne  
X-XIVw. 

 

L 47-48 031 02 osada  
podgrodowa 

� redniowiecze wczesne  
IX-XIIw.  

 

M 47-48 030 01 

osada 
osada otwarta 

 
grodzisko 

halsztacki okres D 
� redniowiecze wczesne  
IX-XIw. 
� redniowiecze wczesne  
XI-w.  

wschodnio- 
pomorska 

N 47-48 024 05 

� lad  
osadniczy 

punkt  
osadniczy 

halsztacki okres C/D 
XIV-XV 

k. 
u� ycka 

O 47-48 025 07 

� lad  
osadniczy 

punkt | 
osadniczy 

neolit 
halsztacki okres C 
XV 

k. 
u� ycka 

P 47-48 026 08 punkt  
osadniczy 

XV  

R 47-48 027 06 punkt  
osadniczy 

XIV  

S 47-48 028 04 cmentarzysko 
szkieletowe 

wczesne � redniowiecze  

T 47-48 029 03 punkt  
osadniczy 

wczesne � redniowiecze  

 

Obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytków 

W rejestrze zabytków Województwa Kujawsko – Pomorskiego, prowadzonym przez woje-
wódzkiego konserwatora zabytków znajduje si�  70 obiektów, zespo
ów obiektów oraz obszarów  
o du� ej warto� ci historycznej, architektonicznej i urbanistycznej. Przedmiotowe obiekty obj� te s�  
ochron�  prawn�  i konserwatorsk� . Wszelkie dzia
ania inwestorskie w zakresie architektury, wn� trz, 
funkcji oraz uk
adu przestrzennego obligatoryjnie uzgadniane s�  z wojewódzkim konserwatorem za-
bytków. 

 
Tabela 25 Wykaz obiektów nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków miasto W
oc
awek 

Lp. Obiekt Adres Czas powstania Rejestr zabytków  
[data numer] 

1 dzielnica starego miasta W
oc
awka w granicach 
: ul. Królewiecka, Bulwary nad Wis
� , rz. Zg
o-
wi� czka, ul. S
owackiego, pl. Wolno� ci 

 XIII-1939 1957. 09. 30 
279/372/A 

2 katedra rzymskokatolicka murowana  
pw. Wniebowzi� cia NMP 

 1340 ok.-1411 1962. 03. 01 
54/462/A 

3 dzwonnica murowana (w granicach dzia
ki nr 
85/1) 

pl. Kopernika 3 1853 1996. 07. 08 
386/A 

4 ko� ció
 parafialny murowany pw. � w. Jana 
Chrzciciela 

Stary Rynek 1538 1927. 05. 27 
A/455  
(d. nr 267/18/A) 

5 ko� ció
 parafialny murowany pw. � w. Stanis
awa 
Bpa (w granicach dzia
ki nr 20/2) 

ul. Wiejska 19 1926–1958 1992. 10. 30 
A/702  
(d. nr 296/A) 

6 ko� ció
 seminaryjny murowany pw. � w. Witalisa 
Wy� szego Seminarium Duchownego 

ul. Karnkowskiego 3 1330 1962. 03. 01 
463/55/A 

7 zespó
 klasztorny OO. Franciszkanów : 
7.1 ko� ció
 klasztorny franciszkanów-reformatów 

murowany pw. Wszystkich � wi� tych 
7.2 klasztor franciszkanów –reformatów murowany 

pl. Wolno� ci 6 /Brzeska/ 
S
owackiego 
 

1639–1644 
 

1962. 03. 01 
465/57/A 
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8 zespó
 ko� cio
a ewangelickiego (w granicach 
dzia
ki nr 39) : 

 

8.1 ko� ció
 ewangelicki murowany 1877-1879 
8.2 kaplica pogrzebowa murowana  XIX w. k. 
8.3 ogrodzenie z bram�  murowano-� elazne  

ul. Brzeska 20 
 

1897 

1996. 07. 08 
385/A 
 
 

9 mogi
a zbiorowa Poleg
ych Obro� ców Wis
y z 22 
sierpnia 1920 r. ( w granicach dzia
ki nr 2)  

ul. Obro� ców Wis
y 18 1989–1990 1993. 04. 16 
305/A 

10 cmentarz komunalny w jego granicach pierwot-
nych 

ul. Chopina 3/5 1881–1892 1984. 07. 18 
120/A 

11 Park miejski im. H. Sienkiewicza  1875, 1916, 
1929 

1994. 03. 25 
337/A 

12 zespó
 budynków s� du (w granicach dzia
ki nr 1) 
: 

 

12.1 budynek g
ówny s� du murowany A  
(od ul. Kili� skiego) 

1935 

12.2 budynek administracyjny s� du C  
(od ul. Kili� skiego) 

1900 ok.  

12.3 budynek s� du B (od ul. Woj. Polskiego)  1900 ok. 
12.4 otaczaj� cy drzewostan  

ul. Kili� skiego 20 /Wojska 
Polskiego 22 
 

 

1998. 12. 28 
421/A 
 

13 budynek liceum im. Marii Konopnickiej d. gimna-
zjum pa� stwowe � e� skie murowane (w grani-
cach dzia
ki nr 37) 

ul. Bechiego 1/Bulwary 1932 1993. 07. 29 
314/A 

14 zespó
 willi miejskiej (w granicach dzia
ki nr 34) :  
14.1 budynek willi murowany 1923 – 1925 
14.2 budynek d. s
u� bówki murowany ok. 1930 r. 
14.3 ogród z basenem 

ul. Bechiego 2 

l. 20-te XX w. 

2006. 06. 22 
A/1007/1-3 

15 spichlerz murowany ul. Bulwary 6 
/Towarowa 
/Szpichlerna 4 

1848 1985. 06. 05 
78/A 
 

16 spichlerz murowany ul. Bulwary 9 /Rybacka 
/Szpichlerna 8 

1842 1989. 02. 14 
269/A 

17 kamienica z oficyn�  murowana (w granicach 
dzia
ki nr 48) 

ul. Bulwary 18  
/� w. Jana 1 

1868 1993. 01. 18 
301/A 

18 g
ówne budynki poczty murowane  
(w granicach dzia
ki nr 6) 

ul. Chopina 54 1935-1937 1993. 01. 15 
300/A 

19 kamienica z oficynami murowana  
(w granicach dzia
ki nr 87) 

ul. Cyganka 26 1846 1993. 02. 15 
304/A 

20 pa
ac biskupi murowany (na miejscu zamku 
biskupów kujawskich) 

ul. Gda� ska 2 XIV w. pocz.–XX 
w. 

1985. 11. 25 
A/688 (d. nr 192/A) 

21 Budynek d. kanonii murowanej (w granicach 
murów obwodowych)  

ul. Gda� ska 8 1649 1999. 05. 31 
A/5 

22 Budynek d. kolegium wikariuszy murowany wraz 
z dzia
k�  nr 85/2 

pl. Kopernika 3 1732-1736 1999. 05. 31 
A/4 

23 pra
atówka murowana (w granicach dzia
ki 34) pl. Kopernika 7 1801 1987. 08. 17 
A/682 (d. nr 233/A) 

24 pa
acyk w
a� ciciela fabryki maszyn i odlewni 
� elaza H. Müshama (w granicach dzia
ki nr 14) 

ul. Ko� ciuszki 2 1894 1987. 05. 20 
221/A 

25 d. pa
ac Köhna murowany wraz z oficynami  
(w granicach murów obwodowych z podwórzem) 

ul. Ko� ciuszki 12 1881-1884 1996. 05. 16 
378/A 

26 kamienica murowana, ob. bank (w granicach 
muru obwodowego budynku) 

ul. Ko� ciuszki 15 1898 1994. 05. 11 
344/A 

27 dom murowany ul. Królewiecka 12 /	 abia 1 1800 ok. 1956. 05. 16 
354/42/A 

28 dom murowany ul. Królewiecka 14 1800 ok. 1956. 05. 16 
206/354/A 

29 dom murowany ul. Królewiecka 16 
/Piekarska 

1800 ok. 1956. 05. 16 
43/355/A 

30 dom murowany ul. 	azienna 1 1926 1986. 09. 23 
211/A 

31 budynek d. 
a� ni miejskiej murowany  
(w granicach dzia
ki nr 25) 

ul. 	azienna 2 XX w. pocz. 1993. 08. 02 
318/A 

32 dom mieszkalny murowany 
 (w granicach dzia
ki nr 22) 

ul. 	azienna 6 1920 ok. 1993. 07. 29 
315/A 

33 willa tzw. pa
acyk w
a� ciciela fabryki celulozy 
braci Cassier wraz z dzia
k�  nr 15/24 

ul. 	 � gska 5 1897 1999. 05. 31 
A/3 

34 d. gimnazjum m� skie murowane im. D
ugosza 
(w granicach dzia
ki nr 41) 

ul. 	 � gska 26 1928 1993. 07. 29 
312/A 

35 kamienica mieszcza� ska  
(w granicach dzia
ki nr 26) 

ul. 	 � gska 42 1819 1992. 04. 29 
290/A 

36 dom murowany ul. 	 � gska 69 1800 ok. 1985. 04. 22 
181/A 
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37 kamienica mieszcza� ska 
 (w granicach dzia
ki nr 126) 

ul. 3 Maja 9  
/Cyganka 15 

1868 1998. 10. 26 
416/A 

38 budynek d. starostwa powiatowego murowany 
(w granicach murów obwodowych budynku) 

ul. 3 Maja 17/	 abia 1844 ok. 1995. 03. 09 
A/551 (d. nr 361/A) 

39 zespó
 szko
y handlowej, ob. LZK : 
39.1 Szko
a Handlowa murowana 
39.2 oficyna murowana  

ul. Mickiewicza 6 
 

 
1901–1902 

 
1984. 08. 23 
145/A 

40 zespó
 dworsko – parkowy :  
40.1 dwór murowany XX w. 1 � w. 
40.2 pawilon ogrodowy murowany  XX w. 1 � w. 
40.3 park dworski 

ul. Nizinna 9 (Zarzeczewo 
Nowe) 
 

XVIII/XIX w. 

1988. 05. 19 
259/A 
 

41 zespó
 domów kolonii urz� dniczej  
(w granicach dzia
ki nr 67) : 

41.1 budynek g
ówny murowany  
41.2 budynek boczny I murowany  
41.3 budynek boczny II murowany  
41.4 oficyna I murowana  
41.5 oficyna II murowana  

ul. Nowomiejska 8 

1922-1925 
1993. 01. 05 
297/A 
 

42 budynek mieszkalny murowany (w granicach 
murów obwodowych bez wspó
czesnej cz�� ci od 
strony pd.) 

ul. Nowomiejska 19 1922-1925 1996. 07. 08 
387/A 

43 magazyn cykorii murowano-drewniany, tzw. 
czarny spichlerz, z zespo
u fabryki F. Bohma,  
ob DKTK 

ul. Piwna 2 XVIII w. 2 po
. 
lub XIX w. pocz. 

1957. 04. 03 
359/44/A 

44 budynek g
ówny Muzeum Ziemi Kujawskiej i 
Dobrzy� skiej (w granicach murów obwodowych 
budynku) 

ul. S
owackiego 1a 1925 – 1930  2001. 03. 27 
A/34 

45 willa Grodzkiego murowana  
(w granicach dzia
ki nr 23/3) 

ul. Smolna 7 1920 ok. 1992. 10. 30 
295/A 

46 kamienica z oficyn�  murowane 
(w granicach dzia
ki nr 63) 

Stary Rynek 11 
/	 � gska 58 

 1996. 09. 09 
396/A 

47 dom murowany Stary Rynek 14 XVI w. 1985. 12. 10 
194/A 

48 dom murowany Stary Rynek 15 
/Szpichlerna 

XVIII w. k. 1985. 12. 10 
195/A 

49 budynek gimnazjum im. St. Staszica wraz z 
za
o� eniem zieleni, placami, boiskiem i ogrodze-
niem (w granicach dzia
ki nr 10/1) 

pl. Staszica 1 
 

1924-1929 
 

1996. 09. 06 
395/A 
 

50 d. szpital gminy � ydowskiej wraz z oficynami  
i ogrodzeniem od frontu 

ul. Stodólna 70 1922-1925 1996. 04. 17 
377/A 

51 d. spichlerz murowany ul. Stodólna 80 1845 1986. 09. 22 
210/A 

52 willa miejska tzw. pa
acyk Boja� czyka murowany 
(w granicach dzia
ki nr 47/1) 

ul. Szpitalna 19/23 1889 1993. 01. 29 
303/A 

53 budynek d. cegielni Boja� czyka murowany 
(w granicach murów obwodowych) 

ul. Szpitalna 24 1883–1903 1996. 07. 04 
383/A 

54 dom murowany ul. Wojska Polskiego 7 1901 1985. 06. 03 
185/A 

55 dom murowany pl. Wolno� ci 1 /Przechodnia 
6 

1835 1984. 10. 16 
162/A 

56 dom murowany pl. Wolno� ci 2 1853 1984. 10. 16 
74/A 

57 zajazd "Hotel Polski" murowany pl. Wolno� ci 5 
/3Maja 40/Brzeska 31 
/Przedmiejska 

1845 przed 1985. 06. 05 
81/A 

58 kamienica z oficynami murowana 
 (w granicach dzia
ki nr 21) 

pl. Wolno� ci 11 
 /POW 1 

1909 – 1914  1997. 04. 21 
A/651 (d. nr 403/A) 

59 budynek tzw. rogatki miejskiej 
(w granicach murów obwodowych budynku) 

ul. Wyszy� skiego 2 ok. po
. XIX w. 2006. 06. 22 
A/1008 

60 spichlerz murowany ul. Zamcza 10 1844 1984. 11. 08 
A/280 (d. nr 166/A) 

61 kamienica mieszcza� ska z oficynami  
(w granicach dzia
ki nr 77) 

Zielony Rynek 7 
 

1905 ok. 
 

1993. 01. 15 
298/A 

62 kamienica mieszcza� ska oficynami  
(w granicach dzia
ki nr 115) 

Zielony Rynek 15 1904 1993. 01. 15 
299/A 

63 kamienica z oficynami wraz z dzia
k�  nr 120 Zielony Rynek 17 1903 – 1910 2006. 12. 15 
A/1259 

64 budynek Banku Gospodarstwa Krajowego mu-
rowany  

ul. 	 abia 2/Królewiecka 1911 1993. 10. 13 
319/A 

65 budynek remizy stra� y po� arnej murowany  
(w granicach dzia
ki nr 129) 

ul. 	 abia 8 1909 1993. 10. 13 
320/A 
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66 pa
acyk murowany  
(w granicach dzia
ki nr 32 [ob. nr 20]) 

ul. 	 ytnia 55 1920 ok. 1987. 05. 19 
A/736 (d. nr 213/A) 

67 zespó
 d. fabryki maszyn i odlewni � eliwa  
(w granicach dzia
ki nr 12/8) : 

67.1 budynek odlewni murowany  
67.2 budynek blacharni i hali pras murowany  

ul. Kili� skiego 5 
 

 
1893  

 
1998. 07. 06 
414/A 

68 obszar zespo
u d. fabryk fajansu :  
68.1 budynek piecowni, kapslarni i lejarni murowany z 

zespo
u fabryki fajansu J. Teichfelda i L. Aster-
bluma (nr 38) 

1873 

68.2 budynek piecowni, murowany z zespo
u fabryki 
fajansu J. Teichfelda i L. Asterbluma (nr 37) 

1873 

68.3 budynek piecowni murowany z zespo
u fabryki 
fajansu J. Teichfelda i L. Asterbluma (nr 28) 

1893 po 

68.4 budynek piecowni, 
murowany z zespo
u fabryki fajansu F. Czama� -
skiego (nr 22 – w decyzji wpisu)  

ul. Ko� ciuszki 14 
 

1912 

1981. 12. 08 
84/A 
 

69 m
yn parowy L. Sterna murowany  
(w granicach murów obwodowych) 

ul. Lunewil 17 a 1907-1909 1998. 03. 24 
A/649 (d. nr 411/A) 

70 obszar zespo
u d. browaru Boja� czyka :  
70.1 budynek g
ówny murowany  1832 
70.2 budynek magazynu nr 1 murowany  1878 
70.3 budynek magazynu nr 2 murowany  1878 
70.4 budynek zarz� dcy browaru murowany  1880 
70.5 ogrodzenie murowane 

ul. 	 � gska 28 
 

XIX w. k. 

1998. 06. 12 
413/A 
 

 

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zaby tków 

W zweryfikowanym rejestrze gminnej ewidencji zabytków znajduj�  si�  574 obiekty i zespo
y 
obiektów o znacznej warto� ci historycznej i architektonicznej.  

Przedmiotowe obiekty podlegaj�  ochronie w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, które opracowywane s�  w zale� no� ci od potrzeb. W planach miejscowych, w uzgodnieniu 
z wojewódzkim konserwatorem zabytków, okre� lane s�  ograniczenia, zakazy i nakazy maj� ce na celu 
ochron�  tych obiektów na danym obszarze. 

Wykaz obiektów zabytkowych wpisanych do zweryfikowanej gminnej ewidencji zabytków sta-
nowi za
� cznik do niniejszego studium. 
 

Obszary, obiekty i zasady ochrony dóbr kultury wspó 
czesnej i krajobrazu kulturowego 

Ochrona dóbr kultury wspó
czesnej jako element krajobrazu kulturowego podlega zasadom 
ochrony na podstawie ustale�  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Szczególnymi 
wzgl� dami nale� y obj��  tereny po
o� one w Jednostce Strukturalnej � ródmie� cie w cz�� ci nie obj� tej 
uchwa
�  o przyst� pieniu do sporz� dzenia miejscowego planu. Bezpo� rednie s� siedztwo tej cz�� ci 
� ródmie� cia z warto� ciow�  architektoniczno-urbanistycznie substancj�  staromiejsk�  obliguje do opra-
cowania miejscowego planu. Ze wzgl� du na specyfik�  po
o� enia i otoczenia, nale� y obj��  ochron�  
ustaleniami miejscowego planu Jednostk�  Strukturaln�  Zawi� le w zakresie wskazanym do sporz� -
dzenia miejscowego planu w rozdziale kierunków dotycz� cym obszarów, dla których zamierza si�  
sporz� dzi�  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze wzgl� du na uwarunkowania lokal-
ne. 

Ustalenie ochrony dla tych cz�� ci miasta powinno dotyczy�  g
ównie: 
1) sposobu rozplanowania nowej zabudowy w nawi� zaniu do istniej� cych, warto� ciowych uk
adów 

urbanistycznych; 
2) zasad i standardów kszta
towania zabudowy w harmonii z otaczaj� cym krajobrazem, charakterem 

i stylistyk�  architektoniczn�  obiektów. 
 

4. ZASADY KSZTA	TOWANIA ROLNICZEJ I LE � NEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ  

4.1. Kierunki rozwoju i zasady kszta
towania le � nej przestrzeni produkcyjnej 

Wszystkie lasy po
o� one w granicach administracyjnych miasta, zarz� dzane przez Nadle� nic-
two W
oc
awek nale��  zgodnie z ustaw�  o ochronie gruntów rolnych i le� nych do lasów ochronnych,  
w których obowi� zuj�  szczególne zasady prowadzenia gospodarki le� nej. Zasady te dotycz�  wszyst-
kich (poza � ródmie� ciem) Jednostek Strukturalnych. 
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Podstawowe kierunki kszta
towania le� nej przestrzeni produkcyjnej dotycz�  ochrony zacho-
wania istniej� cych powierzchni lasów przed wy
� czeniami ich z produkcji le� nej. Natomiast w stosunku 
do powierzchni le� nych lasów komunalnych jako kierunek kszta
towania przestrzeni le� nej nale� y 
przyj��  szerokie ich otwarcie na zwi� kszenie wykorzystania dla celów masowego sportu i rekreacji. 

Wymienione ogólne kierunki dzia
a 	  winny by 
  realizowane przez: 

-  Prowadzenie gospodarki le� nej zgodnie z zasadami okre� lonymi w planach urz� dzenia lasów 
(zarówno pa� stwowych jak i komunalnych); 

-  Racjonalne i zasadne przeznaczanie obszarów le� nych na cele niele� ne; 
-  Przebudow�  drzewostanów zmienionych lub silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia (do-

tyczy g
ównie Jednostek Strukturalnych Zachód Przemys
owy, Wschód Przemys
owy, Wschód 
Le� ny i Rybnica); 

-  Podniesienie walorów krajobrazowo-estetycznych lasów komunalnych dla celów szeroko ro-
zumianej rekreacji, sportu i wypoczynku (dotyczy wszystkich -poza � ródmie� ciem - Jednostek 
Strukturalnych); 

-  Przekszta
canie lasów komunalnych w Parki Le� ne (dotyczy Jednostek Strukturalnych Miche-
lin, Po
udnie, Wschód Mieszkaniowy, Wschód Przemys
owy, Wschód Le� ny, Zawi� le i Rybni-
ca), z urz� dzeniem terenów rekreacji biernej i czynnej, z wykorzystaniem naturalnej rze� by te-
renu, przyrodniczych zasobów oraz naturalnych materia
ów dla budowy urz� dze�  sprawno-
� ciowych i rekreacyjnych; 

-  Zwi� kszenie ilo� ci parkingów le� nych i punktów wypoczynkowych, dostosowanie ich wyposa-
� enia do potrzeb wspó
czesnego turysty (dotyczy g
ównie lasów pa� stwowych w Jednostkach 
Strukturalnych Wschód Le� ny, Rybnica, Zazamcze, Michelin, Zawi� le, Zachód Przemys
owy). 
 

4.2. Kierunki rozwoju i zasady kszta
towania rolnic zej przestrzeni produkcyjnej 

W obszarze miasta kierunki kszta
towania rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega�  b� d�  
g
ównie na:  
1) Utrzymaniu i ochronie gleb o wysokiej przydatno� ci dla rolnictwa nale�� cych wg bonitacji gleb do 

klasy III i IV i utrzymanie rolniczego ich u� ytkowania, w tym: 
-  zmiana profilu produkcji rolnej z upraw polowych na uprawy ogrodnicze (gruntowe i szklarnio-

we), szkó
karstwo, warzywnictwo i sadownictwo; 
-  dopuszczenie zabudowy zagrodowej zintegrowanej z krajobrazem (du� e nieruchomo� ci, za-

budowa rozproszona) z wy
� czeniem terenów zagro� e�  geologicznych i powodziowych. 
Powy� sze dzia
ania kierunkowe dotycz�  terenów po
o� onych w Jednostkach Strukturalnych Za-
chód Przemys
owy i Zawi� le.  

2) Utrzymaniu i ochronie przed zmian�  u� ytkowania gleb pochodzenia organicznego – gleby torfowe 
i murszowe wytworzone z torfów niskich po
o� one w dolinach rzecznych, zag
� bieniach tereno-
wych oraz na najni� szych poziomach terasowych doliny Wis
y jako tereny � rodowiskotwórcze.  
Powy� sze dzia
ania kierunkowe dotycz�  terenów po
o� onych w Jednostkach Strukturalnych Za-
chód Przemys
owy i Rybnica. 

3) W
a� ciwym gospodarowaniu gruntami rolnymi w granicach stref ochronnych uj��  wody i w praw-
nie chronionych obszarach przyrodniczych, tj.: 
-  ograniczanie, selekcja lub zakaz stosowania � rodków chemicznych i gnojowicy celem obni� e-

nia poziomu op
acalno� ci upraw; 
-  zmiana sposobu u� ytkowania (przekszta
canie) gruntów w tereny zalesione, trwa
e u� ytki zie-

lone (
� ki, pastwiska) lub jako ziele�  ochronn�  nieurz� dzon� ; 
-  przekszta
canie gruntów ornych ni� szych klas (zw
aszcza w� ród obszarów zainwestowanych) 

na tereny uzupe
niaj� ce pod zabudow�  mieszkaniow�  zintegrowan�  z krajobrazem; 
-  wykorzystanie terenów rolnych jako zaplecza dla dzia
alno� ci rekreacyjno-sportowo-

wypoczynkowej, jako elementy kompozycji krajobrazowej. 
Powy� sze dzia
ania kierunkowe dotycz�  terenów po
o� onych w Jednostkach Strukturalnych Za-
zamcze, Zawi� le, Po
udnie i Rybnica. 

4) Przeznaczeniu pod zainwestowanie gleb o obni� onym potencjale produkcyjnym - gleb o niskich 
klasach bonitacyjnych, w tym: 
-  wyznaczanie terenów pod zabudow� ; 
-  wykorzystanie terenów rolnych dla funkcji sportowo-rekreacyjnych; 
-  tworzenie elementów systemu przyrodniczego 
� cz� cego obszary zieleni miejskiej z terenami 

przyrodniczymi okalaj� cymi miasto. 
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Powy� sze dzia
ania kierunkowe dotycz�  terenów po
o� onych w Jednostce Strukturalnej Zachód 
Przemys
owy, Zazamcze i Rybnica. 

 

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI 

Zak
ada si� , � e istniej� cy system obs
ugi komunikacyjnej miasta W
oc
awek, na który sk
adaj�  
si� :  

-  komunikacja drogowa 
-  komunikacja kolejowa  

a tak� e w znikomym stopniu:  
-  transport wodny  
-  komunikacja lotnicza  

nie ulegnie w najbli� szej przysz
o� ci diametralnej zmianie wzbogacaj� cej system o nowe ga
� -
zie transportu.  

Istniej� ce elementy systemu posiadaj�  aktualnie szereg mankamentów, które kumuluj� c si�  
decyduj�  o s
abo� ci systemu. Podstawowe problemy systemu transportowego miasta W
oc
awek s�  
zbie� ne z problemami definiowanymi na terenie ca
ego kraju, zarówno w o� rodkach miejskich, jak  
i poza nimi.  
 
5.1. Komunikacja drogowa 

Drogi publiczne na terenie miasta W
oc
awek ze wzgl� du na funkcje w sieci drogowej dziel�  
si�  na nast� puj� ce kategorie:  

-  drogi krajowe, 
-  drogi wojewódzkie,  
-  drogi powiatowe, 
-  drogi gminne. 

Ulice le�� ce w ci� gu dróg publicznych nale��  do tej samej kategorii co te drogi.  
 

Elementy uk
adu komunikacji drogowej wymagaj � ce rozbudowy, przebudowy oraz usprawnie-
nia  
 

-  Budowa przeprawy mostowej przez Wis
�  z tras�  drogow�  od ulicy Toru� skiej do drogi krajowej 
Nr 67  
Realizacja tego zadania przyczyni si�  do odci�� enia jednego z najbardziej newralgicznych miejsc 
uk
adu komunikacyjnego miasta W
oc
awek, jakim jest Most im. Rydza � mig
ego.  
Szczegó
owa lokalizacja przeprawy wymaga jeszcze przeprowadzenia szeregu analiz istniej� cych 
uwarunkowa� , uzgodnie�  z gmin�  s� siedni�  (gmina Fabianki) oraz studiów przedprojektowych. 
Aktualnie przeprowadzane analizy ruchowe wskazuj�  jako optymaln�  lokalizacj�  mostu na trasie 

� cz� cej ul. Toru� sk�  (na wysoko� ci ul. Ogrodowej) z ul. Grodzk�  i dalej poza terenami miasta 
W
oc
awek z drog�  krajow�  Nr 67.  
Na rys. Studium przedstawiono 2 warianty lokalizacji mostu; dopuszcza si�  korekty przedstawio-
nych wariantów lokalizacji wynikaj� ce z prowadzonych analiz przedprojektowych.  

-  Budowa po
� czenia drogowego pomi� dzy ul. Toru� sk�  a ul. Kapituln�   
Trasa tego po
� czenia przebiega na po
udniowo-zachodnich obrze� ach dzielnicy Zazamcze i dalej 
do ulicy Kapitulnej; wymaga budowy bezkolizyjnego skrzy� owania z lini�  kolejow�  oraz mostu na 
rzece Zg
owi� czce.  

-  Budowa po
� czenia drogowego pomi� dzy ul. Kapituln�  a ul. Kruszy� sk�  
Trasa tego po
� czenia przebiega w rejonie osiedla domków jednorodzinnych, ulicy Dziewi� skiej, 
Prusa i dalej do istniej� cego skrzy� owania ul. Kruszy� skiej z Al. Królowej Jadwigi.  

-  Budowa nowego po
� czenia drogowego dla ruchu tranzytowego 
Trasa tego po
� czenia zapocz� tkowana w miejscu skrzy� owania planowanej (opisanej wcze� niej) 
ulicy po � ladzie ul. Obwodowej pokrywa si�  z ulic�  Lisek i dalej po zachodnich rubie� ach miasta 

� czy si�  z Szos�  Brzesk� .  

Realizacja tego po
� czenia powinna przynie��  g
ówny efekt w postaci odci�� enia z ruchu tran-
zytowego (g
ównie ruchu ci�� arowego) � ródmiejskiej i centralnej cz�� ci miasta.  
-  Budowa i przebudowa ulic (odcinków, skrzy� owa� ) stanowi� cych istotne elementy uk
adu komu-

nikacyjnego miasta, jak:  
-  przebudowa ul. Wienieckiej, 
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-  przebudowa ul. Kapitulnej wraz z jej przed
u� eniem do ronda Falbanka, 
-  przebudowa ul. D
ugiej, 
-  przed
u� enie ul. Wojskowej do ul. Traugutta, 
-  przebudowa Al. Jana Paw
a II, 
-  przebudowa oraz budowa odcinków ulic w dzielnicy mieszkaniowej „Michelin”, 
-  przebudowa ul. P
ockiej, 
-  przebudowa ul. Inowroc
awskiej oraz Szosy Brzeskiej jako po
� czenia z w� z
ami autostrado-

wymi Brzezie i Pikutkowo. 
-  Nale� y d�� y�  do przebudowy wszystkich pozosta
ych ulic na terenie miasta W
oc
awek do w
a� ci-

wych parametrów technicznych i u� ytkowych przypisanych poszczególnym klasom tych ulic, 
utwardzenie nawierzchni i urz� dzenie ulic (budowa chodników, zatok postojowych, odwodnienia  
i o� wietlenia). 

-  Nale� y zapewni�  na terenie miasta funkcjonowanie sprawnego uk
adu komunikacyjnego umo� li-
wiaj� cego jednostkom ratowniczym, ratowniczo-ga� niczym i s
u� bom szybkiego reagowania swo-
bodne przemieszczanie si�  wraz z zagwarantowaniem dost� pu do dzia
ek, budynków i urz� dze�   
z nimi zwi� zanych. 

-  Realizacja w miar�  potrzeb nowych ulic uk
adu obs
uguj� cego tereny rozwojowe miasta W
oc
a-
wek z zachowaniem odpowiednich parametrów przekroju poprzecznego umo� liwiaj� cych lokaliza-
cj�  pasów zieleni oddzielaj� cych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczaj� cych negatywny 
wp
yw ruchu pojazdów na tereny otaczaj� ce. 

-  Sukcesywna realizacja spójnej sieci � cie� ek rowerowych; dotyczy to zarówno szlaków turystycz-
nych jak i dojazdów do szkó
, obiektów us
ugowych, miejsc pracy. 

Istniej� ce zagospodarowanie przestrzenne w wielu miejscach uniemo� liwia wydzielenie nieza-
le� nych dróg rowerowych, dlatego w celu stworzenia uk
adu rowerowego niezb� dna b� dzie elastycz-
no��  w wykorzystaniu wszystkich mo� liwo� ci: 
-  rower mo� e by�  traktowany jako wolny pojazd i wtedy urz� dzenia drogowe i organizacje ruchu na 

drogach i ulicach musz�  by�  odpowiednio przystosowane – np. wydzielenie pasów rowerowych do 
przyj� cia tego ruchu, 

-  ruch rowerowy mo� e by�  traktowany jako zbli� ony do ruchu pieszego i wtedy uk
ad tras pieszych  
i rowerowych musi ulec dostosowaniu do wspólnych wymaga�  ruchu, 

-  ruch rowerowy mo� e by�  traktowany jako niezale� ny i wtedy nale� y go wydzieli�  w formie nieza-
le� nych dróg rowerowych, prowadzonych równolegle lub z dala od istniej� cych dróg i ulic. 

Z uwagi na istniej� ce zagospodarowanie przestrzenne oraz zabudow�  uliczn�  miasta W
oc
a-
wek aktualnie nie zawsze s�  mo� liwo� ci wydzielenia w obr� bie istniej� cych ulic samodzielnych � cie-
� ek dla rowerzystów. Wyznaczone w mie� cie trasy powinny stanowi�  przed
u� enie szlaków turystycz-
nych wyznaczonych w gminach s� siednich. 
-  Rozwój urz� dze�  komunikacyjnych jak stacje paliw, stacje obs
ugi pojazdów - stosownie do popy-

tu na us
ugi motoryzacyjne. 
Elementy te w aspekcie rozwoju poddawane b� d�  zasadzie równowa� enia popytu i poda� y. Ich 
rozwój powinien nast� powa�  w oparciu o nowoczesne rozwi� zania i wyposa� enie gwarantuj� ce 
zaspokojenie potrzeb motoryzacyjnych. 

 

-  Zapewnienie odpowiedniej ilo� ci miejsc parkingowych 
Wraz ze wzrostem motoryzacji na terenie miasta W
oc
awek potrzeby zapewnienia odpowiedniej 
ilo� ci miejsc parkingowych b� d�  nabiera
y znaczenia. 
W miar�  rozbudowy poszczególnych obiektów oraz budowy nowych – ju�  na etapie sporz� dzania 
projektu – nale� y ka� dorazowo dokonywa�  analizy potrzebnej ilo� ci miejsc parkingowych i rezer-
wowa�  odpowiedniej wielko� ci tereny. 

 

-  Ochrona � rodowiska przyrodniczego oraz � ycia cz
owieka przed negatywnym oddzia
ywaniem 
ruchu ulicznego 
Nale� y d�� y�  do stosowania prawid
owych rozwi� za�  urbanistycznych, zachowuj� c wymagane 
przepisami szczegó
owymi odleg
o� ci linii zabudowy od elementów uk
adu komunikacyjnego. 

 
5.2. Komunikacja kolejowa 

Zak
ada si�  utrzymanie przebiegaj� cej przez teren miasta funkcjonuj� cej linii kolejowej Nr 18 
Kutno – W
oc
awek – Toru�  – Bydgoszcz. Aktualnie jest to linia o znaczeniu pa� stwowym, pierwszo-
rz� dna, dwutorowa, zelektryfikowana, pasa� ersko – towarowa. Linia ta w Planie zagospodarowania 
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przestrzennego województwa kujawsko – pomorskiego przewidziana jest do przebudowy, w wyniku 
której mo� liwe b� dzie osi� gni� cie na niej pr� dko� ci powy� ej 120 km/godz.  

Celem ochrony � rodowiska biotycznego przed negatywnym oddzia
ywaniem kolei nale� y sto-
sowa�  odpowiednie rozwi� zania techniczne i urbanistyczne polegaj� ce na zachowaniu odpowiednich 
linii zabudowy wynikaj� cych z przepisów szczególnych.  

W celu ochrony terenów zabudowanych i mieszka� ców przed negatywnym oddzia
ywaniem 
ruchu ko
owego nale� y wprowadzi�  ekologiczn�  obudow�  dróg w oparciu o urz� dzenie elementów 
zieleni izolacyjnej, budow�  ekranów akustycznych pe
ni� cych równie�  funkcj�  zabezpieczaj� c�  przed 
rozprzestrzenianiem si�  zanieczyszcze� , wprowadza�  odpowiedni�  organizacj�  ruchu „up
ynniaj� c� ” 
ruch pojazdów, dba�  o stan techniczny nawierzchni jezdni. 
 
5.3. Transport wodny 

Uruchomienie transportu � ródl� dow�  drog�  wodn�  – jak�  jest przep
ywaj� ca przez miasto 
W
oc
awek rzeka Wis
a, b� dzie mo� liwe po realizacji przebudowy i budowy kaskady oraz infrastruktury 
technicznej na rzece.  

Przep
ywaj� ca przez miasto rzeka oraz blisko��  Zalewu W
oc
awskiego jest szans�  dla miasta 
na rozwój turystyki oraz sportowo – rekreacyjne wykorzystanie walorów rzeki.  
 
5.4. Transport lotniczy  

Lotnisko Aeroklubu W
oc
awskiego zlokalizowane w Kruszynie pe
ni funkcj�  us
ugowo – spor-
tow� , nie mo� e by�  rozpatrywane jako element szeroko definiowanej komunikacji lotniczej.  

Planowana rozbudowa lotniska (budowa utwardzonego pasa do startów i l� dowa� , nowocze-
snych systemów nawigacji) przyczyni si�  do podniesienia rangi lotniska i jego znaczenia dla W
oc
aw-
ka.  
 
5.5. Komunikacja zbiorowa  

Nale� y z du� ym prawdopodobie� stwem za
o� y� , � e podstawowym � rodkiem komunikacji zbio-
rowej na terenie miasta pozostanie autobus. Wprowadzenie komunikacji tramwajowej – jako rozwi� -
zania przysz
o� ciowego, bardziej korzystnego dla � rodowiska – wydaje si�  ma
o prawdopodobne  
z uwagi na istniej� ce zagospodarowanie ulic (brak miejsca na wydzielenie torowisk) oraz wysokie 
koszty urz� dze�  technicznych.  

Korekta istniej� cych tras komunikacji autobusowej na terenie miasta, wytyczenie nowych – 
b� dzie mo� liwe w miar�  utwardzania nawierzchni ulic.  

Podstawowym � rodkiem komunikacji zbiorowej, 
� cz� cym miasto z regionem, pozostanie au-
tobus oraz kolej.  
 

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju po-
szczególnych mediów infrastruktury technicznej jako czynnika powoduj� cego wzrost poziomu � ycia 
ludno� ci i rozwoju spo
eczno-gospodarczego, jak równie�  osi� gni� cia odpowiedniej jako� ci � rodowi-
ska przyrodniczego. Cel ten mo� na osi� gn��  poprzez: 
-  zapewnienie wszystkim mieszka� com miasta dost� pu do centralnego zaopatrzenia w wod�  po-

przez budow�  rozdzielczej sieci wodoci� gowej,  
-  dalsz�  przebudow�  Grupowej Oczyszczalni � cieków w celu dostosowania jej parametrów do wy-

mogów unijnych oraz rozbudow�  miejskiego systemu kanalizacji rozdzielczej w celu skanalizowa-
nia obszaru ca
ego miasta, 

-  budowa Mi� dzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadów w Machnaczu wraz z obj� ciem 
100% mieszka� ców zorganizowan�  dualn�  zbiórk�  odpadów, 

-  stosowanie do celów grzewczych paliw ekologicznych (np. gaz, energia elektryczna itp.). 
 
6.1. Zaopatrzenie w wod �  

Jednym z celów polityki ekologicznej pa� stwa jest zapewnienie mieszka� com dost� pu do wo-
dy o jako� ci odpowiadaj� cej normom wody do spo� ycia oraz niezb� dnej ilo� ci na potrzeby socjalno – 
bytowe. Docelowy uk
ad miejskiej sieci wodoci� gowej zasilany b� dzie z trzech istniej� cych stacji wo-
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doci� gowych. Zak
ada si�  100% zaopatrzenia mieszka� ców w wod�  z wodoci� gów miejskich. W tym 
celu konieczna jest realizacja nast� puj� cych przedsi� wzi�� : 
-  dalsza rozbudowa sieci wodoci� gowej w zale� no� ci od potrzeb, umo� liwiaj� cych bezawaryjn�  

dostaw�  wody do nowych odbiorców, 
-  remont starych sieci wodoci� gowych, 
-  zapewnienie zaopatrzenia wodnego do celów przeciwpo� arowych na bazie hydrantów nadziem-

nych wg obowi� zuj� cych przepisów, 
-  wymiana sieci wodoci� gowych z rur azbestowo – cementowych, 
-  remont i rozbudowa istniej� cych miejskich uj��  wody, 
-  budowa w zale� no� ci od potrzeb, infrastruktury na terenie projektowanych uj��  wody „Józefowo”  

i „Michelin”. 
Przebudowa i rozbudowa sieci wodoci� gowej zagwarantuje nieprzerwane dostawy wody 

mieszka� com W
oc
awka, zmniejszy ilo��  wyst� puj� cych awarii sieci wodoci� gowych oraz wp
ynie na 
obni� enie kosztów eksploatacji sieci i zapewni popraw�  jako� ci wody. 
 
6.2. Odprowadzenie i unieszkodliwianie � cieków  

W zakresie systemu kanalizacji g
ównym kierunkiem rozwoju jest obj� cie systemem kanaliza-
cji sanitarnej ca
ego obszaru miasta w celu wyeliminowania zagro� enia przenikania zanieczyszcze�  
do g
ównego zbiornika wód podziemnych jako obszaru najwy� szej ochrony (ONO). Aby w pe
ni roz-
wi� za�  problem odprowadzania i unieszkodliwiania � cieków zak
ada si� : 

w zakresie � cieków sanitarnych i ich oczyszczania: 
-  zako� czenie rozbudowy Grupowej Oczyszczalni � cieków, 
-  likwidacj�  oczyszczalni Zawi� le po wybudowaniu sieci kanalizacyjnych w tej Jednostce Struk-

turalnej, z w
� czeniem do GO� , 
-  budow�  sieci kanalizacji sanitarnej w Jednostkach Michelin i � ródmie� cie (teren starego mia-

sta) oraz Jednostkach Rybnica i Zachód Przemys
owy, 
-  bie�� cy remont sieci, w celu zmniejszenia dop
ywu wód infiltracyjnych i przypadkowych, g
ów-

nie poprzez likwidacj�  pod
� cze�  kana
ów deszczowych do sanitarnych i uszczelnianie sieci, 
-  przebudow�  kana
ów o wyczerpanej przepustowo� ci, rozbudow�  systemów istniej� cych w taki 

sposób, by zmaksymalizowa�  liczb�  pod
� cze�  posesji istniej� cych, 
-  dopuszcza si�  tymczasowo, do czasu wybudowania kanalizacji miejskiej, indywidualny system 

oczyszczania � cieków na terenach o rozproszonej zabudowie. Oczyszczanie i unieszkodliwia-
nie � cieków odbywa�  si�  b� dzie poprzez indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub zbior-
niki bezodp
ywowe z konieczno� ci�  wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni, 
w zakresie odprowadzania wód deszczowych: 

-  budow�  urz� dze�  podczyszczaj� cych � cieki deszczowe (separatory, piaskowniki) oraz w
a-
� ciw�  eksploatacj�  wpustów ulicznych, które stanowi�  pierwszy stopie�  oczyszczania � cieków 
deszczowych, 

-  systematyczn�  rozbudow�  kanalizacji deszczowej, poniewa�  istniej� ca sie�  kanalizacji desz-
czowej jest niewystarczaj� ca dla odprowadzania wód opadowych z terenu miasta, 

-  budow�  kolektorów i kana
ów deszczowych w ramach rozbudowy uk
adu komunikacyjnego 
umo� liwiaj� cych w
a� ciwy odp
yw wody deszczowej, 

-  bie�� ce prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych poprawiaj� cych stan techniczny 
rowów odwadniaj� cych oraz zachowanie cieków powierzchniowych dla swobodnego sp
ywu 
wód. 

 
6.3. Gospodarka energetyczna 

6.3.1. Gospodarka gazowa 

Dostawy gazu na terenie miasta realizowane s�  przez Zak
ad Gazowniczy, który rozprowadza 
gaz ziemny wysokometanowy „GZ-50”. Zdolno��  przesy
owa miejskiej sieci rozdzielczej ograniczona 
jest przepustowo� ci�  dwóch istniej� cych stacji redukcyjnych wysokiego ci� nienia. Rozbudowa sieci 
gazoci� gów � redniego i niskiego ci� nienia oraz plany rozbudowy tych sieci stwarzaj�  korzystne wa-
runki dla zwi� kszonego poboru gazu. 

W zakresie zada�  ponadlokalnych gazownictwa zak
ada si� : 
-  mo� liwo��  budowy gazoci� gu wysokopr�� nego jako alternatywnego � ród
a zasilania miasta w 

gaz od strony gazoci� gu wysokopr�� nego Dn 500 Gustorzyn- Gostynin przebiegaj� cego 
przez teren gminy Brze��  Kujawski (od strony Nowej Wsi na terenie gminy W
oc
awek), 
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-  W zakresie zada�  lokalnych gazownictwa zak
ada si� : 
-  dalszy rozwój gazyfikacji miasta gazem ziemnym wysokometanowym, 
-  sukcesywn�  rozbudow�  i remont sieci gazowej w poszczególnych ulicach, 
-  zaopatrzenie w paliwo gazowe mo� e zosta�  zrealizowane po spe
nieniu technicznych i eko-

nomicznych warunków dostawy okre� lonych przez Zak
ad Gazowniczy, zgodnie z ustaw�  
Prawo Energetyczne. 
Wzrost zapotrzebowania na gaz w zwi� zku z planowanymi nowymi inwestycjami mo� e by�  

pokryty z istniej� cych � róde
 przy rozbudowie sieci � redniego i niskiego ci� nienia w zale� no� ci od po-
trzeb. W przypadku obszarów miasta pozbawionych dost� pu do sieci gazowej, konieczna jest jej bu-
dowa. Przewiduje si� , � e w wyniku przeprowadzenia tej inwestycji g
ównymi odbiorcami gazu b� d�  
odbiorcy indywidualni, kot
ownie przemys
owe i osiedlowe z nast� puj� cych Jednostek Strukturalnych 
miasta: Zawi� la, Michelina, Rybnicy i Zachodu Przemys
owego.  
 

6.3.2. Gospodarka cieplna 

Zmiany zachodz� ce w udziale paliw w zaopatrzeniu miasta w ciep
o, polegaj� ce na wycofy-
waniu si�  ze spalania w� gla na rzecz gazu, oleju oraz korzystania z energii elektrycznej do celów 
grzewczych zmieniaj�  struktur�  pokrycia zapotrzebowania na ciep
o przez poszczególne media. Pra-
wo swobodnej konkurencji mediów energetycznych jako wyró� nik b� dzie mia
o koszty, ograniczenia 
wynikaj� ce z ochrony � rodowiska oraz pewno��  dostawy. W zakresie ciep
ownictwa zak
ada si� : 

-  sukcesywn�  przebudow�  urz� dze�  grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim stopniu 
emisji zanieczyszcze�  do � rodowiska oraz instalowaniu sprawnych urz� dze�  zmniejszaj� cych 
emisj�  szkodliwych substancji do atmosfery, 

-  opracowanie i sukcesywne wdra� anie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej miasta, 
szczególnie w dzielnicy � ródmiejskiej (likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami w� glo-
wymi), 

-  ogrzewanie budynków mieszkalnych wielorodzinnych z miejskiej sieci ciep
owniczej lub zmia-
n�  dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciep
o na rzecz nowoczesnych, ekologicznych 
systemów grzewczych - indywidualnie dla ka� dego z budynków, 

-  rozwi� zywanie potrzeb cieplnych budownictwa jednorodzinnego w zale� no� ci od ekonomicz-
nych uwarunkowa�  – z miejskiego systemu ciep
owniczego, b� d�  ze � róde
 lokalnych lub in-
dywidualnych z zastosowaniem systemów grzewczych opartych o paliwa ekologiczne (przede 
wszystkim Jednostki Zawi� le i Michelin). 

 

6.3.3. Gospodarka elektroenergetyczna  

Jednostk�  zaopatruj� c�  miasto w energi�  elektryczn�  jest Koncern Energetyczny ENERGA 
S.A. Oddzia
 Zak
ad Energetyczny Toru� . 

W zakresie zada�  ponadlokalnych elektroenergetyki zak
ada si� : 
-  budow�  stacji elektroenergetycznej 400/110 kV „Elektrownia W
oc
awek” zwi� zanej z t
oczni�  

gazu na gazoci� gu Jama
 – Europa, 
-  budow�  linii elektroenergetycznej 400 kV dwutorowej jako wyprowadzenie z planowanej Elek-

trowni W
oc
awek do istniej� cej linii 400 kV P
ock-Grudzi� dz, 
-  budow�  GPZ w Jednostce Strukturalnej Michelin z wyprowadzeniem napowietrznej linii elek-

troenergetycznej 110 kV jako po
� czenie z istniej� c�  lini�  110 kV GPZ W
oc
awek Wschód - 
Lubraniec, 

-  budow�  linii elektroenergetycznej 110 kV od GPZ W
oc
awek Azoty do projektowanego GPZ 
B� dkowo (zawieszona na s
upach istniej� cej linii elektroenergetycznej 110 kV GPZ W
oc
awek 
Azoty – GPZ Ciechocinek, z ewentualnym poszerzeniem pasa technicznego), 
W zakresie zada�  lokalnych elektroenergetyki zak
ada si� : 

-  budow�  GPZ w Jednostce Strukturalnej � ródmie� cie, 
-  przebudow�  starych linii energetycznych w celu zwi� kszenia pewno� ci i jako� ci zasilania jak 

równie�  sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych na obrze� ach peryferyjnych miasta (Jed-
nostki Strukturalne Zawi� le i Michelin), 

-  rozbudow�  sieci rozdzielczej 15 kV zwi� zanej z rozwojem miasta, 
-  realizacj�  stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikaj� cych ze zwi� k-

szonego obci�� enia, 
Przy opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obejmuj� cych 

w/w urz� dzenia energetyczne, nale� y uwzgl� dnia�  tereny pod budow�  i rozbudow�  tych obiektów. 
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Korzystne z punktu widzenia systemu energetycznego jest dzia
anie w kierunku istotnego zwi� kszenia 
skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej (opartej na paliwie gazowym) – poprzez przebu-
dow�  miejskich ciep
owni. By
oby to zgodne z aktualnymi trendami w energetyce krajowej, zmierzaj� -
cymi do minimalizacji udzia
u w� gla kamiennego i brunatnego w produkcji energii elektrycznej. 
 
6.4. Telekomunikacja 

Rozwijaj� ca si�  sie�  telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przy
� czy do prowadzenia 
rozmów, musi równie�  umo� liwia�  korzystanie z wachlarza nowoczesnych us
ug telekomunikacyjnych. 
Do nich nale��  sieci ISDN, które zaspakajaj�  potrzeby u� ytkowników telefonów i jednocze� nie kompu-
terów. Pozwala to na szybkie przesy
anie danych komputerowych oraz gwarantuje szybki dost� p do 
internetu. W zakresie telekomunikacji zak
ada si�  : 

w zakresie rozwoju telefonii stacjonarnej:  
-  rozbudowanie lub wybudowanie infrastruktury telefonicznej w rejonach, gdzie wyst� puj�  po-

tencjalne potrzeby na te us
ugi, 
-  docelow�  wymian�  napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kanalizacji kablowej 

(nie zak
ada si�  budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych), 
w zakresie telefonii komórkowej systemu GSM oraz UMTS: 

-  budow�  nowych stacji bazowych telefonii komórkowej, w miar�  mo� liwo� ci na dzia
kach wy-
dzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowi� zuj� cymi przepisami szczególnymi, 

-  lokalizacja ka� dego z tych obiektów powinna by�  poprzedzona post� powaniem oceny oddzia-

ywania na � rodowisko (poszukiwanie lokalizacji niskokonfliktowych) 

 
6.5. Gospodarka odpadami 

G
ównym kierunkiem rozwoju gospodarki odpadami komunalnymi we W
oc
awku na najbli� sze 
lata b� dzie doskonalenie systemu selektywnej zbiórki i segregacji odpadów. Gospodarka odpadami  
w mie� cie jest przedmiotem „Planu gospodarki odpadami dla miasta W
oc
awek na lata 2004 – 2011”. 
W najbli� szym okresie celem miasta jest zmniejszenie ilo� ci odpadów kierowanych na sk
adowisko 
poprzez intensyfikacj�  istniej� cych i wprowadzenie nowych systemów zbiórki selektywnej oraz rozbu-
dowa systemu zbiórki odpadów komunalnych zmieszanych na terenie ca
ego miasta. Nadal nale� y 
rozbudowywa�  system zbiórki odpadów, w szczególno� ci poprzez zwi� kszenie ilo� ci pojemników do 
selektywnej zbiórki oraz optymaln�  ich lokalizacj� , u
atwiaj� c korzystanie z systemu.  

W zakresie gospodarki odpadami zak
ada si� : 
-  ograniczenie wytwarzania odpadów podczas produkcji, konsumpcji dóbr i towarów, 
-  zastosowanie praktycznych dzia
a�  w zakresie odzysku, w tym recyklingu odpadów 

z jednoczesn�  minimalizacj�  ilo� ci odpadów poddawanych unieszkodliwianiu poprzez sk
adowa-
nie:  
-  odzysk odpadów komunalnych ulegaj� cych biodegradacji,  
-  odzysk i recykling odpadów opakowaniowych,  
-  wydzielenie odpadów wielogabarytowych ze strumienia odpadów komunalnych poprzez selek-

tywna zbiórk� ,  
-  wydzielenie odpadów budowlanych,  
-  wydzielenie odpadów niebezpiecznych w miejscu ich powstawania, aby zapobiec ska� eniu in-

nych odpadów i zwi� kszy�  przydatno��  pozosta
ych do odzysku. 
-  inne dzia
ania to: 

-  ca
kowite zniszczenie i wyeliminowanie PCB (polichlorowanych bifenyli) ze � rodowiska, 
-  stworzenie systemu gospodarki odpadami dla zu� ytych urz� dze�  elektrycznych i elektronicz-

nych, baterii i akumulatorów, 
-  stworzenie systemu ewidencji i kontroli nad gospodark�  odpadami medycznymi i weterynaryj-

nymi,  
-  poprawa gospodarki wycofanymi z eksploatacji pojazdami i oponami, 
-  opracowanie koncepcji gospodarki osadami � ciekowymi. 

W aktualizowanym obecnie Programie ochrony � rodowiska z planem gospodarki odpadami 
województwa kujawsko – pomorskiego, w oparciu o Regionalny Zak
ad Utylizacji Odpadów Komunal-
nych w Machnaczu i sk
adowisko odpadów w S
u� ewie (gm. Aleksandrów Kujawski) planowane jest 
utworzenie Mi� dzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadów Komunalnych, jako jednego  
z jedenastu w województwie. MKUOK powinien zapewni�  co najmniej nast� puj� cy zakres us
ug: 
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-  mechaniczno – biologiczne lub termiczne przekszta
canie zmieszanych odpadów komunal-
nych i pozosta
o� ci z sortowni, 

-  sk
adowanie przetworzonych zmieszanych odpadów komunalnych, 
-  kompostowanie odpadów zielonych, 
-  sortownie poszczególnych frakcji odpadów komunalnych zbieranych selektywnie (opcjonal-

nie), 
-  zak
ad demonta� u odpadów wielogabarytowych (opcjonalnie), 
-  zak
ad przetwarzania zu� ytego sprz� tu elektrycznego i elektronicznego (opcjonalny). 

 
6.6. Inne media infrastruktury technicznej 

Utrzymuje si�  przebieg ruroci� gu produktów naftowych z P
ocka do Nowej Wsi Wielkiej ko
o 
Bydgoszczy oraz ruroci� gu solanki. W/w ruroci� gi przebiegaj�  tranzytem na terenie Jednostki Struktu-
ralnej Zachód Przemys
owy. 
 

7. UZASADNIENIE PRZYJ � TYCH ROZWI� ZA�  

Niniejszy dokument jest drug�  edycj�  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta W
oc
awek. Pierwsza edycja sporz� dzona zosta
a zgodnie z przepisami nie-
obowi� zuj� cej ju�  ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, która w bardzo 
ograniczonym zakresie okre� la
a form�  studium oraz tok prac nad jego sporz� dzeniem. Koncentrowa-

a si�  przede wszystkim na zakresie problematyki studium nak
adaj� c równocze� nie obowi� zek bada-
nia, przez zarz� d gminy „spójno� ci” rozwi� za�  projektowych miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „z polityk�  przestrzenn�  gminy” okre� lon�  w studium. 

Obecnie obowi� zuj� ca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pó� n. zm.), a nast� pnie wydane na jej podstawie Rozporz� -
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarun-
kowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26 maja 2004 r.), w od-
mienny od dotychczasowego sposób zdefiniowa
y wymagany zakres ustale�  oraz form�  opracowania 
studium. 

Ocena spójno� ci planu miejscowego ze studium – przed podj� ciem rozstrzygni� cia o jego 
uchwaleniu, zast� piona zosta
a w obowi� zuj� cej ustawie przez ocen�  stopnia zgodno� ci przewidywa-
nych rozwi� za�  ju�  na etapie wst� pnych analiz przed podj� ciem przez rad�  gminy stosownej uchwa
y 
w sprawie przyst� pienia do sporz� dzania planu miejscowego oraz stwierdzenia zgodno� ci ustale�  
projektu planu z ustaleniami studium. Z powy� szego wynika wzajemna zale� no��  studium i planu 
miejscowego w stopniu dostosowanym do zakresu poszczególnych opracowa�  planistycznych. 

Celem niniejszego opracowania by
o dostosowanie problematyki i procedury sporz� dzania 
Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta W
oc
awek do wymo-
gów obowi� zuj� cej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

Powy� sze uwarunkowania spowodowa
y potrzeb�  aktualizacji studium, a w praktyce – spo-
rz� dzenie nowego studium – ze wzgl� du na zawarto��  opracowania dotychczas obowi� zuj� cego do-
kumentu, zmian�  wielu uwarunkowa�  zwi� zanych z rozwojem miasta oraz nowelizacj�  przepisów 
szczególnych, które nale� y uwzgl� dni�  w planowaniu przestrzennym. 

Na rozwi� zania przyj� te w studium mia
y wp
yw: 
-  po
o� enie miasta w regionie, 
-  stan zagospodarowania przestrzennego, 
-  infrastruktura techniczna i komunikacja, 
-  gospodarka, 
-  � rodowisko przyrodnicze i kulturowe. 

Nowa edycja studium uwzgl� dnia wy� ej okre� lone uwarunkowania, zarówno w zakresie formy 
jak i tre� ci ustale� . W� ród najistotniejszych zmian wprowadzonych przez now�  ustaw�  o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym rzutuj� cych na tre��  ustale�  niniejszego studium nale� y wymieni� : 

-  wymóg uwzgl� dnienia ustale�  planu zagospodarowania przestrzennego województwa  
(w trakcie sporz� dzania pierwszej edycji studium takiego dokumentu jeszcze nie by
o, obecnie 
podj� ta zosta
a ju�  uchwa
a o przyst� pieniu do aktualizacji obecnie obowi� zuj� cego planu), 

-  wyznaczenie obszarów, które b� d�  obj� te planami miejscowymi, ze wzgl� du na przepisy 
szczególne lub istniej� ce uwarunkowania, 

-  wyznaczenie obszarów na których rozmieszczone b� d�  inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym i ponadlokalnym, 
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-  okre� lenie obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 
2000 m2, zarazem wymagaj� c aby granice tych obszarów by
y okre� lone w miejscowych pla-
nach, 

-  okre� lenie obszarów wymagaj� cych sporz� dzenia planów miejscowych; w tym obszary wy-
magaj� ce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych na cele nierolnicze i niele� ne, 

-  okre� lenie obszarów nara� onych na niebezpiecze� stwo powodzi i osuwania si�  mas ziem-
nych, 

-  wyznaczenie kierunków i wska� ników dotycz� cych zagospodarowania i u� ytkowania terenów, 
-  okre� lenie granic terenów zamkni� tych i ich stref ochronnych. 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzi
a obowi� zek prognozo-
wania skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu, w szczególny sposób traktuj� c obowi� zki 
gmin w zakresie budowy infrastruktury technicznej. 

W powy� szym studium okre� lone zosta
y nowe obszary, dla których sporz� dzenie miejsco-
wych planów wskazane jest w pierwszej kolejno� ci zarówno ze wzgl� du na wymogi innych ustaw jak  
i istniej� ce uwarunkowania. 

W projekcie studium uwzgl� dnione zosta
y uwarunkowania wynikaj� ce z innych ustaw, które 
nale� y bra�  pod uwag�  w zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt studium zawiera kompleksow�  
identyfikacj�  takich uwarunkowa� , zgodn�  z aktualnym stanem prawnym i stanem rozpoznania tych 
uwarunkowa� , a tak� e wymaganymi dokumentami i decyzjami innych organów, we wszystkich dzie-
dzinach rzutuj� cych na stref�  zagospodarowania przestrzennego.  

Na potrzeby studium sporz� dzono opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru ca
ego miasta, 
wyodr� bniaj� c miedzy innymi obszary wymagaj� ce szczególnej ochrony w nawi� zaniu do polityki 
ekologicznej pa� stwa na lata 2003-2006 oraz projektu polityki ekologicznej pa� stwa na lata 2007-
2010, obszary zagro� e�  naturalnych spowodowanych dzia
alno� ci�  cz
owieka, a tak� e obszary zde-
gradowane wymagaj� ce przywrócenia ich do w
a� ciwego stanu.  

Studium zosta
o sporz� dzone w formie wymaganej przez rozporz� dzenie w sprawie zakresu 
projektu studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z zachowaniem 
procedury okre� lonej w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Analizy planistyczne sporz� dzane w trakcie opracowania studium oraz wszystkie dokumenty 
zwi� zane z poszczególnymi fazami procedury formalno – prawnej sporz� dzania studium zawiera do-
kumentacja planistyczna. 
 
 

8. SYNTEZA USTALE �  PROJEKTU STUDIUM 

Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego opracowane zosta
o 
dla ca
ego obszaru miasta w celu okre� lenia polityki przestrzennej samorz� du lokalnego. Okre� la ono 
polityk�  przestrzenn�  miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowi pod-
stawowe narz� dzie umo� liwiaj� ce spe
nienie zada�  w
asnych miasta w zakresie 
adu przestrzennego, 
komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Decyzja o podj� ciu prac nad tym obszernym tematem wynikn� 
a przede wszystkim z potrzeby 
doprowadzenia do zgodno� ci tre� ci studium z dynamicznie zmieniaj� cym si�  w naszym kraju prawo-
dawstwem. W ci� gu pi� ciu lat obowi� zywania w/w dokumentu uleg
o zmianie szereg ustaw zwi� za-
nych z tematyk�  kszta
towania przestrzeni miejskiej oraz wp
yn� 
o z ró� nych � rodowisk wiele wnio-
sków i postulatów inwestycyjnych niezgodnych z ustaleniami studium. 

Ustawa z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w okre� lony sposób precyzowa-

a form�  studium oraz tok prac nad jego sporz� dzeniem. Koncentrowa
a si�  przede wszystkim na za-
kresie problematyki studium nak
adaj� c równocze� nie obowi� zek badania, przez zarz� d miasta „spój-
no� ci” rozwi� za�  projektowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „z polityk�  
przestrzenn�  gminy” okre� lon�  w studium. 

Obowi� zuj� ca od 11 lipca 2003 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pó� n. zm.) wprowadzi
a zasadnicze zmiany dotycz� -
ce toku formalno – prawnego nad sporz� dzeniem studium, okre� li
a jego form�  a tak� e zmieni
a za-
kres jego problematyki. Wymagany zakres projektu studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego gminy w cz�� ci tekstowej i graficznej okre� lony zosta
 w Rozporz� dzeniu Mini-
stra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowa�  i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).  

Studium uchwalone przez rad�  gminy nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi tzw. „akt 
kierownictwa wewn� trznego” wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji w zakresie dzia
a�  dotycz� -
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cych polityki przestrzennej miasta. Ustalenia studium realizowane s�  poprzez plany miejscowe i s�  
wi��� ce dla organów gminy przy sporz� dzaniu tych planów. 

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym, d
ugookresowym, które okre� la poli-
tyki przestrzenne rozwoju gminy rozumiane jako ustalenie celów rozwoju, ich hierarchii oraz kierunków 
i sposobu dzia
a�  prowadz� cych do osi� gni� cia ich na obszarze ca
ego miasta. Wynikiem powy� sze-
go opracowania jest okre� lenie generalnych dysproporcji dotycz� cych gospodarowania i przekszta
-
cania przestrzeni oraz wskazanie mo� liwo� ci i potrzeb sporz� dzania planów miejscowych, dla których 
zawarte w Studium ustalenia s�  wi��� ce. 

Studium jest wyrazem stanowiska w
adz miasta wypracowanym z szerokim udzia
em spo
e-
cze� stwa miasta i zobowi� zaniem do ich dzia
a�  w nim okre� lonych na obszarze miasta. 

Zakres opracowania obejmuje problematyk�  zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym, na która sk
ada si�  cz���  tekstowa i graficzna. 

Zadaniem niniejszego studium jest równie�  wyznaczenie obszarów, które b� d�  obj� te planami 
miejscowymi, ze wzgl� du na przepisy szczególne lub istniej� ce uwarunkowania. 

Niniejsze Studium uwzgl� dnia zapisy obowi� zuj� cej Strategii Rozwoju W
oc
awka – Lokalnego 
Programu Rozwoju dla miasta W
oc
awka uchwalon�  Uchwa
�  Nr 78/LI/2006 Rady Miasta W
oc
awek 
z dnia 28 sierpnia 2006 r. Zawiera równie�  zapisy uwzgl� dniaj� ce nowe zadania w zakresie kszta
to-
wania struktury funkcjonalno – przestrzennej miasta wynikaj� ce z „Planu zagospodarowania prze-
strzennego województwa kujawsko – pomorskiego” uchwalonego Uchwa
�  nr XI/135/03 Sejmiku Wo-
jewództwa Kujawsko – Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r. 

Zgodnie z wyznaczon �  w Strategii misj �  – W
oc
awek, to miasto dynamicznego rozwoju, przy-
jazne mieszka 	 com i swemu otoczeniu. 

Rozwój przestrzenny miasta jest zdeterminowany warunkami naturalnymi oraz istniej� cym za-
inwestowaniem. Istotne znaczenie ma równie�  zainwestowanie poza granicami administracyjnymi, na 
obszarze gmin przyleg
ych.  

Rozwój miasta polega�  b� dzie z jednej strony na przekszta
ceniach funkcjonalnych  
i przestrzennych oraz wype
nieniu istniej� cych struktur w ramach terenów ju�  zurbanizowanych,  
z zachowaniem walorów � rodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na przygotowaniu 
technicznym i planistycznym nowych terenów. 
 

Przyjmuje si�  podstawowe zasady kszta
towania struktury funkcjonalno – przestrzennej: 
-  wykorzystanie rezerw terenowych w obr� bie obszarów zainwestowanych poprzez ich restruk-

turyzacj�  (zmiana przeznaczenia, technologii) z poszanowaniem walorów � rodowiska przy-
rodniczego i kulturowego, 

-  minimalizacja konfliktów wynikaj� cych z przes
anek funkcjonalnych i przestrzennych, wywo
u-
j� cych negatywne skutki � rodowiskowe, spo
eczne i gospodarcze, 

-  rewitalizacja i podnoszenie jako� ci przestrzeni miejskich ze szczególnym uwzgl� dnieniem 
� ródmie� cia (Stare Miasto i bezpo� rednie otoczenie), 

-  d�� enie do zapewnienia ci� g
o� ci przestrzennej i funkcjonalnej terenów biologicznie czynnych 
tworz� cych miejski system ekologiczny, 

-  pe
ne zabezpieczenie obs
ugi ludno� ci w sferze us
ug publicznych. 
 

Przyjmuje si�  podstawowe zasady kszta
towania � rodowiska przyrodniczego: 
-  w stosunku do terenów zainwestowanych nale� y przyj��  taki kierunek zmian, który b� dzie 

gwarantowa
 poprawienie ich biologicznych i topoklimatycznych warunków oraz zachowanie 
standardów jako� ci � rodowiska (klimatu akustycznego, jako� ci powietrza atmosferycznego, 
wód powierzchniowych i podziemnych), 

-  w stosunku do terenów przeznaczonych do zainwestowania nale� y przyj��  takie kierunki 
zmian, które gwarantowa
y b� d�  zachowanie optymalnych „normatywów urbanistycznych”  
i zachowanie standardów jako� ci � rodowiska, przy zachowaniu zasady rozwoju zrównowa� o-
nego („rozwoju spo
eczno – gospodarczego”), w którym proces integrowania dzia
a�  politycz-
nych, gospodarczych i spo
ecznych nast� puje z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz 
trwa
o� ci podstawowych procesów przyrodniczych, w celu zagwarantowania mo� liwo� ci za-
spokojenia podstawowych potrzeb spo
eczno� ci wspó
czesnej, jak i przysz
ych pokole� ”. 
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Przyjmuje si�  podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemów komuni-
kacyjnych: 

-  kszta
towanie sprawnego systemu komunikacyjnego poprzez powi� zanie wewn� trznego miej-
skiego uk
adu komunikacyjnego z zewn� trznym uk
adem, przebudow�  istniej� cych ulic pod-
stawowego i wspomagaj� cego uk
adu komunikacyjnego oraz realizacj�  nowych ulic i prze-
praw mostowych, dostosowanych do kierunku rozwoju struktur miejskich, w tym przewidywa-
nych funkcji, z uwzgl� dnieniem konfliktów przestrzennych, zagro� e�  dla bezpo� redniego oto-
czenia, z zastosowaniem najnowszych rozwi� za�  technicznych i technologicznych, 

-  kontynuacj�  realizacji � cie� ek rowerowych, pe
ni� cych funkcj�  rekreacyjn� , a jednocze� nie al-
ternatywn�  w stosunku do ruchu samochodowego i pieszego form�  dojazdów do pracy, szkó
  
i us
ug. 

 

Przyjmuje si�  podstawowe zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do systemów infra-
struktury technicznej: 

-  stworzenie sprawnego miejskiego systemu zaopatrzenia w wod�  w oparciu o istniej� ce uj� cia 
wody: „Krzywe B
ota”, „Zazamcze” i „Zawi� le”, a tak� e budow�  nowych uj��  „Józefowo” i „Mi-
chelin” wraz z rozbudow�  miejskich sieci wodoci� gowych – gwarantuj� cych nieprzerwane do-
stawy wody dobrej jako� ci, 

-  rozwi� zanie gospodarki � ciekowej w oparciu o Grupow�  Oczyszczalni�  � cieków oraz przebu-
dowany i rozbudowany rozdzielczy system miejskich sieci kanalizacyjnych, 

-  popraw�  ochrony przeciwpowodziowej poprzez rozbudow�  i budow�  systemu wa
ów przeciw-
powodziowych oraz regulacj� , napraw�  i odbudow�  rzek i kana
ów, 

-  popraw�  funkcjonowania systemu zaopatrzenia w gaz poprzez przebudow�  istniej� cych  
i budow�  nowych sieci � redniego i niskiego ci� nienia wraz ze stacjami redukcyjnymi, 

-  przebudow�  i rozbudow�  magistralnych sieci ciep
owniczych wraz z techniczn�  i technolo-
giczn�  restrukturyzacj�  � róde
 ciep
a oraz stworzenie mo� liwo� ci dla realizacji lokalnych i in-
dywidualnych � róde
 ogrzewania w oparciu o paliwa ekologiczne, 

-  rozbudow�  i przebudow�  istniej� cych linii wysokiego napi� cia, budow�  nowych stacji trans-
formatorowych, rozbudow�  i przebudow�  linii � redniego i niskiego napi� cia ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem kierunków rozwoju miasta, 

-  budow�  Mi� dzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadów Komunalnych w Machna-
czu w oparciu o istniej� cy Regionalny Zak
ad Utylizacji Odpadów Komunalnych. 

 

Osi� gni� cie trwa
ego, zrównowa� onego rozwoju miasta oraz realizacja strategicznych celów 
przyj� tych w strategii rozwoju miasta W
oc
awek wymaga zmian w strukturze funkcjonalno – prze-
strzennej.  

Studium generalnie utrwala istniej� c�  struktur�  funkcjonalno – przestrzenn� , dominacj�  cz�� ci 
lewobrze� nej oraz rozwój funkcji mieszkaniowej w cz�� ci prawobrze� nej. Na zmiany zdefiniowanej  
w dotychczasowych opracowaniach planistycznych struktury mia
y i maj�  du� y wp
yw uwarunkowania 
gospodarczo – ekonomiczne. 
 

Przyjmuje si�  podzia
 miasta na zdefiniowane nast� puj� ce Jednostki Strukturalne: 
Zachód Przemys
owy, 
� ródmie� cie, 
Zazamcze, 
Po
udnie, 
Michelin, 
Zawi� le, 
Wschód Mieszkaniowy, 
Wschód Przemys
owy, 
Wschód Le� ny, 
Rybnica 

 

Uwzgl� dniaj� c uwarunkowania rozwoju miasta oraz konieczno��  realizacji przez w
adze sa-
morz� dowe polityki przestrzennej, nierozerwalnie zwi� zanej z polityk�  spo
eczn� , ekonomiczno - go-
spodarcz�  i ekologiczn� , wyznaczono drog�  rozwoju poprzez sprecyzowanie kierunków rozwoju prze-
strzennego miasta. Przyj� te kierunki rozwoju przestrzennego prowadz�  do okre� lenia potencjalnych 
mo� liwo� ci wykorzystania przestrzeni oraz niezb� dnych z punktu widzenia realizacji celów zmian  
w zagospodarowaniu. 
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Kierunki rozwoju przestrzennego miasta 
 

G
ównym kierunkiem rozwoju przestrzeni miasta jest okre� lenie preferencji poszczególnych 
obszarów dla ró� nych sposobów zagospodarowania, w� ród których wyró� nia si� : 

a) obszary, które b� d�  obj� te planami miejscowymi ze wzgl� du na przepisy szczególne lub ist-
niej� ce uwarunkowania, 

b) obszary, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym  
i ponadlokalnym, 

c) obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2, za-
razem wymagaj� c, aby granice tych obszarów by
y okre� lone w miejscowych planach, 

d) obszary wymagaj� ce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le� nych na cele nierolnicze  
i niele� ne, 

e) obszary nara� one na niebezpiecze� stwo powodzi i osuwania mas ziemnych, 
f) obszary wymagaj� ce przekszta
ce� , rehabilitacji lub rekultywacji, 
g) granice terenów zamkni� tych i ich stref ochronnych. 

 

Kierunki rozwoju systemów komunikacji 
 

Zak
ada si� , � e istniej� cy system obs
ugi komunikacyjnej miasta W
oc
awek, na który sk
adaj�  
si� : komunikacja drogowa i komunikacja kolejowa, a tak� e w znikomym stopniu: transport wodny oraz 
komunikacja lotnicza, nie ulegnie w najbli� szej przysz
o� ci diametralnej zmianie.  

Istniej� ce elementy systemu posiadaj�  aktualnie szereg mankamentów, które kumuluj� c si�  
decyduj�  o s
abo� ci systemu. Podstawowe problemy systemu transportowego miasta W
oc
awek s�  
zbie� ne z problemami definiowanymi na terenie ca
ego kraju, zarówno w o� rodkach miejskich, jak  
i poza nimi.  

Elementy uk
adu komunikacji drogowej wymagaj�  rozbudowy i przebudowy. Usprawnienie 
uk
adu komunikacji drogowej nast� pi poprzez: 

a) budow�  przeprawy mostowej przez Wis
�  z tras�  drogow�  od ulicy Toru� skiej do drogi krajo-
wej Nr 67,  

b) budow�  po
� czenia drogowego pomi� dzy ul. Toru� sk�  a ul. Kapituln� ,  
c) budow�  po
� czenia drogowego pomi� dzy ul. Kapituln�  a ul. Kruszy� sk� ,  
d) budow�  nowego po
� czenia drogowego dla ruchu tranzytowego,  
e) budow�  i przebudow�  ulic (odcinków, skrzy� owa� ) stanowi� cych istotne elementy uk
adu ko-

munikacyjnego miasta, jak:  
-  przebudowa ul. Wienieckiej, 
-  przebudowa ul. Kapitulnej wraz z jej przed
u� eniem do ronda Falbanka, 
-  przebudowa ul. D
ugiej, 
-  przed
u� enie ul. Wojskowej do ul. Traugutta, 
-  przebudowa Al. Jana Paw
a II, 
-  przebudowa oraz budowa odcinków ulic w dzielnicy mieszkaniowej „Michelin”, 
-  przebudowa ul. Inowroc
awskiej i Szosy Brzeskiej w celu dostosowania do zjazdów z w� z
ów 

autostradowych „Brzezie” i „Pikutkowo”. 
f) przebudowa w miar�  potrzeb i mo� liwo� ci wszystkich pozosta
ych ulic na terenie miasta W
o-

c
awek do w
a� ciwych parametrów technicznych i u� ytkowych przypisanych poszczególnym 
klasom tych ulic, utwardzenie nawierzchni i urz� dzenie ulic (budowa chodników, zatok posto-
jowych, odwodnienia i o� wietlenia), 

g) realizacj�  w miar�  potrzeb nowych ulic uk
adu obs
uguj� cego tereny rozwojowe miasta W
o-
c
awek z zachowaniem odpowiednich parametrów przekroju poprzecznego umo� liwiaj� cych 
lokalizacj�  pasów zieleni oddzielaj� cych chodniki od jezdni, a tym samym ograniczaj� cych 
negatywny wp
yw ruchu pojazdów na tereny otaczaj� ce, 

h) sukcesywn�  realizacj�  sieci � cie� ek rowerowych, 
i) rozwój urz� dze�  i obiektów komunikacyjnych jak stacje paliw, stacje obs
ugi pojazdów - sto-

sownie do popytu na us
ugi motoryzacyjne, 
j) zapewnienie odpowiedniej ilo� ci miejsc postojowych. 

 

Zak
ada si�  utrzymanie przebiegaj� cej przez teren miasta linii kolejowej Nr 18 Kutno – W
o-
c
awek – Toru�  – Bydgoszcz. Aktualnie jest to linia o znaczeniu pa� stwowym, pierwszorz� dna, dwuto-
rowa, zelektryfikowana, pasa� ersko – towarowa. Linia ta w Planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa kujawsko – pomorskiego przewidziana jest do przebudowy, w wyniku której mo� liwe 
b� dzie osi� gni� cie pr� dko� ci powy� ej 120 km/godz.  
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Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 
 

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju po-
szczególnych mediów jako czynnika powoduj� cego wzrost jako� ci � ycia ludno� ci i rozwoju spo
eczno-
gospodarczego, jak równie�  utrzymanie odpowiedniego stanu � rodowiska przyrodniczego. Cel ten 
mo� na osi� gn��  poprzez: 

a) zapewnienie wszystkim mieszka� com miasta dost� pu do centralnego zaopatrzenia w wod�  
poprzez dalsz�  rozbudow�  sieci wodoci� gowej,  

b) dalsz�  przebudow�  i rozbudow�  Grupowej Oczyszczalni � cieków w celu dostosowania jej pa-
rametrów do wymogów unijnych oraz rozbudow�  miejskiego systemu kanalizacji rozdzielczej 
w celu skanalizowania obszaru ca
ego miasta, 

c) ograniczenie powstawania odpadów podczas produkcji, konsumpcji dóbr i towarów oraz bu-
dowa Mi� dzygminnego Kompleksu Unieszkodliwiania Odpadów Komunalnych w Machnaczu 
w oparciu o istniej� cy Regionalny Zak
ad Unieszkodliwiania Odpadów Komunalnych, 

d) stosowanie do celów grzewczych paliw ekologicznych (np. gaz, energia elektryczna itp.), 
e) rozbudowa i budowa infrastruktury telekomunikacyjnej w rejonach gdzie wyst� puj�  potrzeby 

na te us
ugi oraz umo� liwienie korzystania z wachlarza nowoczesnych us
ug telekomunikacyj-
nych, do których nale��  sieci ISDN. 

 

Przyrodnicze kierunki rozwoju miasta 
 

Polityka przestrzenna rozwoju miasta winna by�  postrzegana jako powi� zanie za
o� onych ce-
lów rozwoju miasta z po�� danymi jego zmianami w obszarach Jednostek Strukturalnych z zachowa-
niem i kszta
towaniem jego systemu ekologicznego, zachowaniem obszarów i obiektów podlegaj� cych 
ochronie prawnej oraz eliminacj�  wszelkich zagro� e�  mog� cych zak
óci�  jego stan i funkcjonowanie. 
Przestrzenny rozwój miasta powinien uwzgl� dnia�  istniej� ce warto� ci przyrodnicze i krajobrazowe 
w
asne, jak równie�  zasoby najbli� szego otoczenia (Gostyni� sko–W
oc
awski Park Krajobrazowy, 
Uzdrowisko Wieniec-Zdrój, tereny lasów) w kierunku rozwoju us
ug wielofunkcyjnych „oko
ozdrowot-
nych” i „oko
osportowych”. 

Ocena aktualnego stanu � rodowiska przyrodniczego na obszarze miasta oraz identyfikacja 
najwa� niejszych problemów ekologicznych i przestrzennych pozwalaj�  okre� li�  ogólne przyrodnicze 
kierunki rozwoju przestrzennego miasta: 

a) zapewnienie trwa
o� ci istnienia ekologicznych funkcji � rodowiska miasta, 
b) racjonalizacja wykorzystania terenów zieleni oraz lasów komunalnych na cele rozwoju funkcji 

sportu i rekreacji, 
c) zapewnienie trwa
o� ci istnienia ekologicznych funkcji obiektów i obszarów chronionych na 

mocy przepisów odr� bnych, 
d) zachowanie w
a� ciwych proporcji terenów otwartych (powierzchni terenów biologicznie czyn-

nych) do terenów zainwestowanych, 
e) kszta
towanie pasów zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej wzd
u�  ci� gów komunikacji, 
f) kszta
towanie przestrzeni zapewniaj� ce przewietrzanie obszarów zurbanizowanych, 
g) dzia
ania prowadz� ce do poprawy jako� ci wód powierzchniowych (rzek i jezior), 
h) dzia
ania prowadz� ce do poprawy jako� ci wód podziemnych oraz bezwzgl� dna ochrona tere-

nów komunalnych uj��  wód i przestrzeganie zasad zagospodarowania w ich strefach ochron-
nych, 

i) dzia
ania prowadz� ce do poprawy stanu jako� ci powietrza atmosferycznego i klimatu aku-
stycznego, 

j) uwzgl� dnienie zasad ochrony gruntów przed erozj�  - ochrona terenów osuwiskowych przed 
zainwestowaniem, 

k) uwzgl� dnienie zasad ochrony gruntów rolnych, g
ównie pochodzenia organicznego przed 
zmian�  u� ytkowania, 

l) uwzgl� dnienie zasad i wymogów ochrony obszarów górniczych utworzonych dla wód leczni-
czych i torfu leczniczego Uzdrowiska Wieniec-Zdrój, 

m) uwzgl� dnienie stref zagro� enia powodziowego jako terenów wy
� czonych spod zainwestowa-
nia lub dopuszczenie mo� liwo� ci zainwestowania warunkowego, 

n) eliminacja niezgodno� ci pomi� dzy u� ytkowaniem terenu a warunkami przyrodniczymi, 
o) wdra� anie nowoczesnego systemu gospodarki odpadami wraz z pe
n�  realizacj�  Planu Go-

spodarki Odpadami. 
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Kierunki rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku 

Zasoby i walory � rodowiska przyrodniczego miasta przedstawione w uwarunkowaniach rozwo-
ju s�  „magnesem” przyci� gaj� cym i ukierunkowuj� cym spo
ecze� stwo do ró� norodnego z nich korzy-
stania, jak równie�  rozwijania wielu przyrodniczych form rekreacji. Podstawowe kierunki kszta
towania 
i rozwoju turystyki powinny skupia�  si�  na wykorzystaniu zasobów i walorów samego miasta - kom-
pleksów lasów, urozmaiconej rze� by terenu, rzeki Wis
y, rezerwatu przyrody oraz bezpo� redniego 
s� siedztwa Gostyni� sko-W
oc
awskiego Parku Krajobrazowego, Uzdrowiska Wieniec-Zdrój, Zbiornika 
W
oc
awskiego z O� rodkiem Sportów Wodnych w Zarzeczewie, Aeroklubu w miejscowo� ci Kruszyn 
daj� cym mo� liwo��  uprawiania ró� nych form rekreacji i wypoczynku. 

Powy� sze za
o� enia winny by�  realizowane poprzez nast� puj� ce ogólne kierunki rozwoju: 
1) ochrona krajobrazu i w
a� ciwe zagospodarowanie skarpy wi� lanej – terenu ekspozycji o szerokich 

otwarciach widokowych na malownicz�  panoram�  miasta; 
2) zagospodarowanie turystyczne strefy przybrze� nej Zbiornika W
oc
awskiego - dla rozwoju funkcji 

zwi� zanych z rekreacj� , sportami, wypoczynkiem oraz turystyk� ; 
3) zachowanie i ochrona warto� ci krajobrazowych terenów otwartych doliny rzeki Zg
owi� czki –  

w celu wype
nienia zagospodarowaniem wypoczynkowo-rekreacyjnym (parki, ogrody, ziele� ce) 
wraz z niezb� dn�  baz�  typu obiekty i urz� dzenia sportu, kultury i gastronomii oraz uzupe
niaj� co 
funkcj�  mieszkaniow�  jednorodzinn�  o charakterze ekstensywnym; 

4) utrzymanie istniej� cych zasobów sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem terenów OSiR-u; 

5) wykorzystanie kompleksu uzdrowiskowo-rekreacyjnego Wieniec-Zdrój – utworzenie o� rodka lecz-
niczo-uzdrowiskowego wraz z zapleczem sportowo-rekreacyjnym – celem podniesienia atrakcyj-
no� ci uzdrowiska, rozwoju lecznictwa sanatoryjnego, powstania obiektu skupiaj� cego w jednym 
miejscu pot�� n�  baz�  rehabilitacyjn�  i utworzenia kompleksu wypoczynkowego dla mieszka� ców 
W
oc
awka i okolic; 

6) utrzymanie istniej� cych oraz realizacja nowych � cie� ek pieszo-rowerowych 
� cz� cych tereny re-
kreacyjno-wypoczynkowe miasta w jeden system. 

 

Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i  zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej 
 

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabyt-
kami w studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgl� dnia si�  
ochron�  zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru, zabytków znajduj� cych si�  w gminnej ewi-
dencji zabytków oraz parków kulturowych. 

Ponadto w studium uwzgl� dnia si�  strefy ochrony konserwatorskiej dla obszarów, na których 
obowi� zuj�  zakazy i nakazy maj� ce na celu ochron�  znajduj� cych si�  w tym obszarze zabytków,  
a które szczegó
owo okre� lane s�  ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzenne-
go. 

Uwzgl� dnia si�  strefy ochrony, wyznaczone w zale� no� ci od uwarunkowa�  historycznych, 
stopnia zachowania historycznej kompozycji urbanistycznej, stopnia zachowania reliktów historycz-
nych. S�  to strefy: 

-  „A” – strefa � cis
ej ochrony konserwatorskiej; 
-  „B” – strefa ochrony historycznej struktury przestrzennej; 
-  „AR” – strefa ochrony archeologicznej i stanowiska archeologiczne.  

 

Sposoby ochrony oraz dzia
ania konserwatorskie w obszarze strefy „A”: 
1) uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich dzia
a�  inwestorskich, podzia-


ów geodezyjnych, zmiany sposobu u� ytkowania, prac ziemnych, remontów, wprowadzenia nowej 
zabudowy kubaturowej, ma
ych form architektonicznych oraz elementów reklamowych. 

2) konserwator mo� e warunkowa�  swoje decyzje i uzgodnienia wymogiem wykonania dodatkowych 
bada� , dokumentacji, analiz; 

3) wszelkie prace ziemne wymagaj�  zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego, wg wskaza�  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 

Sposoby ochrony oraz dzia
ania konserwatorskie w obszarze strefy „B”: 
1) przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków, wymagane jest uzgadnianie z Wojewódzkim Kon-

serwatorem Zabytków remontów, zmian sposobu u� ytkowania budynków historycznych, prac 
ziemnych, wprowadzenia uzupe
niaj� cych ma
ych form architektonicznych oraz elementów rekla-
mowych w obr� bie tych obiektów, 



 

STUDIUM UWARUNKOWA�  PRZESTRZENNEGO I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

118 

2) przy obiektach znajduj� cych si�  w gminnej ewidencji zabytków, w trakcie sporz� dzania projektu 
planu miejscowego, wymagane jest uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków celem 
okre� lenia ogranicze� , zakazów i nakazów, 

3) przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków, wojewódzki konserwator zabytków mo� e warun-
kowa�  swoje decyzje i uzgodnienia wymogiem wykonania dodatkowych bada� , dokumentacji, 
analiz, 

4) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia prac ziemnych zwi� zanych z zagospodarowaniem 
terenu nieujawnionych reliktów kultury materialnej - teren winien by�  udost� pniony do inwestor-
skich bada�  archeologicznych; 

5) w obr� bie udokumentowanych archeologicznych wszelkie prace ziemne wymagaj�  zapewnienia 
inwestorskiego nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego. 

 

Sposoby ochrony oraz dzia
ania konserwatorskie w obszarze strefy i stanowisk archeologicz-
nych „AR”: 
1) wszelkie dzia
ania inwestorskie na obszarze obj� tym stref�  archeologiczn�  i w obr� bie stanowisk 

archeologicznych wymagaj�  zg
oszenia i uzgodnienia zakresu dzia
a�  z Wojewódzkim Konserwa-
torem Zabytków; 

2) wszelkie prace ziemne wymagaj�  zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego, wg wskaza�  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

3) wszelkie prace zwi� zane z rewaloryzacj�  terenu wymagaj�  uzgodnienia Wojewódzkiego Konser-
watora Zabytków.  

 

Ochrona dóbr kultury wspó
czesnej jako element krajobrazu kulturowego podlega zasadom 
ochrony na podstawie ustale�  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Szczególnymi 
wzgl� dami nale� y obj��  tereny po
o� one w Jednostce Strukturalnej � ródmie� cie w cz�� ci nie obj� tej 
uchwa
�  o przyst� pieniu do sporz� dzenia miejscowego planu. Bezpo� rednie s� siedztwo tej cz�� ci 
� ródmie� cia z warto� ciow�  architektoniczno-urbanistycznie substancj�  staromiejsk�  obliguje do opra-
cowania miejscowego planu. Ze wzgl� du na specyfik�  po
o� enia i otoczenia, nale� y obj��  ochron�  
ustaleniami miejscowego planu Jednostk�  Strukturaln�  Zawi� le w zakresie wskazanym do sporz� -
dzenia miejscowego planu. 

Ustalenie ochrony dla tych cz�� ci miasta powinno dotyczy�  g
ównie: 
a) sposobu rozplanowania nowej zabudowy w nawi� zaniu do istniej� cych, warto� ciowych uk
a-

dów urbanistycznych; 
b) zasad i standardów kszta
towania zabudowy w harmonii z otaczaj� cym krajobrazem, charak-

terem i stylistyk�  architektoniczn�  obiektów. 
 

Kierunki i zasady gospodarowania na obszarach powod ziowych 
  

Cz���  terenu miasta po
o� ona na prawym i lewym brzegu rzeki Wis
y nara� ona jest na zagro-
� enie wyst� pienia powodzi, dotycz�  one dwóch grup terenów po
o� onych w cz�� ciach Jednostek 
Strukturalnych: 

a) Zawi� le, Zachód Przemys
owy, Zazamcze, Sródmie� cie i Po
udnie – s�  to tereny bezpo� red-
niego zagro� enia powodzi�  niechronione wa
ami przeciwpowodziowymi. 

Kierunkowe dzia
anie musi skupia�  si�  na ochronie istniej� cej zabudowy w w/w Jednostkach po-
przez wykonanie budowli zabezpieczaj� cych – wa
ów ochronnych natomiast w stosunku do ob-
szarów obecnie niezabudowanych, a planowanych do zagospodarowania, nale� y � ci� le prze-
strzega�  wymogów ustawy Prawo wodne oraz wymogów i zalece�  zawartych w opracowaniu spe-
cjalistycznym – Studium ochrony przeciwpowodziowej. 
b) Wschód Przemys
owy, Rybnica, Zachód Przemys
owy w rejonie kompleksu „Anwil S.A.” – s�  

to tereny potencjalnego zagro� enia powodzi�  chronione wa
ami przeciwpowodziowego. 
Kierunkowe dzia
anie musi skupia�  si�  na � cis
ym przestrzega�  wymogów ustawy Prawo wodne 
dotycz� ce ochrony stabilno� ci wa
ów przeciwpowodziowych w terenach zabudowanych jak i pla-
nowanych do zagospodarowania, jak równie�  � cis
e przestrzeganie wymogów i zalece�  zawartych 
w opracowaniu specjalistycznym – Studium ochrony przeciwpowodziowej. 

 

Kierunki i zasady gospodarowania na obszarach zagro � e	  geologicznych 
  

Cz���  terenu miasta po
o� ona na prawym brzegu rzeki Wis
y w Jednostce Strukturalnej Zawi-
� le - nara� ona jest na wyst� pienie zagro� e�  geologicznych – ruchów osuwiskowych.  

Kierunkowe dzia
anie musi si�  skupia�  si�  na zapewnieniu ochrony stateczno� ci skarpy wi� la-
nej poprzez � cis
e przestrzeganie wymogów i zalece�  zawartych w opracowaniu specjalistycznym – 
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„Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagro� e�  geologicznych ze szczególnym uwzgl� dnieniem 
osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych”, które wyznacza dwa obszary ochronne dla skarpy 
wi� lanej. 

Respektowanie wyznaczonych zasad ochrony skarpy wi� lanej musi wynika�  równie�  z w
a-
� ciwie prowadzonej gospodarki rolnej, w celu eliminacji zjawisk degradacji fizycznej, tj. ograniczenia 
wykonywania zabiegów agrotechnicznych do samej granicy skarpy. 
 

Kierunki rozwoju i zasady kszta
towania le � nej przestrzeni produkcyjnej 
 

Wszystkie lasy po
o� one w granicach administracyjnych miasta, zarz� dzane przez Nadle� nic-
two W
oc
awek nale��  zgodnie z ustaw�  o ochronie gruntów rolnych i le� nych do lasów ochronnych,  
w których obowi� zuj�  szczególne zasady prowadzenia gospodarki le� nej. Zasady te dotycz�  wszyst-
kich (poza � ródmie� ciem) Jednostek Strukturalnych. 
Podstawowe kierunki kszta
towania le� nej przestrzeni produkcyjnej dotycz� :  

a) ochrony i zachowania istniej� cych powierzchni lasów przed wy
� czeniami ich z produkcji le-
� nej, 

b) szerokie otwarcie powierzchni lasów komunalnych na zwi� kszenie wykorzystania dla celów 
masowego sportu i rekreacji. 

 

Wymienione ogólne kierunki dzia
a�  winny by�  realizowane przez: 
a) prowadzenie gospodarki le� nej zgodnie z zasadami okre� lonymi w planach urz� dzenia lasów 

(zarówno pa� stwowych jak i komunalnych); 
b) racjonalne i zasadne przeznaczanie obszarów le� nych na cele niele� ne; 
c) przebudow�  drzewostanów zmienionych lub silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia (do-

tyczy g
ównie Jednostek Strukturalnych Zachód Przemys
owy, Wschód Przemys
owy, Wschód 
Le� ny i Rybnica); 

d) podniesienie walorów krajobrazowo-estetycznych lasów komunalnych dla celów szeroko ro-
zumianej rekreacji, sportu i wypoczynku (dotyczy wszystkich poza � ródmie� ciem Jednostek 
Strukturalnych); 

e) przekszta
canie lasów komunalnych w Parki Le� ne (dotyczy Jednostek Strukturalnych Miche-
lin, Po
udnie, Wschód Mieszkaniowy, Wschód Przemys
owy, Wschód Le� ny, Zawi� le i Rybni-
ca), z urz� dzeniem terenów rekreacji biernej i czynnej, z wykorzystaniem naturalnej rze� by te-
renu, przyrodniczych zasobów oraz naturalnych materia
ów dla budowy urz� dze�  sprawno-
� ciowych i rekreacyjnych; 

f) zwi� kszenie ilo� ci parkingów le� nych i punktów wypoczynkowych, dostosowanie ich wyposa-
� enia do potrzeb wspó
czesnego turysty (dotyczy g
ównie lasów pa� stwowych w Jednostkach 
Strukturalnych Wschód Le� ny, Rybnica, Zazamcze, Michelin, Zawi� le, Zachód Przemys
owy). 

 

Kierunki rozwoju i zasady kszta
towania rolniczej p rzestrzeni produkcyjnej 
 

W obszarze miasta kierunki kszta
towania rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega�  b� d�  
g
ównie na: 

a) utrzymaniu i ochronie gleb o wysokiej przydatno� ci dla rolnictwa nale�� cych wg bonitacji gleb 
do klasy III i IV i utrzymanie rolniczego ich u� ytkowania, 

b) utrzymaniu i ochronie przed zmian�  u� ytkowania gleb pochodzenia organicznego – gleby tor-
fowe i murszowe wytworzone z torfów niskich po
o� one w dolinach rzecznych, zag
� bieniach 
terenowych oraz na najni� szych poziomach terasowych doliny Wis
y jako tereny � rodowisko-
twórcze,  

c) w
a� ciwym gospodarowaniu gruntami rolnymi w granicach stref ochronnych uj��  wody  
i w prawnie chronionych obszarach przyrodniczych, 

d) przeznaczeniu pod zainwestowanie gleb o obni� onym potencjale produkcyjnym - gleb o ni-
skich klasach bonitacyjnych. 
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